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Sachverhalt

Der Jahresabschluss und der Lagebericht des Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft der
Stadt Eggesin wurden durch die Mohrle Happ Luther GmbH,
Wirtschaftsprufungsgesellschaft, unter Einbeziehung der Buchfuhrung fur das
Wirtschaftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2020 gepruft.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2020, der eine Bilanzsumme von 47.979.538,30 €
ausweist, und der Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2020 sind mit einem
Jahresuberschuss in Hohe von 878.840,19 € festgestellt worden.

Nach der Uberzeugung der Wirtschaftspriifer entspricht der Jahresabschluss in allen
wesentlichen Belangen den Vorschriften der EigvVO M-V und vermittelt unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsgemalier Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebes zum 31.12.2020
sowie seiner Ertragslage flr das Geschaftsjahr 2020. Der Lagebericht steht im Einklang
mit dem Jahresabschluss und stellt die Chancen und Risiken der zuklntigen Entwicklung
zutreffend dar.

Die Prufung der OrdnungsmaRigkeit der GeschaftsfUhrung und der Grundsatze
ordnungsgemaler Buchfuhrung haben zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Vollstandig unterzeichnete Berichtsexemplare befinden sich zur Einsichtnahme bei Frau
Beltz, Zimmer 16, Stettiner Str.2.

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung beschlielst Uber den Jahresabschluss zum 31.12.2020 des
Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin wie folgt:



1. Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 mit einer Bilanzsumme von
47.979.538,30 € und der Lagebericht fur das Geschaftsfjahr 2020 werden festgestellt.

2. Vom Verlustvortrag vom 01.01.2020 in Hohe von 420.508,05 € werden der
Jahresuberschuss 2020 von 878.840,19 € und der Verlustausgleich durch die Stadt
Eggesin von 6.336,83 € abgezogen, so dass ein Ergebnisvortrag von 464.668,97 € auf
neue Rechnung zum 01.01.2021 vorgetragen wird.

3. Dem Burgermeister, der die Funktion des Eigenbetriebsleiters erflllte, wird fur das
Geschaftsjahr 2020 Entlastung erteilt.

Die Beschllsse zu den Nr. 1 bis 3 werden unter Vorbehalt der Zustimmung des
Landesrechnungshofes M-V zu den Ausfuhrungen der Méhrle Happ Luther GmbH,
Wirtschaftsprufungsgesellschaft, gefasst.

Anlage/n
1 Jahresabschlussbericht Eigenbetrieb 2020 6ffentlich

Finanzielle Auswirkungen

ja nein
fin. Auswirkungen X
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An den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Eggesin:
1. Prufungsauftrag

Der Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern erteilte uns geman § 13 Abs. 2 KPG M-V mit
Vertrag vom 14. April 2021 im Namen und fir Rechnung des

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Eggesin,
- im Folgenden auch kurz "Eigenbetrieb " oder "Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft" genannt -

den Auftrag, den Jahresabschluss des Eigenbetriebs flr das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2020 unter Einbeziehung der Buchhaltung und den Lagebericht fir das Geschéfts-
jahr 2020 zu prufen.

Bei dem Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin handelt es sich um einen Eigenbe-
trieb, fur dessen Jahresabschluss nach der EigvVO M-V die Vorschriften fir grof3e Kapitalgesell-
schaften im Sinne von § 267 Abs. 3 HGB Anwendung finden. Die Prifungspflicht ergibt sich aus 8
11 Abs. 1 KPG.

Im Rahmen der Prifung des Jahresabschlusses wurden wir beauftragt, weitergehende, gesetzlich
nicht geforderte Aufgliederungen und Erlauterungen zu einzelnen Posten des Jahresabschlusses
abzugeben. Wir haben diese ergdnzenden Aufgliederungen und Erlduterungen in der Anlage 9

dieses Prufungsberichts dargestellt.

Erganzend wurden wir damit beauftragt, in diesen Prifungsbericht eine betriebswirtschaftliche
Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs aufzunehmen. Diese Analyse

haben wir in Abschnitt 6 dieses Berichts dargestellt.

Gemal 8§ 13 Abs. 3 KPG erstreckt sich die Prifung auch auf die Ordnungsmagigkeit der Ge-
schaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach 8 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Haushaltsgrund-
satzegesetz (HGrG). Wir verweisen auf unsere Berichterstattung im Abschnitt 7 bzw. auf Anlage 8
unseres Berichts.
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Dieser Prufungsbericht wurde nach den Grundsatzen des IDW Prifungsstandards 450 n.F. und
denen des IDW PH 9.450.1 (Berichterstattung Uber die Prifung 6ffentlicher Unternehmen) sowie
unter Beachtung des 8 14 Abs. 2 KPG erstellt. Aul3erdem haben wir das Grundwerk des Landes-
rechnungshofes M-V (Stand 18. Dezember 2020) beachtet.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendba-

ren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dem Auftrag liegen die als Anlage 14 beigefiigten Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirt-
schaftsprufer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2017 zugrun-
de. Unsere Haftung richtet sich nach Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen. Im Verhaltnis zu

Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen maf3gebend.

Dieser Prufungsbericht wurde nur zur Dokumentation der durchgefiihrten Prifung gegeniiber dem
Eigenbetrieb und zur Vorlage beim Landesrechnungshof und nicht fir Zwecke Dritter erstellt, de-
nen gegenuber wir nach der im Regelungsbereich des § 323 HGB geltenden Rechtslage keine

Haftung Gbernehmen.

2. Grundsatzliche Feststellungen

2.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der Betriebsleitung

Zu den Kernaussagen zur wirtschaftlichen Lage und zum Geschéftsverlauf sowie zur zukinftigen
Entwicklung des Eigenbetriebs mit ihren wesentlichen Chancen und Risiken im Lagebericht der

Betriebsleitung geben wir folgende Erlauterungen:
Leerstandsquote liegt trotz umfangreicher Sanierungen bei 16,2 % (Vj. 15,9 %)

Zur Hauptaufgabe des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft zahlt vor allem weiterhin die Senkung
des Leerstands. Die Leerstandsquote im Wohnungsbestand betrug zum 31. Dezember 2020 ins-
gesamt 16,2 % (Vj. 15,9 %). In der Wohnanlage Ziegelstr. mit 112 Wohnungen betrug die Leer-
standsquote zum Bilanzstichtag insgesamt 4,5 % (Vorjahr 6,2 %). Hier wirken sich die umfangrei-

chen Instandhaltungen der vergangenen Jahre und die Nachristung von Fahrstihlen positiv aus.
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Das Problem der leerstehenden Wohnungen hat sich von dem vergleichsweise hochwertigen
Wohnraum in der Wohnanlage Ziegelstral3e in den teilsanierten Bereich verlagert. Dazu gehéren
die Hans-Fischer-Str. 1-12, die Max-Matern-Str. 1-9 und 25-27. In diesem Bereich lag die Leer-
standsquote zum 31. Dezember 2020 bei 32,2 % (i.Vj. 27,3 %).

Anstieg des Jahrestuberschusses in 2020 auf TEUR 879 (i.Vj. TEUR 409)

Das Geschaftsjahr 2020 hat der Eigenbetrieb mit einem Jahresiiberschuss von TEUR 879 abge-
schlossen. Hauptursache fur die Ergebnisverbesserung sind die um TEUR 334 geringeren Instand-
haltungsaufwendungen. Infolge der Einschréankungen durch Corona konnten einige umfangreiche
Instandhaltungen nicht durchgefiihrt werden. Aul3erdem war der Abriss des Wohngebéudes Zlo-
tower Stral3e 1-2 mit TEUR 210 geplant, bendétigt wurden nur TEUR 101.

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung sind gegeniber dem Vorjahr um TEUR 23 gestie-
gen. Der Zinsaufwand hat sich gegeniber dem Vorjahr um TEUR 429 verringert, da im Vorjahr ein
Darlehen mit einem Restsaldo von EUR 13,4 Mio. vollstdndig getilgt werden konnte. Aul3erdem

konnten im Vorjahr Darlehen mit einem Saldo von EUR 6,3 Mio. zinsglnstig umgeschuldet werden.

Verbesserte Vermégens- und Finanzlage durch Entschuldung in Vorjahren

Auf der Grundlage einer Konsolidierungsvereinbarung zwischen dem Land Mecklenburg-
Vorpommern und der Stadt Eggesin vom 6. Dezember 2018 erhielt der Eigenbetrieb im Vorjahr ei-
ne Verlustausgleichszahlung durch die Stadt Eggesin in Hohe von TEUR 17.017. Zudem erfolgte
in 2020 ein Verlustausgleich fur 2019 durch die Stadt Eggesin in H6he von TEUR 6 fir den Betrieb

des Sportplatzes Lutzowstral3e.

Der bisher durch die BIG Stadtebau verwaltete Bestand von vier Wohneinheiten und diversen
Grundstticken ging zum 1. Januar 2020 in den Bestand des Eigenbetriebs tber, da der Verwalter-
vertrag gekundigt wurde und das Vermdgen an die Stadt Eggesin zurlick ubertragen wurde. Das
Eigenkapital hat sich dadurch um TEUR 68 erhdht. Die Eigenkapitalquote betragt zum 31. Dezem-
ber 2020 20,6 % (Vj.18,5 %) der Bilanzsumme.
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Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft war in 2020 jederzeit in der Lage, seine Zahlungsverpflich-
tungen aus dem laufenden Geschaftsverkehr sowie gegeniber den finanzierenden Banken termin-
gerecht nachzukommen. Ein Kassenkredit wurde nicht in Anspruch genommen. Die erwirtschafte-
ten Finanzmittel aus der laufenden Geschaftstéatigkeit haben ausgereicht, den planméRigen Kapi-

taldienst aus den Kreditverpflichtungen zu decken.

Risiko aus der demographischen Entwicklung und Leerstand bleibt bestehen

Fur die Stadt Eggesin wird auf Basis eines Stadtentwicklungskonzepts eine sinkende Einwohner-
zahl in den kommenden Jahren prognostiziert. Diese soll allerdings nicht mehr so stark wie in den
vergangenen Jahren abnehmen. Die Anzahl der Haushalte wird dementsprechend zuriickgehen
und der Anteil alterer Menschen steigen. Der Eigenbetrieb plant mit Malihahmen, die im Haus-
haltssicherungskonzept der Stadt Eggesin festgelegt sind. Die Grundlage dafir ist das Haushalts-
konsolidierungskonzept, welches im Auftrag des Ministeriums fir Inneres und Europa erstellt wur-
de.

Zu den wirtschaftlichen Risiken des Eigenbetriebes wird auch zukinftig die Entwicklung des Leer-
stands gehoren. In 2020 wurde der bisher unsanierte Wohnblock in der Zlotower Str. 1-2 mit 20
Wohneinheiten abgerissen. In Abstimmung mit der Stadtentwicklungsplanung und dem Rickbau-
programm des Landes werden in den kommenden Jahren weitere Wohnbl6cke zuriickgebaut wer-
den mussen. Bei den leerstehenden Wohnungen handelt es sich vorwiegend um 3- und 4- Raum-
Wohnungen in den oberen Etagenlagen. Diese Wohnungen kénnen trotz abgesenkter Grundmiete
nur schwer vermietet werden. Dagegen steigt die Nachfrage nach preisginstigem kleinerem
Wohnraum weiter, kann aber nicht ausreichend befriedigt werden. Gleichzeitig steigt auch der Be-

darf an altersgerechtem Wohnraum, insbesondere nach Wohnungen in den unteren Etagen.

Versorgung des eigenen Bestands durch eigenes Heizhaus

Der Auslastungsgrad des Heizhauses ist nach Erweiterung des Fernwarmenetzes gestiegen. In
2020 wurde die Fernwarmetrasse um den Anschluss neuer Wohngebdude im Bebauungsgebiet

Adolf-Bytzeck-StralRe sowie mit dem Anschluss eines neugebauten privaten Gebaudes erweitert.
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Die Versorgung der eigenen Wohnungen mit kostengunstiger Fernwarme aus dem eigenen Heiz-
haus stellt einen Wettbewerbsvorteil dar. Die Erweiterung des Fernwarmenetzes zur Versorgung

von fremden Eigentimern unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit wird weiter vorangetrieben.

Prognose eines positiven Jahresergebnisses fur 2021

Die Ausbreitung des Coronavirus beeinflusst seit Anfang des Jahres 2020 die gesamtwirtschaftli-
che Lage. Es ist noch nicht vollstdndig einschéatzbar, welche Auswirkungen diese Entwicklung auf
den zukinftigen Geschéftsverlauf des Eigenbetriebes hat. Gegenwértig mussten Verzégerungen
bei der Durchfiihrung von Instandhaltungen und Baumaflnahmen sowie Kostensteigerungen durch
Corona-SchutzmalBnahmen in Kauf genommen werden. Danach schliel3t der Erfolgsplan 2021 mit
einem Jahresergebnis in HOhe von TEUR 684 ab. Im Wirtschaftsplan 2021 wird fur das Heizhaus

von einem Jahresergebnis von TEUR 102 ausgegangen.

Gesamtaussage

Wir stellen fest, dass die Lagebeurteilung durch die Geschéaftsfiihrung, insbesondere die Annahme
der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit und die Beurteilung der wesentlichen Chancen und Ri-
siken der kunftigen Entwicklung, wie sie im Jahresabschluss und im Lagebericht fir das Ge-

schéftsjahr ihren Ausdruck gefunden haben, plausibel und folgerichtig abgeleitet ist.

2.2 Feststellungen gemal 8 321 Abs. 1 S. 3HGB i.V.m. 8 14 Abs. 2 KPG

221 Entwicklungsbeeintrachtigende und/oder bestandsgefahrdende Tatsachen

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir auch tUber entwicklungsbeeintrachtigende oder be-
standsgeféhrdende Tatsachen zu berichten, die wir bei Durchfihrung der Prifung festgestellt ha-

ben.

Der Eigenbetrieb hat trotz umfassender Sanierungsmafinahmen in einzelnen Wohnobjekten einen
weiteren Anstieg der Leerstandsquote zu verzeichnen. Wir verweisen dazu auf die Ausfiihrungen
der Betriebsleitung im Lagebericht in Anlage 6 dieses Berichts, wonach die Leerstandsquote im
Durchschnitt bei 16,2% (i.V]. 15,9%) liegt.
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Eine hohe strukturelle Leerstandsquote Uber 10% stellt ein Risiko einer Entwicklungsbeeintrachti-
gung eines Wohnungsunternehmens dar. Sollte die Leerstandsquoute in den nachsten Jahren wei-

ter ansteigen, kann sich daraus eine Bestandsgefahrdung ergeben.

Zudem weisen wir darauf hin, dass der Eigenbetrieb bis 2018 seine finanziellen Verpflichtungen
nur Uber die Inanspruchnahme eines Kassenkredites realisieren konnte. In den Jahren 2018 und
2019 erfolgten Verlustausgleichzahlungen der Stadt Eggesin, durch die die Riickzahlung eines
Darlehens der Sparkasse Uecker-Randow mit einem Restsaldo von TEUR 13.356 ermdglicht wur-
de. Die Belastung durch den Kapitaldienst konnte dadurch nachhaltig gesenkt werden. Zukiinftig
plant der Eigenbetrieb, seine laufenden finanziellen Verpflichtungen ohne die Inanspruchnahme ei-
nes Kassenkredites zu erfillen. Zur Erfullung seiner Zahlungsverpflichtungen in Zusammenhang
mit der Vorfinanzierung von Investitionsmal3nahmen hat der Eigenbetrieb einen Kassenkredit von
TEUR 1.500 und fur 2021 von TEUR 1.000 bewilligt bekommen.

222 Unregelmaligkeiten

Unrichtigkeiten oder VerstoRe gegen gesetzliche Vorschriften, die schwerwiegende VersttRe der
gesetzlichen Vertreter oder von Mitarbeitern gegen Gesetz oder Satzung darstellen, haben wir bei

der Durchfihrung unserer Prifung nicht feststellt.

3. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

Die rechtlichen und wirtschaftlichen Grundlagen sind in der Anlage 10 zu diesem Bericht darge-

stellt.
4. Durchfuhrung der Prifung
4.1 Gegenstand der Prifung

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht des Ei-
genbetriebs Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin fur das zum 31. Dezember 2020 endende Ge-

schéftsjahr geprift.



379447/2020-008734

Die Betriebsleitung des Eigenbetriebs ist verantwortlich fur die Buchfiihrung, die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den Vorschriften der EigvVO M-V, den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen Satzung, die eingerichteten inernen

Kontrollen sowie die uns erteilten Aufklarungen und Nachweise.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Prifung ein Urteil Gber den Jahresabschluss

und den Lagebericht abzugeben.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den Aufgaben
der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tGblicherweise Ruckwirkungen auf

den Jahresabschluss und den Lagebericht ergeben.

Die Prifung erstreckte sich ferner gemafld § 13 Abs. 3 KPG i.V.m. 8 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG

auf die Ordnungsmafigkeit der Geschéaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse.

4.2 Art und Umfang der Prufungsdurchfihrung

Wir haben unsere Jahresabschlussprufung nach § 13 Abs. 3 KPG M-V i.V.m. § 317 HGB und den
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatzen ordnungsmafiger
Abschlussprifung vorgenommen. Ziel unseres risikoorientierten Prifungsansatzes ist es sicherzu-
stellen, dass die Aussagen im Jahresabschluss und Lagebericht der Eigenbetrieb

Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin zutreffend sind.

Unsere Prifung hat sich nicht darauf erstreckt, ob der Fortbestand des Eigenbetriebs oder die

Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéftsfiihrung zugesichert werden kann.

Die Grundlage unserer Prifung ist das Verstandnis fir das Geschaft unseres Mandanten.
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Wir haben uns

e mit dem Umfeld und der Branche sowie der wirtschaftlichen Entwicklung des Unternehmens be-

fasst,

¢ mit dem Rechnungslegungssystem und den Rechnungslegungsmethoden im Unternehmen ver-

traut gemacht und

e ein Verstandnis des internen Kontrollsystems, dessen Qualitdt und Funktionsfahigkeit von

grundlegender Bedeutung fur unser Prufungsvorgehen ist, verschafft.

Auf dieser Basis haben wir die Risiken fir den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin
eingeschatzt und unter Berlcksichtigung des Wesentlichkeitsgrundsatzes die Auswirkungen auf
Jahresabschluss und Lagebericht beurteilt. Unsere Risikoeinschatzung basierte auf einem kontinu-
ierlichen Austausch mit dem Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin und spiegelt un-

sere Analyse der wesentlichen Risiken des Eigenbetriebs wider.

Branchenkenntnis, Geschéftsverstandnis und Risikoeinschétzung bildeten die Basis fur die detail-
lierte Planung und Schwerpunktsetzung unserer Prifung. Auf diese Weise haben wir unsere Ab-

schlusspriifung insbesondere auf die folgenden Schwerpunkte ausgerichtet:

Vollstandigkeit der Er6ffnungsbilanzwertwerte im Rahmen unserer Erstprifung

e Existenz und Bewertung der Sachanlagen

e Werthaltigkeit der Mietforderungen

o Vollstandigkeit der Ruckstellungen

e Umsatzrealisation

Im Rahmen unserer Prifungsplanung wahlten wir das Prifungsteam aus. Zudem bestimmten wir

die Strategie und den zeitlichen Ablauf der Prifung, sodass sich ein strukturierter risikoorientierter

Prifungsplan ergab.

Aufgrund unserer Risikobeurteilung und der Kenntnis der Geschaftsprozesse und Systeme des
Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin haben wir eingeschatzt, welche Prifungsge-

biete auf Basis kontrollbasierter Prifungshandlungen beurteilt werden sollten.
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Dies umfasste die Beurteilung der Ausgestaltung sowie der Wirksamkeit der von uns zur Prifung
ausgewahlten rechnungslegungsbezogenen KontrolimaRnahmen. In den Bereichen, in denen wir
die Kontrollmafnahmen als verlasslich einschéatzten, konnte die stichprobenartige Priifung von Be-

legen und Einzelsachverhalten reduziert werden.

Neben kontrollbasierten Prifungshandlungen fuhrten wir stichprobenweise Einzelfallprifungen und
analytische Prifungen von Abschlussposten durch, um insgesamt eine hinreichende Prifungssi-
cherheit zu erlangen. In dieser Phase beschaftigten wir uns schwerpunktmé&Rig mit Einzelsachver-
halten und mit den im Abschluss abgebildeten Betrdgen und Angaben unter Beriicksichtigung der
Auslbung von Bilanzierungswahlrechten und der Nutzung von Ermessensspielrdumen. Im Rah-
men unserer Einzelfallprifungen haben wir auch Bestéatigungen der flr den Eigenbetrieb tétigen
Rechtsanwadlte und Kreditinstitute eingeholt. Analytische Prifungshandlungen bei Abschlussposten
wurden beispielsweise mithilfe der Kennzahlenanalyse durchgefihrt, um festzustellen, ob sich be-

stimmte Trends wie erwartet entwickelt haben.

Im Rahmen unserer Einzelfallprifungen haben wir in Stichproben Saldenbestatigungen von Liefe-
ranten eingeholt. Die Bestimmung dieser Stichproben erfolgte in Abh&ngigkeit unserer Erkenntnis-
se Uber das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem sowie von Art und Umfang der je-
weils zu beurteilenden Geschéaftsvorfalle im Wege einer bewussten Auswahl der zu prifenden

Stichprobenelemente.

Im Rahmen der Prifung der Erdffnungsbilanzwerte haben wir uns auch auf Ergebnisse des Ab-
schlussprifers fur den Vorjahresabschluss gestiitzt. Die Verwertbarkeit dieser Ergebnisse haben

wir anhand einer kritischen Durchsicht des entsprechenden Prifungsberichts eingeschatzt.

Gegenstand unserer Prifungshandlungen im Rahmen der Prifung des Lageberichts war, ob ins-
besondere die Aussagen uber den Geschéftsverlauf einschliel3lich des Geschéaftsergebnisses und
der Lage sowie die Angaben zu den bedeutsamsten finanziellen Leistungsindikatoren mit dem Jah-
resabschluss in Einklang stehen. Wir haben eine Plausibilitats- und Ubereinstimmungsprifung mit
den im Rahmen der Jahresabschlussprifung gewonnenen Erkenntnissen beztiglich wertender und
prognostischer Angaben durchgefiihrt. Dies gilt vor allem fiir die Angaben zu den nichtfinanziellen
Leistungsindikatoren sowie fur die Beurteilung und Erlauterung der voraussichtlichen Entwicklung

mit ihren wesentlichen Chancen und Risiken.
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Bei der Beurteilung der zukunftsorientierten Angaben haben wir die Plausibilitat der zugrundelie-

genden Annahmen und die Realitatsndhe der Prognosen eingeschatzt.

Der Prifung gemaR 8 53 HGrG liegt der IDW Priufungsstandard "Berichterstattung tGber die Erwei-
terung der Abschlussprifung nach 8 53 HGrG (IDW PS 720) zugrunde. Wir verweisen auf unsere
Berichterstattung in Abschnitt 7.

AbschlieBend haben wir eine Gesamtbeurteilung der Prifungsergebnisse sowie des
Jahresabschlusses und Lageberichts vorgenommen. Aufgrund dieser Gesamtbeurteilung bildeten
wir unser Priufungsurteil, den Bestatigungsvermerk. Dieser ist neben dem Prifungsbericht Be-

standteil unserer Berichterstattung tber die durchgefiihrte Prifung.

An der - mit Unterbrechnungen - im August und September 2021 Uberwiegend in den Raumen des
Eigenbetriebs durchgefuhrten Prifung waren mafgeblich Herr Kai Voige, Rechtsanwalt, Wirt-
schaftsprufer, Steuerberater, als verantwortlicher Wirtschaftsprifer und Herr Carsten Krassow,

Steuerberater, als Prifungsleiter beteiligt.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Die Betriebsleitung hat
uns die Vollstandigkeit der Buchfiihrung, des Jahresabschlusses und des Lageberichts und des

Lageberichts schriftlich bestéatigt.

5. Feststellungen zur Rechnungslegung
5.1. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung
5.1.1 Buchfuhrung und zugehérige Unterlagen

Die Bucher des Eigenbetriebs sind ordnungsmé&Rig gefuhrt. Die Belegfunktion ist erflillt. Die Buch-
fuhrung und die zugehdérigen Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen in allen we-
sentlichen Belangen den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der

Satzung.
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Im Rahmen unserer Prifung haben wir festgestellt, dass die von dem Eigenbetrieb getroffenen or-
ganisatorischen und technischen MalRnahmen geeignet sind, die Sicherheit der verarbeiteten rech-

nungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme zu gewéhrleisten.

5.1.2 Vorjahresabschluss

Der von der ECOVIS Audit AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Rostock-Bentwisch, geprifte und
mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31. Dezember
2019 nebst Lagebericht wurde von der Stadtvertretung Eggesin unter dem Verbehalt der Zustim-
mung des Landesrechnungshofes M-V zu den Ausfihrungen der ECOVIS Audit AG Wirtschafts-
prifungsgesellschaft am 10. Dezember 2020 festgestellt. Aul3erdem wurde beschlossen, den aus-
gewiesenen Jahresiuberschuss in Hohe von EUR 408.961,85 und den Verlustausgleich durch die

Stadt Eggesin von EUR 17.029.274,56 mit dem Verlustvortrag zu verrechnen.

Dem Burgermeister, der die Funktion des Betriebsleiters erfillte, wurde fir das Geschaftsjahr 2019

Entlastung erteilt.

Die gemal 8§ 14 Abs. 5 KPG geforderte Bekanntmachung und der Hinweis auf die offentliche Aus-
legung des testierten und festgestellten Jahresabschlusses erfolgte am 15. Dezember 2020 in den

Raumen der Stadtverwaltung Eggesin.

51.3 Jahresabschluss

Der uns zur Prufung vorgelegte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 ist ordnungsmaliig aus
den Bichern und den weiteren gepriften Unterlagen des Eigenbetriebs entwickelt worden. Die Er-
offnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemar aus dem Vorjahresabschluss tbernommen. Die ge-
setzlichen Vorschriften zu Ansatz, Ausweis und Bewertung sind in allen wesentlichen Belangen

beachtet worden.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung des Eigenbetriebs wurde nach den Vorschriften
der EigvVO M-V, des 3. Buches des HGB fir grol3e Kapitalgesellschaften einschlief3lich der Grund-
satze ordnungsmagiger Buchfluhrung, der Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen sowie den erganzenden Vorschriften der Satzung

aufgestellt. Der Anhang enthélt alle vorgeschriebenen Angaben.

11
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514 Lagebericht

Der Lagebericht der Betriebsleitung entspricht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen
Vorschriften.

5.2. Gesamtaussage des Jahresabschlusses
5.2.1 Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen
Die allgemeinen Bewertungsgrundsatze sind im Anhang (vgl. Anlage 5) beschrieben.

Wesentliche Anderungen in den Bewertungsgrundlagen haben wir nicht festgestellt. Anderungen

der Austibung der Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechte haben sich nicht ergeben.
5.2.2 Sachverhaltsgestaltende MaRnahmen und ausgenutzte Ermessenspielrdume

Nachfolgend dargestellte Ausnutzung von Ermessensspielrdumen hat wesentlichen Einfluss auf

die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs:

Auf Grundlage des vom Eigenbetrieb durchgefiihrten Vergleichs zwischen dem Buchwert der Ge-
baude sowie des dazugehorigen Grund und Bodens nach Abzug der planmafigen Abschreibungen
der néchsten funf Jahre und dem Ertragswert zum Stichtag 31. Dezember 2020 besteht ein poten-
tieller Wertminderungsbedarf von TEUR 148. Nach Ansicht der Betriebsleitung bleibt die gegen-
wartige Auslastung jedoch nicht auf dem aktuellen Niveau, sodass eine dauerhafte Wertminderung

nicht gegeben ist. Insoweit wurde auf eine Wertberichtigung verzichtet.

Sachverhaltsgestaltende MalRnahmen mit wesentlicher Auswirkung auf die Darstellung der

Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs wurden nicht vorgenommen.
5.2.3 Feststellung zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

In Gesamtwirdigung der zuvor beschriebenen Bewertungsgrundlagen und sachverhaltsgestalten-
den MaRnahmen sind wir der Uberzeugung, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsédchlichen Verhaltnissen entsprechendes

Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.
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6. Wirtschaftliche Verhaltnisse
6.1 Ertragslage

Zur Darstellung der Ertragslage verwenden wir in der nachfolgenden Ubersicht eine unter betriebs-

wirtschaftlichen Gesichtspunkten abgeleitete Ergebnisrechnung:

2020 2019 +/-
TEUR % TEUR % TEUR %
Umsatzerlose
Mieteinnahmen 3.322 64,9 3.339 65,4 -17 -0,5
Betriebskosten 1.527 29,9 1.487 29,1 40 2,7
Sonstige 241 4,7 229 4,5 12 52
Erl6se aus Betreuungstétigkeit 8 0.2 9 0.2 -1 111
5.098 99,7 5.064 99,2 34 0,7
Bestandsveranderung 17 0,3 41 0.8 -24  -58,5
Betriebsleistung 5.115 _100,0 5.105 _100,0 10 0,2
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und
Leistungen -2.007  -39,3 -1.979 -38,8 -28 -1,4
Personalaufwand -509  -10,0 -518 -10,1 9 1,7
Abschreibungen -1.592 -31,1 -1.575 -30,9 -17 -1,1
Sonstige betriebliche Aufwendungen -437 -8,5 -422 -8,3 -15 -3,6
Betriebsaufwand -4.545 _ -88,9 -4.494 _ -88,1 -51 -1,1
Sonstige betriebliche Ertrage 429 8.4 349 6.8 80 22,9
Betriebsergebnis 999 19,5 960 18,7 39 4,1
Finanz- und Beteiligungsergebnis -148 -2,9 -576  -11,3 428 74,3
Neutrales Ergebnis 28 0.5 25 0.5 3 12,0
Jahresergebnis 879 _ 171 409 7,9 470 >100,0

Zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung geben wir folgende Erlauterungen
(Abweichungen zwischen Lagendarstellung und Gewinn- und Verlustrechnung sind auf die Aus-

gliederung des neutralen Ergebnisses zurickzufiihren):

Die Mieteinnahmen haben sich um TEUR 17 auf TEUR 3.322 leicht reduziert. Die Betriebskosten-
umlagen liegen mit TEUR 1.527 leicht Giber denen des Vorjahrs.

Die Aufwendungen flr bezogene Leistungen haben sich gegenliber dem Vorjahr leicht erhéht. Die
Ursachen sind gestiegene Versicherungsaufwendungen und Kosten fir die Legionellenpriifung, die
nur alle 3 Jahre durchgefiihrt wird. Die unter in dieser Position enthaltenen Instandhaltungskosten
sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 192 gesunken.

13
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Das verbesserte Finanzergebnis hat sich aufgrund der Entschuldung von Darlehen im Vorjahr
deutlich um TEUR 428 auf TEUR 148 verbessert.

Das neutrale Ergebnis ergibt sich wie folgt:

Ertrage aus Anlagenabgéangen
Auflésung von Rickstellungen
Neutrale Ertrage

Verluste aus Anlagenabgéangen
Abfuhrung der Zinsersparnis an die Stadt
Neutrale Aufwendungen

Neutrales Ergebnis

6.2 Vermdgenslage

Vermoégensstruktur

Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen

Anlagevermogen

Unfertige Leistungen und andere Vorrate

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

Rechnungsabgrenzungsposten

Liquide Mittel

Umlaufvermdégen

2020 2019 +/-
TEUR TEUR TEUR
54 17 37
- 76 -76
-13 -49 36
-13 -19 6
SO U o - B, 42
28 25 3
31.12.2020 31.12.2019 +/-
TEUR % TEUR % TEUR %

3 0,0 0 0,0 3 0,0
45.318 94,5 45.831 94,9 -513 -11
45.321 94,5 45.831 94,9 -510 -11

1574 3,3 1.593 3,3 -19 -1,2
258 0,5 121 0,3 137 >100,0

5 0,0 5 0,0 0 0,0

822 1,7 727 15 95 13,1
2.659 5,5 2.446 51 213 8,7
47.980 _100,0 48.277 _100,0 -297 -0,6

Die Vermdégenslage ist im Wesentlichen durch die Sachanlagen gepragt, deren Buchwert sich im

Berichtsjahr durch planméRige Abschreibungen von TEUR 1.592, Investitionen in Hohe von TEUR
1.144 und Abgénge von TEUR 61 verandert haben.

14
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Die Zunahme der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande resultiert im Wesentli-

chen aus einer Forderung aus Einspeisevergitungen sowie einer Forderung aus einem noch nicht

ausgezahlten Investitionszuschuss.

Kapitalstruktur

Stammkapital

Rucklagen

Verlustvortrag

Jahresergebnis

Eigenkapital

Sonderposten mit Riicklageanteil

Langfristige Verbindlichkeiten gegenlber
Kreditinstituten

Langfristiges Fremdkapital

Kurzfristige Sonstige Ruckstellungen

Kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten

Kurzfristiges Fremdkapital

31.12.2020 31.12.2019 +/-

TEUR % TEUR % TEUR %
7.500 15,6 7.500 15,5 0 0,0
1.927 4,0 1.860 3,9 67 3,6

-414 -0,9 -829 -1,7 415 50,1
879 1.8 409 0.8 470 >100,0
9.892 20,5 8.940 18,5 952 10,6
9.223 19,2 9.117 18,9 106 1,2
25.230 52,7 26.757 55,4 -1.527 -5,7
34.453 71,9 35.874 74,3 -1.421 -4,0
73 0,2 77 0,2 -4 -5,2
1.530 3,2 1.540 3,2 -10 -0,6
1.539 3,2 1.516 3,1 23 15
493 1.0 330 0.7 163 49,4
3.635 7,6 3.463 7,2 172 50
47.980 _100,0 48.277 _100,0 -297 -0,6

Das Eigenkapital erhohte sich im Wesentlichen durch den Jahresuberschuss auf TEUR 9.892

bzw. 20,5% der Bilanzsumme. Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote unter Berlcksichtigung des

Sonderpostens fur Investitionszuschiusse betragt 39,7 % (i.Vj. 37,4 %) der Bilanzsumme. Die Ru-

cklagen erhohten sich durch Einlagen der Stadt Eggesin um TEUR 67. Im Ubrigen reduziert der im

Wesentlichen der Jahrestiberschuss des Vorjahres sowie der Verlustausgleich durch die Stadt den

bestehenden Verlustvortrag.

Der Sonderposten fir Investitionszuschisse erhdhte sich um TEUR 106 aufgrund von erhalte-

nen Zuschiissen in Hohe von TEUR 460. Der Posten wurde zudem planmafig in Hohe von TEUR

354 aufgeldst.

Der Rickgang der Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten resultiert aus planméaRigen Til-

gungen. Im Berichtsjahr erfolgten keine Neuaufnahmen von Krediten.
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Die Ubrigen Verbindlichkeiten und Rechnungsabgrenzungsposten erhéhten sich insbesondere
durch Zahlungsverpflichtungen gegentiber der BIG Stadtebau.

6.3 Finanzlage

6.3.1 Cashflow

Uber die Liquiditatssituation und die finanzielle Entwicklung gibt folgende Kapitalflussrechnung Auf-

schluss:
2020 2019 +/- +/-
TEUR TEUR TEUR %
Periodenergebnis 879 409 470 114,9
+ Abschreibungen auf Gegensténde des
Anlagevermdgens 1.592 1.575 17 1,1
- Auflésung des Sonderpostens flr Investitionszulagen -353 -330 -23 7
- Abnahme der Ruckstellungen -4 -69 65 -94,2
- Gewinn aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermdgens -41 37 -78

- Zunahme der Vorrate, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva

(soweit nicht Investitions- oder Finanzierungstatigkeit) -118 -26 -92 353,8
+ Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva (nicht Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit)) 185 94 91 96,8
+ Zinsaufwand 148 576 -428 -74,3
Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit 2.288 2.266 22 1,0
+ Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des

Anlagevermdgens 102 99 3 3,0
- Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermégen -1.003 -612 -391 63,9
+ Erhaltene Zinsen 5 5 - -
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -896 -508 -388 76,4
+ Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 6 17.029 -17.023 -100,0
- Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten -1.540 -15.057 13.517 -89,8
- Einzahlungen aus erhaltenen

Zuschissen/Zuwendungen 390 282 108 38,3
- Gezahlte Zinsen -153 -581 428 -73,7
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -1.297 1.673 -2.970 -177,5
Zahlungswirksame Veranderung des

Finanzmittelfonds 95 3.431 -3.336 -97,2
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 727 -2.704 3.431 -126,9
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 822 727 95 13,1

Die Mittelabfliisse aus der Investitionstatigkeit sowie aus der Finanzierungstatigkeit konnten voll-
standig durch den Mittelzufluss aus der laufenden Geschéftstatigkeit gedeckt werden. Der Finanz-
mittelfonds — bestehend aus den liquiden Mitteln — erhéhte sich dartber hinaus um TEUR 95 auf
TEUR 822.
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6.3.2 Liquiditatslage

Liquide Mittel

Ubriges kurzfristig gebundenes Vermdgen
Unfertige Leistungen / Betriebskosten
Kurzfristig gebundenes Vermdgen

abziglich kurzfristiges Fremdkapital

Working Capital

31.12.2020 31.12.2019 +/- +/-
TEUR TEUR TEUR %
822 727 95 13,1
263 120 143 119,2
1.574 1.593 -19 -1,2
2.659 2.440 219 9,0
-3.635 -3.451 -184 5,3
-976 -1.011 35 -3,5

Die kurzfristig falligen Verbindlichkeiten sind zum Bilanzstichtag nicht in voller H6he durch liquides

oder kurzfristig liquidierbares Vermdgen gedeckt. Die in 2021 vorzunehmenden Tilgungen von Ver-

bindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten missen aus dem Cashflow des laufenden Geschéftsjah-

res bedient werden.

Liquiditat 1. Grades Flissige Mittel /
Kurzfristiges Fremdkapital
22,61% (i. V. 21,07%)
Liquiditat 2. Grades (Flussige Mittel + Forderungen) /
Kurzfristiges Fremdkapital 29,85% (i. V. 24,54%)
Liquiditat 3. Grades Kurzfristiges Umlaufvermégen (inkl. RAP) /
Kurzfristiges Fremdkapital 73,15% (i. V.  70,70%)

6.4 Wirtschaftsplan

Der Wirtschaftsplan 2020 wurde in Anlehnung an 8§ 14 EigVO M-V aufgestellt. Die Stadtvertretung

hat den Wirtschaftsplan in seiner Sitzung vom 12. Dezember 2019 fiur das Jahr 2020 beschlossen.

Eine Gegeniberstellung der Ansatze des Wirtschaftsplanes und der Ist-Werte ist den Tabellen in

Ablage 11 zu entnehmen.
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7. Feststellungen aus Erweiterungen des Prifungsauftrags um die Prifung der
Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfiuhrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse ge-
mal § 13 Abs. 3 Kommunalprufungsgesetz M-Vi. V. m. 8§ 53 HGrG

Die im Gesetz und in dem einschlagigen IDW Prifungsstandard PS 720 geforderten Angaben zur
Prifung der Ordnungsmaniigkeit der Geschaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse haben

wir in Anlage 8 zusammengestellt.

Nach unserer Beurteilung wurden die Geschéfte mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstim-
mung mit den einschldgigen handelsrechtlichen Vorschriften, den Satzungsbestimmungen und der

Geschéftsordnung fur die Betriebsleitung gefluhrt.

Unsere Prufung hat keine Anhaltspunkte ergeben, die nach unserer Auffassung Zweifel an der

Ordnungsmanigkeit der Geschaftsfiihrung begrinden kdnnten.

Ferner hat die Prifung der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach unserer Beurteilung Anlass zu Bean-

standungen ergeben. Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen unter Punkt 2.2.1 des Prifungsbe-

richts.
8. Sonstige Feststellungen
8.1 Sachverhalte mit einigem Gewicht

Der in 2019 begonnene Abriss eines unsanierten Wohngebaudes mit 20 Wohneinheiten in der Zlo-
tower StralRe 1-2, Eggesin, auf eigenem Grund und Boden wurde in 2020 beendet. Die Abrisskos-
ten betrugen in 2020 TEUR 101. Daneben wurden von der Stadt Eggesin Grundstiicke aus dem
stadtebaulichen Sanierungsgebiet mit einem Einbrigungswert von TEUR 68 in den Eigenbetrieb

eingebracht.
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8.2 Uberschuldung und drohende Zahlungsunfahigkeit

Hierzu weisen wir auf den Abschnitt 2.2.1 "Entwicklungsbeeintrachtigende und/oder Bestandsge-
fahrdende Tatsachen" unseres Priifungsberichtes hin und ergdnzend auf die Darstellungen des
gesetzlichen Vertreters im Lagebericht. Es liegen zum Bilanzstichtag keine Anhaltspunkte fir eine
Uberschuldung oder drohende Zahlungsunfahigkeit vor. Unabh&ngig davon weisen wir darauf hin,

dass der Eigenbetrieb nicht insolvenzfahig ist.
8.3 Bereichsrechnungen

Gemal § 36 EigvVO M-V sind die Bereichsrechnungen fir die Bereiche

Vermoégensverwaltung
Heizhaus
Fremdverwaltung
Sportplatz

bestehend aus Bereichsbilanz, Bereichsgewinn- und Verlustrechnung sowie Bereichsfinanzrech-
nung unserem Priufungsbericht als Anlage 4 beigefligt.

8.4 Burgschaften, Garantien und sonstige Gewahrleistungen

Gemal § 20 Abs. 1 Nr. 4 EigVO M-V sowie 8§ 64 Abs. 1 KV M-V wurde fur den Eigenbetrieb Woh-
nungswirtschaft der in der Zusammenstellung zum Wirtschaftsplan 2020/2021 festgesetzte und
von der Stadtvertretung beschlossene Hochstbetrag der Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahig-
keit (Kassenkredite) von EUR 1,5 Mio. durch den Landkreis Vorpoimmern-Greifswald fur 2020 ge-

nehmigt. Eine Inanspruchnahme im Berichtsjahr war nicht erforderlich.

Weitere Blrgschaften, Garantien und sonstige Gewahrleistungen sind nicht vorhanden.
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8.5 Eigenkapital

Hierzu weisen wir auf den Abschnitt 6.2 (Vermdgenslage und Kapitalstruktur) unseres Prifungsbe-

richts und erganzend auf die Darstellungen des gesetzlichen Vertreters im Lagebericht hin.

Der Eigenbetrieb verfugt tUber eine Eigenkapitalquote von ca. 20% der Bilanzsumme. Das Eigenka-
pital zuzlglich des Sonderpostens fur Investitionszuschisse betrdgt TEUR 19.115 (i.Vj. TEUR
18.057). Gemessen an der Bilanzsumme ist dies ein Anteil von 39,7% (i.Vj. 37,4%). Die wirtschaft-
liche Eigenkapitalquote kann damit als angemessen angesehen werden. Sie liegt auch tber der

vom Landesrechnungshof fir Wohnungsunternehmen geforderten Quote von 30%.

8.6 Verbindlichkeiten

Zu Einzelheiten der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten verweisen wir auf die Anlage 12

des Prifungsberichts.

8.7 Derivative Geschafte

Derivative Geschafte wurden im Berichtsjahr weder beansprucht noch empfangen.

8.8 Beihilfen

Staatliche Mittel oder Beihilfen wurden im Berichtsjahr durch das Land Mecklenburg-Vorpommern
zur Forderung der nachhaltigen landlichen Entwicklung des landlichen Raums unter anderen mit

Mitteln des Europaischen Landwirtschaftsfonds (ELER) zur Verfiigung gestellt.

8.9 Vergaberecht und Ausschreibungsverfahren

Im Rahmen unserer Priifung ergaben sich keine Anhaltspunkte fir offenkundige Verstol3e gegen-

Vergaberegelungen.

8.10 Betriebsfiihrungs- und Geschéftsbesorgungsvertrage

Die Betriebsleitung des Eigenbetriebs wird satzungsgemaf durch den Birgemeister ausgeibt. Ein

Betriebsfiihrungs- oder ein Geschaftsbesorgungsvertrag wurde nicht abgeschlossen.
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8.11 Geschaftsfuhrerbeziige

Die an den Betriebsleiter gezahlten Bezlige sind im Anhang (Anlage 5) angegeben.

8.12 Erklarungen der Mitglieder des Aufsichtsorgans zu Geschaftsbeziehungen mit der
prufungspflichtigen Einrichtung

Gemal der Anlage 2 des Grundwerks des Landesrechnungshofes vom 18. Dezember 2020 sind
die Mitglieder des Aufsichtsorgans zur Abgabe einer Erklarung zu Geschaftsbeziehungen mit der

prifungspflichtigen Einrichtung verpflichtet.

Aus den uns vorgelegten Erklarungen der Mitglieder der Betriebsauschusses haben sich keine In-

teressenkollisionen ergeben.

8.13 Wohnungswirtschaftlichen Kennziffern

Die wohnungswirtschaftlichen Kennziffern sind in Anlage 13 dieses Berichts dargestellt.

Bezlglich der Unterschreitung der Kennzahl Wohneinheiten je Mitarbeiter verweisen wir auf die

Ausfuhrungen der Betriebsleitung im Lagebericht unter Abschnitt 3.5.
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9. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Priufung haben wir mit Datum vom 24. September

2021 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

"BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Eggesin:
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin,
Eggesin,— bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlust-
rechnung flir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem
Anhang, einschliel3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.
Daruber hinaus haben wir den Lagebericht des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft der Stadt
Eggesin, Eggesin, fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 ge-
pruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften
der EigvO M-V i.V.m. den einschlagigen deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermodgens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2020 sowie seiner Er-

tragslage fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen
Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. In allen wesentlichen Belan-
gen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschrif-
ten der EigvO M-V i.V.m. den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen

und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.
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Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen

gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit 8 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspri-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmalfiger Abschlussprifung durchge-
fuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Ver-
antwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unterneh-
men unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtli-
chen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Pri-
fungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile

zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen In-
formationen umfassen die im Abschnitt ,Prifungsurteile” genannten, nicht inhaltlich gepriften
Bestandteile des Lageberichts.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die
sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prufungsurteil noch ir-

gendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informatio-

nen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

¢ wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, den inhaltlich gepriften Bestandteilen

des Lageberichts oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

« anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsorgans fir den Jahresab-

schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften der EigvO M-V in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchflhrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Eigenbetriebs vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsma-
RBiger Buchfuhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses
zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen

Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich,
die Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie dafur ver-
antwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften der EigvO
M-V entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MalRnahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschriften der EigvO M-V zu ermdglichen, und

um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-

ses des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbe-
triebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den
bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften der EigvVO M-V
entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und

zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschluss-
prufung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen konnen aus Verstol3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insge-
samt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaft-

lichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tGben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dartber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren
Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachwei-
se, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu die-
nen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
VerstolRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betriigerisches Zusammenwirken, Fal-
schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRer-

kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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¢ gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und MaRRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Sys-

teme des Eigenbetriebs abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-

stellten geschéatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

¢ ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiilhrung der Unternehmenstatig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit auf-
werfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit be-
steht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jah-
resabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unan-
gemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prufungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flhren,

dass des Eigenbetriebs seine Unternehmenstéatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

¢ beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaéRiger Buchfihrung ein den tatsé&chlichen Verhaltnissen

entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-

sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs.

26



379447/2020-008734

o fluhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prii-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und be-
urteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annah-
men. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidba-
res Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abwei-

chen.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich

etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Erweiterung der Jahresabschlussprifung geman § 13 Abs. 3 KPG M-V
Aussage zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhéltnissen des Eigenbetriebs i.S.v. § 53 Abs. 1 Nr. 2
HGrG im Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 befasst. Gemal § 14
Abs. 2 Satz 3 KPG M-V haben wir in dem Bestéatigungsvermerk auf unsere Tatigkeit einzuge-
hen.

Auf Basis unserer durchgefihrten Tatigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass uns kei-
ne Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen der wirtschaftli-

chen Verhéltnisse des Eigenbetriebs im Berichtsjahr Anlass geben.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbe-
triebs sowie fur die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie dafir als notwendig er-
achtet haben.
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Verantwortung des Abschlussprifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Prifungsstandard: Berichterstattung tber
die Erweiterung der Abschlussprifung nach 8 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreise 11 bis 16,
durchgefhrt.

Unsere Verantwortung nach diesen Grundsatzen ist es, anhand der Beantwortung der Fragen
der Fragenkreise 11 bis 16 zu wuirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhéaltnisse zu wesentlichen
Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschlussprifers, die sachliche
ZweckmaRigkeit der Entscheidungen der gesetzlichen Vertreter und die Geschaftspolitik zu be-

urteilen.”
10. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht Uber die Priufung des Jahresabschlusses des Eigenbetrieb
Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Eggesin, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis
zum 31. Dezember 2020 und des Lageberichts fur dieses Geschaftsjahr erstatten wir in Uberein-
stimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmafiger Berichterstat-
tung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450 n.F.).

Schwerin, den 24. September 2021

MOHRLE HAPP LUTHER GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

(Dodenhoff) (Voige)
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer

Bericht ber die Prufung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2020 und des Lageberichtes des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin,
Eggesin.
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Anlage 2

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Eggesin

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020

Vorjahr
EUR EUR
1. Umsatzerlose
a) aus der Haushewirtschaftung 4.849.087,85 4.826.421,80
b) aus der Betreuungstatigkeit 8.383,27 8.827,48
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 240.430,36 228.562,77
5.097.901,48 5.063.812,05
2. Erhéhung des Bestands an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen oder
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 17.430,54 41.006,34
3. Sonstige betriebliche Ertrage 130.074,54 112.605,01
4. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und
Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung -1.717.621,69 -1.730.208,06
b) Aufwendungen fur andere Lieferungen und
Leistungen -289.363,96 -248.886,68
-2.006.985,65  -1.979.094,74
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -407.703,98 -417.510,76
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstitzung -101.331,59 -100.584,94
Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir Unterstitzung:
EUR 15.951,22 (i.V. EUR 15.649,42)
-509.035,57 -518.095,70
6. Abschreibungen auf immaterielle
Vermodgensgegenstande des Anlagevermdégens
und Sachanlagen -1.591.981,57 -1.575.101,42
7. Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten 353.168,60 329.557,80
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen -346.994,50 -372.880,83
9. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 4.500,60 5.156,56
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -152.223,82 -580.715,19
11. Ergebnis nach Steuern 995.854,65 526.249,88
12. Sonstige Steuern -117.014,46 -117.288,03
13.Jahresiiberschuss 878.840,19 408.961,85
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Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin
Jahresabschluss zum 31.12.2020
Finanzrechnung
Angaben in TEURO
2020 2019

1 Periodenergebnis 878,8 408,9
2 | Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstéande des Anlagevermdgens 1.591,9 1.575,0
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen -4,2 -68,6
4 | Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) -353,2 -329,5

Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
5 sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen -118,1 -25,7

sind
6 Zunahme (+) / Abnghnje (-) der Verb.ir)dlichkeiten aus Llieferung"er) unq Leistungen sqwie 1846 93.9

anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind ’ ’
7 | Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens -41,1 36,5

Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 148,3 575,6

Sonstige Beteiligungsertrage (-) 0,0 0,0
10 Aufwendungen (+) / Ertrdge (-) aus aul3erordentlichen Posten 0,0 0,0
11 Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 0,0 0,0
12 Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+) 0,0} 0,0
13 |Auszahlungen aus aul3erordentlichen Posten (-) 0,0 0,0
14 |Ertragsteuerzahlungen (-/+) 0,0} 0,0
15 Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 2.287,0 2.266,1
16 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermégens (+) 0,01 0,0
17 Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-) -2,9 0,0
18 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens (+) 102,4 98,5
19 Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen (-) -1.000,0 -611,8
20 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdégens (+) 0,0 0,0
21 Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen (-) 0,0| 0,0
29 I(E+i;12ahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition 0'0| 0.0
23 A}Jszahlyngelj_aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen 0.0 0.0

Finanzdisposition (-) |
24 |Einzahlungen aus auferordentlichen Posten (+) 0,0| 0,0
25 Auszahlungen aus aul3erordentlichen Posten (-) 0,0 0,0
26 | Erhaltene Zinsen (+) 4,5 51
27 Erhaltene Dividenden (+) 0,0 0,0
28 Cashflow aus der Investitionstatigkeit -896,0] -508,2
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (+) 6,3] 17.029,3
30 Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-) 0,0 0,0
31 I(E+i;12ahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 0.0 0.0

- davon flr Investitionen und InvestitionsférderungsmafRnahmen O,OI 0,0

- davon zur Umschuldung von Krediten fiir Investitionen und

Investitionsférderungsmaflnahmen 0.0 0.0
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -1.540,1] -15.056,9

- davon fur Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen 0,0 0,0
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- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und

Investitionsférderungsmafnahmen 0.0 0.0

33 Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+) 390,3 281,6

a) von der Gemeinde 0,0} 0,0

b) einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0,0 0,0

c) von sonstigen Dritten 0,0} 0,0

34 |Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+) 0,0 0,0

35 Auszahlungen aus aul3erordentlichen Posten (-) 0,0} 0,0

36 Gezahlte Zinsen (-) -152,8 -580,7

37 |Gezahlte Dividenden (-) 0,0} 0,0

38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -1.296,3 1.673,3

39 Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 94,71 3.4312
40 Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)

41 Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 726,8] -2.704,4

42 Finanzmittelfonds am Ende der Periode 821,5 726,8

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehdren




Bilanz

Anlage 4

zum 31.12.2020

001 / Eigenbetrieb Vermégensverwaltung
Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

Aktiva

A. Anlagevermégen
l. Immaterielle Vermégensgegenstande

l. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstlicksgl. Rechte mit Wohnbauten 26.623.280,67 EUR

2. Grundsttcke und grundstiicksgl. Rechte andere Bauten
3. Grundstticke und grundstiicksgl. Rechte ohne Bauten
4. Grundstucke mit Erbbaurechten Dritter

5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

6. Bauvorbereitungskosten

B. Umlaufvermégen

Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke und andere Vorrate

1. Unfertige Leistungen
2. Andere Vorrate

. Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde

1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

4. Sonstige Vermodgensgegenstande

Flussige Mittel und Bausparguthaben

Aktiva
Geschéftsjahr Vorjahr
2.809,51 EUR 5,51 EUR
2.809,51 EUR 5,51 EUR

13.931.399,10 EUR
2.683.572,87 EUR
13.965,94 EUR
20.528,02 EUR
197.608,04 EUR

27.385.652,09 EUR
13.460.555,41 EUR
2.725.391,85 EUR
13.965,94 EUR
12.225,92 EUR
385.666,62 EUR

43.470.354,64 EUR

1.542.497,75 EUR
3.604,00 EUR

43.983.457,83 EUR

1.525.067,21 EUR
4.082,00 EUR

1.546.101,75 EUR

52.105,95 EUR
105.755,64 EUR
2.363.276,62 EUR
35.862,95 EUR

1.529.149,21 EUR

51.872,46 EUR
12.941,44 EUR
2.345.683,30 EUR
76.463,02 EUR

2.557.001,16 EUR

1. Schecks, Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten  750.423,79 EUR

C. Rechnungsabgrenzungsposten

2.486.960,22 EUR

681.168,74 EUR

750.423,79 EUR

4.961,05 EUR

681.168,74 EUR

4.961,05 EUR

4.961,05 EUR

4.961,05 EUR

48.331.651,90 EUR

48.685.702,56 EUR

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:58:35

Seite: 1



Bilanz

Anlage 4

zum 31.12.2020

001 / Eigenbetrieb Vermégensverwaltung
Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

Passiva

A. Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital

Il. Kapitalriicklage
lll. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
Gewinn

B. Riickstellungen
l. Sonderposten

Il. Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten
. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

IIl. Erhaltene Anzahlungen

lll. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

IV. Sonstige Verbindlichkeiten

V. Sonstige Verbindlichkeiten aus Steuern

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Geschiftsjahr

7.500.000,00 EUR
448.027,67 EUR
2.639.612,85 EUR
821.292,83 EUR

Passiva

Vorjahr

7.500.000,00 EUR
380.523,48 EUR
2.326.096,25 EUR
313.516,60 EUR

11.408.933,35 EUR

9.122.981,82 EUR

10.520.136,33 EUR

9.070.243,42 EUR

9.122.981,82 EUR
66.079,00 EUR

9.070.243,42 EUR
68.946,00 EUR

66.079,00 EUR

25.780.808,35 EUR

68.946,00 EUR

27.209.467,75 EUR

25.780.808,35 EUR
1.538.890,66 EUR

27.209.467,75 EUR
1.516.008,43 EUR

1.538.890,66 EUR
401.012,81 EUR

1.516.008,43 EUR
288.148,85 EUR

401.012,81 EUR

288.148,85 EUR

5.853,02 EUR 6.106,10 EUR
5.853,02 EUR 6.106,10 EUR
6.810,39 EUR 6.555,58 EUR
6.810,39 EUR 6.555,58 EUR
282,50 EUR 90,10 EUR
282,50 EUR 90,10 EUR

48.331.651,90 EUR

48.685.702,56 EUR

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:58:35  Seite: 2



Gewinn- und Verlustrechnung

Anlage 4

vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

001/ Eigenbetrieb Vermdgensverwaltung
Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

1. Umsatzerlose

1. Erlése aus der Hausbewirtschaftung

4. Erlése aus anderen Lieferungen und Leistungen

2. Bestandsinderung Vorrdte u. zum Verkauf best. Grundstiicke

4. Bestandsverminderungen bei unfertigen Leistungen

3. Sonstige betriebliche Ertrdge
4. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

1. Betriebskosten
2. Instandhaltungskosten

3. Andere Aufwendungen

Deckungsbetrag |

6. Personalaufwand

1. Léhne und Gehaélter

2. Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung

Deckungsbetrag Il

7. Abschreibungen

1. Immat.Vermégensgegenstéande des Anlageverm.u.Sachanl.

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Deckungsbetrag Il

9. Znsen und dhnliche Aufwendungen

Deckungsbetrag Il

10. Sonstige Steuern

Geschiftsjahr

4.849.087,85 EUR
60.232,09 EUR

17.430,54 EUR

467.632,57 EUR

4.500,60 EUR

-1.777.232,48 EUR
-395.607,39 EUR
-114.763,60 EUR

3.111.280,18 EUR

-358.120,52 EUR
-87.873,07 EUR

2.665.286,59 EUR

-1.403.440,06 EUR

-183.620,28 EUR

1.078.226,25 EUR

-140.042,96 EUR

938.183,29 EUR

-116.890,46 EUR

Vorjahr

4.826.421,80 EUR
68.617,29 EUR

41.006,34 EUR

438.537,21 EUR

5.156,56 EUR

-1.698.478,59 EUR
-587.636,29 EUR
-21.973,66 EUR

3.071.650,66 EUR

-369.559,03 EUR
-89.841,14 EUR

2.612.250,49 EUR

-1.390.710,28 EUR

-223.297,17 EUR

998.243,04 EUR

-567.705,76 EUR

430.537,28 EUR

-117.020,68 EUR

Gewinn 2020
Gewinn 2019

821.292,83 EUR

313.516,60 EUR

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:59:05  Seite: 1




Gewinn- und Verlustrechnung

Anlage 4

vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

002 / Eigenbetrieb - Heizhaus -
Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

1. Umsatzerlose

4. Erlése aus anderen Lieferungen und Leistungen

2. Sonstige betriebliche Ertrage

3. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
lIl. Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen

Deckungsbetrag |

4. Personalaufwand

1. Léhne und Gehalter

2. Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

Deckungsbetrag I

5. Abschreibungen

1. Immatrielle Vermdgensgegensténde des Anlagevermégens

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Deckungsbetrag Ill

7. Znsen und dhnliche Aufwendungen
Deckungsbetrag Il

8. Sonstige Steuern

Geschiéftsjahr

758.202,08 EUR

13.904,53 EUR

-289.363,96 EUR

482.742,65 EUR

-49.583,46 EUR
-13.458,52 EUR

419.700,67 EUR

-180.910,51 EUR

-155.898,28 EUR
82.891,88 EUR
-12.180,86 EUR
70.711,02 EUR

-124,00 EUR

Vorjahr

745.391,97 EUR

1.277,42 EUR

-248.886,68 EUR

497.782,71 EUR

-47.951,73 EUR
-10.743,80 EUR

439.087,18 EUR

-176.760,14 EUR

-142.297,81 EUR

120.029,23 EUR

-13.009,43 EUR

107.019,80 EUR

-124,00 EUR

Gewinn 2020
Gewinn 2019

70.587,02 EUR

106.895,80 EUR

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:56:49  Seite: 1




Bilanz

Anlage 4

zum 31.12.2020

002 / Eigenbetrieb - Heizhaus -
Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

Aktiva

A. Anlagevermogen

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgl. Rechte andere Bauten
2. Technische Anlagen und Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
4. Bauvorbereitungskosten

B. Umlaufvermdgen

l. Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke und andere Vorréte
1. Andere Vorrate

Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegensténde

1. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. Sonstige Vermdgensgegenstéande

lll. Flussige Mittel und Bausparguthaben

1. Schecks, Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Geschiftsjahr

134.758,69 EUR

1.416.266,84 EUR

2.126,80 EUR
6.715,00 EUR

Aktiva
Vorjahr

156.747,69 EUR

1.318.924,31 EUR

1.404,82 EUR
74.230,99 EUR

1.559.867,33 EUR

27.659,00 EUR

1.551.307,81 EUR

63.695,00 EUR

27.659,00 EUR

56.088,03 EUR
8.730,10 EUR
19.732,74 EUR

63.695,00 EUR

21.967,25 EUR
9.884,55 EUR
2.024,37 EUR

84.550,87 EUR

57.682,65 EUR

33.876,17 EUR

20.785,23 EUR

57.682,65 EUR

20.785,23 EUR

1.729.759,85 EUR

1.669.664,21 EUR

Eigenbetrieb VWohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:57:03 Seite: 1



Bilanz

Anlage 4

zum 31.12.2020

002 / Eigenbetrieb - Heizhaus -
Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

Passiva

A. Eigenkapital
|. Kapitalriicklage

Il. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
Gewinn

B. Riickstellungen
l. Sonderposten

Il. Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten
. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Il. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

lil. Verbindlichkeiten gegen verbundenen Unternehmen

IV. Sonstige Verbindlichkeiten

V. Sonstige Verbindlichkeiten aus Steuern

Geschiftsjahr

415,89 EUR
-1.830.561,92 EUR
70.587,02 EUR

Passiva
Vorjahr

0,00 EUR
-1.937.457,72 EUR
106.895,80 EUR

-1.759.559,01 EUR

-1.830.561,92 EUR

55.538,91 EUR 0,00 EUR
55.538,91 EUR 0,00 EUR
4.243,00 EUR 5.620,00 EUR
4.243,00 EUR 5.620,00 EUR

979.136,12 EUR

1.087.521,08 EUR

979.136,12 EUR
63.547,75 EUR

1.087.521,08 EUR
37.524,14 EUR

63.547,75 EUR
2.343.575,55 EUR

37.524,14 EUR
2.315.297,76 EUR

2.343.575,55 EUR
42.402,90 EUR

2.315.297,76 EUR
53.433,53 EUR

42.402,90 EUR
874,63 EUR

53.433,53 EUR
829,62 EUR

874,63 EUR

829,62 EUR

1.729.759,85 EUR

1.669.664,21 EUR

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:57:03  Seite: 2



Gewinn- und Verlustrechnung

Anlage 4

vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

004 / Eigenbetrieb-Fremdverwaltg.
Stettiner Str. 1, 17367 Eggesin

Geschaftsjahr Vorjahr
1. Umsatzerldse

3. Erlése aus Betreuungstatigkeit 8.383,27 EUR 8.827,48 EUR
4. Erlése aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 EUR 320,00 EUR
2. Sonstige betriebliche Ertrage 19,80 EUR 79,63 EUR
3. Sonstige betriebliche Aufwendungen -7.464,55 EUR -8.396,07 EUR
Deckungsbetrag 1l 938,52 EUR 831,04 EUR

Gewinn 2020 938,52 EUR
Gewinn 2019 831,04 EUR

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:57:28 Seite: 1



Bilanz

Anlage 4

zum 31.12.2020

004 / Eigenbetrieb-Fremdverwaltg.
Stettiner Str. 1, 17367 Eggesin

Aktiva

A. Umlaufvermégen

l. Flissige Mittel und Bausparguthaben
1. Schecks, Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Aktiva
Geschiftsjahr Vorjahr
13.441,88 EUR 24.824,02 EUR
13.441,88 EUR 24.824,02 EUR
13.441,88 EUR 24.824,02 EUR

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:57:40 Seite: 1



Bilanz

Anlage 4

zum 31.12.2020

004 / Eigenbetrieb-Fremdverwaltg.
Stettiner Str. 1, 17367 Eggesin

Passiva

A. Eigenkapital
l. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
Gewinn

B. Riickstellungen
|. Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten
l. Verbindlichkeiten gegen verbundenen Unternehmen

Il. Sonstige Verbindlichkeiten

Geschéftsjahr

51.662,10 EUR
938,52 EUR

Passiva
Vorjahr

50.831,06 EUR
831,04 EUR

52.600,62 EUR

1.500,00 EUR

51.662,10 EUR

1.500,00 EUR

1.500,00 EUR

-41.963,08 EUR

1.500,00 EUR

-29.806,18 EUR

-41.963,08 EUR

-29.806,18 EUR

1.304,34 EUR 1.468,10 EUR
1.304,34 EUR 1.468,10 EUR
13.441,88 EUR 24.824,02 EUR

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:57:40  Seite: 2



Gewinn- und Verlustrechnung

Anlage 4

vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

005 / Eigenbetrieb-Sportplatz
Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

1. Umsatzerlose

4. Erlése aus anderen Lieferungen und Leistungen

2. Sonstige betriebliche Ertrage

3. Abschreibungen

1. Immatrielle Vermdgensgegensténde des Anlagevermégens

4. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Deckungsbetrag Il

5. Sonstige Steuern

Geschiftsjahr

2.920,97 EUR

1.686,24 EUR

-7.631,00 EUR

-10.954,39 EUR
-13.978,18 EUR

0,00 EUR

Vorjahr

3.978,99 EUR

2.268,55 EUR

-7.631,00 EUR

-10.754,78 EUR

-12.138,24 EUR

-143,35 EUR

Verlust 2020
Verlust 2019

13.978,18 EUR

12.281,59 EUR

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17387 Eggesin

26.08.2021 13:58:02  Seite: 1



Bilanz

Anlage 4

zum 31.12.2020

005 / Eigenbetrieb-Sportplatz
Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

Aktiva

A. Anlagevermégen

l. Sachanlagen
1. Grundstuicke und grundstiicksgl. Rechte andere Bauten

B. Umlaufvermégen

l. Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde
1. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistun
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. Sonstige Vermdgensgegensténde

Geschaftsjahr

288.454,99 EUR

Aktiva
Vorjahr

296.085,99 EUR

288.454,99 EUR

296.085,99 EUR

0,00 EUR 0,00 EUR
3.244,32 EUR 4.564,00 EUR
112,16 EUR 75,01 EUR
3.356,48 EUR 4.639,01 EUR

291.811,47 EUR

300.725,00 EUR

Eigenbetricb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:58:12 Seite: 1



Bilanz

Anlage 4

zum 31.12.2020

005 / Eigenbetrieb-Sportplatz
Stettiner Str.1, 17367 Eggesin
Passiva

A. Eigenkapital
l. Kapitalriicklage
Il. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
Verlust

B. Riickstellungen
l. Sonderposten

Il. Sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten
l. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Il. Verbindlichkeiten gegen verbundenen Unternehmen

Geschiftsjahr

1.478.984,67 EUR
-1.274.884,25 EUR

-13.978,18 EUR

Passiva

Vorjahr

1.478.984,67 EUR
-1.268.939,49 EUR

-12.281,59 EUR

190.122,24 EUR

197.763,59 EUR

44.685,39 EUR 46.371,63 EUR
44.685,39 EUR 46.371,63 EUR
1.500,00 EUR 1.500,00 EUR
1.500,00 EUR 1.500,00 EUR
9,59 EUR 318,28 EUR

9,59 EUR 318,28 EUR

55.494,25 EUR

54.771,50 EUR

55.494,25 EUR

54.771,50 EUR

291.811,47 EUR

300.725,00 EUR

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Stettiner Str.1, 17367 Eggesin

26.08.2021 13:568:12  Seite: 2



Anlage 5

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Eggesin

Anhang fur das Wirtschaftsjahr 2020

1. ALLGEMEINE ANGABEN

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin hat seinen Sitz in Eggesin und ist
eingetragen in das Handelsregister beim Amtsgericht Neubrandenburg (HRA 1662).

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin
fiir das Wirtschaftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2020 ist nach den Vorschriften des
deutschen Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz
(BiIRUG) und der Eigenbetriebsverordnung M-V vom 14. Juli 2017 aufgestelit.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung wurden nach der Verordnung tiber Formblétter fur
die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen gegliedert.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang
(einschlieBlich Anlagespiegel, Forderungs- und Verbindlichkeitsubersicht).

GemaR 8§ 20 Eigenbetriebsverordnung M-V finden die Vorschriften fir groRe
Kapitalgesellschaften i.S. des § 267 Abs.3 HGB Anwendung, so dass von grofienabhéngigen
Erleichterungen kein Gebrauch gemacht werden kann.

Die auf den Jahresabschluss angewandten Ansatz- und Bewertungsmethoden entsprechen
denen des Vorjahres.

2.BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
a) Immaterielle Vermogensgegenstande

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstande werden bei Zugang mit ihren
Anschaffungskosten aktiviert und planméRig linear tiber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer
abgeschrieben.

Selbst erstellte immaterielle Vermdgensgegenstande wurden nicht aktiviert.

b) Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgte zu den historischen Anschaffungs- und
Herstellungskosten. Die linearen Abschreibungen erfolgen planméfig unter Berticksichtigung
der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer. Bei Wohngeb&uden betragen diese bis zu 50 Jahre.
Fur andere Bauten wurden 40 Jahre und fir Auflenanlagen 20 Jahre zugrunde gelegt.
Technische Anlagen und Maschinen werden bis zu 20 Jahren abgeschrieben. Fir die Betriebs-
und Geschéftsausstattung wurden Nutzungsdauern von bis zu 12 Jahren angesetzt. Die
geringwertigen Wirtschaftsgliter mit einem Anschaffungswert von € 250,00 bis € 1.000,00
wurden in Sammelposten zusammengefasst und tber 5 Jahre abgeschrieben.



Anlage 5

Notwendig werdende Modernisierungsmalinahmen werden nur dann als nachtragliche
Herstellungskosten aktiviert, wenn die Malinahmen (ber die zeitgeméaRe substanzerhaltene
Bestandteilserneuerung hinaus den Gebrauchswert des Objektes insgesamt deutlich erhéhen.
Wegen dauerhafter Wertminderung erfolgten in den Vorjahren aullerplanmaiige
Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert in Hohe von T€ 17.478.

Investitionszuschisse werden nicht mit den Anschaffungs- und Herstellungskosten
verrechnet, sondern in einen Sonderposten eingestellt. Die Auflosung des Sonderpostens
erfolgt entsprechend der Abschreibung der bezuschussten Vermdgensgegenstiande Gber die
jeweilige Nutzungsdauer.

¢) Umlaufvermdogen

Die unfertigen Leistungen und die Vorrate wurden zu Anschaffungskosten bewertet. Das
Niederstwertprinzip wurde beachtet.

Die Bewertung der Forderungen und der liquiden Mittel erfolgte zum Nominalwert.
Erkennbaren Risiken wurden durch Einzel- und Pauschalwertberichtigungen Rechnung
getragen.

d) Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fur eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

e) Ruckstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten alle erkennbaren Risiken und ungewisse
Verbindlichkeiten und betreffen im Wesentlichen Ruckstellungen fir Jahresabschlusskosten,
Betriebskostenabrechnungen, nicht genommenen Urlaub und die Aufbewahrung von
Geschaftsunterlagen.

Die Bewertung aller Ruckstellungen erfolgte nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung
in Hohe des kunftigen Erfullungsbetrages.

Bei Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden Kosten- und
Preissteigerungen einbezogen. Ferner werden diese Ruckstellungen mit einem entsprechenden
durchschnittlichen Marktzins abgezinst.

f) Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden zu Erflllungsbetrdgen angesetzt.

g) Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag fiir eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.



Anlage 5

h) Latente Steuern

Ein Ausweis von latenten Steuern erfolgt nicht, da der Eigenbetrieb langfristig mit keinen
Ertragssteuerbelastungen rechnet.

3.ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ
a) Anlagevermdgen

Eine von den gesamten Anschaffungs- und Herstellungskosten ausgehende Darstellung der
Entwicklung des Anlagevermdgens ist dem Anhang beigefuigt (Anlage 1).

Die Zugange umfassen vor allem die Erweiterung und Sanierung einer Kindertagesstétte, die
Installation eines Blockheizkraftwerkes und die Ubertragung von einem Wohngebaude aus
dem stadtebaulichen Sanierungsgebiet. Auflerdem wurde mit dem Erweiterungsbau der
Grundschule und mit dem Umbau des ehemaligen Bahnhofsgebdudes zu einem
Radwegepflegstitzpunkt begonnen.

Die Abgénge betreffen insbesondere den Verkauf unbebauten Grundstiicken.

b) Vorrate

Die unfertigen Leistungen beinhalten vor allem die mit den Mietern noch nicht abgerechneten
Betriebs- und Heizkosten und die Rohstoffe flr das Heizhaus.

¢) Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderungstbersicht ist dem Anhang beigeftigt (Anlage 2).

Die Restlaufzeiten der Forderungen betragen weniger als ein Jahr.

Fur das Mietausfallrisiko bei Forderungen aus Vermietung wurden Einzel- und
Pauschalwertberichtigungen gebildet. Als uneinbringlich eingeschatzte Forderungen wurden
abgeschrieben.

Fur die unter den sonstigen Vermdgensgegenstanden enthaltenen Forderungen gegentiber
einem  Stromlieferanten  mussten  infolge eines  Insolvenzverfahrens  ebenfalls
Einzelwertberichtigungen gebildet werden.

d) Eigenkapital

Das satzungsmaRige Stammkapital betragt T€ 7.500.

Die Kapitalriicklage betrégt insgesamt T€ 1.927 und hat sich gegeniiber dem Vorjahr um
T€ 68 durch die Ubertragung von Grundstiicken aus dem stadtebaulichen Sanierungsgebiet
erhoht.

Zum 31.12.2020 wird ein Verlustvortrag von T€ 414 ausgewiesen. Dieser Verlustvortrag hat
sich gegentber dem Vorjahr durch den Jahresgewinn 2019 von T€ 409 und die
Verlustausgleichszahlung der Stadt Eggesin fiir den Sportplatz Litzowstralle von T€ 6 um
insgesamt T€ 415 vermindert.

Nach Bertcksichtigung des Verlustvortrages von T€ 414 und des Jahresergebnisses aus dem
Wirtschaftsjahr 2020 von T€ 879 wird ein Eigenkapital in Hohe von T€ 9.892 ausgewiesen.
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e) Sonderposten

Der Sonderposten fir Investitionszuschiisse zum Anlagevermdgen betrifft zweckgebundene
Zuwendungen fir Investitionsmalnahmen. Im Wirtschaftsjahr 2020 wurden T€ 353 aufgelst.
Fur die Erweiterung und Sanierung der Kindertagesstétte erhielt der Eigenbetrieb weitere
Forderungen. Nach Abzug des nationalen Kofinanzierungsanteils verbleiben T€ 329 in den
Sonderposten. Weiterhin erhielt der Eigenbetrieb Zuschiisse fiir die Verschattung der Fenster
an der Grundschule (T€ 23) und fir die Gestaltung des Sportplatzes in der Stettiner StraRe (T€
16).

Fir den Beginn des Umbaus des ehemaligen  Bahnhofsgebdudes zum
Radwegepflegstitzpunkt wurden Zuwendungen in Ho6he von T€ 25 gezahlt. Nach
Rickzahlung des nationalen Kofinanzierungsanteils verbleiben T€ 23 in den Sonderposten
aus Anzahlung.

f) Ruckstellungen

Die sonstigen Rickstellungen in Hohe von T€ 73 betreffen Rickstellungen fur externe
Jahresabschlusskosten (T€ 15), interne Kosten fir Betriebskostenabrechnungen und
Jahresabschlusskosten (T€ 39) und Urlaubsruckstellungen (T€ 7).

Fur die Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen wurden dartiber hinaus Rickstellungen in
Hohe von T€ 12 gebildet. Der Abzinsungsbetrag in Hohe von T€ 3 wurde als Zinsertrag
ausgewiesen.

g) Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betragen insgesamt T€ 26.760. Dabei
enthalten T€ 5.802 eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren und in Héhe
von T€ 19.428 auf eine Restlaufzeit von mehr als finf Jahren.

Alle weiteren Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Gegenuber der Stadt Eggesin bestehen Verbindlichkeiten vor allem fir Dienstleistungen des
Bauhofs und fir Verwaltungsaufwendungen. Die Verbindlichkeiten wurden saldiert mit
Forderungen aus Weiterberechnungen und Nutzungsentschadigungen.

Die Verbindlichkeitstibersicht mit den Restlaufzeiten ist dem Anhang beigefligt (Anlage 3).

4. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
a) Umsatzerlose

Die Umsatzerldse wurden entsprechend des § 277 Abs. 1 HGB in der Fassung des BilRUG
erfasst und setzen sich wie folgt zusammen:

Erlose aus der Hausbewirtschaftung 4.849 T€
Erldse aus Betreuungstatigkeit 8 TE
Erlose aus anderen Lieferungen u. Leistungen 241 T€
Umsatzerldse gesamt 5.098 T€
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b) Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von T€ 483 enthalten vor allem Ertrage aus dem
Zuschuss fur den Ruckbau von Wohnbauten in Hohe von T€ 60 sowie Ertrdge aus
Anlagenverkdufen von T€ 54.

¢) Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen

Diese Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und Leistungen betragen insgesamt T€ 2.007
und setzen sich wie folgt zusammen:

Umlegbare und nicht umlegbare Betriebskosten 1.207 T€
Instandhaltungskosten 396 T€
Andere Aufwendungen 115 T€
Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 289 T€

Die Betriebskosten haben sich gegenliber dem Vorjahr um T€ 86 erhoht. Die Ursachen sind
gestiegene Versicherungsaufwendungen und Kosten fir die Legionellenprifung, die nur alle 3
Jahre durchgefuhrt wird.

Die Instandhaltungskosten sind im Vergleich zum Vorjahr um T€ 192 gesunken, da infolge
der Corona-Beschrdnkungen keine umfangreichen Instandhaltungen am Wohnungsbestand
durchgefuhrt werden konnten.

Die anderen Aufwendungen enthalten die Abrisskosten flr den Plattenbau Zlotower Stral3e
1-2 in Hohe von T€ 101.

Die Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen enthalten den Rohstoffeinsatz von
Hackschnitzeln, Heizdl und Erdgas fiir das Heizhaus. Diese Aufwendungen sind gegeniiber
dem Vorjahr um T€ 40 gestiegen. Ursache ist vor allem ein hoherer Verbrauch von Erdgas
durch die Inbetriebnahme eines weiteren Blockheizkraftwerkes im Heizhaus.

d) Personalaufwendungen

Die Personalaufwendungen haben sich gegeniiber dem Vorjahr um T€ 9 vermindert und
betragen T€ 509. Ursachen sind die Auflésungen hoher Urlaubsriickstellungen aus dem
Vorjahr und ein Mitarbeiterwechsel.

e) Abschreibungen

Im Berichtsjahr wurden planmaRige Abschreibungen in Hohe von T€ 1.592 vorgenommen.
Die Abschreibungen haben sich damit gegenlber dem Vorjahr um T€ 17 infolge von
Neuinvestitionen erhoht.

f) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von T€ 345 beinhalten:

Sachliche Verwaltungskosten (einschliel3lich BgA) 133 T€
Sonstige betriebliche Aufwendungen fiir BgA Heizhaus 147 T€
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Sonstige betriebliche Aufwendungen fiir Fremdverwaltung 2T€
Sonstige betriebliche Aufwendungen fiir BgA Sportplatz 9TE
Zins- und Erldsabfiihrungen 13 T€
Sonstige Aufwendungen fiir Grundstiicke und aus der Bewirtschaftung 41 T€

Die Zins- und Erldsabfiihrungen betreffen Abfiihrungen von Zinsersparnissen an die Stadt
Eggesin in Hohe von T€ 13. Nach der Entschuldung von KAF-Darlehen durch das Land
erhalt die Stadt Eggesin auf Grund einer Vereinbarung die dadurch eingesparten Zinsen.

Die sonstigen Aufwendungen flir Grundstiicke enthalten den Verlust aus dem Abgang von
Grundstucken aus dem Anlagevermdgen nach Verkauf in Hoéhe von T€ 13 und
Aufwendungen fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes von T€ 18.

Aullerdem sind hier Zuflihrungen zu Einzelwertberichtigungen auf Forderungen in H6he von
T€ 5 enthalten.

g) Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Zinsertrdge aus abgeschlossenen Ratenzahlungen fur Mieten wurden in Hohe von T€ 2
ausgewiesen. Fur die Abzinsung von Ruckstellungen entstanden T€ 3.

h) Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Der Eigenbetrieb hatte Zinsaufwendungen in Hohe von T€ 152, die fur langfristige Darlehen
erbracht wurden. Gegeniber dem Vorjahr sank der Zinsaufwand um T€ 429.

Die Zinseinsparungen nach der zum 30.04.2019 erfolgten Abldsung von Darlehen und der

zum 31.07.2019 erfolgten zinsglinstigen Umschuldung von diversen Darlehen wurde in 2020
voll ergebniswirksam.

5. SONSTIGE ANGABEN

a) Haftungsverhaltnisse

Nicht bilanzierte Haftungsverhaltnisse bestehen nicht.

b) Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen keine wesentlichen finanziellen Verpflichtungen aus Miet-, Pacht- und
Leasingverhéltnissen.

¢) Treuhandvermdégen

Zum Bilanzstichtag verwaltet der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin auf
Hauskonten geflihrtes fremdes Vermdgen in Hohe von T€ 23 (Vorjahr T€ 19).
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d) Honorar des Abschlussprifers

Fur die Prufung des Jahresabschlusses zum 31.12.2020 durch die M6hrle Happ Luther GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Schwerin, wurde ein Honorar von T€ 8 (netto) vereinbart.
Weitere Leistungen wurden vom Abschlussprifer nicht erbracht.

e) Mitarbeiter

Im Berichtsjahr 2020 wurden durchschnittlich 10 Arbeitnehmer beschaftigt. Damit hat sich
die Mitarbeiterzahl gegentber dem Vorjahr nicht verandert.

f) Angaben zur Betriebsleitung

Entsprechend § 7 der Eigenbetriebssatzung nimmt die Aufgaben der Betriebsleitung der
Burgermeister wahr.

Seit dem 15.08.2008 ist Herr Dietmar Jesse Burgermeister und Gbernimmt damit gleichzeitig
die Aufgaben des Betriebsleiters.

Der Eigenbetrieb beteiligte sich Uber eine Umlage mit T€ 11 an den Personalkosten des
Burgermeisters.

g) Betriebsausschuss

Mitglieder des Betriebsausschusses ab 27.05.2019

Name Beruf/Tatigkeit
Herr Friedrich-Wilhelm Pott ,\orsitzender Rentner

Frau Bérbel Baumgarten Betriebswirtin
Frau Ursula Wegner Kindergartnerin
Herr Udo Lehmann Fahrschullehrer
Herr Daniel Stuth Angestellter

Alle Betriebsausschussmitglieder haben eine Erklarung bezlglich ihrer geschéftlichen
Beziehungen mit dem Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin abgegeben.
Geschafte mit nahestehenden Personen zu ungewdhnlichen Bedingungen wurden nicht
getétigt.

Die Mitglieder des Betriebsausschusses erhielten in 2020 Aufwandsentschadigungen in Form
von Sitzungsgeldern in Hohe von T€ 0,7.

6. NACHTRAGSBERICHT

Die Ausbreitung des Coronavirus fuhrt seit Anfang des Jahres 2020 zu einer Eintriibung der
gesamtwirtschaftlichen Lage. Gegenwartig mussen vor allem Verzdgerungen bei der
Durchfiihrung von Instandhaltungs- und Baumalnahmen in Kauf genommen werden, die
wiederum zu Verzogerungen von geplanten Einnahmen fuhren. Aus derzeitiger Sicht
bestehen jedoch keine existenzgefdhrdenden finanziellen Auswirkungen, da vor allem
Mietausfalle in Zusammenhang mit dem Wohnungsbestand nur in geringem Umfang zu
verzeichnen sind.
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7. ERGEBNISVERWENDUNG
Das Wirtschaftsjanr 2020 schliet mit einem Jahresergebnis in Hohe von T€ 879 ab. Die

Betriebsleitung schlagt vor, den Jahresgewinn auf neue Rechnung vorzutragen und mit dem
Verlustvortrag von T€ 414 zu verrechnen.

Eggesin, den 24. September 2021

Dietmar Jesse
- Burgermeister -



Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin

Entwicklung des Anlagevermdgens 2020

Anlage 1 zum Anhang

ff bzw. Herstell k Abschreik Restbuchwert
kumuliert
01.01.2020 Zugénge gang 31.12.2020 01.01.2020 Zugdnge Abgangen 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019
€ € € € € € € € € € €

I ielle Ver d 31.254,70 2.900,00 0,00 0,00 34.154,70 31.249,19 96,00 0,00 31.345,19 2.809,51 5,51
1l. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 55.355.026,97 158.225,70 1.902,95 0,00 55.511.349,72 27.969.374,88 920.597,12 1.902,95 28.888.069,05 26.623.280,67 27.385.652,09
2. Grundstiicke mit Geschafts- und

anderen Bauten 25.898.544,06 105.330,08, 1.908,75 846.920,94 26.848.886,33 11.985.154,97 509.118,58 0,00 12.494.273,55 14.354.612,78 13.913.389,09
3. Grundstiicke ohne Bauten 2.793.191,85 17.638,70 59.457,68 0,00 2.751.372,87 67.800,00 0,00 0,00 67.800,00 2.683.572,87 2.725.391,85
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 13.965,94| 0,00 0,00 0,00 13.965,94/ 0,00 0,00 0,00 0,00 13.965,94| 13.965,94
5. Technische Anlagen und Maschinen 4.526.124,66 117.413,14 0,00 134.808,81 4.778.346,61 3.207.200,35 154.879,42 0,00 3.362.079,77 1.416.266,84 1.318.924,31
6. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschaftsausstattung 252.657,42 16.315,53 4.869,01 0,00 264.103,94 239.026,68 7.290,45 4.868,01 241.449,12 22.654,82 13.630,74
7. Bauvorbereitungskosten 459.897,61 726.155,18 0,00 -981.729,75 204.323,04 0,00 0,00 0,00 0,00 204.323,04 459.897,61

89.299.408,51 1.141.078,33; 68.138,39 0,00 90.372.348,45 43.468.556,88 1.591.885,57, 6.770,96 45.053.671,49 45.318.676,96 45.830.851,63

Anlagevermdgen gesamt 89.330.663,21 1.143.978,33 68.138,39 0,00 90.406.503,15 43.499.806,07 1.591.981,57| 6.770,96 45.085.016,68 45.321.486,47 45.830.857,14
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Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin

Forderungsubersicht 2020

Bilanzwert am

Wertberichti-

31.12.2020 31.12.2019

gungen

Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

139.937

100.793

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu
einem Jahr

139.937

davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als funf Jahren

Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu
einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als funf Jahren

Forderungen gegen die Gemeinde

2.272

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu
einem Jahr

2.272

davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr bis zu fiinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als funf Jahren

sonstige Vermdgensgegenstande

117.845

17.555

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu
einem Jahr

117.845

davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als funf Jahren

Summe

257.782 1

20.619
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Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin
Verbindlichkeitentbersicht 2020

Bilanzwert am

Sicherung durch
Pfandrechte o. &.

31.12.2020

31.12.2019

Hbéhe

Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

26.759.944

28.296.989

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

1.529.967

1.539.800

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

5.801.899

5.961.810

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren

19.428.078

20.795.379

erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

1.538.891

1.516.008

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

1.538.891

1.516.008

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

406.999

322.406

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

403.972

322.406

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

3.026

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flnf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu flinf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Verbindlichkeiten gegentber der Gemeinde

76.566

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

76.566

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu finf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren

sonstige Verbindlichkeiten

8.231

7.385

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

8.231

7.385

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
bis zu funf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren

Summe

28.790.630

30.142.789
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Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin
Stettiner Strale 1
17367 Eggesin

Lagebericht
fur das Wirtschaftsjahr 2020

Inhaltsverzeichnis
1. Grundlagen des Unternehmens und Darstellung des Geschaftsverlaufs

2. Wirtschaftliche Lage des Unternehmens

2.1. Vermogenslage
2.2. Finanzlage
2.3. Ertragslage

3. Angabepflichten gemal 8 38 Eigenbetriebsverordnung M-V

3.1. Entwicklung der Grundstuicke und grundstiicksgleichen Rechte
3.2. Anderung im Bestand und der Leistungsfahigkeit

3.3. Stand der Anlagen im Bau und der geplanten Bauvorhaben
3.4. Entwicklung des Eigenkapitals und der Riickstellungen

3.5. Personal- und Sozialbereich

4. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

1. Grundlagen des Unternehmens und Darstellung des Geschéaftsverlaufs

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin (im Folgenden: Eigenbetrieb) wurde
als ein organisatorisch, verwaltungsméfig und finanzwirtschaftlich gesondertes wirtschaftliches
Unternehmen der Stadt Eggesin 1996 gegriindet.

Die Aufgaben des Eigenbetriebes sind die sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung breiter Schichten der Bevolkerung, die Bewirtschaftung und Verwaltung
von 6ffentlichen Gebduden und Anlagen der Stadt sowie die Versorgung mit Fernwarme.

Die wirtschaftliche Entwicklung des Eigenbetriebes steht in unmittelbaren Zusammenhang mit
der demographischen Entwicklung der Stadt Eggesin. Durch Abwanderung, insbesondere durch
den Abzug der Bundeswehr, hat die Stadt Eggesin seit 1990 rund die Halfte der Einwohner
verloren.

Auf diesen Bevolkerungsrickgang hat der Eigenbetrieb mit dem Abriss und dem Riickbau von
ca. 880 Wohneinheiten reagiert. Der derzeitige Wohnungsbestand wurde in den Jahren 1957 bis
2000 errichtet und Uberwiegend in den Jahren 1996 bis 1999 saniert. Der Bestand entspricht dem
marktublichen Standard, wobei die Versorgung mit eigener Fernwdrme einen
Wettbewerbsvorteil bietet.
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Die Vorschriften der Betriebsfiihrung sind in der Satzung fiir den Eigenbetrieb vom 17.12.2008
gemaR § 8 der Eigenbetriebsverordnung geregelt. Mit Verdffentlichung vom 19.05.2014 trat die
1. Anderung der Satzung in Kraft.

Gegenwartig befinden sich 1.003 eigene Wohnungen und Gewerberdume, 24 offentliche
Gebéude und alle Grundstiicke der Stadt, soweit es sich nicht um Park- und Verkehrswege
handelt, in der Verwaltung des Eigenbetriebes. Weiterhin verwaltet der Eigenbetrieb 564
Garagen und Stellplatze sowie 102 Grundstiickspachtvertrage.

Fur Dritte werden derzeit 29 Wohnungen und Gewerberdume verwaltet.

Zum Bestand des Eigenbetriebes gehort ebenfalls das Heizhaus mit seinen technischen Anlagen
und dem Fernwarmenetz.

Wohnungswirtschaft

Zur Hauptaufgabe der Wohnungswirtschaft zahlt vor allem weiterhin die Senkung des
Leerstandes. Die Leerstandsquote im Wohnungsbestand betrug zum 31.12.2020 insgesamt
16,2 % (' Vorjahr 15,9 %).

In der Wohnanlage ZiegelstraBe mit 112 Wohnungen betrug die Leerstandsquote zum
31.12.2020 insgesamt 4,5 % (Vorjahr 6,2 %). Hier wirken sich die umfangreichen
Instandhaltungen der vergangenen Jahre und die Nachriistung von Fahrstiihlen positiv aus.
Damit hat sich die Anzahl der leerstehenden Wohnungen von dem vergleichsweise
hochwertigen Wohnraum in der Wohnanlage ZiegelstraRe in den teilsanierten Bereich verlagert.
Dazu gehoren die Hans-Fischer-Stralle 1-12, die Max-Matern-Stral3e 1-9 und 25-27. In diesem
Bereich lag die Leerstandsquote zum 31.12.2020 bei 32,2 % (Vorjahr 27,3 %).

Bei den leerstehenden Wohnungen handelt es sich vorwiegend um 3- und 4- Raum-Wohnungen
in den oberen Etagen. Diese Wohnungen kdnnen trotz abgesenkter Grundmiete nur schwer
vermietet werden.

Dagegen steigt die Nachfrage nach preisgiinstigem kleinerem Wohnraum weiter, kann aber nicht
ausreichend befriedigt werden.

Gleichzeitig steigt auch der Bedarf an altersgerechtem Wohnraum, insbesondere nach
Wohnungen in den unteren Etagen.

Heizhaus

Uber die Fernwarmetrasse des Heizhauses werden gegenwartig 944 eigene und 104 fremde
Wohnungen mit Fernwarme versorgt. AulRerdem sind 9 offentliche und soziale Einrichtungen an
das Fernwérmenetz angeschlossen.

In den Geschéftsjahren 2012 und 2013 wurden umfangreichen BaumaBnahmen mit
Investitionskosten von ca. 970 T€ im Heizhaus durchgefiihrt.

Im Wesentlichen wurden 2 neue Hackschnitzelkessel als Ersatz fir den verschlissenen
vorhandenen Hackschnitzelkessel und die Olkessel eingebaut. AuRerdem wurde ein
Pufferspeicher installiert. Ziel der Malinahme ist eine von Heizdl unabhangige Erzeugung von
Fernwarme.

Weiterhin betreibt das Heizhaus zur Strom-Warmeproduktion 2 Block-Heizkraftwerke (BHKW)
mit einer elektrischen Leistung von jeweils 34 kW. In 2020 erfolgte die Erweiterung mit einem
weiteren BHKW und einer elektrischen Leistung von 50kW.

In 2020 wurde die Fernwérmetrasse erweitert, um neue Wohngeb&ude im Bebauungsgebiet
Adolf-Bytzeck-Stralle anschlieBen zu konnen. Aullerdem erfolgte der Anschluss eines
neugebauten privaten Geb&audes (Friseursalon) an die Fernwarmetrasse.

Fremdverwaltung
Die Aufgabe der Fremdverwaltung bestand in 2020 in der Verwaltung von 29 Wohn- und
Gewerberdumen fir Dritte. Der bisher im Auftrag der BIG-Stadtebau verwaltete Bestand an

2
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4 Wohneinheiten und diversen Grundstticken ging zum 01.01.2020 in den eigenen Bestand Uber,
da der Verwaltervertrag geklndigt wurde und das Vermdgen an die Stadt Eggesin zuriick
Ubertragen wurde.

Sportplatz
Fur den Sportplatz LutzowstralRe setzen sich die Erlése zusammen aus Nutzungsgebihren fir

den Schulsport und fur die Vereine, die durch die Stadt Eggesin erhoben werden. Diese
Einnahmen sind nicht kostendeckend. Der jahrlich entstehende liquide Verlust wird durch den

Stadthaushalt ausgeglichen.

2. Wirtschaftliche Lage des Unternehmens

2.1. Vermogenslage

Darstellung der Vermogens- und Kapitalstruktur

31.12.2020 31.12.2019 Veranderung
T€ % T€ % T€

Aktivseite 47.979,5| 100,0 48.276,1| 100,0 -296,6
Anlagevermégen 45.321,5 45.830,9 -509,4
Mittel- und langfristig gebundenes 45.321,5| 94,5 45.830,9| 94,9 -509,4
Vermogen

Unfertige Leistungen, Vorrate 1.573,8 1.592,8 -19,0
Forderungen, sonstige 262,7 125,6 137,1
Vermdgensgegenstande

Flussige Mittel 821,5 726,8 94,7
Kurzfristig gebundenes Vermdgen 2.658,0 55 2.445,2 51 212,8
Passivseite 47.979,5| 100,0 48.276,1| 100,0 -296,6
Eigenkapital (inkl. 50% Sonderposten) 14.503,7 30,2 13.497,3| 28,0 1.006,4
Sonderposten ( 50%) 4.611,6 4.558,3 53,3
Ruckstellungen 11,8 111 0,7
Verbindlichkeiten 25.230,0 26.757,2 -1.527,2
Mittel- und langfristiges Fremdkapital 29.853,4| 62,3 31.326,6| 64,9 -1.473,2
Ruckstellungen 61,5 66,5 -5,0
Verbindlichkeiten 3.560,9 3.385,7 175,2
Kurzfristiges Fremdkapital 3.622,4 7,5 3.452,2 7,1 170,2
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Das Anlagevermogen umfasst 94,5 % der Bilanzsumme.

Die Veranderungen im Anlagevermdgen resultieren vor allem aus den planméaRigen
Abschreibungen in H6he von 1.592,0 T€. Zugénge zum Anlagevermdgen erfolgten in Hohe von
1.144,0 T€ und betreffen vor allem die Erweiterung und brandschutztechnische Ertiichtigung des
Kindergartens, die Installation eines Blockheizkraftwerkes in Heizhaus und den Baubeginn eines
Radwegepflegstitzpunktes. AuBerdem wurden nach Beendigung der stadtebaulichen
Sanierungsmalnahmen ,,Ortskern® ein Wohngebdude und diverse Grundsticke in das
Anlagevermdgen des Eigenbetriebes tbertragen.

Anlagenabgange erfolgten durch den Verkauf von Grundstiicken mit einem Buchwertabgang
von 61,3 T€. Aus den Anlagen im Bau erfolgten im Wesentlichen die Ubernahme der sanierten
Kindertagesstatte und des Blockheizkraftwerkes im Heizhaus in das Sachanlagevermégen.

Die unfertigen Leistungen aus noch nicht abgerechneten Betriebskosten haben sich gegeniiber
dem Vorjahr um 17,4 T€ erhoht. Ursache sind Erhéhungen bei Gebaudeversicherungen und die
in 2020 wiederkehrende Legionellenprifung im gesamten Wohnungsbestand.

Der Vorrat an Hackschnitzeln und Heizdl fir das Heizhaus hat sich gegenuber dem Vorjahr um
36,5 T€ verringert.

Zum 31.12.2020 werden Guthaben auf verschiedenen Bankkonten in Hohe von 8215 T€
ausgewiesen.

Auf der Passivseite wird unter Zurechnung von 50% der Sonderposten ein Eigenkapital in Hohe
von 14.503,7 T€ ausgewiesen. Das Eigenkapital hat sich gegeniiber dem Vorjahr durch die
Verlustausgleichszahlungen der Stadt Eggesin von 6,3 T€, den Jahresgewinn von 878,8 T€, den
Veranderungen der Sonderposten von 53,4 T€ und der Ubertragung aus dem stidtebaulichen
Sondervermdgen von 67,9 T€ erhoht.

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten haben sich infolge planmaRiger
Tilgung um 1.540,1 T€ vermindert.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten sind durch Zahlungsverpflichtungen gegeniber der Stadt
Eggesin und der BIG-Stadtebau gestiegen.

Die Schuldentilgungsdauer fur die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten ist mit 17
Jahren geringer als die durchschnittliche Restnutzungsdauer des Anlagevermdgens von 28
Jahren.

Dem kurzfristigen Fremdkapital steht kurzfristiges Vermdgen von nur 73,4 % gegenber.

2.2. Finanzlage

Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft war im Wirtschaftsjahr 2020 jederzeit in der Lage, seine
Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschéaftsverkehr sowie gegenlber den
finanzierenden Banken termingerecht nachzukommen.

Ein Kassenkredit wurde nicht in Anspruch genommen.

Die Stadt Eggesin zahlte eine Verlustausgleichszahlung fir den Sportplatz LutzowstralRe in
Hohe von 6,3 T€.

Die erwirtschafteten Finanzmittel aus der laufenden Geschaftstatigkeit haben ausgereicht, den
planméaRigen Kapitaldienst aus den Kreditverpflichtungen zu decken.

Der Eigenbetrieb verfligt zum 31.12.2020 tber Barmittel und Bankguthaben in den Betrieben
gewerblicher Art Heizhaus, der Fremdverwaltung und der Vermogensverwaltung von 821,5 T€.
Der Bestand an liquiden Mitteln hat sich damit gegentiber dem Vorjahr um 94,7 T€ erhoht.
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Die folgende Kapitalflussrechnung zeigt die Veranderung der finanziellen Mittel im Vergleich
zum Vorjahr.

T€ T€
2020 2019
Periodenergebnis 878,8 408,9
Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des
Anlagevermdgens 1.591,9 1.575,1
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen -4,2 -68,6
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) -353,2 -329,6
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen u. Leistungen sowie anderer Aktiva, -118,1 -25,7

die nicht der Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind

Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und 184,6 93,9
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder

Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstéanden des

Anlagevermdgens -41,1 36,5
Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 148,3 575,6
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 2.287,0 2.266,1
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen (-

-2,9 0,0
)Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Sachanlagevermdgens (+) -102,4 -98,5
Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlagevermdgen (-) -1.000,0 -611,8
Erhaltene Zinsen (+) 4,5 51
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -896,0 -508,2
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen (+) 6,3 17.029,3
Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-
) -1.540,1 -15.056,9
Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+) 390,3 281,6
Gezahlte Zinsen (-) -152,8 -580,7
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 1.296,3 1.673,3
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 94,7 3.431,2
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 726,8 -2.704,4
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 821,5 726,8

2.3. Ertragslage

Das Wirtschaftsjahr 2020 hat der Eigenbetrieb mit einem Jahresergebnis von 878,8 T€
abgeschlossen.
Dabei entfielen auf die einzelnen Geschéaftsbereiche folgende Ergebnisse:

- Wohnungswirtschaft ( Vermdgensverwaltung ) 821,3T€
- Heizhaus ( Betrieb gewerblicher Art) 70,6 T€
- Fremdverwaltung ( Betrieb gewerblicher Art) 09T€
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- Sportplatz ( Betrieb gewerblicher Art) -14,0 T€

Im Wirtschaftsplan 2020 war ein Jahresgewinn von insgesamt 542,0 T€ eingeplant.

Fur die Wohnungswirtschaft war ein Jahresgewinn von 441,0 T€ geplant. Hauptursache fur die
Ergebnisverbesserung sind die um 334 T€ geringeren Instandhaltungsaufwendungen. Infolge der
Einschrankungen durch Corona konnten einige umfangreiche Instandhaltungen nicht
durchgefuhrt werden. AulRerdem war der Abriss des Wohngeb&dudes Zlotower StraRe 1-2 mit
210 T€ geplant, bendtigt wurden nur 101 T€.

Das fiir den BgA Heizhaus mit 114,0 T€ geplante Betriebsergebnis konnte auf Grund der milden
Witterungsverhaltnisse nicht erreicht werden.

Die Fremdverwaltung hat durch die Verwaltung von Liegenschaften fir Dritte ein
ausgeglichenes Betriebsergebnis von 0,9 T€ erreicht. Der Wirtschaftsplan sah ein Ergebnis von
1,0 T€ vor.

Fur den Sportplatz in der Litzowstralle betrug der Jahresfehlbetrag insgesamt 14,0 T€, der auch
geplant war. Der liquide Verlust aus der Betreibung des Sportplatzes in Héhe von 8,0 T€ wird
im Folgejahr durch den Stadthaushalt ausgeglichen.

Die Umsatzerlose haben sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt entwickelt:

2020 2019
Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung 4.849,1 T€ 4.826,4 T€
UmsatzerlOse aus Betreuungstatigkeiten von Dritten 8,4T€ 8,8 TE€
Umsatzerldse aus anderen Lieferungen und Leistungen 240,4 T€ 228,6 T€
Umsatzerldse gesamt 5.097,9 T€ 5.063,8 T€

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung sind gegentber dem Vorjahr um 22,7 T€
gestiegen. Die Erlose aus der Betriebskostenabrechnung des Vorjahres sind infolge der hoherer
umlegbaren Betriebskosten um 44,4 T€ hoher ausgefallen und die Mieteinnahmen durch die
Ubernahme eines Objektes aus dem Sanierungsgebiet um 13,0 T€ gestiegen. Dagegen haben
sich die Mietpreissenkungen fir die Schulen negativ ausgewirkt.

Die wesentlichsten Aufwendungen haben sich wie folgt entwickelt:

2020 2019
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen 2.007,0 T€ 1.979,1 T€
Personalaufwand 509,0 T€ 518,1 T€
Abschreibungen 1.592,0 T€ 1.575,1 T€
Sonstige betriebliche Aufwendungen 347,0 TE 3729 T€
Zinsaufwand 1522 T€ 580,7 T€

Die Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen sind um 27,9 T€ gestiegen.

Dabei sind die Instandhaltungssaufwendungen um 192 T€ infolge der Corona-Beschrankungen
gesunken. Dagegen haben sich die Betriebskosten durch Erhéhungen bei der
Gebéaudeversicherung und den alle 3 Jahren wiederkehrenden Legionellenprifungen um 86,7 T€
erhoht. AuBerdem enthalten diese Aufwendungen die Abbruchkosten fir die Zlotower Str. 1-2
von 101 T€.
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Die Personalaufwendungen haben sich durch die Auflésung der hohen Urlaubsriickstellungen
des Vorjahres und durch einen Mitarbeiterwechsel reduziert.

Die planmaRigen Abschreibungen sind gegeniiber dem Vorjahr um 16,9 T€ infolge von
Neuinvestitionen gestiegen.

Die sonstigen betrieblichen  Aufwendungen enthalten vor allem die séachlichen
Verwaltungskosten in Hohe von 133 T€ und die Reparatur- und Wartungskosten sowie die
sonstigen betrieblichen Aufwendungen fir das Heizhaus von ca. 147 T€.

Durch den Verkauf unbebauten Grundstiicken entstand ein Verlust aus dem Abgang von
Anlagevermdgen in Hohe von 12,7 T€, der damit gegentiber dem Vorjahr um 36,6 T€ geringer
war.

Der Zinsaufwand hat sich gegentiber dem Vorjahr um 428,5 T€ verringert, da zum 30.04.2019
ein Darlehen mit einem Restsaldo von 13.356,7 T€ vollstandig getilgt werden konnte. Aullerdem
konnten Darlehen mit einem Saldo von 6.252,2 T€ zinsgunstig zum 30.07.2019 umgeschuldet
werden.

3. Angabepflichten gemaR § 38 Eigenbetriebsverordnung M-V

3.1. Entwicklung der Grundstiicke und grundstiicksgleichen Rechte

Die Stadt mit ihrem Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft war zum 31.12.2020 Eigentimerin von
1.752.992 gm Grundsticksflachen. Im Berichtszeitraum wurden 6.161 gm unbebaute
Grundstucksflachen verduBert. Durch Zuordnung von stédtebaulichem Sondervermégen und
Kauf kamen 26.349 gm bebaute und unbebaute Grundstiicke hinzu.

Die Entwicklung des Immobilienbestandes stellt sich wie folgt dar:

Bezeichnung Stand Zugange | Abgéange |Abschreibungen Stand

01.01.2020 31.12.2020

T€ T€ T€ T€ T€

Grundstiucke
mit Wohnbauten 27.385,6 158,2 0,0 920,5 26.623,3
Grundstiicke
mit anderen Bauten 13.913,4 952,2 1,9 509,1 14.354,6
Grundsticke
ohne Bauten 2.725,4 17,6 59,4 0,0 2.683,6
Grundsticke mit
Erbbaurechten Dritter 14,0 0,0 0,0 0,0 14,0
Grundsticke gesamt 44.038,4 1.128,0 61,3 1.429,6 43.675,5

Die Zugénge betreffen im Wesentlichen die Fertigstellung des Umbaus der Kindertagestéatte, den
Einbau eines Blockheizkraftwerkes im Heizhaus sowie den Baubeginn eines
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Radwegepflegstitzpunktes. Weiterhin wurden ein Wohngebdude mit 4 Wohneinheiten und
diversen Grundstiicken aus den stadtebaulichen Sondervermdgen zugeordnet.

Bei den Anlagenabgéngen handelt es sich um den Verkauf unbebauten Grundstticken.

Die Abschreibungen erfolgten in Hohe von 1.429,6 T€ planmaRig.

3.2. Anderung im Bestand und der Leistungsfahigkeit

In Jahr 2020 wurde dem Eigenbetrieb aus dem stadtebaulichen Sondervermdgen ein
Wohngebdude mit 4 Wohneinheiten zugeordnet. Der Eigenbetrieb verfligt zum 31.12.2020 tber
991 Wohnungen und 12 Gewerbeeinheiten.

Der reale Leerstand im Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft lag zum 31.12.2020 bei 162
Wohnungen und hat sich gegentiber dem Vorjahr um 3 Wohnungen erhéht. Damit betrégt die
Leerstandquote im gesamten Wohnungsbestand 16,2 % (Vorjahr 15,9 %).

Schwerpunkt sind dabei schwer vermietbare 3- und 4-Raum-Wohnungen, vor allem im
teilsanierten Wohnungsbestand. Dabei sind 60 % dieser Leerwohnungen bereits langer als 12
Monate nicht vermietet.

In der Wohnanlage Ziegelstralle vermietet der Eigenbetrieb 4 vorher leerstehende 3- und 4-
Raum-Wohnungen als Gastewohnungen mit jahrlichen Einnahmen von 35,7 T€.

Der Eigenbetrieb verwaltet im eigenen Bestand weiterhin 564 Garagen und Stellplatze,
102 Grundstiickspachtvertrage sowie 24 6ffentliche Gebdude und Anlagen mit 40 Mietvertrégen.

Fur Dritte verwaltet der Eigenbetrieb gegenwaértig 29 Wohn- und Gewerberdume. Die fur die
BIG-Stadtebau verwalteten 4 Wohnungen sowie 10 Garagen sind zum 01.01.2020 in den
Bestand des Eigenbetriebes Gibergegangen.

Der Auslastungsgrad des Heizhauses ist nach Erweiterung des Fernwarmenetzes gestiegen. In
2020 wurde ein Gewerbegebéude an die Fernwarmetrasse angeschlossen.

Die Versorgung durch Fernwdrme erfolgt seit Februar 2013 durch 2 neue Hackschnitzelkessel
mit einer Leistung von 900 bzw. 1.600 kW. Erganzt wird die Anlage durch 2
Blockheizkraftwerke mit einer elektrischen Leistung von jeweils 34 kW fiir die Strom-Warme-
Produktion. Im Juni 2020 erfolgte die Inbetriebnahme eines weiteren Blockheizkraftwerkes mit
einer Leistung von 50 kW.

3.3. Stand der Anlagen im Bau und der geplanten Bauvorhaben

Fur die Grundschule ist ein Erweiterungsbau von 3 Klassenrdumen geplant. Um dem Schulstatus
»Vvolle Halbtagsschule* zu entsprechen, sollen gleichzeitig 1 Werkraum und zusatzlich
notwendige WC-Anlagen, insbesondere Behinderten-WC's, geschaffen werden.

In allen R&umen der Schule sollen Akustikdecken nachgeristet und eingebaut werden.

Fur die gesamte MalRnahme mit einem Investitionsvolumen von 1.298,8 T€ soll die Gewéhrung
von Zuwendungen nach der Richtlinie zur nachhaltigen landlichen Entwicklung und
Wiedernutzbarmachung devastierter Flachen und Rekultivierung von Deponien geméall Nr.2.1.1
(Errichtung und Anderung von 6ffentlichen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen) beantragt
werden. Der Kofinanzierungsanteil liegt bei 25%. Der Eigenbetrieb plant die Refinanzierung des
Eigenanteils Gber die Vermietung der zusétzlich geschaffenen Raume.

Ein Fordermittelbescheid in Hohe 951,0 T€ und eine Sonderbedarfszuweisung ber 83,0 T€
wurden der Stadt Eggesin im Juni 2019 (bergeben.

Bis zum 31.12.2020 fielen Planungs- und Bauvorbereitungskoten in Hohe von 100,0 T€ an.
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Zur Entwicklung von Malinahmen zur Instandhaltung und Pflege des Wegenetzes in der
LEADER-Region ,,Stettiner Haff“ soll in dem ehemaligen Bahnhofsgeb&dude Am Bahnhof 3 ein
Radwegepflegestutzpunkt errichtet werden. Fur die Investitionskosten am Geb&ude werden fir
2020-2021 ca. 622 T€ geplant. Fiur die Finanzierung der Gesamtkosten wurde ein Forderantrag
zur Finanzierung aus Mitteln des Européischen Landwirtschaftsfonds (LEADER-RL M-V)
gestellt. Die Férderung enthalt einen Kofinanzierungsanteil von 10%.

Nach Fertigstellung wird der Eigenbetrieb das Geb&ude vermieten. Bis zum 31.12.2020 betragen
die Bauvorbereitungskosten 97,6 T€.

3.4. Entwicklung des Eigenkapitals und der Rickstellungen

Das Stammkapital wurde laut Beschluss der Stadtvertretung vom 10.11.2008 auf 7.500.000,00 €
festgesetzt.
Die Entwicklung des Eigenkapitals stellt sich wie folgt dar:

2020 2019
SatzungsmaRiges Stammkaptal 7.500.000,00 € 7.500.000,00 €
Kapitalricklage 1.927.428,23 € 1.859.508,15 €
Verlustvortrage -420.508,05 € | -17.858.744,46 €
Verlust/Gewinn 878.840,19 € 408.961,85 €
Verlustausgleich durch die Stadt 6.336,83 € | 17.029.274,56 €
Eigenkapital gesamt 9.892.097,20 € 8.939.000,10 €

Die Kapitalriicklage hat sich um 67,9 T€ durch die Zuordnung von Grundstiicken und Geb&uden
aus dem stadtebaulichen Sondervermdégen erhoht.

Auf der Grundlage einer Konsolidierungsvereinbarung zwischen dem Land Mecklenburg-
Vorpommern und der Stadt Eggesin vom 06.12.2018 erhielt der Eigenbetrieb in 2019 eine
Verlustausgleichszahlung durch die Stadt Eggesin in Hohe von 17.017,1 T€. Dies fuhrte
zusammen mit dem Verlustausgleich fir Sportplatz LutzowstralRe aus 2018 ( 12,2 T€) und dem
Jahresgewinn 2019 (409,0 T€), zu einer Reduzierung des Verlustvortrages auf 420,5 T€.

In 2020 erfolgte ein Verlustausgleich durch die Stadt Eggesin fur den liquiden Verlust des
Sportplatzes LutzowstraRe aus 2019 in Hohe von 6,3 TE.

Die Eigenkapitalquote betrdgt zum 31.12.2020 20,5 % (Vorjahr 18,5 %). Unter
Beriicksichtigung der Sonderposten betragt die Eigenkapitalquote ab 2020 insgesamt 39,7 % und
entspricht damit den Vorgaben des Landesrechnungshofes zur Eigenkapitalausstattung von
Wohnungsunternehmen.

Die im Jahresabschluss 2020 gebildeten sonstigen Rickstellungen in Hohe von 73.322,00 €
setzen sich wie folgt zusammen:

Externe Jahresabschlusskosten 15.000,00 €
Interne Jahresabschlusskosten 17.772,00 €
Riickstellungen fur nicht genommenen Urlaub 6.800,00 €
Interne Kosten fir die Erstellung der Betriebskostenabrechnung 21.917,00 €
Riickstellung fur die Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen 11.833,00 €



3.5. Personal- und Sozialbereich

Im Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft waren folgende Mitarbeiter beschaftigt:
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31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Angestellte 6 6 6
Auszubildende 0 0 0
Hauswart 3 3 3
Heizhausmitarbeiter 1 1 1
Insgesamt 10 10 10

Der Stellenplan 2020 sieht 9,5 Stellen vor. Die tatsachliche Stellenbesetzung betragt 9,15
Stellen.

Der Landesrechnungshof halt nach seinem Rundschreiben vom 14.05.2012 eine Kennziffer von
300 Wohnungen / Mitarbeiter fur angemessen. Dazu zahlt nur das kaufménnische Personal, das
mit der Bewirtschaftung des eigenen und fremden Wohnungsbestandes beschéftigt ist. Im
Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft waren dies zum 31.12.2020 insgesamt 6 Mitarbeiterinnen,
deren Arbeitszeit einer Vollbeschaftigung von 5,15 Beschéftigten entspricht. Bei einem zu
bewirtschaftenden Wohnungsbestand von 1.032 Wohnungen und Gewerbeeinheiten waren nach
der Kennziffer des Landesrechnungshofes 3,5 Mitarbeiter angemessen. Weitere Mitarbeiter
bedurfen zusatzlicher Aufgaben.

Die Mitarbeiter des Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft leisten diese Aufgaben durch die
Verwaltung von 6ffentlichen Geb&uden, Garagen, Grundstiicken und die Bewirtschaftung eines
Heizhauses.

Damit ist der Personalbestand an die zu bewaltigen Aufgaben angepasst.

Eine Datenanalyse des Verbandes norddeutscher Wohnungsunternehmen aus 2015 ergab, dass
die tatsachliche Kennziffer bei Unternehmen in der GrofRe des Eigenbetriebes bei 184
Wohnungen / Mitarbeiter liegt. Auf der Grundlage des Wohnungsbestandes des Eigenbetriebes
entspricht dies einer Mitarbeiteranzahl von 5,6 Vollbeschéftigten.

4. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Eggesin prognostiziert die Entwicklung der
Bevolkerung und der Haushalte fiir die kommenden Jahre. Danach wird die Einwohnerzahl in
den kommenden Jahren weiter sinken, allerdings nicht mehr so stark wie in den vergangenen
Jahren. Die Anzahl der Haushalte geht dementsprechend zuriick und der Anteil der &lteren
Menschen wird steigen. Diese Veranderungen spielen eine wesentliche Rolle bei der weiteren
Planung. Der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft geht in seiner Wirtschaftsplanung von den
MaRnahmen aus, die im Haushaltssicherungskonzept der Stadt Eggesin festgelegt sind.

Die Grundlage dafir ist das Haushaltskonsolidierungskonzept, welches im Auftrag des
Ministeriums fr Inneres und Europa erstellt wurde.

Danach schlieRt der Erfolgsplan 2021 mit einem Jahresergebnis in Hohe von 684,0 T€ ab.

Die Ausbreitung des Coronavirus beeinflusst seit Anfang des Jahres 2020 die
gesamtwirtschaftliche Lage. Es ist noch nicht vollstdndig einschatzbar, welche Auswirkungen
diese Entwicklung auf den zukinftigen Geschéftsverlauf des Eigenbetriebes hat. Gegenwartig
mussten Verzogerungen bei der Durchfiihrung von Instandhaltungen und BaumaRnahmen sowie
Kostensteigerungen durch Corona-SchutzmalRnahmen in Kauf genommen werden.

Insgesamt geht die Geschaftsleitung aber davon aus, dass das geplante Jahresergebnis 2021
erreicht werden kann.
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Auf der Grundlage einer Konsolidierungsvereinbarung zwischen dem Land Mecklenburg-
Vorpommern und der Stadt Eggesin erfolgt in 2019 die Zahlung eines Verlustausgleiches durch
die Stadt Eggesin an den Eigenbetrieb in Hohe von 17.017,1 T€. Diese finanziellen Mittel
wurden genutzt, um ein Darlehen bei der Sparkasse Uecker-Randow zum 30.04.2019 in Hohe
von ca. 13.356,7 T€ zu tilgen. Damit konnte der nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag
abgel6st und der Kassenkredit in voller Hohe getilgt werden.

Zum 31.12.2020 weist der Eigenbetrieb ein Eigenkapital in Hohe von 9.892,1 T€ aus. In den
Folgejahren soll sich das Eigenkapital durch den jahrlichen Jahresgewinn weiter erhéhen.

Zu den wirtschaftlichen Risiken des Eigenbetriebes wird auch zukinftig die Entwicklung des
Leerstandes gehdren. In 2020 wurde der bisher unsanierte Wohnblock in der Zlotower Strafle 1-
2 mit 20 Wohneinheiten abgerissen. In Abstimmung mit der Stadtentwicklungsplanung und dem
Rickbauprogramm des Landes werden in den kommenden Jahren weitere Wohnblocke
zurlickgebaut werden missen.

Infolge der veranderten Bedarfssituation beschrankt sich der Leerstand fast ausschlieflich auf
groRe 3- und 4-Raum-Wohnungen, vor allem dann, wenn sie nicht durch die Arbeitsagentur im
Rahmen der Ubernahme der Kosten der Unterkunft getragen werden.

Durch die Zunahme von 2 bis 3-Personen-Haushalten steigt der Bedarf an entsprechendem
Wohnraum, den wir nicht befriedigen kdénnen. Hinzu kommt die steigende Nachfrage alterer
Burger nach barrierefreiem Wohnraum, der dem Eigenbetrieb ebenfalls nicht ausreichend zur
Verfligung steht.

Die wirtschaftliche Situation des Heizhauses hat sich nach Beendigung der
InvestitionsmalRnahmen ab 2013 wesentlich verbessert. Im Wirtschaftsplan wird in 2021 von
einem Jahresergebnis von 102,0 T€ ausgegangen. Die Versorgung der eigenen Wohnungen mit
kostenguinstiger Fernwdrme stellt einen Wettbewerbsvorteil dar. Die Erweiterung des
Fernwédrmenetzes zur Versorgung von fremden Eigentimern unter Beachtung der
Wirtschaftlichkeit wird weiter vorangetrieben.

Eggesin, den 24. September 2021

Dietmar Jesse
Burgermeister der Stadt Eggesin
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Eggesin:

Prafungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin,
Eggesin,— bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlust-
rechnung flr das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem
Anhang, einschlief3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.
Daruber hinaus haben wir den Lagebericht des Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft der Stadt
Eggesin, Eggesin, fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 ge-
pruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften
der EigvO M-V i.V.m. den einschlagigen deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2020 sowie seiner Er-

tragslage fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen
Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. In allen wesentlichen Belan-
gen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschrif-
ten der EigvO M-V i.V.m. den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen

und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.
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Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen

gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prafungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und 8§ 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspri-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmalfiger Abschlussprifung durchge-
fuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Ver-
antwortung des Abschlussprifers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unterneh-
men unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtli-
chen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erftllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Pri-
fungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile

zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen In-
formationen umfassen die im Abschnitt ,Prifungsurteile® genannten, nicht inhaltlich gepruften
Bestandteile des Lageberichts.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die
sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch ir-

gendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informatio-

nen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, den inhaltlich gepriften Bestandteilen

des Lageberichts oder unseren bei der Prufung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

+ anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsorgans fir den Jahresab-

schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften der EigvO M-V in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaliger Buchfihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Eigenbetriebs vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsma-
Biger Buchfuhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses
zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen

Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich,
die Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie dafir ver-
antwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten

entgegenstehen.

AulBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften der EigvVO
M-V entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MafRnahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschriften der EigVO M-V zu ermdglichen, und

um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-

ses des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbe-
triebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den
bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften der EigvVO M-V
entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und
zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschluss-
prifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insge-
samt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaft-

lichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tGben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Daruber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fuhren
Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prufungsnachwei-
se, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu die-
nen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
VerstolRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da Verstdl3e betrligerisches Zusammenwirken, Fal-
schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Aul3er-

kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.
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e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und MaRRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Sys-

teme des Eigenbetriebs abzugeben.

¢ beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-

stellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit auf-
werfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit be-
steht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jah-
resabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unan-
gemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prufungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flihren,

dass des Eigenbetriebs seine Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaéafRiger Buchfihrung ein den tatsédchlichen Verhaltnissen

entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

¢ beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-

sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs.
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o fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Pri-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und be-
urteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annah-
men. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidba-
res Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abwei-

chen.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich

etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prufung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Erweiterung der Jahresabschlussprifung geman § 13 Abs. 3 KPG M-V
Aussage zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhéaltnissen des Eigenbetriebs i.S.v. § 53 Abs. 1 Nr. 2
HGrG im Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 befasst. GemaR § 14
Abs. 2 Satz 3 KPG M-V haben wir in dem Bestatigungsvermerk auf unsere Tatigkeit einzuge-

hen.

Auf Basis unserer durchgefiihrten Tatigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass uns kei-
ne Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen der wirtschaftli-

chen Verhéltnisse des Eigenbetriebs im Berichtsjahr Anlass geben.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich flr die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbe-
triebs sowie fur die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie dafiir als notwendig er-

achtet haben.
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Verantwortung des Abschlussprifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Prifungsstandard: Berichterstattung tber
die Erweiterung der Abschlussprifung nach 8 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreise 11 bis 16,
durchgeftihrt.

Unsere Verantwortung nach diesen Grundsatzen ist es, anhand der Beantwortung der Fragen
der Fragenkreise 11 bis 16 zu wirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhaltnisse zu wesentlichen
Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschlussprifers, die sachliche
Zweckmaligkeit der Entscheidungen der gesetzlichen Vertreter und die Geschaftspolitik zu be-

urteilen.

Schwerin, den 24. September 2021

MOHRLE HAPP LUTHER GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

(Dodenhoff) (Voige)
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer

Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2020 und des Lageberichtes der Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin, Eggesin.

Bei Veroffentlichungen oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichtes in einer von der bestétigten Fassung abweichenden Form (ein-
schlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf
unsere Priifung hingewiesen wird; wir weisen insbesondere auf § 328 HGB hin.
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PRUFUNG DER ORDNUNGSMASSIGKEIT DER GESCHAFTSFUHRUNG UND
DER WIRTSCHAFTLICHEN VERHALTNISSE

Fragenkatalog zur Prifung nach 8§ 53 HGrG

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie individuali-
sierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschéaftsordnungen fir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan
far die Geschaftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dartber hinaus
schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Ge-
schéafts- sowie ggf. fur die Konzernleitung (Geschéaftsanweisung)? Entsprechen
diese Regelungen den Bedirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Zustandig fur die Angelegenheiten des Eigenbetriebs sind gemaf 8§ 5 der Satzung die Stadt-
vertretung, der Burgermeister und der Betriebsausschuss. Die jeweiligen Aufgaben und Ent-
scheidungsbefugnisse ergeben sich aus der Satzung des Eigenbetriebs und der Hauptsat-
zung der Stadt Eggesin.

Der Betriebsausschuss, der gemal} 8§ 6 der Satzung ein beschlie3ender Ausschuss ist, berat
alle Entscheidungen, die der Stadtvertretung vorbehalten sind.

Gemal 8§ 7 der Satzung wurde keine Betriebsleitung fur den Eigenbetrieb bestellt. Auf der
Grundlage des § 38 Abs. 2 KV M-V in Verbindung mit der EigvVO M-V nimmt die Aufgaben
des Betriebsleiters der Biurgermeister der Stadt Eggesin wahr. Die Notwendigkeit eines Ge-
schaftsverteilungsplans besteht deshalb nicht.

Wir haben im Rahmen unserer Priifung keine Feststellungen getroffen, dass die getroffenen
Regelungen nicht den Bedurfnissen des Eigenbetriebs entsprechen.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hierlber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden vier Sitzungen des Betriebsausschusses statt. Die Sitzungen sind
durch Niederschriften belegt.

Die Stadtvertretung hat in vier Sitzungen Uber Belange des Eigenbetriebs beschlossen. Die
Sitzungen sind ebenfalls durch Niederschriften belegt.
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c) In welchen Aufsichtsrdten und anderen Kontrollgremien i. S. d. §125 Abs.1
Satz 5 AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tatig?

Der Betriebsleiter war nach den uns erteilten Auskinften in keinen Aufsichtsraten und
anderen Kontrollgremien tétig.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt
nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger
Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begrindet?

Der Betriebsleiter erhielt keine gesonderte Vergltung vom Eigenbetrieb. Der Eigenbetrieb
beteiligt sich jedoch anteilig an den Personalkosten Uber eine Umlage der Stadt. Die Angabe
ist im Anhang genannt.

Die Aufwandsentschadigungen fir Sitzungen der Betriebsausschussmitglieder sind im An-
hang genannt.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisati-
onsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkei-
ten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaRige Uberprii-
fung?

Aus dem am 1. Januar 2015 in Kraft gesetzten Organisationsplan gehen der
Organisationsaufbau sowie Zustandigkeiten und Weisungsbefugnisse hervor. Im Ubrigen
gelten die Arbeitsanweisungen der Stadtverwaltung auch fir den Eigenbetrieb.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan ver-
fahren wird?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass nicht
entsprechend den betriebsinternen Regelungen verfahren wurde.
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c) Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Der Umgang mit Geschenken und Aufmerksamkeiten ist in der allgemeinen Dienst- und
Geschaftsanweisung fur die Stadtverwaltung integriert. Eine gesonderte Richtlinie zur
Korruptionspravention liegt nicht vor.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Perso-
nalwesen, Kreditaufnahme und -gew&hrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass diese nicht eingehalten werden?

Die Zustandigkeiten und Entscheidungsbefugnisse (Wertgrenzen) fur die Auftragsvergabe
und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewdhrung sind in der
Satzung sowie in einer gesonderten schriftlich fixierten Dienstanweisung des Eigenbetriebs

geregelt.

e) Besteht eine ordnungsmaRige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundstucks-
verwaltung, EDV)?

Nach dem Ergebnis unserer Abschlussprifung besteht eine ordnungsmafige Dokumentation

der Vertrage.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhéange von Pro-

jekten — den Bedurfnissen des Unternehmens?

Der Eigenbetrieb erstellt einen Wirtschaftsplan nach der EigvVO M-V. Das Planungswesen
entspricht in Art und Umfang den Bedurfnissen des Eigenbetriebs.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden auskunftsgemal systematisch untersucht und ausgewertet.
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c) Entspricht das Rechnungswesen einschliellich der Kostenrechnung der Grof3e
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen einschlie3lich der Kostenrechnung entspricht der GréRe und den
Anforderungen des Unternehmens.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Auf der Grundlage der wochentlichen  Zahlungsplane  werden  regelmaRig
Liquiditatskontrollen vorgenommen und die Kreditiiberwachung durchgefiihrt.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und ha-
ben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierflr geltenden Regelungen nicht ein-
gehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management besteht nicht.
f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstdndig und zeitnah in Rechnung gestellt wer-
den? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende For-

derungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Soweit die Mieter nicht am Lastschrifteinzugsverfahren teilnehmen, erfolgt eine zeitnahe
Rechnungslegung. Es wird eine regelmaRige Forderungsiuberwachung vorgenommen.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Das Controlling wird nicht durch eine gesonderte Stelle im Eigenbetrieb sondern durch den
Betriebsleiter in Zusammenarbeit mit der Leiterin der Buchhaltung vorgenommen.

h) Ermdglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche

Beteiligung besteht?

Der Eigenbetrieb ist an keinen anderen Gesellschaften beteiligt.
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Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert
und MalRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdhrdende Risiken rechtzeitig
erkannt werden kbnnen?

Ein Risikofriiherkennungssystem ist nicht installiert. Es erfolgt eine regelmafige
Risikouberwachung auf Basis von festgelegten Kernrisiken des Eigenbetriebs nach woh-
nungswirtschaftlichen Kriterien.

b) Reichen diese MalBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erflllen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaRnahmen nicht durchgefihrt wer-
den?

Die MaRRnahmen sind unter Berticksichtigung der Unternehmensgrof3e und der gegebenen

Einbindung des Betriebsausschusses in das Tagesgeschaft geeignet, die

bestandsgefahrdenden Risiken zu erkennen. Wir haben im Rahmen unserer Priifung keine

Anhaltspunkte gewonnen, dass diese MaRhahmen nicht durchgefiihrt wurden.

¢) Sind diese MaBhahmen ausreichend dokumentiert?

Die MalRBnahmen sind ausreichend dokumentiert.

d) Werden die Frihwarnsignale und MalBhahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktio-

nen abgestimmt und angepasst?

Wir verweisen auf a) und c).
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschéafts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finan-
zinstrumenten sowie von anderen Termingeschéaften, Optionen und Derivaten
schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

* Welche Produkte/Instrumente diurfen eingesetzt werden?

* Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen
eingesetzt werden?

* Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in wel-
chem Umfang diurfen offene Posten entstehen?

 Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien aus-

schliefllich zul&ssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefihrt werden

dirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Schriftliche Regelungen der Betriebsleitung zum Einsatz von Finanzinstrumenten, anderen
Termingeschaften sowie von Optionen und Derivaten haben uns nicht vorgelegen.

Nach den uns erteilten Auskinften dirfen derartige Geschéfte ohne Zustimmung der
Betriebsleitung nicht getéatigt werden und wurden bisher auch nicht getétigt.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kredit-
konditionen und zur Risikobegrenzung?

Im Berichtsjahr 2020 wurden keine Derivate eingesetzt.

c) Hat die Geschafts-/Konzernleitung ein dem Geschéaftsumfang entsprechendes In-
strumentarium zur Verfugung gestellt insbesondere in Bezug auf
» Erfassung der Geschéfte
» Beurteilung der Geschéafte zum Zweck der Risikoanalyse
* Bewertung der Geschéfte zum Zweck der Rechnungslegung
* Kontrolle der Geschafte?

Die aktuelle Zinsentwicklung wird von der Geschaftsfihrung beobachtet.
d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschéfte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung ge-

zogen?

Es werden keine nicht fur die Risikoabsicherung dienenden Derivatgeschafte
abgeschlossen.
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e) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?
Siehe Punkt 5a).

f) Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung im Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen gere-
gelt?

Siehe Punkt 5c).

Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedlrfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigensténdige Stelle oder wird diese
Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Von der Einrichtung einer Innenrevision wurde aufgrund des geringen Umfangs der
Geschaftstatigkeit sowie der Uberschaubarkeit der Verhiltnisse abgesehen. Die
Beantwortung dieses Fragenkreises entfallt damit.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unterneh-
men/Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Entfallt.

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revisi-
on/Konzernrevision im Geschéaftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich mitei-
nander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) or-
ganisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal Uber
Korruptionspravention berichtet? Liegen hieriber schriftliche Revisionsberichte
vor?

Entfallt.

d) Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer ab-
gestimmt?

Entfallt.
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e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Méangel aufgedeckt und
um welche handelt es sich?

Entfallt.

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der In-
ternen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revisi-
on/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Entfallt.

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschafte und MaRnahmen mit Gesetz, Sat-
zung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-
chungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéaften und MalRnahmen
nicht eingeholt worden ist?

Zustimmungspflichtige Rechtsgeschafte sind in der Satzung des Eigenbetriebs geregelt. Im
Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte fiir eine unzureichende Einholung
von Zustimmungen ergeben.

b) Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Derartige Geschéfte liegen nach dem Ergebnis unserer Prifung nicht vor.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger Malf3-
nahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbedirftig behandelte MalRnahmen
vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmalBhahmen)?

Unsere Prufung ergab keine Anhaltspunkte dafiir, dass anstelle zustimmungsbedirftiger
Geschafte ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedurftig behandelte Geschéfte getatigt
worden sind.
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d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéafte und MalRnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschéaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Be-
schlissen des Uberwachungsorgans Ubereinstimmen?

Hier haben sich keine derartigen Hinweise ergeben.

Fragenkreis 8: Durchflihrung von Investitionen
a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, im-
materielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf

Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Die Investitionsplanung erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplans. Rentabilitét,
Finanzierbarkeit und Risiken werden vor Genehmigung durch die Stadtvertretung geprduift.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preiser-
mittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Gber die Angemessenheit des Prei-
ses zu ermdglichen (z. B. bei Erwerb bzw. Verdauf3erung von Grundstiicken oder
Beteiligungen)?

Es haben sich keine derartigen Anhaltspunkte zur Preisfindung ergeben.

¢) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend
Uiberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Durchfuhrung der Investitionen, etwaige Veranderungen und die Budgetierung werden
laufend durch beauftragte Sachverstandige bzw. das Bauamt der Stadt Eggesin Uberwacht.

Fur gréfere Investitionen werden zudem Bauingenieure mit der Qualitatskontrolle beauftragt.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen er-
geben? Wenn ja, in welcher H6he und aus welchen Griinden?

Wesentliche Budgettberschreitungen haben wir nicht festgestellt.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschdpfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Hierfur liegen keine Anhaltspunkte vor.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige Verstol3e gegen Vergaberegelungen (z. B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Es besteht eine interne Vergabedienstanweisung Uber die Durchfiihrung von Vergabeverfah-
ren fur Bau-, Liefer- und Dienstleistungen des Amtes ,Am Stettiner Haff", die ebenfalls fur
den Eigenbetrieb gilt.

Anhaltspunkte das von der internen Vergaberichtlinie abgewichen wurde, haben sich nicht
ergeben. Teilweise werden beschrankte Ausschreibungen in Abhangigkeit von der
Vergabehthe vorgenommen.

b) Werden flir Geschéafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurren-
zangebote (z. B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelméaRig Bericht erstattet?
Ja, der Betriebsleiter hat dem Betriebsausschuss in dessen Sitzungen Bericht erstattet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Eigenbe-
triebs.

c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgange angemessen und zeit-
nah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewo6hnliche, risikoreiche oder nicht
ordnungsgemal abgewickelte Geschéaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositio-
nen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hiertiber berichtet?

Wir haben im Rahmen unserer Prifung keine Erkenntnisse gewonnen, dass das
Uberwachungsorgan nicht zeitnah (iber wesentliche Vorgdnge unterrichtet wurde.
Ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemald abgewickelte Geschéfte sowie
erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen haben wir im Rahmen
unserer Prifung nicht festgestellt.

10
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d) Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan
auf dessen besonderen Wunsch berichtet (8 90 Abs. 3 AktG)?

Es wurden keine dahingehenden Wiinsche an den Betriebsleiter herangetragen.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach
8§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausrei-
chend war?

Es liegen hierfur keine Anhaltspunkte vor.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwa-
chungsorgan erortert?

Es besteht keine D&O-Versicherung.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan

offen gelegt worden?

Interessenkonflikte des Betriebsleiters oder der Mitglieder des Betriebsausschusses sind
nicht gemeldet. Hinweise auf Interessenkonflikte liegen uns auch nicht vor.

Die Erklarung zu geschaftlichen Beziehungen der Aufsichtsinstanzen wurde von allen Be-
triebsausschussmitgliedern eingeholt. Anhaltspunkte fur die Unvollstandigkeit oder
Unrichtigkeit dieser Angaben haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 11: Ungewd6hnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermo-
gen?

In wesentlichem Umfang besteht kein offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen.
b) Sind Besténde auffallend hoch oder niedrig?

Nein. AuRergewdhnliche Bestande sind nicht vorhanden.

11
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Ver-
mdégensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Anhaltspunkte auf im Vergleich zu den bilanzierten Werten hohere oder niedrigere
Verkehrswerte liegen nicht in bedeutendem Malf3e vor.

Entsprechend der Entwicklung der Leerstandsquote kann nicht ausgeschlossen werden,
dass sich in der Zukunft bei einzelnen Objekten ein zuséatzlicher Abschreibungsbedarf ergibt.
Zudem verweisen wir auf unsere Ausfihrungen unter Abschnitt 5.2.2, wonach aus Sicht der
Betriebsleitung von einer dauerhaften Wertminderung einzelner Bestandsimmobilien nicht
auszugehen ist.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen In-
vestitionsverpflichtungen finanziert werden?

Der Eigenbetrieb weist zum 31. Dezember 2020 eine Eigenkapitalquote von ca. 20 % der
Bilanzsumme. Das wirtschaftliche Eigenkapital zuziiglich des Sonderpostens flr Investitions-
zuschiusse betragt TEUR 19.115 (i.Vj. TEUR 18.057). Gemessen an der Bilanzsumme ist
dies ein Anteil von 39,7% (i.Vj. 37,4%). Die Fremdkapitalquote betragt entsprechend 60,3%
(i.Vj. 62,6%).

Investitionen werden Uberwiegend durch 6ffentliche Fordermittel sowie Bankdarlehen finan-
ziert.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Finanzlage des Eigenbetriebs hat sich durch den im Vorjahr vorgenommenen Verlust-

ausgleich durch die Stadt Eggesin verbessert. Der Kapitaldienst konnte in 2020 aus dem
operativen Cash-Flow finanziert werden.

12
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c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlie8lich Ga-
rantien der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die
damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet
wurden?

Im Geschéftsjahr 2020 hat der Eigenbetrieb Férdermittel der 6ffentlichen Hand in H6he von
TEUR 459 fur Investitionsprojekte erhalten. Anhaltspunkte, dass die damit verbundenen
Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden, haben sich nicht er-
geben.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapital-
ausstattung?

Aufgrund der Konsolidierungsvereinbarung zwischen dem Land Mecklenburg-Vorpommern
und der Stadt Eggesin erfolgten Verlustausgleiche an den Eigenbetrieb fir die Jahre 2018
und 2019 in H6he von insgesamt TEUR 20.017. Der Eigenbetrieb ist seit 31. Dezember 2019
nicht mehr Uberschuldet.

Das wirtschaftliche Eigenkapital zuzlglich des Sonderpostens fur Investitionszuschisse
betrdgt zum 31. Dezember 2020 TEUR 19.115 (i.Vj. TEUR 18.057). Gemessen an der
Bilanzsumme ist dies ein Anteil von 39,7% (i.V]. 37,4%), der damit Gber der vom Landes-
rechnungshof fir Wohnungsbauunternehmen empfohlenen Eigenkapitalquote von 30% liegt.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Rucklagenbildung)
mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Betriebsleitung schlagt vor, den Jahresiberschuss auf neue Rechnung vorzutragen und
mit dem Verlustvortrag zu verrechnen. Der Ergebnisverwendungsvorschlag ist mit der wirt-
schaftlichen Lage des Eigenbetriebs vereinbar.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Wir verweisen auf die vom Eigenbetrieb erstellten Bereichsrechnungen nach § 36 EigvO
M-V.

13
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b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgédngen gepréagt?

Das Jahresergebnis ist nicht von einmaligen Vorgéangen gepragt.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern
eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich solche Anhaltspunkte nicht ergeben.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entfallt, Konzessionsabgaben sind vom Eigenbetrieb nicht zu leisten.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermogens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Einzelne verlustbringende Geschafte mit wesentlicher Bedeutung fir die Vermdgens- und
Ertragslage haben wir im Rahmen unserer Prifung nicht festgestellt.

Die Bewirtschaftung der Immobilien ist aufgrund von Leerstand nicht in allen Féallen
kostendeckend.

b) Wurden MalRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um wel-
che Malinahmen handelt es sich?

Es wird in 2020 ein Jahreslberschuss ausgewiesen. Zudem verweisen wir auf die Ausfih-
rungen des Betriebsleiters im Lagebericht unter Abschnitt 4, wonach die Entwicklung der
Leerstandsquote der Bestandsobjekte laufend beobachtet wird.

In 2020 wurde der bisher unsanierte Wohnblock in der Zlotower Straf3e 1-2 mit 20 Wohnein-
heiten abgerissen. Zudem werden nach Einschatzung des Betriebsleiters in Abstimmung mit
der Stadtentwicklungsplanung und dem Rickbauprogramm des Landes M-V in den kom-
menden Jahren weitere Wohnblécke zurlickgebaut werden mussen.

14
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Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und Malinahmen zur Verbesserung der
Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Bericht wird ein Jahresuiberschuss ausgewiesen.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage
des Unternehmens zu verbessern?

Wir verweisen auf den Fragenkreis 15a.

15
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AUFGLIEDERUNGEN UND ERLAUTERUNGEN DER POSTEN

DES JAHRESABSCHLUSSES ZUM 31. DEZEMBER 2020

AKTIVA

A. Anlagevermdgen

EUR 47.979.538.30
(i.V. EUR 48.276.059,76)

EUR 45.321.486.47
(i.V. EUR 45.830.857,14)

Die Entwicklung und Zusammensetzung des Anlagevermdgens ist im Einzelnen aus dem Anlagen-

spiegel (Anlage 5) ersichtlich.

Immaterielle Vermdégensgegenstéande

Stand am 1. Januar 2020
Zugange

Abschreibungen

Stand am 31. Dezember 2020

Die Zugange betreffen ein Datenverwaltungssystem.

Il. Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten

Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
Bauvorbereitungskosten

EUR 2.809.51
(i.V. EUR 5,51)

EUR

5,51
2.900,00
-96.,00

2.809,51

EUR 45.318.676,96

(i.V. EUR 45.830.851,63)

31.12.2020
EUR

Vorjahr
EUR

26.623.280,67
14.354.612,78

27.385.652,09
13.913.389,09

2.683.572,87 2.725.391,85
13.965,94 13.965,94
1.416.266,84 1.318.924,31
22.654,82 13.630,74
204.323,04 459.897,61

45.318.676.96

45.830.851,63
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Der Posten hat sich wie folgt entwickelt:

EUR
Stand am 1. Januar 2020 45.830.851,63
Zugéange 1.141.078,33
Abgange -61.367,43
Abschreibungen -1.591.981,57
Stand am 31. Dezember 2020 45.318.580,96

Die Zugange umfassen vor allem die Erweiterung und Sanierung einer Kindertagesstatte, die In-
stallation eines Blockheizkraftwerkes und die Ubertragung von einem Wohngebaude aus dem
stadtebaulichen Sanierungsgebiet. AuRerdem wurde mit dem Erweiterungsbau der Grundschule
und mit dem Umbau des ehemaligen Bahnhofsgebaudes zu einem Radwegepflegstitzpunkt be-

gonnen.

B. Umlaufvermdgen EUR 2.653.090,78
(i.V. EUR 2.440.241,57)

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere
Vorrate EUR 1.573.760,75
(i.V. EUR 1.592.844,21)

1. Unfertige Leistungen EUR 1.542.497,75
(i.V. EUR 1.525.067,21)
31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR
Betriebskosten 646.445,71 604.946,74
Heizkosten 896.052,04 920.120.47

1.542.497,75 1.525.067,21

2. Andere Vorrate EUR 31.263,00
(i.V. EUR 67.777,00)
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EUR 257.781,71
(i.V. EUR 120.619,37)

Il. Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstande

EUR 52.105,95
(i.V. EUR 51.872,46)

1. Forderungen aus Vermietungsumsatzen

31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR
Mietforderungen 400.651,32 437.035,76
Wertberichtigungen -348.545,37 -385.163,30
52.105,95 51.872,46

2. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

EUR 87.830,67

(i.V. EUR 48.920,10)

31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR
Einspeisevergulitung 42.983,06 10.688,20
Warmelieferung 20.554,82 13.792,90
Erstattungsanspriche Hauptzollamt 12.857,89 9.531,40
Ubrige 11.434,90 14.898,39
87.830,67 48.920,10
3. Forderungen gegen Stadt Eggesin EUR 0,00
(i.V. EUR 2.272,14)
31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR
0,00 2.272,14

4. Sonstige Vermégensgegenstande

EUR 117.845,09

(i.V. EUR 17.554,67)

31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR
Forderungen aus Foérdermittelbescheiden 94.567,82 0,00
Forderungen aus Steuern 6.147,59 17.554,67
Ubrige 17.129,68 0,00
117.845,09 17.554,67

Die Forderungen aus Fordermittelbescheiden betreffen bewilligte und noch nicht abgerufene For-

dermittel fr den Erweiterungsneubau der Kita "Villa Marchenland”, Bahnhofstr. 10, Eggesin.
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[1l.  Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten EUR 821.548,32
(i.V. EUR 726.777,99)
31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR
Guthaben bei Kreditinstituten 820.447,13 725.388,61
Kassenbestand 1.101,19 1.389,38
821.548,32 726.777.99

Die Bankguthaben sind durch gleichlautende Kontoausziige sowie Saldenbestatigungen der Kre-

ditinstitute zum Bilanzstichtag nachgewiesen.

C. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 4.961.05
(i.V. EUR 4.961,05)

Der Ausweis betrifft Versicherungsbeitrage fur das Folgejahr.



379447/2020-008734

Anlage 9

PASSIVA EUR 47.979.538.30
(i.V. EUR 48.276.059,76)

A. Eigenkapital EUR 9.892.097,20
(i.V. EUR 8.939.000,10)

Stammkapital EUR 7.500.000,00
(i.vV. EUR 7.500.000,00)

Il. Kapitalricklage EUR 1.927.428,23
(i.V. EUR 1.859.508,15)

Die Kapitalriicklage hat sich gegeniiber dem Vorjahr durch die Ubertragung von Grundstiicken aus

dem stadtebaulichen Sanierungsgebiet um TEUR 68 erhoht.

lll.  Verlustvortrag EUR -414.171,22
(i.V. EUR -829.469,90)

Der Verlustvortrag hat sich gegenliber dem Vorjahr durch den Jahresgewinn 2019 von TEUR 409
und die Verlustausgleichszahlung der Stadt Eggesin fur den Sportplatz Litzowstr. von TEUR 6 um

insgesamt TEUR 415 vermindert.

IV. Jahresiiberschuss EUR 878.840,19
(i.V. EUR 408.961,85)
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B. Sonderposten fur Investitionszuschiisse

Stand am 1. Januar 2020
Auflésung

Zufihrung

Stand am 31. Dezember 2020

Anlage 9

EUR 9.223.206,12

(i.V. EUR 9.116.615,05)

EUR

9.116.615,05
-353.168,60
459.759,67

—9.223.206.12

Der Sonderposten fir Investitionszuschisse zum Anlagevermodgen betrifft zweckgebundene Zu-

wendungen fir Investitionsmalnahmen.

Fur den Erweiterungsneubau der Kindertagesstétte erhielt der Eigenbetrieb Fordermittel des LAn-
des M-V mit Mitteln des Europaischen Landwirtschaftsfonds (ELER) in Hohe von TEUR 329. Wei-

ter erhielt der Eigenbetrieb Zuschisse fur die Verschattung der Fenster an der Grundschule
(TEUR 23) und fir die Gestaltung des Sportplatzes in der Stettiner StralRe (TEUR 16). Der Umbau
des ehemaligen Bahnhofsgebdudes zum Radwegepflegstitzpunkt wurde durch Zuwendungen in

Hoéhe von TEUR 23 gefdrdert.

C. Rickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

EUR 73.322,00

(i.V. EUR 77.566,00)

EUR 73.322,00

(i.V. EUR 77.566,00)

Inanspruchna
01.01.2020 hme Auflésung Zufiihrung

EUR EUR EUR EUR EUR
Erstellung BK-Abrechnung 21.180,00 21.180,00 0,00 21.917,00 21.917,00
Interne Jahresabschlusskosten 15.730,00 15.730,00 0,00 17.772,00 17.772,00
Externe Jahresabschluf3kosten 12.900,00 12.900,00 0,00 15.000,00 15.000,00
Kosten der Aufbewahrung 11.136,00 0,00 0,00 697,00 11.833,00
Urlaubsriickstellung 16.620,00 16.620,00 0,00 6.800,00 6.800,00

77.566,00 66.430,00 0,00 62.186,00 73.322,00

Fur die Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen wurde eine Ruckstellung in Hohe von TEUR 12

gebildet. Der Abzinsungsbetrag wird als Zinsertrag ausgewiesen.
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D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

Kommunaler Aufbaufonds
Landesbank Baden-Wirttemberg
Deutsche Kreditbank AG
Landesforderinstitut
Hypovereinsbank AG
Kreditanstalt fir Wiederaufbau
Sparkasse Uecker-Randow
Zinsabgrenzung

Es handelt sich Uberwiegend um langfristige Annuitadtendarlehen mit Laufzeiten zwischen zwei bis
zehn Jahren. Der Nachweis der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten erfolgt durch Salden-
mitteilungen und Kontoausziige zum Bilanzstichtag. Samtliche Darlehen sind zu ihrem Erfullungs-

betrag bewertet. Zur Zusammensetzung im Einzelnen verweisen wir auf Anlage 12 dieses Berichts.

2. Erhaltenen Anzahlungen

Heizung- und Warmwasser
Ubrige Beriebskosten

3. Verbindlichkeiten aus Vermietung

Die Verbindlichkeiten aus Vermietung betreffen Mietliberzahlungen, Guthaben aus Betriebskosten-

abrechnungen und Vorauszahlungen von Mieten.

Anlage 9

EUR 28.790.630.48

(i.V. EUR 30.142.788,51)

EUR 26.759.944.,47

(i.V. EUR 28.296.988,83)

31.12.2020
EUR

Vorjahr
EUR

12.740.219,70
4.139.480,25
3.640.564,68
3.234.618,63
1.724.666,56
1.007.481,45
263.995,60
8.917.60

13.599.306,82
4.225.211,49
3.716.645,68
3.442.163,21
1.923.666,64
1.092.958,57
287.442,44
9.593,98

26.759.944 47

28.296.988.83

EUR 1.538.890,66

(i.V. EUR 1.516.008,43)

31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR
1.466.923,55 1.440.738,41
71.967,11 75.270,02
1.538.890,66 1.516.008,43

EUR 29.326,49

(i.V. EUR 33.066,15)
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4.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen EUR 454.238,11
(i.V. EUR 289.339,90)
31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 282.569,33 250.362,85
Eigenanteil SanierungsmalRhahmen 165.717,20 28.713,20
Sicherungs- und Garantieeinbehalte 3.026,44 935,56
Mietkautionen 2.925,14 2.325,14
kreditorische Debitoren 0,00 7.003,15
454.238,11 289.339,90
5. Sonstige Verbindlichkeiten EUR 8.230,75
(i.V. EUR 7.385,20)
31.12.2020 Vorjahr
EUR EUR
Steuerverbindlichkeiten 7.685,02 7.385,20
kreditorische Debitoren 545,73 0,00
8.230,75 7.385,20

Die Verbindlichkeiten gegentber dem
fenden Geschéaftsjahrs.

Finanzamt betreffen die Lohn- und Kirchensteuer des lau-
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GEWINN & VERLUSTRECHNUNG

1. Umsatzerlose

Anlage 9

EUR 878.840.,19
(i.V. EUR 408.961,85)

EUR 5.097.901,48
(i.V. EUR 5.063.812,05)

2020 Vorjahr
EUR EUR
aus der Hausbewirtschaftung
- Mieteinnahmen Sollmiete 3.754.583,19 3.784.301,42
- sonstige Miet- und Pachteinnahmen 70.062,91 61.688,49
- Umlagenabrechnung 1.526.654,56 1.487.476,63
- Mietausfall -502.212,81 -507.044,74
............. 4.849.087,85 4.826.421,80
aus der Betreuungstatigkeit 8.383,27 8.827,48
aus anderen Lieferungen und Leistungen
- Heizhaus 125.747,43 116.735,23
- Stromeinspeisungen 45.248,29 31.917,45
- Ubrige 69.434.,64 79.910,09
240.430,36 228.562,77

5.097.901.48

5.063.812,05

2. Erhdhung des Bestands an unfertigen Leistungen

3. Sonstige betriebliche Ertrage

EUR 17.430,54

(i.V. EUR 41.006,34)

EUR 130.074,54

(i.V. EUR 112.605,01)

Ertragszuschuisse
Sachanlagenabgange
Versicherungsentschadigungen
Auflésungen von Rickstellungen
Ubrige

2020 Vorjahr
EUR EUR

60.331,00 0,00
53.741,25 16.824,00
8.726,44 11.626,10
39,60 76.408,75
7.236,25 7.746,16
130.074,54 112.605,01
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4.  Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und
Leistungen

a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

Anlage 9

EUR 2.006.985,65

(i.V. EUR 1.979.094,74)

EUR 1.717.621,69

(i.V. EUR 1.730.208,06)

2020 Vorjahr
EUR EUR
Umlagefahige Betriebskosten
- Versicherungsbeitrage 253.210,80 179.110,81
- Heizkosten 235.081,54 262.709,75
- Garten- und Grundsttckspflege 124.313,35 120.129,76
- Miullgebuhren 102.074,46 97.561,79
- Entwasserung 81.345,75 89.179,33
- Sonstige Betriebskosten 79.860,44 56.948,32
- Beleuchtung 61.159,34 65.938,82
- Hauswart 53.609,81 51.903,44
- Wasserversorgung 25.681,27 23.654,38
- Treppenreinigung 18.772,71 22.657,68
- Schornsteinfeger 17.126,43 11.962,35
- Stromkosten allg. 13.162,41 14.230,19
- Rauchmelder 1.595,00 1.920,36
........ 1.066.993,31 . .997.906,98
Nicht umlegbare Betriebskosten 140.257,39 122.691,13
Instandhaltungskosten 395.607,39 587.636,29
Andere Aufwendungen 114.763,60 21.973,66
1.717.621,69 1.730.208,06

Die Betriebskosten haben sich gegentiber dem Vorjahr erhdht. Die Ursachen sind gestiegene Ver-
sicherungsaufwendungen und Kosten fir die Legionellenprifung, die nur alle 3 Jahre durchgefihrt

wird.

Die Instandhaltungskosten sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 192 gesunken, da infolge der
Corona-Beschrankungen keine umfangreichen Instandhaltungen am Wohnungsbestand durchge-

fuhrt werden konnten.

Die anderen Aufwendungen enthalten die Abrisskosten fur den Plattenbau Zlotower Straf3e 1-2 in
Hohe von TEUR 101.

10
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b) Aufwendungen fur andere Lieferungen und
Leistungen EUR 289.363,96
(i.V. EUR 248.886,68)

2020 Vorjahr
EUR EUR
Wareneingang Hackschnitz 165.370,92 171.105,53
Wareneingang Erdgas 118.339,07 76.373,84
Wareneingang Heizdl 5.653,97 1.407,31
289.363,96 248.886,68
5. Personalaufwand EUR 509.035,57
(i.V. EUR 518.095,70)
2020 Vorjahr
EUR EUR
Léhne und Gehalter 407.703,98 417.510,76
Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fur Unterstiitzung 101.331,59 100.584,94
509.035,57 518.095,70

Der Eigenbetrieb beschaftigte im Berichtsjahr im Durchschnitt 10 Mitarbeiter (i.Vj. 10).

6. Abschreibungen auf immaterielle
Vermoégensgegenstande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen EUR 1.591.981,57
(i.V. EUR 1.575.101,42)

7. Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten EUR 353.168.60
(i.V. EUR 329.557,80)

11
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8.  Sonstige betriebliche Aufwendungen EUR 346.994,50

(i.V. EUR 372.880,83)

2020 Vorjahr
EUR EUR
Verwaltungsaufwand
- Reparatur und Wartung 106.345,41 68.929,67
- Verwaltungskosten Stadt 28.515,00 28.412,00
- Raumkosten 28.044,90 37.173,30
- Aufwendungen fur Grundstticke 23.992,12 12.701,02
- Fahrzeugkosten 23.283,22 23.120,23
- Rechtsberatung- und Prufungskosten 22.533,07 34.313,41
- Versicherungen und Beitrage 22.183,86 21.478,97
- Verwaltungskosten Fordermittel 19.130,85 20.899,63
- Porto, Telefon, Zeitschriften, sonst. Burobedarf 16.549,66 15.996,82
- Abflihrung Zinsersparnis 13.257,78 19.141,57
- Verluste aus Anlagenabgangen 12.668,48 49.332,96
- Sonstige Werbekosten 9.589,71 13.825,93
- Forderungsverluste 5.409,51 141,56
- Aufsichtsrat /Gesellschafterversammlung 720,00 551,00
- Personalnebenkosten 415,00 1.510,26
- Spenden 0,00 515,75
- Ubrige Verwaltungsaufwendungen 14.355,93 24.836.75
346.994,50 372.880,83
9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage EUR 4.500,60

(i.V. EUR 5.156,56)

2020 Vorjahr
EUR EUR
Zinsertrage aus der Abzinsung von Rickstellungen 2.544,96 2.395,66
Zinsertrage aus Mietforderungen 1.955,64 2.636,02
Guthabenzinsen bei Kreditinstituten 0,00 124,88
4.500,60 5.156,56
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10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen EUR 152.223,82

Zinsen KfW-Kredite
Zinsen KAF-Darlehen
Zinsen LFI-Darlehen
Zinsen ubrige Darlehen

11. Ergebnis nach Steuern

12. Sonstige Steuern

Grundsteuer
Kfz-Steuer

13. Jahrestliberschuss

(i.V. EUR 580.715,19)
2020 Vorjahr
EUR EUR
12.322,81 13.481,06
12.883,81 13.682,23
55.758,04 59.641,70
71.259,16 493.910,20
152.223,82 580.715,19

EUR 995.854,65
(i.V. EUR 526.249,88)

EUR 117.014.46
(i.v. EUR 117.288,03)

2020 Vorjahr
EUR EUR
116.625,46 116.899,03
389,00 389,00
117.014,46 117.288,03

EUR 878.840,19
(i.V. EUR 408.961,85)

13
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RECHTLICHE, WIRTSCHAFTLICHE UND STEUERLICHE VERHALTNISSE

1. Rechtliche Verhéltnisse

Firma: Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin

Sitz: Eggesin

Grundung: 1996

Satzung: Die Satzung wurde am 17. Dezember 2008 ge-
schlossen und wurde zuletzt am 15. Mai 2014
geandert.

Handelsregister:

Gegenstand des Eigenbetriebs  Gegenstand des Eigenbetriebs ist gemaR § 2 der
Satzung vorrangig eine sichere und sozial
verantwortbare Wohnungsversorgung breiter
Schichten der Bevolkerung, die Bewirtschaftung und
Verwaltung der fir Verwaltungszwecke genutzten
Gebaude und Anlagen der Stadt Eggesin sowie die
Versorgung mit Fernwarme nach dem Bundes- und
Landesrecht sowie den ortsrechtlichen Regelungen
in der Rechtsform eines Eigenbetriebes.

Der Eigenbetrieb errichtet, betreut, bewirtschaftet
und verwaltet Grundstiicke und Bauten in allen
Rechts-und Nutzungsformen, darunter Eigenheime
und Eigentumswohnungen und versorgt mit
Fernwarme.

Er kann auBerdem Gemeinschaftsanlagen und
Folgeeinrichtungen, Laden, Gewerbebauten,
wirtschaftliche, kommunale, soziale und kulturelle
Einrichtungen bereitstellen und betreiben.
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Der Eigenbetrieb kann aus einzelnen Bereichen
bestehen und auf Grund von Vereinbarungen sein
raumliches Aufgabengebiet auf andere Gemeinden
oder Teile davon ausdehnen.

Geschéftsjahr: Kalenderjahr
Dauer: unbestimmt
Organe: e Birgermeister

e Stadtvertretung
e Betriebsausschuss

Betriebsleitung: GemaR § 11 der Satzung ist der Biirgermeister
gesetzlicher Vertreter des Eigenbetriebs und vertritt
den Eigenbetrieb nach auf3en. Der Blrgermeister
entscheidet in allen Angelegenheiten, die nicht in die
Zustandigkeit der Stadtvertretung und des Betriebs-
ausschusses fallen. Er ist gemalR § 9 der Satzung
Dienstvorgesetzter der Beschéftigten.

Zur Leitung des Eigenbetriebes wird keine Betriebs-
leitung bestellt. Gemal § 38 Abs. 2 KV M-V i. V. m.
§ 2 EigvO M-V nimmt die Aufgaben der Betriebslei-
tung der BUrgermeister wabhr.

Betriebsausschuss: e Der Betriebsausschuss hat laut § 6 der Haupt-
satzung der Stadt Eggesin funf Mitglieder. Die
Mitglieder des Betriebsausschusses sind im
Anhang des Eigenbetriebs (Anlage 1.4) nament-
lich genannt.

o Die Aufgaben und Zustéandigkeiten des Betriebs-
ausschusses sind in § 6 der Satzung des Eigen-
betriebs aufgefihrt. Er berat in Angelegenheiten,
die den Eigenbetrieb betreffen und die entspre-
chend der Hauptsatzung der Stadt vom Haupt-
ausschuss bzw. von der Stadtvertretung zu ent-
scheiden sind.
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Stadtvertretung: e GemalR § 8 der Satzung entscheidet die Stadt-
vertretung in allen Angelegenheiten, die ihr durch
die Kommunalverfassung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern, die Eigenbetriebsverordnung
oder der Hauptsatzung in ihrer jeweils gultigen
Fassung vorbehalten sind. Insbesondere sind
das:

e die Feststellung und Anderung des Wirtschafts-
plans,

o die Feststellung des gepriften Jahresabschlus-
ses und die Verwendung des Jahresgewinns
oder die Deckung des Verlustes sowie die Ent-
lastung des Blrgermeisters,

e die Ruckzahlung von Eigenkapital an die Stadt,

¢ die Wahl der Mitglieder des Betriebsausschusses
sowie die Beschlussfassung uber die Eigenbe-
triebssatzung.
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2. Wirtschaftliche Verhaltnisse

Die Téatigkeit des Eigenbetriebs erstreckte sich im Jahr 2020 auf:
Bewirtschaftung des eigenen Immobilienbesitzes,
Verwaltung von Immobilienbesitz Dritter,
Betrieb eines Heizhauses
sonstige geschéftliche Tatigkeiten.

Zu Umfang und Ergebnis der wirtschaftlichen Betatigung im Einzelnen verweisen wir auf die
Angaben des Eigenbetriebs im Lagebericht.

Gegenwartig befinden sich 1.003 eigene Wohnungen und Gewerberaume, 24 o&ffentliche
Gebéaude und alle Grundstiicke der Stadt, soweit es sich nicht um Park- und Verkehrswege
handelt, in der Verwaltung des Eigenbetriebes. Weiterhin verwaltet der Eigenbetrieb 564
Garagen und Stellplatze sowie 102 Grundstiickspachtvertrage.

Fur Dritte werden derzeit 29 Wohnungen und Gewerberaume verwaltet.

Zum Bestand des Eigenbetriebes gehort ebenfalls das Heizhaus mit seinen technischen
Anlagen und dem Fernwarmenetz. Die Versorgung durch Fernwéarme erfolgt seit Februar
2013 durch 2 neue Hackschnitzelkessel mit einer Leistung von 900 bzw. 1.600 kW. Erganzt
wird die Anlage durch 2 Blockheizkraftwerke mit einer elektrischen Leistung von jeweils 34
kW fir die Strom-Warme-Produktion. Im Juni 2020 erfolgte die Inbetriebnahme eines
weiteren Blockheizkraftwerkes mit einer Leistung von 50 kW.



379447/2020-008734

Anlage 10

Wichtige Vertrage

e Erbbaurechtsvertrag vom 6. August 1991, mit dem ein Grundstlick Uber 99 Jahre
an einen Erbbauberechtigten Gibergeben wurde. Der Vertrag endet 2090. Die Ver-
tragspartner haben sich gegenseitig verpflichtet, nach jeweils finf Jahren die Hohe
des Erbbauzinses auf Grundlage der in 8 3 des Vertrages festgelegten Bedingun-
gen zu erhdhen oder herabzusetzen.

e Software-Wartungsvertrag mit der Zulow-Software und Computer GmbH vom 13.
November 2002 zur Pflege und Aktualisierung der vom Eigenbetrieb eingesetzten
wohnungswirtschaftlichen Buchhaltungssoftware.

e Vertrdge mit Dienstleistern und Versorgern entsprechend den Erfordernissen zur
Bewirtschaftung des Immobilienbestandes.

3. Steuerliche Verhéaltnisse:

Der Eigenbetrieb wird mit seinen Betrieben gewerblicher Art beim Finanzamt Greifswald
gefuhrt. Es bestehen die folgenden Betriebe gewerblicher Art:

e Heizhaus
¢ Fremdverwaltung und
e Sport- und Freizeiteinrichtungen

Die Betriebe gewerblicher Art unterliegen nach § 1 Abs. 1 KStG der Kdrperschaftsteuer,
nach 8 2 Abs. 2 GewStG der Gewerbesteuer und ferner der Regelbesteuerung (Besteue-
rung nach vereinnahmten Entgelten) nach den 88 16 -18 UStG.

Zum Zeitpunkt unserer Prifung waren die Ertragssteuerveranlagungen - unter dem
Vorbehalt der Nachprifung - bis einschlieflich fur das Geschéftsjahr 2018 erfolgt.
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Soll-/ Ist-Vergleich zum Wirtschaftsplan fur das Geschéaftsjahr
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020

1. Erfolgsplan 2020

Die Abweichungen des Erfolgsplanes 2020 von der entsprechenden Gewinn- und Verlustrechnung

sind der folgenden Gegenuberstellung zu entnehmen:

Plan-Zahlen Ist-Zahlen +l-
TEUR TEUR TEUR

Umsatzerlése (Mieteinnahmen und Betriebskosten sowie 5.784 5.085 -699
sonstige Umsétze)

Bestandsveranderung 15 17 2
Sonstige betriebliche Ertrage 368 496 128
Materialaufwand -2.821 -2.007 814
Personalaufwand -576 -509 67
Abschreibungen -1.605 -1.592 13
Sonstige betriebliche Aufwendungen -351 -347 4
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 3 5 2
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -154 -152 2
Sonstige Steuern -121 -117 4
Jahresergebnis 542 879 337

Zu Umsatzerl6se/ Materialaufwand

Die Umsatzerldse und der Materialaufwand liegen deutlich unter den geplanten Werten. Ein Grund
fur den Unterschiedsbetrag ist, dass im Wirtschaftsplan auch interne Leistungsbeziehungen zwi-
schen den verschiedenen Bereichen des Eigenbetriebs berticksichtigt werden. Die im Heizhaus

generierte Warme wird zum tGberwiegenden Teil fir den eigenen Wohnungsbestand genutzt.

Zu Jahresergebnis

Im Wirtschaftsplan wurde ein Jahrestberschuss von TEUR 542 geplant. Hauptursache fir die Er-
gebnisverbesserung sind geringere Instandhaltungsaufwendungen. AuRerdem war der Abriss des
Wohngebaudes Zlotower StralRe 1-2 mit TEUR 210 geplant, bendétigt wurden nur TEUR 101. Das
geplante Betriebsergebnis fir den BgA Heizhaus konnte auf Grund der milden Witterungsverhalt-
nisse nicht erreicht werden (Plan TEUR 114; ISt TEUR 71).
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2.

Finanzplan 2020

Anlage 11

Nachfolgend sind die im Vermdgensplan veranschlagten Einnahmen und Ausgaben den tatsachli-

chen Werten des Berichtsjahres gegenibergestellt:

Jahresergebnis
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens

+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen
- Ertrage aus der Auflosung des Sonderpostens fiir Investitionszulagen

- Gewinn aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens

- Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva

+ Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva

+ Saldo Zinsergebnis

Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit

+ Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdgens und des Sachanlagevermdgens

- Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen
und das Sachanlagevermégen

+ Zinsertrage

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

+ Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen
- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Krediten

- Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen
- Zinsaufwand

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode
Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Plan-Zahlen Ist-Zahlen +/-

TEUR TEUR TEUR
542 879 337
1.605 1.592 -13
-100 -4 96
-358 -353 0
- -41 -41
- -118 -118
- 185 185
151 148 -3
1.840 2.288 448
200 102 -98
-1.677 -1.003 674
3 5 2
-1.474 -896 578
8 6 (2)
-1.540 -1.540 0
1.260 390 -870
-154 -153 1
-426 -1.297 -871
-60 95 155
268 727 459
208 822 614

Cash Flow aus der Investitionstatigkeit / Finanzierungstatigkeit

Die finanzielle Lage des Eigenbetriebs entwickelte sich insbesondere aufgrund der zeitlichen Ver-

schiebung von Ivestitionen nicht so wie urspriinglich geplant. Die im Berichtsjahr getatigten Investi-

tionen waren teilweise bereits flir 2019 geplant gewesen.

3.

Stellenplan 2020

Der Stellenplan 2020 sieht 9,5 Stellen vor. Die tatséachliche Stellenbesetzung betragt 9,15 Stellen.



Ubersicht iiber die Entwicklung der Kredite Anlage 12
Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft der Stadt Eggesin
Zusammengefasste Darstellung
Darlehen Ursprungs- Stand Zugang Tilgung Stand Zinsen

kapital 01.01.2020 31.12.2020 2020

€ € € € € €

Kreditanstalt fur Wiederaufbau 1.004.412,17 1.092.958,57 0,00 85.477,12 1.007.481,45 12.322,81
Kommunaler Aufbaufonds M-V 19.423.800,32 13.599.306,82 0,00 859.087,12 12.740.219,70 12.883,81
Landesforderinstitut 6.736.895,71 3.445.860,82 0,00 211.242,19 3.234.618,63 55.758,04
Diverse Kreditinstitute 17.381.455,25 10.152.966,25 0,00 384.259,16 9.768.707,09 71.259,16
langfristige Darlehen 44.546.563,45 28.291.092,46 0,00 1.540.065,59 26.751.026,87 152.223,82
Zinsabgrenzung 9.593,98 8.917,60 9.593,98 8.917,60
Gesamt 44.546.563,45 28.300.686,44 8.917,60 1.549.659,57 26.759.944,47 152.223,82




Anlage 13

Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen
gemall Grundwerk des Landesrechnungshofs Mecklenburg-Vorpommern

Kennzahl Geschaftsjahr Vorjahr Vorvorjahr
Eigenkapitalquote in % (nach EigVO) 39.8 37,4 Neg.
Liquiditatsgrad 3 in % 73% 71% 31%
Cashflow der laufenden Geschaftstatigkeit 586 -10 -1.227
nach Zins und planmaRiger Tilgung (in TEUR)

Kapitaldienstquote in % 51% 96% 87%
(Nettokaltmiete / Zins + Tilgung)
. 4,12 6,86 8,68
Instandhaltungskosten in Euro pro m?
_ 16,2 15,9 15,3
Leerstandsquote in %
. . 9,0 8,8 15,3
Fluktuationsrate in %
Nettokaltmiete (gesamt) in Euro pro Jahr 3.310.900,- 3.290.900,- 3.293.100,-
L _ 195 200 200
Wohnungseinheiten je Mitarbeiter
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