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Sachverhalt

Mit Beschluss vom 03.06.2021 hat die Stadtvertretung der Stadt Eggesin die Einlei-
tung des Aufstellungsverfahrens der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/2015
~Wohngebiet Adolf-Bytzeck-StraRe” der Stadt Eggesin im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB beschlossen. )

GemalR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu informieren und sich zur Planung innerhalb eines Monats nach Bekanntma-
chung zu adulBern. Die Mitteilung hierzu erfolgte in amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 06 am
17.06.2021.

Anregungen zur Planung wurden nicht geaufert.

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin beschlieBt:

1. Der Planentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/2015 ,Wohn-
gebiet Adolf-Bytzeck-Strae” der Stadt Eggesin und die Begrindung hierzu
werden in der vorliegenden Fassung vom Juli 2021 gebilligt.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/2015 ,Wohngebiet
Adolf-Bytzeck-StraRe” der Stadt Eggesin und die Begrindung sind nach § 3
Abs. 2 offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens
eine Woche vorher ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist gemals § 13 a
Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 3 darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Abgabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB welche Arten umweltbezogener Informationen verfug-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung gemals § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen wird.



3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reiche von der Planung beruhrt werden, sollen von der Auslegung informiert
werden. lhnen ist gemal § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme

Zu geben.
Anlage/n .
1 Eggesin_1.Anderung B-Plan Nr. 14-Begrundung-Entwurf-21-07-27
offentlich
2 1. Anderung B-Plan Nr.14- Entwurf - 2021-07 6ffentlich
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Anlage Bebauungsplan Nr. 14/2015 ,Wohngebiet

Adolf-Bytzeck-Stralie*




1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S.
2939) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden
ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéan-
dert worden ist.

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Stralte” be-
findet sich sudéstlich des Stadtkernes von Eggesin sudlich der Stettiner StralRe und nordlich
der WaldstraRe. Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/2015
~Wohngebiet Adolf-Bytzeck-StralRe“ hat eine Grof3e von 2,3 ha. Der Planbereich liegt 6stlich
der Nettofiliale und westlich des Friedhofs. Er umfasst die Flurstiicke 347/12 (teilweise),
347/14, 347/17, 347/21 (teilweise), 347/22, 347/23, 347/24, 347/25, 347/27 (teilweise),
347128, 347/29, 347/30, 347/31, 347/32, 347/34 und 347/35 der Flur 3 in der Gemarkung
Eggesin.

Er wird wie folgt umgrenzt:

Im Westen: durch Verkehrsgrinflachen der Adolf-Bytzeck-Strafl3e und die Adolf-
Bytzeck-StralRe (Flurstiicke 347/12 und 347/21 Flur 3),

im Norden: Wohngrundstiicke der Adolf-Bytzeck-Stral3e 7-15 und die Adolf-
Bytzeck-StralRe (Flurstiicke 347/12 und 347/33 Flur 3),

im Osten: durch Wohngrundstticke Karpiner Damm 6-11 und den Friedhof
(Flurstiicke 340/4 und 339/4 Flur 3, sowie Flurstiick 10/13 Flur 13),

im Suden: durch Wohngrundstticke der WaldstralRe 14 — 19b (Flurstiicke 342/5,

345/4, 346/4, 347/2, 34714, 347/18, 347/19 und 347/20 Flur 3).

Die Grenze des Anderungsbereichs stimmt im Norden nicht mit der Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplans Nr. 14/2015 Uberein, da sich durch die Flurstliicksteilungen neue Gren-
zen ergeben haben. Im Sudosten des Plangeltungsbereich wird eine Teilflache der Bebau-
ungsplan Nr. 14/2015 aufgehoben.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Leitungsverlaufe insbesondere der Trinkwasserleitung stimmten nicht mit den alten Be-
standsplénen tberein. Es sind Teilungsvermessungen erfolgt. Beides hat zur Folge, dass die



Verkehrsflachen zu vergréf3ern und die Baugrenzen neu festzusetzten sind. Dies macht die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Strale® erforderlich.

2.3 Planverfahren

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-
Bytzeck-StralRe“ wird im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13a BauGB durchgefiihrt. Auch
der wirksame Bebauungsplan Nr. 14/2015 wurde im beschleunigten Verfahren gemali § 13a
BauGB durchgefihrt.

Im Bebauungsplan werden 19.720 m? Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, was bei Grund-
flachenzahlen von 0,3 5.916 m? zulassige Grundflache ergibt. Damit trifft § 13a Abs. 1 Nr. 1
Zu.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2351-301 Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See;
Arten: Rotbachunke, Grol3er Feuerfalter, Fischotter, Bauchige Windelschnecke, Sumpf-
Glanzkraut, Kammmolch, Firnisglanzendes Sichelmoos und Biber) ist vom Standort ca. 1,7
km entfernt. Der Abstand zum n&chstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach
Vogelschutzrichtlinie (DE 2350-401 Ueckerminder Heide; Arten: Blaukelchen, Brachpieper,
Eisvogel, Fischadler, Goldregenpfeifer, Heidelerche, Kranich, Neuntdter, Rohrdommel,
Rohrweihe, Schreiadler, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmicke, Tup-
felsumpfhuhn, Wachtelkonig, Wei3storch, Ziegenmelker, Bekassine, GroRer Brachvogel,
Wachtel, Wendehals und Wiedehopf) betréagt ca. 0,6 km. Anhaltspunkte fir die Beeintrachti-
gung der Natura 2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfernung nicht.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
horden nach § 4 Abs. 1 wurde nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist
somit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss

Am 03.06.2021 wurde von der Stadtvertretung der Beschluss zur Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-StralRe” gefasst; der Be-
schluss wurde im Amtsblatt Nr. 06/2021 am 17.06.2021 bekannt gemacht.

Information zu Zielen und Zwecken gemaR 8§ 13a BauGB

Die Offentlichkeit hatte die Gelegenheit hatte in der Zeit vom 17.06.2021 bis zum 16.07.2021
sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu informieren.

Auslegungsbeschluss

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Stand 07/2021 wurde von der Stadt-
vertretung am ................... als Grundlage fur die offentliche Auslegung und die Behorden-
beteiligung gebilligt.




3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Stralle“
befindet sich im Osten von Eggesin sudlich der Landesstral3e L 28 (Stettiner Stral3e), die von
Eggesin in dstlicher Richtung Uber Ahlbeck an die Staatsgrenze verlauft.

Nordostlich grenzt der Friedhof Stettiner Straf3e an den Geltungsbereich an.

Heute befinden sich westlich des Plangeltungsbereiches die Kindertagesstatte ,Kinderland®
(WaldstraRe 1a) und der Netto-Supermarkt (Adolf-Bytzeck-Stral3e 6). Der Standort ist von
Wohnbebauung in unterschiedlicher Bauweise umgeben. Im Stden befindet sich die kleintei-
lige gewachsene Bebauung der Waldstraf3e mit ein oder zwei Vollgeschossen, im Osten
zweigeschossige Mehrfamilienhéuser in offener Bauweise und im Norden ein fast 150 m
langer Wohnblock mit 3-4 Vollgeschossen.

Auf den Wohngrundstticken in der Waldstral3e gibt es auch Kleintierhaltung wie Hiihner und
Schafe.

3.2 Bebauung und Nutzung

Die Nutzung der Wohnbauflache wurde mit dem Abbruch der Blocke aufgegeben. Mit dem
wirksamen Bebauungsplan 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Stralke* besteht Baurecht.
Ein Eigenheim wurde bereits errichtet, fir ein weiteres ist bereits die Baufeldfreimachung
erfolgt.

3.3  ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Adolf-Bytzeck-Stral3e, eine Gemeindestral3e, verkehrlich
und technisch erschlossen. Im Osten ist ein Wendehammer vorhanden.

Im Sudosten fuhrt ein Ful3weg an die Waldstralle.

In der Stidwestecke des Geltungsbereiches wurde eine Trafostation grundbuchlich gesichert.
Im Westen fuhrt eine Fernwarmleitung durch den Geltungsbereich, die die Adolf-Bytzeck-
Stral3e 7-15 versorgt.

Versorgungsleitungen fur Trinkwasser, und Entsorgungsleitungen fir Regenwasser und
Schmutzwasser sind vorhanden.

Die Fernwarmeleitung am Westrand des Plangeltungsbereichs ist auch Leitungstrasse fur
ein Breitbandkabel.

Im Plangeltungsbereich befinden sich Mittelspannungsleitungen der E.DIS AG. Eine Leitung,
die im Nordwesten und Norden durch die Bauflachen fuhrt wurde umverlegt und stillgelegt.
Neu fuhrt diese im Suden der Adolf-Bytzeck-StralRe bis zum Wendehammer und dann durch
die Bauflachen nach Stden zum Trafo Eggesin Karpiner Damm MS-N27-0068, der sich au-
Rerhalb des Plangeltungsbereichs befindet. Eine weitere Mittelspannungsleitung fuhrt von
dort in Richtung Nordosten zum Karpiner Damm. Diese Leitung verlauft im Plangeltungsbe-
reich aulRerhalb 6ffentlicher StraRen. AulRerdem gibt es Niederspannungsleitungen im Plan-
bereich. Die Kabel liegen teilweise im Bereich der geplanten Bauflachen (Flurstiicke 347/22
und 347/27).

34 Natur und Umwelt

Die uiberplante Grundstiicke weisen keine besondere naturschutzfachliche Wertigkeit auf.
Auf der Flache sind werden Natur- oder Landschaftsschutzgebiete festgelegt, noch befinden



sich hier geschitzte Landschaftsteile. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Auf den ehemaligen Wohnbauflachen wurde Rasen angesat.

Im Sudwesten aul3erhalb des Plangeltungsbereichs steht ein Einzelbaum, der dem Baum-
schutz nach 8 18 NatSchAG M-V unterliegt. Die Rodung einer Baumgruppe im Plangel-
tungsbereich erfolgte mit Genehmigung der uNB im Februar 2021. Hierfir sind noch Ersatz-
pflanzungen von 10 B&aumen bis zum 01.12.20221 zu realisieren. 4 der Baume konnen in der
Grunflache sudlich des Friedhofs und 3 in der Grinflache im Studwesten Ecke Waldstra-
3e/Adolf-Bytzeck-Stral3e (hier unter Beachtung der Leitungsverlaufe) jeweils innerhalb des
Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 14/2015 (jedoch aulRerhalb des Plangel-
tungsbereichs der 1. Anderung) gepflanzt werden. Die (ibrigen 3 Baume sind auRerhalb des
Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans zu pflanzen (z. B. auf dem angrenzenden Fried-
hof).

Im Plangeltungsbereich gibt es auf3erdem eine Hecke und Einzelbaume (z. B. Birke).
Oberflachengewasser existieren nicht im Planbereich.

+Am Vorhabenstandort wurden oberflachennahe Grundwasserstidnde <= 2,00 m unter der
Gelandeoberkante (u. GKO) ermittelt. Diese konnen jahreszeitlich bedingt um einige Dezi-
meter schwanken.

Nach den Unterlagen des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V) ist aufgrund der ermittelten oberflachennahen Versalzung des
Grundwassers keine Grundwasserentnahme méglich.

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstlick 347/23, 347/24, 347/30 und 347/34 stehen im privaten Eigentum und die Flur-
stliicke 347/12, 347/14, 347/21, 347/22, 347/25, 347/27, 347/28, 347/29, 347/31, 347/32 und
347/35 liegen im Eigentum der Stadt Eggesin.

4.  Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb des wirksamen Bebauungsplans Nr.
14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Stralle*.

Die nun eingemessene Trinkwasserleitung macht Anderungen der Bauflachen und Baugren-
zen erforderlich.

4.2 Landes- und Regionalplanung

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern rechts-
kraftig. In ihm wurde Eggesin als Unterzentrum festgelegt. Die Planung entspricht den Pro-
grammsétzen 4.1 (3): ,Schwerpunkte der Wohnbauflédchenentwicklung sind die Zentralen
Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.“ und 4.1 (6) ,Grundsatzlich ist der Umnut-
zung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen zu geben.”

1 Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 09.02.2017



4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eggesin ist seit dem 16.12.2015 in Kraft. In ihm sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Strale*
Wohnbauflachen dargestellt.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-StraRe*
sollen die Verkehrsflachen erweitert, die Bauflachen und die Baugrenze neu festgesetzt wer-
den, damit die Stadt Grundstticke fur den Eigenheimbau anbieten kann.

5.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Aus den Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan folgt die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten.
Der Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

6. Planinhalt

6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind in der wirksamen Satzung allgemeine Wohngebie-
te nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 in der wirksamen Satzung bleibt bestehen.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind in der wirksamen Satzung, die Grundflachenzahl
0,3 und zwei Vollgeschosse zwingend oder als Hochstmal3 festgesetzt.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung ist in der wirksamen Satzung offene Bauweise und als
Hausformen Einzel- und Doppelh&user festgesetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 2 in der wirksamen Satzung bleibt bestehen.

6.1.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind in der wirksamen Satzung héchstens 2 bzw. 3
Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.



6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméaRige ErschlieBung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt iber die ortliche
StralRe Adolf-Bytzeck-StralRe. Die Adolf-Bytzeck-Stral3e bindet im Stidwesten des Geltungs-
bereiches an die Waldstral3e an.

Bei der Adolf-Bytzeck-StralRe hat die betonierte Fahrbahn eine Breite von 5 m und am nord-
westlichen Bogen 3 m. Die 1. Anderung des Bebauungsplans setzt die 6ffentliche StralRen-
verkehrsflache in Ost-West-Richtung in einer Breite von 13,02 m — 13,18 m fest und in Nord-
Sud-Richtung von 12,33 m -12,70 m. Der Strafenraum steht auch fiir die Fu3ganger und die
Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen zur Verfigung. Fur die FuRganger gibt es der-
zeit keine befestigten Wegeflachen neben der Fahrbahn.

Im Anschluss an die StraRenverkehrsflache werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt; dies betrifft sowohl die Flache im Wes-
ten als auch den Wendehammer im Osten. Da diese Bereiche ausschlief3lich einer tiber-
schaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger dient und keinen Durchgangsverkehr aufnehmen
muss, sind die Voraussetzungen dafiir hier gegeben. Die raumliche Breite der geplanten
Mischverkehrsflache im Westen betragt 4,85 m — 5,08 m. Dabei ist eine Ausbaubreite von
4,5 m fur die zu erwartenden Verkehrsmengen auf dem Wohnweg ausreichend.

Von der Kurve der StralBenverkehrsflache in Richtung Siiden wird eine weitere 6ffentliche
Verkehrsflache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier FuRweg) festgesetzt.
Dieser separate Gehweg ist derzeit der einzige befestigte Gehweg im Geltungsbereich und
bindet zwischen der Waldstral3e 17 und 18 an die Waldstral3e an.

6.3 Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

Baugebietsbezogene Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der Regel innerhalb der 6f-
fentlichen Stral3en verlegt, was keiner Festsetzung von Leitungen erfordert.

Fir die bestehende Fernwarmeleitung zur Versorgung der Adolf-Bytzeck-Straf3e 7-15 wird
eine unterirdische Fernwéarmeleitung festgesetzt, da sie Uber die Baugrundstiicke 347/34 und
347/35 verlauft.

Die E.DIS wird im Stidosten des Plangeltungsbereich die bestehenden Mittelspannungskabel
umlegen, damit die FlAche bebaubar wird. Fir die neue Leitungsfihrung im Plangeltungsbe-
reich wird ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der E.DIS festgesetzt.

6.4 MalRnahme fir die Erhaltung von Baumen

Ein alter Baum steht am Eingang der Adolf-Bytzeck-Stral3e auf3erhalb, an der Grenze zum
Planbereich und wurde zur Erhaltung festgesetzt, da sich Wurzel und Kronentraufbereich bis
in den Geltungsbereich hinein erstrecken.

6.5 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Die Flache A ist einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des fur die Stromversorgung zu-
standigen Unternehmenstrager zu belasten.

AulRerdem ist die Flache A mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer
und Besucher der dstlich angrenzenden Bauflachen des allgemeinen Wohngebietes sowie



einem Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer des vorgenannten Grundstiickes zu belas-
ten.

6.6 Kennzeichnungen

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand des Landkreises Vorpommern-Greifswald sind im
Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

6.7 Hinweise
6.7.1 Bodendenkmalpflegerische Belange

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. 8 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemal 8§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
den zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehoérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

Eggesin, ..................

Der Birgermeister Siegel



SATZUNG DER STADT EGGESIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14/2015 "Wohngebiet Adolf-Bytzeck-StraRe"

fiir den siidlichen Teil der Adolf-Bytzeck-Strafe
TEXT (Teil B)

I.P htliche Festset:
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 19 Abs. 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

§ 9 Abs. 1 BauGB

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO
21 Garagen sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den stra-
Renseitigen Grundstiicksgrenzen und den straftenseitigen Baugrenzen unzulassig
22  Aufden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den stralRenseitigen
rundsti und den itigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Versorgungsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die mit a gekennzeichnete Flache fur Versorgur ) wird mit der ing
Elektrizitat und Telekommunikationslinie festgesetzt.
Die mit b gekennzeichnete Flache fir Versorgur 1 wird mit der i ing

Fer Ing und

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

41 Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigenttimer, Nutzer
und Besucher der angrenzenden Bauflachen des allgemeinen Wohngebietes (ge-
plante Parzelle 20) sowie mit Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer des vorge-
nannten Grundstiicks zu belasten.

42 Die Flache B ist einem Leitungsrecht zugunsten des fur den Bau und Betrieb von
Fernwarmeleitungen und Breitbandkabel zustandigen Unternehmenstrager zu belas-
ten.

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

‘Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 16.07.2015 den Aufstel-
lungsbeschluss firr Bebauungsplanes Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-
Strafle" gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im
,Amtlichen Mitteilungsblatt' des Amtes ,Amt Stettiner Haff* Nr. 06/2016 am 14.06.2016
erfolgt.

2. Die Offentlichkeit hatte die Gelegenheit hatte in der Zeit vom 14.06.2016 bis zum
15.07.2016 sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu il i

g

Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 13.10.2016 den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 14/2015 Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Strae” mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

>

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2016.

;

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2017 bis zum
06.02.2017 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
montags 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 15:30 Uhr

dienstags 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr

mittwochs 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 15:00 Uhr

donnerstags 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 15:30 Uhr

freitags 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, im ,Amtlichen Mitteilungsblatt' des Amtes ,Amt Stettiner Haff' Nr.
12/2016 am 13.12.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

@

Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 11.05.2017 die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geprft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

~

Der Bebauungsplan Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Strale’, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 11.05.2017 von der Stadtvertre-
tung der Stadt Eggesin als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .................. gebilligt.

Eggesin, den ..

Der Burgermeister

®

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
g ten geometrisch ei

Pasewalk, den

PLANZEICHNUNG (Teil A) M
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Kartengrundlage
digitale ALK
Stand 07.04.2016

9. Der Bebauungsplan Nr. 14/2015 Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Strafe* als Satzung, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Eggesin, den

Der Burgermeister

10. Der Beschluss der Satzung des Nr. 14/2015 Adolf-
Bytzeck-StraRe* und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessenten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt
sind am ... .. im ,Amtlichen Mitteilungsblatt' des Amtes ,Amt Stettiner
Haff Nr. . ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlauterung

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

e

2. MaR der baulichen Nutzung

04 Grundfiiichenzahl
I} Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baugrenzen

ﬁ nur Einzelhauser zulssig

4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
! 5 ) :

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher ~ § 4 BauNvVO

Festsetzung Nr. 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

je
zulassig
5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraBenverkehrsflache

o7y

mung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
FuRweg F

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
g_ung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Elnnchtun%en und sonstige Malnahmen,
ie dem Klimawandel entgegenwirken § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Mangeln der Abwagung der sich (§§ 214 und
215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die i i i iche gel-
tend zu machen und das Erloschen dieser Pl (§ 44 BauGB) hil wor-
den.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ............. in Kraft getreten.

Eggesin, den

Der Birgermeister

Fléchen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:
b i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Satzung der Eggesin iiber den Bebauungsplan Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-
Bytzeck-StraBe“ fiir den siidlichen Teil der Adolf-Bytzeck-StraRe (Gemarkung
Eggesin Flur 3 Flurstiick 347/10 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, wird nach durch die Stadt
tretung vom 11.05.2017 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.14/2015 ,Wohnge-
biet Adolf-Bytzeck-StraBBe” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei-

gg Abs. 1 Nr. 15
tungen auGB

8.. Griinflachen

offentliche Griinflachen

9.. Planungen, Nutzungsregelungen, Manah- 9 Abs. 1 Nr. 20 und
men und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, 25 BauGB

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

e

9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 20 b BauGB
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume
Einzelbdume
10. Sonstige Planzeichen
ECZZZZ525553  Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu be-
lastende Flache i. V. m. textlichen Festset-

zungen Nr. 4.1-4.2

I | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des

PSS g

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
von Flichen fiir Versorgungsanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Ordnungsnummer der Baugrundstiicke
Parzellierungsvorschlag
Fernwérmeleitung und Breitbandkabel
Regenentwasserung
Schmutzentwésserung
Trinkwasserleitung
Mittelspannungskabel der E.DIS

. Niederspannungskabel der E.DIS
- Telekommunikationslinie der Telekom

II. Hinweise

IIl. Darstellungen der Planunterlage
347/10 Flurstiicksnummer
vorhandene Flurstiicksgrenze

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 ge&ndert worden ist.
Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990, die am 04.05.2017 geandert worden ist.

"Wohngebiet Adolf-Bytzeck-StraRe" der Stadt Eggesin
Stand: Mai 2017

Planverfasser: Gudrun Trautmann




Satzung der Stadt Eggesin uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/2015 "Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Strake"

Satzung der Stadt Eggesin (ber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-StraBe*

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. |
S. 2939) geandert worden ist, und des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleunigten Verfah-
ren) wird nach durch die vom ...... ..... der Bebau-
ungsplan Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-Strabe”, wirksam seit Ablauf des
21.01.2013 im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/2015 ,Wohn-
gebiet Adolf-Bytzeck-Strae* Flurstiicke 347/12 (teilweise), 347/14, 347/17, 347/21 (teilwei-
se), 347/22, 347/23, 347/24, 347/25, 347/27 (teilweise), 347/28, 347/29, 347/30, 347/31,
347/32, 347/34 und 347/35, der Flur 3 in der Gemarkung Eggesin wie folgt geandert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die i F far den ich der 1. Anderung werden voll-
standig hen und durch it des
plans ersetzt.
B Textliche Festsetzungen
Die textliche 4.1des Nr. 14/2015 iet Adolf-

Bylzeck-StraRe" der Stadt Eggesin (Ursprungsbebauungsplan) wird wie folgt gedndert:
Die Fléche A ist einem Fahr- und Leit fur die

zustandigen Unternehmenstréger zu belasten.

AuBerdem ist die Flache A mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentamer,
Nutzer und Besucher der 8stlich i des i i
tes sowie einem L. der amer des Grundsti-
ckes zu belasten.

Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000

Lage des
Anderungsbereichs

" Gemarung Exgesn
vl

Kartengrundlage
digitale ALK
Stand 12.01.2021

Flur 13

ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erduterung

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. textlicher  § 4 BauNVO
[ WA Festsetzung Nr. 1 des wirksamen Bebau-
L | ungsplans

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvVO

2. MaR der baulichen Nutzung
03 Grundfiachenzahl
I} Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baugrenzen
nur Einzelhauser zuldssig

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zul&dssig § 22 Abs. 2 BauNvO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvO

4. hrankung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
i 5 :
g/

je
zulassig

o

. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

mung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBiweg F

?. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei- § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
ungen

T Mittelspannungskabel der E.DIS

7. Planungen, Nutzunlasregelungen, MaRnah- 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
men und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
2u erhaltener Einzelbaum

8. Sonstige Planzeichen
EZZZZZZ22223  Mit Geh-, Fahrund Leitungsrechten zu be-  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
lastende Fl&che i. V. m. texilicher Festset-

Hinweise

1. Bodendenkmale

‘Wenn wahrend der i [¢ ir Mauern,
Holzer, Minzen u. a.) oder

auffallige entdeckt werden, sind diese gem.

§ 11 Abs. 1 u. 2 des D des Landes

(DSchG M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geéndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzlglich der unteren
D -

Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
2u erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den

zung Nr. 4.2 des wirksamen Bebauungsplans

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs  § 9 Abs. 7 BauGB

der ersten Anderung des Bebauungsplans
""" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
wvon Flachen fir Versorgungsanlagen

Il. Hinweise

Fernwarmeleitung und Breitbandkabel
Regenentwésserung
Schmutzentwésserung
Trinkwasserleitung
Niederspannungskabel der E.DIS
Mittelspannungskabel der E.DIS
Zuruckzubauendes Kabel der E.DIS

Flursticksnummer

1IN D”arstellungen der Planunterlage
2
e

__—"" \vorhandene Flurstiicksgrenze

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 gedndert worden ist.
Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die an 14. Juni
2021 geadndert worden ist.

Verfahrensvermerke
1. Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 03.06.2021 den Beschluss

N

w

S

o

o

~

@

©

2ur Aufstellung der 1. Anderung des Nr. 14/2015, Adolf-
Bytzeck-Strafie" im beschleunigien Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortsubliche]
Bekannimachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Amtlichen Mitteilungsblatt' des
Amtes ,Amt Stettiner Haff* Nr. 06/2021 am 17.06.2021 erfolgt.

. Die Offentlichkeit hatte die Gelegenheit hatte in der Zeit vom 17.06.2021 bis zum
16.07.2021 sich (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie tber die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu informieren.

2 @ ... den Entwurf
1. Anderung des r. 14/2015 ! iet Adolf-Bytzeck-Stralte" mit
v und zur gung bestimmt.

. Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am ...
Ni 2

. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .. . zur Abgabe einer Stellung-
nahme Die mit den geman § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom ... S

. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-
Bytzeck-Strafe” und die Begrindung haben im Amt ,Am Stetliner Haff* der Zeit
vom . bis zum .. . wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentl gelegen.
Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am ............ im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff
Nr. sowie im Internet orisublich bekannt gemacht.
Zusdtzlich sind der Inhalt der und die Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am .................. die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager &f-|
fentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-
Bytzeck-StraRe” wurde am .................. von der Stadtvertretung der Stadt Eggesin be-
schiossen. Die Begrindung wurde gebilligt

Eggesin, den

Siegel Birgermeister
Der katasterméaRige Bestand am .. wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hir der ichti D: ler gilt der Vorbehal, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MaRstab 1: ........ entstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

.. den ..

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14/2015 ,Wohngebiet Adolf-Bytzeck-
Strale" wird hiermit ausgefertigt.

Eggesin, den ............

Siegel Burgermeister

0. Der Beschluss der 1. Anderung des Beb: Nr. 14/2015 iet Adolf-
Bytzeck-Stralie" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessenten eingesehen werden kann und die iber den Inhall Auskuntt erteilt,

sind am s im amtlichen Mitteilungsblatt fur das Amt Am Stettiner Haff
Nr. ... ekannt gemacht worden. In der ist auf die
chung der von und if und von Mangeln der Abw4-

gung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entsch4digungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungist am .................. in Kraft getreten.

EQgesin, den .................

Siegel Burgermeister

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/2015

"Wohngebiet Adolf-Bytzeck-StraRe" der Stadt Eggesin
Stand: Entwurf Juli 2021

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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