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Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 10.12.2020 den Entwurf
des 0.g. Bebauungsplanes sowie den Entwurf der Begrindung (Stand 09/2020) gebil-
ligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wird hiermit der Gemeinde Gelegenheit gegeben, zu den Pla-
nungsunterlagen bis zum 05.03.2021 Stellung zu nehmen.

Planungsrechtliche und/oder entwicklungsmafige negative Auswirkungen auf die Ge-
meinde werden verwaltungsseitig nicht gesehen.

Beschlussvorschlag

Gegen den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,,Sondergebiet Tourismus an der Randow" der
Stadt Eggesin und der Begrindung hierzu bestehen seitens der Gemeinde Ahlbeck

[ ] Bedenken It. Protokoll
[ ] keine Bedenken.

Anlage/n
1 Planunterlagen gesamt 2021 6ffentlich

Finanzielle Auswirkungen

ja nein
fin. Auswirkungen X
im Haushalt berlcksichtigt X Deckung durch: Produkt Sachkonto

Liegt eine Investition vor? | | X | Folgekosten




Abstimmungsergebnis

JA

NEIN

ENTHALTEN

BlUrgermeister/in

stellv. Burgermeister/in




SATZUNG DER STADT EGGESIN

uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018
,oondergebiet Tourismus an der Randow*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom ......................folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 "Sondergebiet Tourismus an der Randow" der Stadt Eggesin bestehend aus

der Planzeichnung-Teil A und demText-Teil B, erlassen:
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] zum Bebauungsplan Nr. 18/2018
"Sondergebiet Tourismus an der Randow" V3 Kann der Bauzeitraum 01. Oktober bis zum 28. Februar nicht gewéhrleistet werden, ist vor Beginn
) der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sachverstandiger fur Fledermaus- und Vogelarten zur
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 10 BauNVO] okologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat die Baume und Gebaude vor und wihrend der
1.1.1___ Art der baulichen Nutzung Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen hohlen- und gebaudebewohnender Arten zu
1.1.1.1  Fir die Teilbereiche 1 und 2 des Sondergebiets, das der Erholung dient (SOe, TB1; SOk, TB2), sind kontrollieren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Fall- und Abrissarbeiten anzuleiten.
zuldssig: GGF. ist durch den Sachverstandigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp
- Funktionsgebaude auszusprechen. Der Sachverstandige hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf.
- Ferienhduser zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den
- Betriebswohnung Eigentimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und
die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmoglichen Zeitpunkt zu begleiten. Der
1.1.1.2  FUr den Teilbereich 3 des Sondergebiets, das der Erholung dient (SOg, TB3), sind zulassig: Sachversténdige ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen
- Caravanstellplatze, Téatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
- Campingplatznutzung eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der Sachverstandige
Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
1.1.1.3  Fur den Teilbereich 4 Sondergebiets, das der Erholung dient (SOg, TB4), sind zulassig:
- Ferienhauser V4 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Bdume sowie Geholze im Bereich der
) . . . . L Anpflanzfestsetzung sind einschlieBlich daran befestigter Ersatzhabitate zu erhalten und zu
1.1.1.4  Firden ._.m_._cmqm_o: 5 des Sondergebiets Am.Om, TBSY), sind zuléssig: sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht
- Anlagen flr das Aufstellen/Lagern von Kleinbooten und Kanus, zugelassen werden. Abgingige oder gerodete Baume sind durch heimische
- Funktionsflachen sowie standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Die Bdume als Ersatz sind in der Mindestqualitat
- Spiel- und Aufenthaltsbereiche Hochstamm mit durchgehendem ungeklirztem Leittrieb, Stammumfang 12 bis 14 cm zu
pflanzen.
1.1.1.5  Fur den Teilbereich 6 des Sondergebiets, das der Erholung dient (SOg, TB6), sind zulassig:
- gastronomische Einrichtungen 1.5.3 KompensationsmaRnahmen
- Funktionsgebaude im Zusammenhang mit der touristischen Nutzung M1 Auf der 2 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Reihe
. standortgerechter heimischer Straucher im Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Es sind Gehdlze
1.1.2 MaR der baulichen Nutzung in der Qualitdt 2 x verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm folgender Arten zu verwenden und
1.1.2.1 Fir das Sondergebiet, das der Erholung dient (SOe, TB1, SOe, TB2 und SOg,TB6) wird eine GRZ von 0,4 dauerhaft zu erhalten: Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas
gem. §17 BauNVO festgesetzt. (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Ribes alpinum
(Alpen-Johannisbeere).
1.1.2.2 Fir das Sondergebiet, das der Erholung dient (SOg, TB3 und SO€g, TB5) wird eine GRZ von 0,1 gem. §17 M2 Die 8 nach Baumschutzkompensationserlass zu ersetzenden Einzelbdume mit
BauNVO festgesetzt. Stammumfangen von Uber 50 cm sind im Bereich der Anpflanzfestsetzung durch Pflanzung
) . . . . und dauerhafte Erhaltung von Stieleichen in der Qualitdt Hochstamm mit durchgehendem
1.1.2.3 Fir das Sondergebiet, das der Erholung dient (SOg, TB4) wird eine GRZ von 0,2 gem. §17 BauNVO ungekirzten Leittrieb, Stammumfang 12 bis 14 cm zu ersetzen. Die Bewaisserung, die
festgesetzt. Abstiitzung mit Doppelpfahl und Gurt, die Anbringung von Verbissschutz sowie von
Arboflex-Stammfarbe ist zu sichern. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und
) . Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des
1.1.3 H6he baulicher Anlagen Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren.
1.1.3.1 Czﬁmqm.ﬁ Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden M3 Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 2.638 Punkten werden Okopunkte des
erschlieRenden Verkehrsflache (H6henbezugssystem DHHN 92). Kontos VG-022 erworben.
. . . . 1.5.4 FCS — MaBnahmen (favorable conservation status- ginstiger Erhaltungszustand)
1.2 Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht iiberbaubare . . . . .. - .
Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] FCS1 Der Verlust von Brutmdoglichkeiten fir Nischenbriter (Bachstelze) ist zu ersetzen. Ein
) ) Ersatzquartier ist am Umbau im Baufeld 2 zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist
1.2.1 Fir das Sondergebiet, das der Erholung dient, wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der
BauNVO festgesetzt. Die maximale Gebaudelange darf nicht mehr als 20 Meter betragen. Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
1.2.2  Die Errichtung von baulichen Anlagen, wie Rezeptions-, Versorgungs- und Sanitargebaude sind im SOk, TB1 M\.m_ﬂwﬁc_m;mdcmoé_m N_sm..>w_am%3mx mit qu._Acw:w und .m:Mmﬂm: Zw_wﬂmm_@ﬁm: zu oﬂwm:_mrmqm:.
und SOg, TB2 ausschlieBlich innerhalb der durch die Baufelder gekennzeichneten Uberbaubaren _.u._m ._.mmﬁmo: Fm NS_BB mw3>_ocm ommunikation N<<_m% m: Zc. :m ﬂmc mqﬂ: un :m:_u m_mm:
Grundstiicksflachen zulassig (§ 9 Absatz 1 Nr. 9 BauGB). eterligten. Lieterung un nbringung von insgesamt: IStkasten mit ungenhobelten
Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend
123 Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 2 BauNVO im SOk sind, soweit es sich um Gebaude handelt, nur Montageanleitung im AFB. Erzeugnis z.B.: Gemeinnltzige Werk- und Wohnstatten GmbH
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Im SOe, TB3 und SO, TB5 dirfen sonstige (www.gww-pasewalk.de), alternativ Fa. Schwegler
befestigten Freiflachen und Nebenanlagen wie Terrassen, Stege, Pergolen etc. innerhalb der gesamten
Flache des sonstigen Sondergebiets errichtet werden.
g g FCS2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Hohlenbriter (Blaumeise, Kohlmeise) ist zu ersetzen.
2 Ersatzquartiere sind am Umbau im Baufeld 2 zu installieren. DieUmsetzung der
1.3 Umgang mit Niederschlagswasser [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB] Malinahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zubegleiten. Diese hat nach
) ) . . Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
1.3.1  Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Die Person Uibernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und
1.4 Flichen fiir die Wasserwirtschaft und fiir Hochwasserschutzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von:
1.4.1  Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegeniber einem Wasserstand von 2,10 m NHN ! Zumﬁxmmﬁm: _w_mc3m_.mm@ 26-28 q.jB
(Bemessungshochwasser = BHW) zu gewéhrleisten. 1 Nistkasten Kohlmeise/Feldsperling g 32 mm
. . . - . . mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
1.4.2 _ucﬂﬂ <_<o::- .::Qﬁmmmmqw_v.mr@::_m\_mc%cm%czo Ist Mmqmb,w.mmnm:_cwm%_:m_. mUmﬁ_._ﬂ_Ec:@m%mﬂm_u:_.MM:m c_mcm;wo :h ZIﬂ entsprechend Montageanleitung im AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Krliger/Papendorf.
mitte’s geeigneter badlicner Malbnhahmen (2.B. Gelan eerhohung, restiegung der Fuisbodenoberkante un Gemeinnltzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gwwpasewalk. de) alternativ Fa.
Verzicht auf Unterkellerung, wasserdichtes Mauerwerk) sicherzustellen. Schwegler
1.4.3  Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergeféahrdender Stoffe ist
das BHW von 2,10 m NHN zwingend zu beachten. 1.6 Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche [§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
1.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 1.6.1 Der schalltechnische Schutzanspruch des sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
Landschaft [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] bestimmung Freizeit und Tourismus ist dem eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO
1.5.1 __ Anlage befestigter Flachen gleichzusetzen.
1.5.1.1 Im SOkt ist die Anlage von befestigten Flachen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. . . . _— .
wassergebundene Decke, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und 2. M”__M_M_“ Mﬂﬁm_mmm:m_mﬁﬂscwcmq_ﬂ:*% MMM:_WmMM:mg:mMwmm“”ﬂﬂ.w:ﬁomﬂ“ﬁ.mﬁcﬂww.ww%q___uoo::mﬂ:mq:
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig. (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
1.5.1.2 Die Anl W d Verkehrsflach b d Zweckbesti ist durchlassi 2-1. Dachoberflachen
5.1, ie Anlage von Wegen un erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist wasserdurchlassig . i . R . . . C
herzustellen (z.B. Schotter oder wassergebundene Wegedecke) 2.1.1 Die Dachoberflachen fir alle Gebaude im Geltungsbereich sind einheitlich zu gestalten.
1.5.2 VermeidungsmalRnahmen
V1 Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

V2 Abrissarbeiten sind vom 31. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

C)

0,2

2. Bauweise, Baugrenzen
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§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Freizeit und Tourismus

§ 10 Abs. 1 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

offentliche Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

priv.| privater Wirtschaftsweg

E Fulweg

StraRenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Griunflache

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses

(§ 5 Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

50 Meter Uferschutzstreifen

6. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

@
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 ABs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

Bestandsbaum - Erhaltungsgebot- § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

7. Sonstige Planzeichen

[ o o

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

8. Darstellungen ohne Normcharakter
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A

Hauptgebaude mit Hausnummer
Nebengebaude / sonst. bauliche Anlage
Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

MaRkette/Bemallung in Metern

Nutzungsschablone
Art der baulichen GRz
Nutzung
Bauweise max. Traufhdhe
Uber Bezugspunkt
Gebaudeform Geschossigkeit
3. Hinweise

3.1 Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste. Fundamente, verschittete Gewolbe, Verflillungen von Graben,
Brunnenschachte verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde
wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben. Steinsetzungen, Hélzer. Holzkonstruktionen, Knochen,

Skelettreste,
Vorschein kommen,

Schmuck. Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum
sind diese gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren

Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemafls 8 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, Wenn die sachgemalRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Ubergeben.

3.2 Kartengrundlage
Kartenauszug aus dem Geoportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern, 11.07.2019

Geltungsbereichsgrenzen:

- im Norden:

- im Siden:

- im Osten:

- im Westen:

Grin- und Verkehrsflachen des Wasserwanderrastplatzes, Flur 9, Gemarkung Eggesin,
Flursticke 65/29 und 65/31

Grinflachen auf den Flurstlicken 65/35 der Flur 9, anliegend an der Landesstralle 32
(Pasewalker Stral3e)

Uferstreifen mit Geholzen auf dem Flurstiick 65/36, Flurstlick 65/33 der Flur 9 sowie die Randow auf
dem Flurstlick 686/18 der Flur 3

Stellplatzanlage auf dem Flurstlick 65/19 und Griin- und Gehdlzflache auf dem Flurstlick 65/25 und
65/21, Flur 9

Die GroRe des Planungsgebiets betragt ca. 0,71 ha

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Art. 8 G v. 13.05.2019
(BGBI. | S. 706)

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI.

M-V S. 682)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V2011, S.870),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S. 12, 247),
geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw.
01.03.2010 zuletzt geéndert durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254, 2255),

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S.
669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- Verordnung iiber Camping- und Wochenendplatze (CWVO) vom 09 Januar 1996 (GVOBI. M-V S. 84), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 7. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 771), in Kraft getreten am 30. Dezember 2010

- Hauptsatzung der Stadt Eggesin

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des

Planes.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung hat am 03.05.2018 gemafR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18/2018
"Sondergebiet Tourismus an der Randow" der Stadt Eggesin beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
16.10.2019 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Am Stettiner Haff" ortstiblich bekannt gemacht.

Eggesin,den ........ccocceiennnenn.

Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V i.V.m. dem Anzeigenerlass

vom 06.05.1996 mit Schreiben vom ....................... beteiligt worden.
Eggesin,den ..o
Blrgermeister
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am.................... im amtlichen

Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Am Stettiner Haff" ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 24.10.2019 bis
26.11.2019.

Blrgermeister

Eggesin,den .......ccoccevieineenn.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind am 02.10.2019
geman § 4 Abs.1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden.

Eggesin,den .......ccoooveeineeneeee.
Bulrgermeister
5. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ................. gemal § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet. Die von
der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am.................. zur Abgabe einer

Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Bilrgermeister

Eggesin, den ........ccocceiinnnenn.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18/2018 "Sondergebiet Tourismus an der Randow" der Stadt Eggesin, die
Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden
durch die Stadtvertretung am ................ gebilligt und haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
einschlieBlich .................. wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen:

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt "Am Stettiner Haff"am .................. ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Eggesin,den .......ccocccviennen.

7. Der katastermaRige Bestand am ..............ccocceeeee. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im Maf3stab 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Pasewalk den .......ccccccevvvvvvennnene

Katasteramt

8. Die Stadtvertretung hatam ............cccccee die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemani § 2 Abs. 2,
§ 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Eggesin,den .......ccocceiiiineeen.

Blrgermeister

9. Die Stadtvertretung hatam ...........ccccceevneeen. den Bebauungsplan Nr. 18/2018 "Sondergebiet Tourismus an der
Randow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Eggesin,den ...,

Blrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 "Sondergebiet Tourismus an der Randow", der Plan und
die Begrliindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................... durch Veroffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Am Stettiner Haff" und im Internet ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) sowie weiter auf die Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5, Abs. 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Bekanntmachungstages in Kraft getreten.

Eggesin,den ...

Blrgermeister

Ubersichtslageplan

0S mhmcqm_.

Quelle: GDI M-V, Stand: 09.01.2018
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1. Anlass und Ziele des Artenschutzfachbeitrages

Das ca. 0,7 ha groBe, mit 1 Gebaude und 3 Mobilheimen bestandene, touristisch genutzte
Gelande soll zukiinftig als Campingplatz und als Stellflache flr Ferienhauser dienen.

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschiitzte Arten
nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (Quelle © LAIV — MV)
Iw'-_-!lv'w--q - '_‘. ¥ - ,,’ 2% -

; 2 ~+ | Naturpark ,Am Stettiner Haff*
LSG L34 ,Haffkiste" ' T

Etwa 830 m entfernt: FFH - Gebiet
DE 2350-303 ,Uecker von
Torgelow bis zur Mindung®

: /5| Etwa 80 m entfernt:
Ny =¥ SPA - Gebiet DE 2350-401
: "Ueckermiinder Heide"

¥ L

-~ el BT T

X SETLEE L 248 ¥ RN Sf = . o
s>

Falls die Méglichkeit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL
und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen flir eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bzw. Befreiung zu prufen.

2. Rechtliche Grundlagen

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,
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Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraBe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941  Mail: kunhart@gmx.net



Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin

Uber

den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

3.

ZUSAtzliche ANGaben.........oi oo 29

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende
KENNTNISSE .o 29

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

UmMWeltausWIrKUNGEN . ....e et e e e ens 29
3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j........ooooooii 30
3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung...........cccccciiiiiiiiiiiiiiiiiis 30
3.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen WUFAEN...........ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeee e eee e 30
Abbildungsverzeichnis
ADD. 1 PlanuUng o 6
Abb. 2: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV - MV 2020) ................ 10
Abb. 3: Extremes Hochwasserrisiko (© LAIV — MV 2020)......ccoiieueiiieiiieieieeeeseeeseeveseenans 11
Abb. 4: Biotopkartierung im Verhaéltnis zu Luftbildern (© LAIV — MV 2020).................... 13
Abb. 5: Entwicklung des Uferbiotopes in Bildern ... 14
Abb. 6: Biotoptypenbestand (Bestandskarte).........ccccceveiiiiiiiiiiieiini e 15
Abb. 7: Gewasserlebensrdume der Umgebung (© LAIV — MV 2020) .....ccccevvevvvveeeeeeeeeenn. 16
Abb. 8: Geomorphologie des Untersuchungsraumes...........ccceeeeeeiiiiniiiiieeeeeee e eeseeee 17

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet ... 6
Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume ..........ccccvvvieiiiiiiiieeiccee e 7
Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet ... 12
Tabelle 4: Flachen ohne EiNgriff ... 24
Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen ... 25
Tabelle 6: Versiegelung und UDErbauung .......ccccuceveveeevceiiceceee e eeenes 26
Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B1.2bis B4 ..o, 27
Tabelle 8: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmal3nahmen ........... 28
Tabelle 9: Anzahl Fallungen und Anzahl Ersatz..........oooomiiiiiiiiiiiiee e 28
Anlagen

Anlage 1 Steckbrief Okokonto VG 022
Anlage 2 Bestandskarte

Anlage 3 Konfliktkarte

Anlage 4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag



Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin

1 Einleitung

Dieser wasserrechtliche Fachbericht dient der Zuarbeit zur Prifung des
Verschlechterungsverbotes und des Zielerreichungsgebotes nach EG-
Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) des von der Beplanung betroffenen Gewéssers.

Der Fachbericht bewertet weiterhin den Umgang mit Regenwasser im Planungsgebiet
gemanB DWA Merkblatt 153.

Fir die Erarbeitung des Berichtes ergibt somit die Gliederung die 2 mafgeblichen
Sachgebiete:

e Vorhabensbezogene Dokumentation zum Verschlechterungsverbot

¢ Umgang mit Regenwasser

¢ Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

2 Vorhabensbezogene Dokumentation zum Verschlechterungsverbot

2.1 Grundlage

Die Grundlage der nachfolgenden Dokumentation ist die EG-Wasserrahmenrichtlinie und der
Erlass zur Einfihrung und Anwendung der Handlungsempfehlung ,Verschlechterungsverbot®
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser vom Ministerium fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg- Vorpommern vom 23.11.2017 [1].

Die Angaben zum Wasserkérper wurden dem Wasserkérpersteckbrief mit zugehérigem
Datensatz der elekironischen Berichterstattung 2016 zum 2. Bewirtschaftungsplan WRRL
entnommen [2].

Zur Bewirtschaftung gehen Informationen aus dem Managementplan fir das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2350-303 ,,Uecker von Torgelow bis zur Mindung* [3]

hervor.

2.2 Betroffener Wasserkorper

Die Randow ist der vom Vorhaben betroffene Wasserkérper. Die Randow ist ein
FlieBgewasser mit der Kennung DE_RW_DEMV_RAND-0600 [2] im Vorhabengebiet der Stadt
Eggesin.

Im Anhang 1 wurde das Vorhabengebiet in der Kennung ergéanzt.

Seite 3von 13



Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin

tiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf
Inhaltsverzeichnis Teil | Seite
B I Y[ o 1= o 0T o U= PPN 7
1.7 AufstellungsbesChlUsS ... ..o e e 7
1.2 Frihzeitige Beteiligung — Vorentwurf ... ..o 7
1.3 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.........cccviiiiiiiiiiiii e 7
1. KartengruNdlage ..o e 7
(= T 2 1Yo o = | {8 [ Ve | =T T=1 o 1O 8
1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes ..........cccvveiiiiiiiiiiiiiiii 9
1.7 Geltungsbereich des Bebauungsplanes ........cccviiiiiiiiiiiiiiiiii e 9
2. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes/ Planungsabsicht ......................... 10
2.1 Anlass, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes .........cccoeviviiiiiiiiiiiiineenens 10
2.2 BebauungSKONZept. . ooui i e 10
2.3 Einordnung in Ubergeordnete Planungen ..........c.oooiiiiiiiiiiiii e 11
2.3.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP VIV ) et e et 11
2.3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Vorpommern......... 12
2.3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Eggesin.........cccooiiiiiiiiiiiinenennnn. 14
2.3.4 Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung..... 14
3. BestandsanalySe .......cccoiiiiiiiiiiiiiiiii i i e a e e e raa e aaeaanas 15
3.1 Lage der Stadt im Raum .......cciiiiiiii i 15
3.2 Lage des Plangebietes ......ouiuiiiieiii i 15
3.3 Vorhandene Bestandsstrukturen und Planungen in unmittelbarer
NaChbarsChaft ..o e e 16
3.4 Nr. 10/2010 - ,Sondergebiet an der Randow”...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 16
3.5 HistorisSChe WUIZEIN ....c.ei e aeaas 16
3.6 BaudenKmMale .....ouiniiiii e 20
3.7 DI RANUOW ..ttt 20
4. Umweltrechtliche Belange ..........cccoiiiiiiiiiiiii e e e e e 21
4.1 Planung, Beschreibung der Schutzgtter, Konfliktanalyse....................ooee. 21
4.2 Waldabstand........ooiuieiiiii e 21
4.3 NiedersChlagSWasSer ... ..cuiui ittt e e et e e e e aaeaens 21
5. ErschlieBung und Medien .......... .o e 23
5.1 Verkehrliche Erschli@RBUNG .......c.ouiiuiiieiiii e e e e 23

04.11.2020 4/43



2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Der Begriff ,Besonders geschutzte Arten® ist im BNatSchG § 7 ,Begriffsbestimmungen® Abs.
2 Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe* Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die
~otreng geschutzten Arten” im Begriff ,Besonders geschiitzte Arten® enthalten sind.

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 17 zul&ssig ist.

Hier heiBt es sinngemaB, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei
Arten des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der europaischen
Vogelarten als Verbot gilt und dies nur in dem Fall, wenn das Tétungs- und Verletzungsrisiko
bei Einsatz anerkannter VermeidungsmaBnahmen vermieden werden kann, durch das
Vorhaben signifikant erhéht wird, wenn das Verbot des Nachstellens, Fangens und
Entnahme nicht im Rahmen einer VermeidungsmafBnahme erfolgt und wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfullt wird. Die in der EG -
Handelsverordnung aufgefihrten Arten sind von dieser Bestimmung ausgeschlossen.
Verboten ist es weiterhin, européische Vogelarten sowie streng geschitzte in Anhang IV der
FFH - Richtlinie, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefuhrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintréchtigen, in
denen diese anféllig oder geschwécht sind.

3. Lebensraumausstattung

Das Vorhaben befindet sich westlich der Randow zwischen dem Randowufer und der Zufahrt
zum Wasserwanderrastplatz auf einem mit einem Gebaude, drei Mobilheimen und Rasen
bestandenen ca. 0,7 ha groBen ehemaligen Gewerbestandort (Elektromotorenwerk). Die
meisten Gebaude aus den Zeiten gewerblicher Nutzung wurden bis 2011 abgerissen. GroBe
Bodenflachen sind noch versiegelt. Westlich der Zufahrt zum Wasserwanderrastplatz
schlie3t sich ein etwa 100 m breiter Streifen Gehdlzbestand an, der das Gelande von dem
Gewerbebetrieb an der Pasewalker StraBe 1 bis 2 abschirmt. Die nachstgelegene
Wohnbebauung befindet sich mit den Wohnh&usern am Binning 100 m studwestlich.
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist
am 20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fiir alle Bauleitplane, also
den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie flir planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane, eine Umweltprifung durchzufuhren. Dies ergibt sich aus 8 2 Abs. 4
des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche
Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische
Vielfalt

. Europaische Schutzgebiete
. Mensch, Bevolkerung

. Kulturguter

. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie
. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

2
3
4
5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwaéssern
6
7
8. Luftqualitat

9

. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben liber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Das ca. 0,7 ha grol3e, mit 1 Gebdude und 3 Mobilheimen bestandene, touristisch ge-
nutzte Gelande soll zukilnftig als Campingplatz und als Stellflache fiir Ferienhduser
dienen. Es ist geplant, die Flache als Sondergebiet mit verschiedenen GRZ und ein- bis
zweigeschossiger Bebauung mit Verkehrsflachen zu erschlieBen. Laut wasserrechtli-
chem Fachbeitrag sind 5 Ferienhauser, ein Sanitdargebaude, der Umbau des Heizhau-
ses zu einem Cafe mit Terrasse, eine geschotterte Zufahrt, Caravanstellplatze auf unbe-
festigter Wiesenflache sowie Entsiegelungen vorgesehen. Geschlitzte Baume wurden
zur Erhaltung festgesetzt.



Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin

2.3 Ausgangszustand und Bewertung

Der 6kologische und chemische Zustand wird dem Wasserkérpersteckbrief [2] wie folgt
entnommen:

Der 6kologische Gesamtzustand wurde im Jahr 2016 fir den Wasserkérper Randow (RAN-
0600) als ,maBig“ bewertet. Die Parameter Makrozoobenthos und Makrophyten gelten als
»gut“ bzw. ,maBig“.

Der chemische Zustand leitet sich aus den physikalisch-chemischen Qualitadtskomponenten
ab. Diese sind jedoch geman Steckbrief nicht verfigbar. Der chemische Gesamtzustand des
Wasserkérpers RAN-0600 wurde als ,nicht gut” gewertet. Werden jedoch die Prioritare Stoffe
ohne ubiquitédre Schadstoffe (z.B. Nitrat & Quecksilber) bewertet, &ndert sich die Bewertung

zu ,gut®.

2.4 Bewirtschaftungsziele

Das Bewirtschaftungsziel (geman RL 2000/60/EG vom 23. Oktober 2000) der Randow ist ein
guter 6kologischer und chemischer Zustand bis zum Jahr 2027.
Geplante MaBnahmen gemal LAWA-MaBnahmenkatalog:
¢ Anlage von Gewasserschutzstreifen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage (LAWA-
Code: 28)
¢ Konzeptionelle MaBnahme; Erstellung von Konzeptionen / Studien / Gutachten
(LAWA-Code: 501)
e MaBnahmen zur Herstellung der liniearen Durchgangigkeit an sonstigen
wasserbaulichen Anlagen (LAWA-Code: 69)
e Habitatverbesserung im Gewasser durch Laufveranderung, Ufer- oder Sohlgestaltung
(LAWA-Code: 72)
e Verbesserung von Habitaten im Uferbereich (z.B. Gehdélzentwicklung) (LAWA-Code:
73)
e MaBnahmen zur Anpassung/ Optimierung der Gewasserunterhaltung (LAWA-Code:
79)
Der beplante Bereich der Randow ist Teil des Managementplan fir das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2350-303 ,,Uecker von Torgelow bis zur Mindung®.
Far den vom Vorhaben betroffenen Bereich ,der Randow sind im Umsetzungszeitraum 2021
zwei MaBnahmen im Bereich des GGB von Station 0 bis 15.054 geplant (,Erstellen eines
Gewasserentwicklungs- und Pflegeplans (GEPP) fir den Bereich vom Wehr Waldhof bis zur
Mindung“ sowie ,modifizierte Gewéasserunterhaltung nach MaBgabe des
Gewasserentwicklungs- und Pflegeplans im Bereich vom Wehr Waldhof bis zur Miindung®).”
(Zitat aus [3])
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Nordlich befindet sich sich der Wasserwanderrastplatz von Eggesin. Etwa 100 m stddstlich
des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Pasewalk — Stettin, unmittelbar stidlich die L 32.
Derzeit wird das Gelénde in geringem MaBe touristisch genutzt. Das Plangebiet ist durch die
Immissionen aus o0.g. Gewerbestandorten und Infrastruktureinrichtungen, insbesondere
seitens der Bahn und der LandesstraBe vorbelastet. Das Plangebiet ist mit artenarmem
Zierrasen bewachsen, der regelmaBig gemaht wird. Im Nordosten wachst ein Pappelgehdlz,
im Nordwesten ein Weidengehdlz. Auf dem Gelande verteilt stehen einige heimische sowie
nichtheimische Einzelstraucher. Markant ist eine etwa 40 Jahre alte Weide, welche mehrfach
zurlckgeschnitten  wurde. Das  Vorhaben befindet sich im  Bereich von
sickerwasserbestimmten Sanden. Das B- Plangebiet beinhaltet keine Gewasser grenzt aber
an die Randow als Gewasser |. Ordnung an. Das Grundwasser steht weniger als 2 m unter
Flur an. Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch hdéhere
Temperaturunterschiede  zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch
Niederschlagsarmut gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet
sind durch den Gehdlzbestand und die Wassernahe gepragt. Weitere Ausflihrungen zur
Lebensraumausstattung finden sich unter Punkt 2.1. des Umweltberichtes.

Abb. 2: Biotoptypenbestand
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4. Datengrundlage

Bei den durchgefiihrten Begehungen am 28.12.17, 16.07.19 und 15.04.20 wurde das
Gelande auf Eignung als Lebensraum geschltzter Arten eingeschatzt. Dazu wurden die
Bodenflachen, die Gebaude und die Gehdlze begutachtet um Hinweise auf mdgliche
Lebensstatten von Tierarten aufzufinden. Die Biotoptypenkartierung erfolgte ebenfalls an den
genannten Terminen. Weitere Grundlagen der Prifung waren Luftbildaufnahmen (GAIA MV,
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"

Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Geplante Nutzung Flache in m? Flache in m? Anteil an der Ge-
samtflache in %

Sondergebiet GRZ 0,1 dv. 2.058,00 29,15
Bauflachen versiegelt 15 % 308,70 0,00
Bauflachen unversiegelt 85 % 1.749,30 0,00
Sondergebiet GRZ 0,2 dv. 1.522,00 21,56
Bauflachen versiegelt 30% 456,60 0,00
Bauflachen unversiegelt 70% 1.065,40 0,00
Sondergebiet GRZ 0,4 dv. 1.573,00 22,28
Bauflachen versiegelt 60 % 629,20 0,00
Bauflachen unversiegelt 40% 0,00
Verkehrsflachen 1.216,00 17,22
Grinflachen 691,00 9,79
dav. Anpflanzungen 451,00 0,00

7.060,00 100,00

Abb. 1: Planung
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1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und
Umwelt verursachen:

Maogliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wah-
rend der Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende
wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor
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Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin

2.5 Beschreibung des Vorhabens

Mit dem Vorhaben sollen Beherbergungseinrichtungen im Entwicklungsraum Vorpommern
geschaffen werden. Mit der Nutzung vorhandener Infrastruktur (Boot, Bahn, Auto, Bus,
Fahrrad und Wanderwege) soll ein touristisches Angebot an der Randow entstehen, dass
gleichzeitig das Umland miteinschlieB3t. Teilweise neue und bestehende hochbauliche
Einrichtungen, wie Ferienh&user, Caravanstellplatze, Campingflachen und
Serviceeinrichtungen (Gastronomie, Rezeption, Sanitar) werden zur Umsetzung benétigt.
Eine bestehende abflussloser Klarbehalter wird flir Entsorgung der Chemietoiletten genutzt.
Die Bestandsunterlagen sind dem Bericht beigeflgt.

Das Vorhaben ist innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Eggesin und direkt an der Randow

geplant, so dass auch landseitig Anlegestellen erhalten und erganzt werden.

2.6 ldentifikation der Wirkfaktoren

Folgende betriebsbedingte Wirkfaktoren werden durch die Campingplatzordnung geregelt:

Auswirkung auf das | MaBnahmen und Festsetzung in der Campingplatzordnung
Schutzgut Wasser

Schmutzwasser Die Entsorgung von Abwassern aus Dusche, Kiche und
Camping(Chemie) - Chemietoilette ist nur in die daftir vorgesehene
Toiletten Ausgussvorrichtung erlaubt.

Die Entleerung auf den Stellflachen oder ins Erdreich sind
verboten. Zuwiderhandlungen flhren zu strafrechtlichen

Konsequenzen.
Campingabfalle Neben dem Sanitérhaus befindet sich der Mullplatz mit
Abfallbehalter fiir Glas, Papier, Bio und Restmidill.
Kichen- und Die am Mullplatz befindliche Biotonne ist zu nutzen. Ein
Speisereste Entsorgen in den Abwasserstellen ist untersagt.

Sperrmull, Sondermill | Unser Mllplatz ist nur fir Hausmull ausgelegt. Alles andere ist
wieder mit nach Hause zu nehmen. Bei Nicht-Einhaltung werden
entsprechende Geblhren erhoben.

2.7 Auswirkungen der Faktoren

Die Festsetzungen in der Campingplatzordnung missen zwingend eingehalten werden,
dann gehen von den Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens keine Anderungen der
Qualitdtskomponenten (biologisch, hydromorphologische oder allgemein physikalisch-
chemische) aus. Das geplante Vorhaben beeinflusst keine UQN.
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Google Earth) und Geofachdaten des Naturschutzes in M-V des Kartenportales Umwelt des
Landschaftsinformationssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS MV).

Artenaufnahmen beziiglich Lebensstétten von Vogelarten

Die Kartierungen erfolgten durch Dipl. Biol. Dietmar Schulz an unten aufgeflhrten Terminen.
Es wurden Begutachtungen der Gehdlze zur Erfassung des Brutgeschehens und
dahingehender Hinweise vorgenommen. Weiterhin wurde der Untersuchungsraum nach
Sicht und mit Hilfe eines Feldstechers beobachtet, um die sich im Untersuchungsraum
aufhaltenden Végel zu registrieren und um den Grund ihres Aufenthaltes auf dem Gelande
zu ermitteln.

23.03.2019 Brutvégel - 1. Begehung
05:45 bis 6:45 Uhr
7°C, bedeckt, diesig, 3 Bft aus SSW

11.05.2019 Brutvogel - 2. Begehung
05:10 bis 5:40 Uhr

3°C, wolkenlos, windstill, leichter Nebel
23.06.2019 Brutvogel - 3. Begehung
04:30 bis 05:15 Uhr

13°C, heiter, windstill

Potenzialanalyse bezliglich Lebensstatten von Fledermausen

Im Untersuchungsbericht (siehe Anhang 2) ,Artenschutzrechtliche Bewertung - Fledermause
Eggesin® vom 13.02.2019 erstellt vom Biro ECOLogi Andreas Matz Master of Science steht:
,ES erfolgte am 12.02.2019 eine Untersuchung der auf dem Grundstiick befindlichen
Gebaude und Gehdlzstrukturen auf Quartierpotenziale, Lebensspuren und die Anwesenheit
von Flederméusen. Dabei wurden sowohl Fugen, Abdeckungen und Dachrdume von
Gebé&uden als auch Spalten und H6hlungen an Gehdlzen auf Spuren einer Besiedelung oder
Nutzung von Fledermausen Uberprift Punkt. Der Verfasser hatte hier bei Zutritt zu allen
AuBenflachen und Innenrdumen. Zur Kontrolle von Nischen und kleinen Zwischenraumen
wurden erforderlichenfalls Handscheinwerfer, Handspiegel, Zahnarztspiegel, Fototechnik
und eine HD-Endoskop-Kamera verwendet
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tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

allem durch die Lagerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch
aul3erhalb der Baufelder zu folgenden erhohten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschiitterungen durch Baumaschinen.

Maogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das
Baufeld.

1 zusatzliche Flachenversiegelungen,
2 geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zusatzliche Kubaturen,
3 geringe Beseitigung potenzieller Habitate durch Gebaudeumbau.

Mogliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren
sind in diesem Fall:

1 durch Nutzung verursachte geringe zusatzliche Immissionen.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es werden die in Tabelle 2 aufgefiihrten Untersuchungsrdaume und Detaillierungsgrade
der Untersuchungen vorgeschlagen. Gemafld Abstimmung und Mail vom 31.03.20 wird
der Untersuchungsraum in Grof3e des Geltungsbereiches sowie der unten aufgefuhrte
Detaillierungsgrad seitens der uNB bestatigt.

Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- |Wasser [Boden |Klima/ |Fauna Flora |Kultur-
schafts Luft und
bild Sachgii-

ter

UG=GB+ |UG=GB |UG=GB|UG=GB |UG=GB|UG=GB UG= |UG=GB

nachstgele- |und Ra- GB

gene Be- dius von

bauung 500 m

Nutzung Nutzung | Nutzung | Nutzung | Nutzung | Artenerfassung Bio- Nutzung

vorh. Unter- | vorh. vorh. vorh. vorh. Avifauna, Zau- topty- |vorh.

lagen Unterla- | Unterla- | Unterla- | Unterla- | neidechsen, Am- pener- | Unterla-
gen gen gen gen phibien, Potenzial- |fas- gen
analyse Fleder- sung
mause

UG - Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

Als Untersuchungsraum wurde der Geltungsraum mit einer Flache von ca. 0,7 gewabhlt,
da die Anlage eines Campingplatzes, der Ausbau des vorhandenen Heizhauses, der
Bau eines Empfangsgebdudes und weiterer Wirtschaftseinrichtungen auf bereits mit
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3 Bewertung des gesammelten Niederschlagwassers
3.1  Grundlage

Die Grundlage der Ermittlung bildet [5].
Das beplante Gebiet wird zu ca. 75% als Wiese geplant und es ist eine freie Versickerung
geplant.

3.2 Differenzierte Flachenermittlung

Flachenbezeichnung Flache in [m?] Flache in [m?]

Gemarkung Eggesin, Flur 9 FI.Nr. 65/20 943

Gemarkung Eggesin, Flur 9 FI.Nr. 65/30 216

Gemarkung Eggesin, Flur 9 FI.Nr. 65/32 581

Gemarkung Eggesin, Flur 9 FI.Nr. 65/34 4.805

Uberplante Flache auBerhalb 500

Gesamtflache beplant 6.545 500 7.045
Teil- Angeschloss Abfluss Undurchléassi

nummer ene Teilfliche beiwert ge Teilflache
Flachenermittlung i [-] Ag;i [m?] Wm,i [] Aui [m?]
aus Bestand:

Heizhaus 1 100 1 100
3x Ferienhauser 2 3x45 =135 1 135
Bestandsweg gepflastert 3 500 0,5 250
Uberplante Flache 4 500 0,9 450
(Verkehrsweg)

in Planung:

5 x Ferienhauser 5 250 1 250
Sanitédrgebaude 6 100 1 100
Neue Zufahrt geschottert 7 200 0,6 120
Terrasse am Heizhaus 8 50 0,5 25
Alle Stellplatze bleiben Wiese 9 4.730 0,1 473
Entsiegelte Flache 10 480 0,1 48
Summe 7.045 1.951

Flachenanteil der undurchléassigen Teilflache an der Gesamtflache:
f=1951/7045 = 0,28
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin

Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf
1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfas-
sung des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Stadtvertreter der Stadt Eggesin in
ihrer Sitzung am 03.05.2018 folgenden Beschluss gefasst:

,Flir das Gebiet stidéstlich an der Randow, auf dem ehemaligen Gelande der Firma Instrutec,
mit einer Flache von ca. 0,69 ha, die Flurstiicke 65/3 (teilweise), 65/14 (teilweise), 65/19
(teilweise), 65/15, 65/20, 65/21 und 65/28 der Flur 9 der Gemarkung Eggesin betreffend,
welches im beiliegenden Plan gekennzeichnet ist, wird der Bebauungsplan Nr. 18/2018
~Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die touristische Entwicklung dieser Flache geschaffen werden.

Die Planung wird nach 82 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung ist durchzufdhren.

Der Beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

1.2 Friihzeitige Beteiligung — Vorentwurf

Der Beschluss Uber den Vorentwurf und die 6ffentliche Auslegung wurde am 16.10.2019
gefasst. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 24.10.2019 bis 26.11.2019 statt.

Die Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind am 02.10.2019 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wurden abgewogen, daraufhin wurde der Ent-
wurf des Bebauungsplanes geédndert.

1.3 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung wurde am .......... 2020 ge-
fasst. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ......... 2021 bis ......... 2021 statt.
Die Behérden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange sind am .......... 2020 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wurden abgewogen.

1.4 Kartengrundlage

Planungsgrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ist der Kartenauszug aus dem Ge-
oPortal Mecklenburg-Vorpommern vom 11. Juli 2019.
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Untersuchung des Gelandes auf Vorkommen von Reptilien und Amphibien

Im Rahmen von je 3 Begehungen wurde das Untersuchungsgebiet durch Dipl.-Biol. Dietmar
Schulz auf Vorkommen von Reptilien und Amphibien untersucht. An den benannten
Terminen wurde die Flache schlaufenférmig abgegangen, um mittels einer gezielten
visuellen Analyse an potenziellen Strukturen und Leitlinien Nachweise von Reptilien bzw.
Amphibien zu erbringen. AuBBerdem wurde versucht, Rufnachweise von Amphibien in dem
untersuchten Bereich festzustellen.

22.03.2019 Amphibien - 1. Begehung
17:45 bis 18:45 Uhr
9°C, bedeckt, 2 Bft aus SSO

18.05.2019 Amphibien - 2. Begehung
21:30 bis 22:20 Uhr
16 °C, wolkenlos, 1 Bft. aus NO

24.06.2019 Amphibien - 3. Begehung
23:10 bis 23:45 Uhr
17°C, wolkenlos, 1 Bft aus NO

06.04.2018 Zauneidechse - 1. Begehung
12:55 bis 13:55 Uhr
19°C, wolkenlos, 2 Bft aus SO

19.05.2019 Zauneidechse - 2. Begehung
11:45 bis 12:25 Uhr
21 °C, heiter, 2 Bft aus NO

31.08.2019 Zauneidechse - 3. Begehung
09:50 - 10:25 Uhr
24 Grad, wolkenlos 2 Bft Aus SO
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tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

drei Mobilheimen und einem Heizhaus bestandenem intensiv gepflegten eingefriede-
ten Geldande keine weit Uber die bestehenden und tber das das Grundstlick hinausrei-
chenden Immissionserh6hungen nach sich ziehen wird. Die Randow 6stlich des Plan-
gebietes ist auf diesem Abschnitt kein geschutzter Biotop. Ursache dafiir ist die schon
seit langem gepflegte touristische Nutzung der Randow und ihrer Umgebung in die-
sem Bereich. Schon in den 30iger Jahren wurde 6stlich des Plangebietes ein Bootssteg
eingerichtet. Nordlich des Plangebietes ist ein Wasserwanderrastplatz im Betrieb. Am
gegenliberliegendem Randowufer entstand in den letzten 10 Jahren ein Kahnschiffer-
zentrum. Auch die weitere Umgebung ist durch den Bahnhof, die Landesstral3e und
Gewerbebetriebe beunruhigt. Das Plangebiet war bis 2011 Betriebsgeldnde. Im Jahr
2019 wurden Artenerfassungen durchgefiihrt, indem zu Amphibien, Reptilien und
Brutvogel je 3 Begehungen von Dipl. Biologen Dietmar Schulz erfolgten. Die Beauftra-
gung richtete sich seinerzeit nach der alten HzE (Aufstellungsbeschluss Mai 2018). Die
Artengruppe Flederméause wurde 2019 im Rahmen einer Potenzialanalyse durch Herrn
Andreas Matz abgepriift.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Im & 12 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe
definiert.

Im 8 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Die Notwendigkeit einer Natura-Prifung nach &8 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben,
welche den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines FFH oder SPA - Gebie-
tes beeintrachtigen konnen. Laut Stellungnahme der uNB des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald zur friihzeitigen Beteiligung vom 27.11.19 wird seitens der uNB keine
Betroffenheit von Natura-Gebieten erkannt. FFH Vorprifungen wurden daher nicht er-
stellt.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vor-
haben Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5
VSchRL, bezliglich besonders und streng geschutzte Arten ausgelost werden. Ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird im weiteren Verfahren erstellt.

Das Plangebiet liberlagert im Osten den 50 m Uferschutzstreifen nach 829 NatSchAG
M-V der Randow. Eine Ausnahme vom Bauverbot in diesem Bereich wird im weiteren
Verfahren beantragt.

Weitere Grundlage ist der 8§ 18 des NatSchAG M-V bezlglich der Beachtung der ge-
schiitzten Baume, welche zur Erhaltung festgesetzt werden.
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3.3 Bewertung des Regenabflusses

3.3.1 Einstufung des Gewassers

Das beplante Gebiet befindet sich an der Randow und ist ca. 1km von der Randowm{indung
in die Uecker entfernt. Die Randow hat in diesem Bereich eine Breite von ca. 10-30m.
FluBaufwarts versandet die Randow und ist nur noch ca. 5-15m breit. Das geplante
Vorhaben liegt nicht in oder an einem Wasserschutzgebiet oder in einem Quellbereich
geman [6].

Die Randow ist gem. Tabelle A.1a [5] als FlieBgewasser Typ G3 mit 27 Punkten einzustufen.

3.3.2 Einflisse aus der Luft

Die Luftverschmutzung wird mit mittel bewertet, da die Lage des beplanten Gebietes
innerstadtisch ist und somit das Verkehrsaufkommen hier maBgeblich ist. Die Grenze von
5000Kfz/24h wird leicht Uberschritten gem. GeoPortal [7]. Es ergeben sich bei Typ L2 somit
2 Bewertungspunkte.

3.3.3 Abhangigkeit von der Herkunftsflache

Es bleiben von 7.045m? beplante Flache ca.75% als Wiese bestehen. Der Verkehr aus dem
Campingbetrieb wird weit unter dem Wert 300Kfz/24h liegen. Es kann deshalb von einem
geringen Verschmutzungsgrad ausgegangen werden.

Zur Vollstandigkeit wird eine Zuordnung zu den Flachen vorgenommen:

Teil- Angeschloss Punkte Anteil an der
nummer ene Teilflache Gesamtflache
Flachenermittlung i [-] Ag;i [m?] [%]
Bestand
Heizhaus 1 100 8 1,4
3x Ferienhduser 2 3x45 =135 8 1,9
Bestandsweg gepflastert 3 500 12 7,2
Uberplante Flache 4 500 12 7,2
in Planung
5x Ferienhauser 5 250 8 3,7
Sanitargebaude 6 100 8 1,4
Neue Zufahrt geschottert 7 200 12 2,8
Terrasse am Heizhaus 8 50 8 0,7
Alle Stellplatze bleiben Wiese 9 4.730 5 67
Entsiegelte Flache 10 480 5 6,8
Summe bzw. Durchschnitt 7.045 6,5 100
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1.5 Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 18/2018 sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI.
| S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil | Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt gedndert durch Art. 8 G v. 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V S. 12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383,
392)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am
07.08.2009 bzw. 01.03.2010 durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254,
2255),

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),
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5. Vorhabenbeschreibung

Das ca. 0,7 ha groBe, mit 1 Gebaude und 3 Mobilheimen bestandene, touristisch genutzte
Gelande soll zukilnftig als Campingplatz und als Stellflache fur Ferienhduser dienen. Es ist
geplant, die Flache als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,2 und ein- bis zweigeschossiger
Bebauung mit Verkehrsflachen zu erschlieBen. Laut wasserrechtlichem Fachbeitrag sind 5
Ferienhduser, ein Sanitargebaude, der Umbau des Heizhauses zu einem Cafe mit Terrasse,
eine geschotterte Zufahrt, Caravanstellplatze auf unbefestigter Wiesenflache sowie
Entsiegelungen vorgesehen. Mit Ausnahme der Pappeln wurden alle Baume zur Erhaltung
festgesetzt. Alle Straucher bleiben erhalten.

Abb. 3: Planung
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6. Relevanzpriifung

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen
Vogelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der
"Liste der in Mecklenburg - Vorpommern streng geschatzten Tier- und Pflanzenarten (ohne
Vogel)" des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg -
Vorpommern vom 22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser
Arten mit der Lebensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fir die Prifung
relevanten Arten selektiert.

Eine Potenzialanalyse bezlglich Fledermausarten wurde am 12.02.19 von Andreas Matz
(Master of Science) durchgefihrt. Es wurde Sommer- und Zwischenquartierpotenzial in nicht
einsehbaren Spalten des nicht unterkellerten Heizhausen und in den Rindenablésungen der
alten Weide prognostiziert. Winterquartierpotenzial besteht nicht. Das Heizhaus und die alte
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tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Marz 2020 (BGBI. | S. 440) gedandert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesna-
turschutz-gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7,
26.01.2010, kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen, zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Ra-
tes vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt
aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013,
S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) gedndert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz - LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, S. 885), zuletzt mehrfach
gean-dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) gedndert worden
ist,

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. Novem-
ber 1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist,

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April
2019 (BGBI. | S. 432) gedndert worden ist,


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin

Uber die Flachenanteile ergibt sich ein gemittelter Verschmutzungsgrad von 6,5 Punkten.

Zur Bewertung diese Mischflache waren nur 3 benachbarte Flachentypen notwendig. Die

Flachenverschmutzung wird als gering eingestuft.

3.4 Zusammenfassung und Ergebnisabqgleich

3.4.1 Werteermittlung Uber Flachen und Ergebnis

Gewasser Typ Gewasserpunkte G
(Tabellen A.1a und A.1b)
Randow FlieBgewasser G3 G =27
FIachenaT\tell fi Luft Li Flachen Fi Abflussbelastung B
(Abschnitt 4) (Tabelle A.2) (TabelleA.3)
Auj f Typ |Punkte Typ [Punkte Bi=fi-(L+ F)
100 0,05 L2 2 F2 8 0,51
135 0,07 L2 2 F2 8 0,69
250 0,13 L2 2 F3 12 1,79
450 0,23 L2 2 F3 12 3,23
100 0,05 L2 2 F2 8 0,51
250 0,13 L2 2 F2 8 1,28
120 0,06 L2 2 F3 12 0,86
25 0,01 L2 2 F2 8 0,13
473 0,24 L2 2 F1 5 1,70
48 0,02 L2 2 F1 5 0,17
¥ =1.951 >=1,0 Abflussbelastung B = X B:: 10,88

B < G ist erfiillt, keine Regenwasserbehandlung erforderlich
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

- Verordnung liber Camping- und Wochenendplatze (CWVO) vom 09 Januar 1996 (GVOBI.
M-V S. 84), zuletzt geandert durch Verordnung vom 7. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S.
771), in Kraft getreten am 30. Dezember 2010

- Hauptsatzung der Stadt Eggesin

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der
Randow” besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MalRstab 1 : 500
mit der Zeichenerkldrung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrenslibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden.

1.7 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. 8§ 9 Abs. 7
BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestelit.

Das Plangebiet umfasst ein Grundstiick an der Randow in Eggesin, gelegen in der Gemar-
kung Eggesin, Flur 9 auf den Flurstlicken 65/15, 65/19 (teilweise), 65/20, 65/30, 65/32
und 65/34.

Das Plangebiet wurde nach dem Aufstellungsbeschluss neu vermessen und es wurden neue
Flurstiicke gebildet.

Begrenzt wird der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

im Norden: Grin- und Verkehrsflaichen des Wasserwanderrastplatzes, Flur 9, Gemar-
kung Eggesin, Flurstlicke 65/29 und 65/31

im Siden: Grinflachen auf den Flurstiicken 65/35 der Flur 9, anliegend an der Lan-
desstralle 32 (Pasewalker Stral3e)

im Osten: Uferstreifen mit Gehdélzen auf dem Flurstlick 65/36, Flurstlick 65/33 der

Flur 9 sowie die Randow auf dem Flurstlick 686/18 der Flur 3

im Westen:  Stellplatzanlage auf dem Flurstlick 65/19 und Griin- und Gehdélzflache auf
dem Flurstiick 65/25 und 65/21, Flur 9

Die Grole betrdgt ca. 0,71 Hektar.

Die Flurstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in privatem Eigen-
tum.
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Weide bietet ebenso Nischenbritern Unterschlupf. Die Siedlungsgehdlze sind potenzielle
Bruthabitate fir Geblsch- und Baumbriter. Eremitenvorkommen sind hier nicht zu erwarten,
da keine geeigneten H6hlen vorhanden sind. Der natirlich anstehende Boden setzt sich aus
sickerwasserbestimmten Sanden zusammen. Da trotz eingeschrénkter Eignung wegen
Mahd und fehlender Strukturen dies auf Vorkommen von Zauneidechsen sowie Amphibien in
Landlebensraumen schlieBen lie3, wurden im Rahmen von drei Begehungen beide
Artengruppen im Jahr 2019 untersucht. Es konnten keine Nachweise erzielt werden.

Streng geschitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenrdschen,
Nachtkerze) zur Verfagung.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2350-1 wurden 2014 ein besetzter
Weil3storchhorst von 2008 bis 2016 zwei besetzte Brutplatze vom Kranich und zwischen
2007 bis 2014 ein mindestens einmal besetzter Seeadlerhorst verzeichnet. Am
Zusammenfluss von Uecker und Randow etwa 900 m ndrdlich wurden Reviere und Burgen
vom Biber registriert. Ein Vorkommen des Fischotters ist nicht verzeichnet.

Die 6stlich angrenzende Randow ist Gewéasserrastgebiet der Stufe 2 (von 4 Stufen) also ein
regelmanig genutztes Nahrungs- und Ruhegebiet eines Rastgebietes verschiedener Klassen
mit der Bewertung mittel bis hoch. Das Plangebiet und seine weitere Umgebung befindet
sich in keinem Rastgebiet aber in Zone A (hoch bis sehr hoch) des Vogelzuges Uber dem
Land M - V.

Abb. 4: Gewassernetz, Rastgebiete und Biperburgen 2010/13

T8 ANE LA A

 \ B f ;

A \N— | Plangebiet * #

Wasserrastgebiete
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786),

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S.
503, 613), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 221, 228) geandert worden ist,

o Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) das
durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéan-
dert worden ist.

Abb. 2: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2020)

— —= &% | Naturpark ,Am Stettiner Haff*
LSG L34 ,Haffkuste® < S

Etwa 830 m entfernt: FFH - Gebiet
DE 2350-303 ,Uecker von Torge-
low bis zur Mindung*

e e . &y ": | Etwa 80 m entfernt: -
/- - ="l SPA - Gebiet DE 2350-401 l‘i
g Sy "Ueckerminder Heide" ,

~ I 3 3

St . &

S S—
i 3 [ 1 0 g

=>» Das Vorhaben befindet sich 80 m nordlich des SPA ,,Ueckermiinder Heide DE 2350-
401"“,

= Das Vorhaben liegt ca. 830 m sudlich des GGB DE 2350-303 ,,Uecker von Torgelow
bis zur Mundung”.

= Die entlang der Randow stehenden in den Osten des Plangebietes mit den Kronen
hereinreichenden Baume (Erlen) wurden im Jahr 2003 im Auftrag des LUNG als
Biotop mit der Nummer UER01193 (ohne Bogen) registriert und den naturnahen
Bruch-, Sumpf- und Auwaldern zugeordnet.



Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin

3.4.2 Priafung der Bagatellgrenzen

Qualitativ

Eine Regenwasserbehandlung kann entfallen, wenn die 3 Bedingungen nach Abschnitt 6.1
DWA-M 153 [5] gleichzeitig eingehalten werden:

A: eingehalten: die Randow entspricht dem Typ G3

B: eingehalten: die befestigten Flachen entsprechen den Flachentypen F1 bis F3

C: eingehalten: auf 1000m Lange wird das Regenwasser von insgesamt 1854m2 und

somit weniger als 2000m?2 undurchlassiger Flache eingeleitet.

Ergebnis: Eine Regenwasserbehandlung kann entfallen.

Quantitativ

Auf die Schaffung von Riickhalterdumen kann verzichtet werden, wenn eine der 3
Bedingungen nach Abschnitt 6.1 DWA-M 153 [5] eingehalten wird:

A: eingehalten: es wird in einen Fluss entsprechend Abschnitt 5.1 eingeleitet.

B und C bleiben ohne weitere Bewertung, da mit Einhaltung von A die Schaffung von
Rickhalteraumen nicht erforderlich ist.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin

Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf
2. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes/ Planungsabsicht
2.1 Anlass, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat geméal3 81 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewadhrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten und dazu beizutragen, dass
eine menschenwdurdige Umwelt gesichert und die natirlichen Lebensgrundlagen geschitzt
und entwickelt werden.

Anlass fur die geplante Bebauungsplanaufstellung ist, dass die Stadt Eggesin die Zielstellung
einer touristischen Entwicklung im innerstadtischen Bereich beidseitig der Randow umset-
zen mochte. Das Planungskonzept entspricht den Zielen der Stadtentwicklung. Durch die-
sen Bebauungsplan steuert die Stadt die Umsetzung der Ziele. Flr Einzelvorhaben werden
Rahmen gesetzt.

Aktuell gibt es einen Eigentimer der Grundstlicke, der die Umsetzung dieser Zielstellung
realisieren mochte. Die Stadt Eggesin hat sich mit dem Konzept zum Vorhaben beschaftigt.
Grundsatzlich besteht Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung. Die Stadt
nimmt die aktuelle Eigentimerschaft und den Willen zur Umsetzung zum Anlass, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Die Kosten fiir die Planung werden durch den Eigentiimer getragen, hierflir wird ein stidte-
baulicher Vertrag abgeschlossen.

Die Gebietsausweisung fir die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist im Sinne der vor-
handenen Ubergeordneten Planungen und deren Nutzungsausweisungen (Fldchennutzungs-
plan) festzulegen einschlieRlich des MalRes der baulichen Nutzung.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache dargestellt und wird als solche
gemall 8§ 10 BauNVO Uberplant, sodass die zuklinftige Nutzung des Plangebietes entspre-
chend der Zuldssigkeiten ermdéglicht werden soll.

Ziel des Bebauungsplanes und somit Ziel der Stadt ist die planungsrechtliche Regelung fr
die Errichtung und Nutzung von touristischen Anlagen.
Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen flr das

oben beschriebene Ziel.

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen die Fldchen als Sondergebiet, das der Erholung dient,
gem. 8 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO M-V) und Verkehrsfliche mit besonderen
Zweckbestimmungen festgesetzt werden.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:
- die Umweltauswirkungen des Vorhabens

- die Eingliederung und Bewertung der geplanten Bebauung in die umliegende Bebauung
und Nutzung

die ErschlieBung des Planungsbereichs

2.2 Bebauungskonzept

Fir die Bebauung des Grundstlicks liegt eine Konzeptstudie vor, die die Zielvorstellungen
zur Neugestaltung aufzeigt. Dieses Konzept trdgt die Stadt Eggesin mit und hat es sich fir
den Bebauungsplan zu eigen gemacht. Daraus wurden die Festsetzungen abgeleitet. Der
Bebauungsplan gewdbhrleistet eine in die Zukunft gerichtete Entwicklung dieses Areals.
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Tabelle 1: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthname

dt. Artname

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Farn-und Bliitenpflanzen

Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein

Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ lberschwemmte Standorte nein

Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Bdden nein

Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden | nein

Caldesia parnassifolia Herzl6ffel Wasser, Uferbereiche nein

Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein

Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Simpfe, nein
Steinbriiche

Luronium natans Schwimmendes Wasser nein

Froschkraut

Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle | offene besonnte stickstoffarme nein
Flachen

Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein

Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen

Landséauger

Bison bonasus Wisent Walder nein

Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und | nein
Waldbereiche

Castor fiber Biber ungestorte FlieBgewasserabschnitte | ja
mit Gehdlzbestand,

Cricetus cricetus Europaischer Ackerflachen nein

Feldhamster

Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein

Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Fllisse/ Graben mit ja
zugewachsenen Ufern,
Uberschwemmungsebenen

Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestérte Walder nein

Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem nein
Buschbestand (besonders
Haselstraucher)

Mustela lutreola Europaischer Wildnerz | wassernahe Flachen nein

Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, nein
deckungsreiches Gelénde

Ursus arctos Braunbar ungestérte Walder nein

Fledermause

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebéaudeteile, Baumhohlen, ja
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"

= Das Plangebiet beinhaltet geschiitzte Einzelbdume nach 8§ 18 NatSchAG M-V.
= Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff".

= Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan liegen keine MalBnahmen, Erforder-
nisse oder besondere Bedingungen fur das Plangebiet vor.

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das Vorhaben befindet sich westlich der Randow zwischen dem Randowufer und der
Zufahrt zum Wasserwanderrastplatz auf einem mit einem Gebaude, drei Mobilheimen
und Rasen bestandenen ca. 0,7 ha groRen ehemaligen Gewerbestandort (Elektromo-
torenwerk). Die meisten Gebadude aus den Zeiten gewerblicher Nutzung wurden bis
2011 abgerissen. Grol3e Bodenflachen sind noch versiegelt.

Abb. 3: Extremes Hochwasserrisiko (© LAIV — MV 2020)

- 4T%
==
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Westlich der Zufahrt zum Wasserwanderrastplatz schliel3t sich ein etwa 100 m breiter
Streifen Geholzbestand an, der das Geldnde von dem Gewerbebetrieb an der Pase-
walker Stral3e 1 bis 2 abschirmt.
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Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin

4 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
41 Bewertung zum Vorkommen

Als wassergefahrdende Stoffe werden folgende fir das Planungsgebiet erkannt:
1. Chemietoiletten und Kichenabfélle von Caravans
2. Bootsliegeplatz

4.2 Entsorgung Chemietoiletten

Geman der [8] Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze MV § 10 sind Anlagen zur
Beseitigung der anfallenden Sanitar- und Kiichenabwésser herzustellen. Fir Inhalte von
Chemietoiletten missen gesonderte Sammelbehélter vorhanden sein.

Auf dem Gelande befindet sich ein abflussloser Sammelbehélter, der fir die Entsorgung von
Abwasser aus Dusche und Kiiche, sowie Chemietoiletten genutzt werden soll.

Der Fékalien Sammelbehélter Typ Herkules vom Hersteller GRAF ist unterirdisch durch den
Eigenbetrieb der Stadt Eggesin verbaut. Der Behalter hat eine Zulassung nach DIBt-Nr.: Z-
40.24-217 und eine Dichtigkeitsprifung nach DIN 4261-1. Die Bestandsunterlagen sind im
Anhang 2 beigeflgt.

Es wurden als Auftriebsschutz 2 Querbalken in den oberen Brunnenring montiert. Der Deckel
ist mit Dichtungen versehen und abschlie3bar, so dass auBerhalb des reguléaren Betriebes
kein unbemerktes Hochwasser eintreten kann.

Dieser Sammelbehélter kann von einem zustandigen Entsorgungsunternehmen flr das

regelmafig Entleeren direkt angefahren werden.

MaBnahmen flr den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Wassergefahrdende Stoffe aus der Nutzung von Chemietoiletten:

Gefihriiche Inhalisstoffe

[CAS-Nr Bezeichnung Anted
EG-Nr |index-hir |REACH-Nr
Einstufung gemal Verondnung (EG) Nr. 1272/2008 [CLP)

[63448-41-2  |Ouatemnare Ammoniumvertendungen (vgl. Benzyl-Ci-18-alkyidimethyl-, Chioride) € 2.5 %)
264-151-6 |612-140-00-5 |
Acute Tox. 4, Acule Tox. 4, Skn Corr. 1B, Aguatc Acute 1 (M-Faclor = 10); H312 H302 H314
H400

Es ist je Hersteller der Betriebsanweisung Folge zu leisten und MaBnahmen sind geman
Sicherheitsdatenblatt umzusetzen.
Allgemeine MaBnahmen bei unbeabsichtigter Freisetzung:

a) Personenbezogene VorsichtsmaBnahmen
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Zum Verstandnis wird das Konzept kurz zusammengefasst.

Die in dem Bereich beidseitig der Randow bereits vorhandene touristische Nutzung soll er-
ganzt und ausgebaut werden. Das Plangebiet bildet einen Funktionszusammenhang mit dem
nordlich angrenzenden Wasserwanderrastplatz und den Vorhaben auf der 6stlichen Fluss-
seite (B-Plan Nr. 10/2010 ,Sondergebiet an der Randow*).

Hauptzweck des Vorhabens ist die Errichtung von Ubernachtungs- und Aufenthaltsmaéglich-
keiten an der Randow im Sinne einer touristischen Schwerpunktausbildung am Fluss. Von
hier aus bestehen direkte Verkehrsverbindungen (Boot, Bahn, Auto, Bus, Fahrrad und Wan-
derwege) sowohl zur Haffkliste als auch in das Hinterland (Naturpark ,,Am Stettiner Haff").

Die Unterbringung von Gasten kann in Ferienhdusern erfolgen. Es sollen Caravanaufstell-
pldtze und Campingflachen angeboten werden.

Fir diese Nutzungen werden Serviceeinrichtungen benétigt (Rezeption, Sanitdranlagen,
Wirtschaftsgebaude und eine gastronomische Einrichtung). Diese Gastronomie am Fluss ist
fir die Offentlichkeit zugénglich und bereichert die Infrastruktur der Stadt.

Direkt an der Randow sollen Anlegestellen erhalten werden (diese sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, auf3erhalb des Geltungsbereiches).

Das Vorhaben befindet sich im innerstadtischen Bereich des Verlaufs der Randow. Diese
Flache soll weiterhin baulich genutzt werden (Vorprdgung des Standortes).

Das Vorhaben bindet sich ein in die bereits bestehenden touristischen Nutzungen, wie die
Naturparkstation, das maritime Zentrum -historische Werft, den Wasserwanderrastplatz und
die beabsichtigte touristische Umnutzung des Bahnhofsgebdudes. Synergieeffekte sind be-
absichtigt.

Der Planbereich selbst wird zoniert. Flir hochbauliche Anlagen werden Baufelder vorgese-
hen. Die innere HaupterschlieBung wird festgesetzt.

Neben baulichen Anlagen wirkt das Bestandsgriin (prdgende zu erhaltene Baume und Stréu-
cher) und das raumbildend entstehende neue Griin (Bdume und Hecken) gestaltbestimmend,
so dass eine Einheit entsteht, die den Erholungscharakter in geordneter stadtebaulicher
Form das gesamte Jahr Uber sichtbar erkennen ldsst. Damit wird der Bedeutung des Stan-
dortes innerhalb der Stadt entsprochen und die Wertigkeit der Anlage hinsichtlich Besucher-
freundlichkeit und Qualitdt signalisiert. Es entsteht ein weiterer Bestandteil der einladend
wirkenden griinen Stadt Eggesin an der Randow.

Der Bebauungsplan schafft mit seinen Festsetzungen die planungsrechtliche Grundlage fir
die Umsetzung dieser Vorhabenziele.

2.3 Einordnung in libergeordnete Planungen
2.3.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V trat mit Datum vom 09. Juni 2016 in
Kraft.

Das LEP M-V 2016 weist den Bereich bzw. die Stadt Eggesin als Vorbehaltsgebiet Touris-
mus aus. Das Vorhaben unterstlitzt diese Entwicklungsabsicht.

Im Programmsatz 4.1 (2) ist der Grundsatz formuliert, dass die Siedlungsentwicklung vor-
rangig auf die zentralen Orte konzentriert werden soll. Eggesin ist ein Grundzentrum.
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wiss. Arthame

dt. Arthame

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Myotis nattereri Fransenfledermaus unterschiedliche ja
: m Landschaftsstrukturen als i
Myotis daubentonii Wasserfledermaus a
Y Jagdhabitate (Offenland, Wald, J

Nyctalus noctula Abendsegler Waldrander) ja

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus ja

Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus ja

Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja

Plecotus auritus Braunes Langohr ja

Myotis brandftii GroBe Bartfledermaus ja

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus ja

Myotis myotis GroBes Mausohr ja

Myotis dasycneme Teichfledermaus nein

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebéaudeteile, Baumhdhlen, nein

Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus unterschiedliche nein

i i _ Landschaftsstrukturen als i

Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Laubwald nein

Plecotus austriacus Graues Langohr u.a. in Kombination mit nein
nahrungsreiche Stillgewasser,
FlieBgewéassern),

Meeressauger

Phocoena phocoena Schweinswal Meer nein

Kriechtiere

Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete

Emys orbicularis Europaische stille oder langsam flieBende nein

Sumpfschildkrote Gewasser mit trockenen, exponierten,

besonnten Stellen zur Eiablage

Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige nein
Trockenstandorte; Flachen mit
Gehdlzanflug, bebuschte Feld- und
Wegrander, Rander lichter
Nadelwalder

Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfiihrende nein

Pelobates fuscus Knoblauchkréte Gewasser, in Verbindung mit

. . Grunlandflachen, gehélzfreien

Triturus cristatus Kammmolch Biotopen der Siimpfe, Saumstrukturen
und feuchten Waldbereichen

Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar nein
wasserfliihrende Gewasser

Bombina bombina Rotbauchunke wasserfiihrende Gewasser nein

vorzugsweise in Verbindung mit
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich mit den Wohnhdusern am Binning
100 m sudwestlich.

Nordlich schliel3t sich der Wasserwanderrastplatz von Eggesin an. Etwa 100 m studost-
lich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Pasewalk — Stettin, unmittelbar stdlich
die L 32. Derzeit wird das Geldnde in geringem Mal3e touristisch genutzt.

Das Plangebiet ist durch die Immissionen aus o.g. Gewerbestandorten und Infrastruk-
tureinrichtungen, insbesondere seitens der Bahn und der Landesstralde vorbelastet.
Von einer derzeitigen Uberschreitung der Orientierungswerte laut TA - Larm wird nicht
ausgegangen. Das Plangebiet hat aufgrund der Randownahe und der Ortsrandlage
trotz seiner anthropogenen Pragung Erholungswert.

Flora

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation des Plangebietes ist Traubenkirschen-
Erlen-Eschenwald auf nassen organischen Standorten. (Quelle: Linfos light MV).

Das Plangebiet ist mit artenarmem Zierrasen bewachsen, der regelmaldig gemaht wird.
Im Nordosten wachst ein Pappelgehdlz, im Nordwesten ein Weidengeholz. Auf dem
Gelande verteilt stehen einige heimische sowie nichtheimische Einzelstraucher. Mar-
kant ist eine etwa 40 Jahre alte Weide, welche mehrfach zurlickgeschnitten wurde.

Die Baugrenzen kollidieren nicht mit dem Biotop Ostlich des Plangebietes. Der im Os-
ten im Auftrag des LUNG 2003 kartierte Biotop "Fluss; Geholz; Erle Gesetzesbegriff:
Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder" befindet sich ausschliel3lich auf dem Flur-
stiick 65/36 aulRerhalb des Plangebietes. Die Darstellung im LINFOS ist nicht korrekt.
Die nordlich des vorhandenen Gebaudes mit der Nummer 1 a stehenden Gehdlze sind
Pappeln und passen nicht zum o.g. Biotoptyp. Schon vor Biotopkartierung des LUNG
2003 war dem Erlengeholz ein Bootssteg vorgelagert. In diesem Bereich wurden ge-
malfd historischer Luftbilder zwischen 2006 und 2009 Auslichtungen geschaffen. Dies
geschah noch zu Zeiten des Elektromotorenwerkes (bis 2011) und sind nicht dem heu-
tigen Eigentumer anzulasten. Die Aussagen werden durch die Abbildungen 3 und 4
untersetzt. Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 28.12.17 folgen-
dermal3en dar:

Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

Code |Bezeichnung Flache in | Anteil an der
m? Gesamtflache
in %

PZF Ferienhausgebiet 247,00 3,50
OVP | Parkplatz, versiegelte Flache 1.096,00 15,52
PER Artenarmer Zierrasen 5.352,00 75,81
PWY | Siedlungsgehdlz nichtheimischer Arten 180,00 2,55
PWX | Siedlungsgehdlz heimischer Arten 185,00 2,62
7.060,00 100,00




Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin

Schutzausristungen und in Notféllen anzuwendende Verfahren Schutzausristung
anlegen und ungeschitzte Personen fernhalten.

b) UmweltschutzmaBnahmen
Kontaminiertes Loéschwasser gem. den behérdlichen Vorschriften entsorgen. Nicht in
die Kanalisation oder Gewéasser gelangen lassen.

c) Methoden und Material fiir Riickhaltung und Reinigung
Mit flissigkeitsbindendem Material (Sand, Kieselgur, Saurebinder, Universalbinder)

aufnehmen.

Eine Hinweistafel hierzu kann an der Entsorgungsstation angebracht werden.

Weiterfihrende umweltbezogene Angaben

[cas-r Bereichnung
Aguatische Toszitat |[JO5|5 [:n| | ] |Ei?|!zll]‘5 I-Cluelle
[5314-941-2 Cuatermdne Ammoniumverbindungen (vwgl. Benzyl-CB-18-alkyidimathyl-, Chioride)
Akute Fischioxizital LCSD 0.85 mgh 86 njRegenbogenforslle DECD 203
Akute Cruslaceatoxizniial ECS0 0.016 mgA 48 hiDaphnie

Die in der Mischung verwendeten Tenside entsprechen der Detergenzienverordnung (Nr.
648/2004) und sind vollstdndig aerob abbaubar. Das Produkt tragt nicht zum AOX Wert des
Wassers bei.

Das Gemisch enthalt keine vPvB-Stoffe (vPvB = very persistent, very bioaccumulative) bzw.
fallt nicht unter Anhang Xlll der Verordnung (EG) 1907/2006. Das Gemisch enthélt keine
PBT-Stoffe (PBT = persistent, bioaccumulative, toxic) bzw. fallt nicht unter Anhang XIIl der
Verordnung (EG) 1907/2006.

Empfehlungen zur Entsorgung:

Die Zuordnung der Abfallschlisselnummern/Abfallbezeichnungen ist entsprechend EAKV
branchen- und prozessspezifisch durchzufuhren. Vollstandig entleerte Verpackungen kénnen
einer Verwertung zugefuhrt werden.

Kein Gefahrgut im Sinne dieser Transportvorschriften
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Die Stadt Eggesin befindet sich in einem nach LEP M-V ausgewiesenen Landlichen Gestal-
tungsraum, denen das Land M -V besondere Aufmerksamkeit in der Entwicklung schenkt.

2.3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Vorpommern

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm flr die Planungsregion
Vorpommern (RREP VP) rechtskraftig.

Die Stadt Eggesin ist entsprechend dem RREP VP ein Grundzentrum. Damit bildet die Stadt
einen Siedlungsschwerpunkt mit entsprechender infrastruktureller Ausstattung.

Grundzentren sollen als Schwerpunkte regional gestarkt und weiterentwickelt werden. Sie
sollen fir die Bevolkerung ihres Nahbereichs vielfaltige und attraktive Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzangebote bereitstellen. (RREP VP Punkt 3.2.3 (3))

Als Grundzentrum soll Eggesin fiir die Bevilkerung seines Nahbereiches die Infrastruktur
bereitstellen und zur Sicherung von Einrichtungen zur Daseinsvorsorge insbesondere in den
landlichen Rdumen beitragen.

Die Planung entspricht den Programmsétzen 4.1 (3): ,Die Schwerpunkte ..... sind die zent-
ralen Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.” und 4.1 (6) ,Grundsatzlich ist der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen zu geben.” des RREP VP.

Dieser Bebauungsplan zielt auf die Nutzung einer integrierten Lage ab. Mit der Planung wird
ein innerstadtisches Gebiet genutzt, das jahrzehntelang Standort einer gewerblichen Nut-
zung war. Die Gebaude wurden Uberwiegend abgetragen, um eine neue bauliche Nutzung
entsprechend der hervorragenden Standortlage vorzubereiten. Das entspricht den bereits
seit ldngerer Zeit beschlossenen Stadtentwicklungszielen (ISEK; FNP, REK U.T.E. u.a.), so-
wie den touristischen Konzepten fir die Region am Stettiner Haff.

Die Stadt befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes.

Eggesin baut konsequent die touristische Infrastruktur aus. Zu den Vorhaben zdhlen u.a.
die Naturparkstation in 50 m Entfernung (Naturpark am Stettiner Haff) und der Bebauungs-
plan auf der 6stlichen Randowseite direkt gegentiber (B-Plan Nr. 10/2010).

Im RREP VP werden fiir das Plangebiet folgende relevante Aussagen getroffen:
Pkt. 3.1.3

- Auf Grund der naturrdumlichen Ausstattung wurden groRe Teile des Stadtgebietes von
Eggesin als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

- (6) Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale
als Ergénzungsrdume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der Aus-
bau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das
Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktio-
nen und Sehenswdrdigkeiten gebunden werden.

- (8) Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftszweig in der Region Vorpommern sta-
bilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und sich
ergdnzende Angebote zu entwickeln. Stérker als bisher sind Angebote aus anderen Wirt-
schaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel,
Kunst und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu
nutzen.
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wiss. Artname dt. Arthame bevorzugter Lebensraum
o
g 2
£ E
§E
< o
o ®
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Griinland, Saumstrukturen und
feuchten Waldbereichen, auBBerhalb
des Verbreitungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewésserreiche nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | baubmischwalder, Moorbiotope nein
innerhalb von Waldflachen, keine
nachweise aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkrote Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkréte sonnenexponierte, schnell nein
durchwarmte Gewasser,
Offenlandbiotope, Trockenbiotope mit
vegetationsarmen bzw. freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flisse nein
Acipenser sturio Europaischer Stor Flisse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar GroBer Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen, Moore nein
Feuerfalter
Maculinea arion Schwarzfleckiger trockene, warme, karge Flachen mit nein
Ameisen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer | Trockenlebensrdume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera
biennis)
Kafer
Cerambyx cerdo GroBer Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand néhrstoffarme vegetationsreiche nein
Stillgewasser mit besonnten
Flachwasserbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
Breitﬂﬂgel'TaUChkéfer mit F|achwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgefillite Baumhdéhlen von nein
Laubbaumen vorzugsweise Eiche,
Linde, Rotbuche, Weiden auch
Obstbaume
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"

Abb. 4: Biotopkartierung im Verhéltnis zu Luftbildern (© LAIV — MV 2020)
Luftbild Stand 2020 Quelle: © LAIV = MV 2020 || Luftbild Stand 2014 Quelle: © LAIV = MV 2020
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Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin

4.3 Bootsliegeplatz

Aus dem ,Praxisleitfaden fir Sportboothéfen, Marinas und Wasserwanderrastplatze in
Mecklenburg-Vorpommern*® [9] sind folgende MaBnahmen zum Gewasserschutz
anzuwenden:

Im Bereich der Stege ist ein Havarieplan wassergefahrdender Stoffe den Nutzern dieser
Anlagen durch Aushéange bekannt zu machen. Der Havarieplan gilt fir die Bekampfung von
Havarien durch wassergeféahrdende Stoffe, wie z.B. Ole, Farben, Ldsungsmittel.

Er muss Angaben zur Havariekommission, Meldeordnung und Warnsystem, Angaben zur
Meldepflicht, zu benachrichtigende Behérden und MaBnahmen zur Havariebekampfung
enthalten. Des Weiteren muss der Lagerort von Aufsaugmaterialien oder Schwimmsperren
auf dem Gelande gut ausgeschildert sein.

Es befinden sich keine Werkstatt oder Reparaturbereiche auf dem Gelande.

5 Ergebnis

Die vorhabensbezogene Dokumentation zum Verschlechterungsverbot ergibt, dass das
Vorhaben keine negativen Wirkfaktoren auf den Gewasserkdrper Randow hat.

Die Bewertung zum Umgang mit Regenwasser in dem beplanten Bereich ergibt, dass

zusatzlich zur Flachenversickerung keine weiteren MaBnahmen erforderlich sind.

Den Festsetzungen zum Umgang mit Wassergefahrdenden Stoffen ist zwingend folge zu

leisten.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Pkt. 4.1

- Die Siedlungsentwicklung soll die weitgehend intakte und attraktive Landschaft berlick-
sichtigen.

- (b) Die gewerbliche Baufldchenentwicklung soll auf die Zentralen Orte konzipiert werden.
In den anderen Gemeinden soll sich die gewerbliche Bauflachenentwicklung am Eigenbe-
darf, der sich aus Gr6éRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, orientieren.

- (6) Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Bauge-
biete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen zu geben.

- (7) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer Inanspruch-
nahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine ressour-
censchonende 6kologische Bauweise Rechnung zu tragen.
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Abbildung 1: Auszug aus Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Z

04.11.2020 13/43



Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich nein
strukturierte Meliorationsgrében
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, nein
Waldhochmoore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewasser; nein
Leucorrhinia pectoralis GroBe Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure nein
Stillgewasser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche kleine Timpel, die mit Wasserlinsen | nein
Tellerschnecke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Fliissen nein
Avifauna alle europaischen Gebéaude- und gehdlzbewohnende ja
Brutvogelarten Arten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein

MV gekennzeichnete Rastplatze

In  Auswertung der

oben stehenden Tabelle werden
Artenschutzfachbeitrages folgende Arten bzw. Artengruppen naher auf Verbotstatbestande

durch das Vorhaben betrachtet:

O Avifauna O Flederméause © Fischotter © Biber

7. Bestandsdarstellung und Bewertung der betroffenen Arten

Avifauna

Im Rahmen der Brutvogelerfassung vom Marz bis Juni 2019 wurden auf der Vorhabenflache

Arten gemaf Tabellen 2 bis 5 nachgewiesen.

Die in den Tabellen 3 bis 5 jeweils gemaR Bruthabitat zusammengefassten, besonders

geschitzten, nicht gefahrdeten Brutvogelarten werden in Gruppen angesprochen.
Die Rauchschwalbe als laut Roter Liste Deutschlands gefahrdete Arten wird zuvor in Tabelle
2 dargestellt und anschlieBend kommentiert.

im weiteren Verlauf

Tabelle 2: Festgestellte gefahrdete Nischenbriter des Plangebietes als Nahrungsgaste

des

@
(0] =
= 9
< = c
< 2 » o
[8) ©
g (2] E 2 te! (=2 c
] c 5} = | = ]
@ P @ (92) 8 | < = =
S 3 € - | £ o = = &)
[0} < @© o | < — s © ©
o =z > |d | |m Z =
Rauchschwalbe Hirundo rustica bg |[3/vV| N I
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"

Abb. 5: Entwicklung des Uferbiotopes in Bildern

Fauna

Dem Umweltbericht liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage von
Potenzialanalysen zu Biber und Fischotter sowie auf Grundlage von Artenerfassungen
von Amphibien, Reptilien und Avifauna bei.

Eine Potenzialanalyse bezliglich Fledermausarten wurde am 12.02.19 von Andreas
Matz (Master of Science) durchgefiihrt. Es wurde Sommer- und Zwischenquartierpo-
tenzial in nicht einsehbaren Spalten des nicht unterkellerten Heizhausen und in den
Rindenablésungen der alten Weide prognostiziert. Winterquartierpotenzial besteht
nicht.

Das Heizhaus und die alte Weide bietet ebenso Nischenbriitern Unterschlupf.

Die Siedlungsgeholze sind potenzielle Bruthabitate fur Geblisch- und Baumbriter. Drei
Begehungen im Jahr 2019 wurden durchgefiihrt.
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Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin

6 Quellen

[1] Erlass zur Einfihrung und Anwendung der Handlungsempfehlung "Ver-
schlechterungsverbot" der Bund-/Léander-Arbeitsgemeinschaft Wasser
[2] Wasserkorpersteckbrief Randow (FlieBgewasser)

Datensatz der elektronischen Berichterstattung 2016 zum 2. Bewirtschaftungsplan
WRRL

https://geoportal.bafg.de/birt viewer/frameset? report=RW WKSB.rptdesign& nav
igationbar=false&param wasserkoerper=DE RW_DEMV_RAND-0600

[3] Managementplan flr das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2350-303
,=Jecker von Torgelow bis zur Mindung*

http://www.stalu-mv.de/serviceassistent/download?id=1614399

[4] Schadstoffuntersuchungen in Oberflachengewassern Mecklenburg-Vorpommerns im
Zeitraum 2007 — 2011
https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/schadstoffbericht lung teil zwei.pdf

[5] 161865 merkblatt dwa-m_153

[6] Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern — Wasserschutzgebiete

http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
(08.04.2020 - 16:06)

[7] Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern — Verkehrsmenge
http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
(08.04.2020 - 16:25)

[8] Verordnung Uiber Camping- und Wochenendplatze MV

[9] Praxisleitfaden flir Sportboothéfen, Marinas und Wasserwanderrastplatze in
Mecklenburg-Vorpommern
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

2.3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Eggesin

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Die Stadt Eggesin verfligt Uber einen rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache dargestellt. Der Bebauungs-
plan Nr. 18/2018 wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3.4 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Planungsabsicht wurde dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
durch die Stadt Eggesin mit Schreiben vom 02.10.2019 angezeigt. Die Stellungnahme des
Amtes liegt mit Datum vom 27.01.2020 vor. Der Stellungnahme ist Folgendes zu entneh-
men:

Der Bebauungsplan Nr. 18/2018 ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung ver-
einbar.
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Rauchschwalbe

Brutplatze der Rauchschwalbe konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Die Art nutzt
die Flache wéahrend der Brutzeit zur Nahrungsaufnahme. Diese Funktion bleibt nach
Umsetzung der Planung erhalten. Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2350-1 sind
nach Vokler 51-150 Brutpaare der Art verzeichnet. Rauchschwalben nisten in Nischen und
an Gebauden oder Uberdachten Simsen, gern im Inneren zugénglicher Stélle. Scheunen,
Schuppen und anderen Gebauden sowie unter Briicken, an Schleusen, Mienen usw. Die
gréBten Dichten der Art findet man an Einzelhéfen und in stark bauerlich gepragten
Regionen. Die Nahe zu Stéllen, Viehweiden, Wasserflachen, Feuchtgebieten oder Grinland
ist dabei fur die Nahrungssuche sehr wichtig. Die Brutzeit beginnt Anfang April und dauert
bis Anfang Oktober an. Die zu berticksichtigende Fluchtdistanz liegt bei 10 m.

Die Niststatte ist nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bis zur Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
geschutzt. Diese werden von der Planung nicht berthrt. Ein Verbotstatbestand des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist flr die Rauchschwalbe nicht gegeben.

Besonders geschutzte Arten

Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2019 wurden in den Gehélzen 10 besonders
geschitzte Brutvogelarten der Tabellen 3+4 (siehe Anhang 3) festgestellt. Grunfink,
Wacholderdrossel und Heckenbraunelle werden vom Vorhaben nicht berihrt, da deren
Habitate bestehen bleiben. Die Ubrigen Arten erleiden durch Fallungen Habitatverluste, die
durch Strauch- und Ersatzbaumpflanzungen im Plangebiet ersetzt werden.

Tabelle 3: Festgestellte Baumbriter des Plangebietes
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Ba 1,Sp,B,S Erhaltung/
Buchfink Fringilla coelebs bg Ersatzpflanzungen
Gelbspotter Hippolais icterina bg Ba 1,Sp,B,S, Erhaltung/
Schnecken, Ersatzpflanzungen
Griinfink Carduelis chloris bg Ba B.K,S Erhaltung
Ba S,N,B,I Erhaltung/
Ringeltaube Columba palumbus bg Ersatzpflanzungen
Ba S, Erhaltung/
Stieglitz Carduelis carduelis bg Ersatzpflanzungen
Wacholderdrossel | Turdus pilaris bg Ba | W,|,Sp,B,0Obst Erhaltung
Zilpzalp Phylloscopus bg Ba | I,Sp,B Asseln, Erhaltung/
collybita Wirbellose Ersatzpflanzungen
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"

Eremitenvorkommen sind hier nicht zu erwarten, da keine Hohlen vorhanden sind.

Der natlrlich anstehende Boden setzt sich aus sickerwasserbestimmten Sanden zu-
sammen. Trotz eingeschrankter Eignung wegen Mahd und fehlender Strukturen lasst
dies auf Vorkommen von Zauneidechsen sowie Amphibien in Landlebensraumen
schlie3en. Im Rahmen von drei Begehungen wurden beide Artengruppen 2019 mit ne-
gativem Ergebnis untersucht.

Abb. 6: Biotoptypenbestand (Bestandskarte)
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Hothwasseniesogetier
Huach
1] Baum chon Schutestnion = ¥ cm Sid
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2.B 10-10 on Slassmdarcescans, AErle, Ju-Wihokier, Sa-Wikls,
Fo-Faped Qu-Eicre

1es wurde im Jahr
003 im Aultrag des LUNG
als Biotop mil der Nummer

Streng geschiitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenroschen,
Nachtkerze) zur Verfligung.

Sudlich des Plangebietes an der Querung der L32 der Randow gibt es einen Fund der
Stumpfen Flussdeckelschnecke (Viviparus viviparus) aus dem Jahre 1996. Die Be-
standseinschatzung des Vorkommens wird mit ,grol3” bezeichnet. Diese sind RLD 2
bzw. RLMV 3 Art. In der Randow etwa 150 m noérdlich wurde 1994 die Fischart Hecht
(Esox lucius) registriert (Quelle: Linfos light MV). Beide Arten sind nicht nach § 7 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzt.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2350-1 wurden 2014 ein besetzter Weil3-
storchhorst von 2008 bis 2016 zwei besetzte Brutplatze vom Kranich und zwischen
2007 bis 2014 ein mindestens einmal besetzter Seeadlerhorst verzeichnet. Am Zusam-
menfluss von Uecker und Randow etwa 900 m nérdlich wurden Reviere und Burgen
vom Biber registriert. Ein Vorkommen des Fischotters wurde nicht verzeichnet.

Die ostlich angrenzende Randow ist Gewasserrastgebiet der Stufe 2 (von 4 Stufen) also
ein regelmaldig genutztes Nahrungs- und Ruhegebiet eines Rastgebietes verschiedener
Klassen mit der Bewertung mittel bis hoch. Das Plangebiet und seine weitere Umge-
bung befindet sich in keinem Rastgebiet aber in Zone A (hoch bis sehr hoch) des Vo-
gelzuges lber dem Land M - V.

Seite 15 von 33



Wasserrechtlicher Fachbeitrag Anhang 1
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Wasserkérpersteckbrief Oberflachenwasserkérper 2. Bewirtschaftungsplan

Lage des
Vorhabens

Randow (FlieBgewasser)

Datensatz der elektronischen Berichterstattung 2016 zum 2. Bewirtschaftungsplan W

Kenndaten / Eigenschaften

Kennung DE_RW_DEMV_RAND-0600 y .-;?Eggesin

PRI FElE: | Torgelon:Hliandarei< _———==_Ahlbe
bezeichnung N e N e : I_?_;F-;
Wasserkorperlange  15,1km : (I P& S .If‘-fx

Flussgebietseinheit  Oder

o
A

Bearbeitungsgebiet /  Stettiner Haff ,—"
Koordinierungsraum

e

PI inhei Stettiner Haff B gt 2t
anungseinheit I TO_['QE|0W—
Zustandiges Land Mecklenburg-Vorpommern ===\ :
Beteiligtes Land : "1‘.;\,;__: Drigeheide
Anzahl Messstellen 0 Uberblick N
2 Operativ NONLL
0 Investigativ er a. d. Uecker N
Kategorie natrlich ';!_;5\_ :
Gewassertyp Sand- und lehmgepréagte Tieflandflisse (LAWA-Typcode: 15)

Trinkwassernutzung Nein

. . Verteilung der Belastungsgruppen in der FGE Oder [%]
Signifikante Belastungen

» Diffuse Quellen - Landwirtschaft

+ Diffuse Quellen - Atmospharische Deposition

»  Physische Veranderung von Kanal/Bett/Ufer/Kiste
«  Damme, Querbauwerke und Schleusen

*  Hydrologische Anderung

Auswirkungen der Belastungen

. Verschmutzung durch Chemikalien [l Abflussreg. / morph. Verand.
- Veranderte Habitate auf Grund morphologischer Anderungen (umfasst E g”f? ;bgff"jlce’;engewasserbe'-
. . . imTu u
Durchgangigkeit) I Punktquellen

B wasserentnahmen
B «keine Belastungen

Zustand Okologie Chemie

manBig / schlechter als gut nicht gut nicht verfugbar / nicht
Legende gut* ** anwendbar / unklar

nicht verfugbar / nicht

anwendbar / unklar

.. . Chemischer Zustand (gesamt)
Okologischer Zustand (gesamt)

Liste der prioritaren Stoffe mit
Unterstiitzende Uberschreitung der Umweltqualitdtsnormen
Qualitatskomponenten (UQN)

Biologische
Qualitatskomponenten

Phytoplankton Wasserhaushalt *  Quecksilber und Quecksilberverbindungen
Makrophyten / ; Differenzierende Zustandsangaben nach
Phytobenthos Morphologie LAWA g
Benthische . . . R
wirbellose Fauna Prioritare Stoffe inklusive ubiquitare
(Makrozoobenthos) Schadstoffe und Nitrat
Fische Physllk_ghsch—ch?rmsche Prioritare Stoffe ohne ubiquitédre Schadstoffe***
Qualitatskomp.
Sichttiefe UQN 2013 entspricht UQN 2008
Temperatur- UQN 2013 geandert zu UQN 2008,

verhaltnisse

bewertet nach RL 2008/105/EG

Sauerstoff-haushalt

UQN 2013 geéandert zu UQN 2008,

bewertet nach RL 2013/39/EU

Neugeregelte UQN 2013, bewertet nach

Salzgehalt OGewV 2016

Versauerungs-
zustand

Stickstoff-
verbindungen

Phosphor-
verbindungen

Liste der flussgebietspez. Schadstoffe mit
Uberschreitung der Umweltqualitdtsnormen -
(UQN)

* Flr die unterstiitzenden Qualitdtskomponenten gelten die Werte der Anlage 7 OGewV
** gut entspricht Wert eingehalten / schlechter als gut entspricht Wert nicht eingehalten
*** Fir einige Schadstoffe wurde die Umweltqualitdtsnorm (UQN) gedndert. Dadurch ergeben sich mehrere Mdglichkeiten der
Bewertung

Chemie

Zielerreichung Okologie

Bewirtschaftungs-
ziel guter Zustand / | voraussichtlich erreicht 2027
Potential

Geplante MaBnahmen gema LAWA-MaBnahmenkatalog

Anlage von Gewasserschutzstreifen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage (LAWA-Code: 28)

voraussichtlich erreicht 2027

Konzeptionelle MaBnahme; Erstellung von Konzeptionen / Studien / Gutachten (LAWA-Code: 501)

MaBnahmen zur Herstellung der liniearen Durchgéangigkeit an sonstigen wasserbaulichen Anlagen (LAWA-Code: 69)
Habitatverbesserung im Gewasser durch Laufverdnderung, Ufer- oder Sohlgestaltung (LAWA-Code: 72)
Verbesserung von Habitaten im Uferbereich (z.B. Gehélzentwicklung) (LAWA-Code: 73)

MaBnahmen zur Anpassung/ Optimierung der Gewasserunterhaltung (LAWA-Code: 79)

Datum des Ausdrucks: 02.04.2020 20:08

Hinweis: Aufgrund der Vorgaben zur elektronischen EU-Berichterstattung kénnen Angaben im Steckbrief von den Angaben in den

Landerportalen und den Bewirtschaftungsplédnen abweichen.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

3. Bestandsanalyse
3.1 Lage der Stadt im Raum

Die Stadt Eggesin ist eine amtsangehdrende Stadt (geschéaftsfliihrend im Amt Am Stettiner
Haff) im Landkreis Vorpommern-Greifswald im Nordosten von Mecklenburg-Vorpommern.
Die Stadt liegt in der Metropolregion der Grol3stadt Stettin/ Szczecin.

In Eggesin wohnen gegenwartig rund 5.000 Einwohner, Stand 30.09.2016 (Statistisches
Amt).

Zu Eggesin gehdren die Ortsteile Hoppenwalde und Gumnitz.

Eggesin liegt unmittelbar stdlich der Mindung der Randow in die Uecker, die dann wenige
Kilometer nérdlich in Ueckermiinde in das Stettiner Haff miindet. Der Naturraum wird durch
den Naturpark ,Am Stettiner Haff” geschtitzt. Um die Stadt herum erstreckt sich mit der
Ueckermiinder Heide das gré3te Waldgebiet Vorpommerns (lGber 50 Kilometer bis zum pol-
nischen Police (Pdlitz)).

3.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage, unmittelbar am Ortszentrum. Es liegt westlich
davon und befindet sich unmittelbar an der Landesstra3e L 32. Die Bahnlinie Pasewalk-
Ueckermiinde Stadthafen befindet sich 50 m entfernt und hat einen Haltepunkt. Ebenso
gibt es dort eine Bushaltestelle.

Abbildung 2: Lage des Vorhabenbereichs innerhalb des Stadtgebiets, Quelle: GeoBasis-DE/M-V (19.02.2019)
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Tabelle 4: Potenzielle Baum- und Geblisch des Plangebietes
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Bu A Erhaltung/
Amsel Turdus merula bg Ersatzpflanzungen
Heckenbraunelle | Prunella modularis bg Bu 1,Sp,S Erhaltung
Bu 1,Sp,B Erhaltung/
Mo&nchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla bg Ersatzpflanzungen

AuBer der oben gesondert besprochenen Rauchschwalbe wurden weitere 3 Nischen- bzw.
Hoéhlenbriterarten festgestellt. Alle Arten nutzen ein System mehrerer i.d.R. jahrlich
abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze. Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer
Einzelnester auBBerhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte.
Die Fortpflanzungsstatte der Bachstelze ist bis zur Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fir 1-
3 Brutperioden je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art), die der Meisen mit

Aufgabe der Fortpflanzungsstatte geschitzt.

Tabelle 5: Festgestellte Nischen- und Hbéhlenbriter des Plangebietes
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Bachstelze Motacilla alba bg N,H 1.S,B Nistkésten
Blaumeise Parus caeruleus bg H IL.S;N,B,K Nistkasten
Kohlmeise Parus major bg H 1,5p,S Nistkésten
Nahrung A=Allesfresser, Am-Ameisen I=Insekten, Sp=Spinnen, W=Wirmer, Aa=Aas, N=Nlsse, B=Beeren,

S=Samen, Ff=Feldfriichte, K=Knospen, Fett =bevorzugte Nahrung
Habitate B=Boden, Ba=Baum, Bu=Bu, Gb=Gebaude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=Héhlen, Wg=Wintergast
BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschiitzt)
VRL = Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante
Arten geman Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)
RLD = Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,

3 = gefahrdet, G= Gefédhrdung anzunehmen, D= Daten mangelhaft,
Vorwarnliste = noch ungeféhrdet, verschiedene Faktoren kénnten
eine Gefahrdung in den nachsten zehn Jahren herbeifiihren)

RL MV = Rote Liste Meck.-Vp. (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,
3 = gefahrdet, 4= potenziell gefahrdet, Vorwarnliste
= noch ungeféhrdet
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"
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Abb. 7: Gewésserlebensrdume der Umgebung (© LAIV — MV 2020)

';1:‘

inlt
A€
1“:‘
§ -

°
= I

bl

i"«’:}/ .\»‘ =
T -3

* s
’
/

4

ey
e 4%

-‘“.
‘.} >

Das Vorhaben befindet sich laut LINFOS ligth, dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg
— Vorpommern des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG),

hier unter ,Geologie — Ubersichtskarten” im Bereich von Niedermoor/- Erdniedermoor
(Erdfen)/- Mulmniedermoor (Mulm); Niedermoortorf Giber Mudden oder mineralischen
Sedimenten, mit Grundwassereinfluss, nach Degradierung auch Stauwassereinfluss.
Laut , Gutachterlichem Landschaftsprogramm — Bodenpotenzial“ besteht der Boden im
Plangebiet aus Sanden sickerwasserbestimmt. Die vorherrschenden Ackerwertzahlen
liegen bei <20. Der Boden ist demnach wenig ertragsreich. Derzeit gibt es keine Hin-
weise auf eine Gefahrdung fiir die Schutzguiter Grundwasser und Boden durch Altlas-
ten. Der Boden ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Wasser

Das B- Plangebiet beinhaltet keine Gewasser, grenzt an die Randow als Gewasser |.
Ordnung an und Uberlagert z.T. deren Uferschutzbereich. Das Plangebiet befindet sich
in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Das weniger als 2 m unter Flur anstehende
Grundwasser ist aufgrund des sandigen Deckungssubstrates und des geringen Flurab-
standes gegenuber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen vermutlich ungeschutzt.
Das Wasser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Tempera-
turunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut

Seite 16 von 33



Wasserrechtlicher Fachbeitrag Anhang 2 - Bestandsunterlagen

ESIN

neistor - KOPIE
ieb Wohnungswirtschaft BT, S5
Eggesin

Landkreis Uecker-Randow pearbeitet von:  Frau Saeger

Frau Jeschke Durchwaht: 03 97 792 6379

An der Klrassierkaseme 8 Datum: 2007-05-30

17309 Pasewalk

{hre Zeichen Thee Machricht vom Unsera Zeichen Aktenzeichen
=3

Anmeldung abflusslose Grube-Tankanlage 1600 Itr.
{Ubergabe Dichtheitsprifung nach DIN 4261/1
Objekt: ehemaliges Instrutecgelinde, Pasewalker Str. 1 in Eggesin

Sehr geehrte Frau Jeschke,

hiermit méchte ich [hnen mitteilen, dass die 0.g. Grube in der Pasewalker Str. 1
in Eggesin eingebaut und in Betrieb genommen wurde.

Eine entsprechende Information wurde dem Wasser- und Abwasser-Verband
in Eggesin mitgeteilt.

Gleichzeitig erhalten Sie eine Bescheinigung in Kopieform von der Einbaufirma (ber den
—~~. fachgerechten Einbau der abflusslosen Sammelgrube sowie die Dichtigkeitspriifung
nach DIN 4261/1.

Mit freundlichen Grifken

Im Auftrag

f
agger
alterin

Anlagen
Kopie Firma Kassler Dichtheitsprifung

Telafon: 03 97 79/26 30
ot 1 O TOM B A Intemnet: hitp:/nome t-online.de/Momealeweg eggesin

eMail: eb-wowifleggesin.de
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

3.3 Vorhandene Bestandsstrukturen und Planungen in unmittelbarer Nachbarschaft

Das Vorhabengebiet stellt sich als urbane Brache dar und war urspriinglich mit Gewerbege-
bduden bebaut, die aufgrund des schlechten Bauzustandes rlickgebaut wurden (nach Auf-
gabe der urspriinglichen Nutzung.

Es gibt seit der Verlagerung des Betriebes Instrutec in das Gewerbegebiet bereits eine tou-
ristische Nutzung an der Uferlinie. Diese besteht bis heute fort.

Die umliegenden Flachen sind durch urbane Strukturen (StraRen, Bebauung, Hausgéarten)
geprédgt. Nordlich befindet sich der Wasserwanderrastplatz, dstlich fliel3t die Randow. Sid-
Ostlich erstrecken sich Grundstiicke an der Pasewalker Stralde, sowie ein Baumarkt an der
Stral’e nach Torgelow — Holl und anschlie3end ein Gewerbegebiet.

Der gegentberliegende Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt Eggesin soll ebenfalls eine touristi-
sche Nutzung vorbereiten. Er schlieRt das bereits vorhandene Kahnschifferzentrum (ehema-
lige Bootswerft) ein.

34 Nr. 10/2010 - , Sondergebiet an der Randow”

Diese Planung wurde flr das gegeniberliegende Flussufer aufgestellt. Mit dieser Planung
verfolgt die Stadt das Ziel, touristische Angebote an der Randow zu erganzen und vor allem
den ehemaligen Werftstandort zum Kahnschifferzentrum zu entwickeln. Der Hafen hat Be-
stand. Es kénnen angrenzend Geschafts- und Blirogebaude realisiert werden, sowie Hafen-
bewirtschaftungsanlagen.

3.5 Historische Wurzeln

Eggesin ist seit jeher mit dem Flusslauf der Randow verbunden. Im Bereich der StralRenque-
rung befanden sich auf der 6stlichen Seite der kleine Hafen und eine Werft.

Die westliche Seite ist durch die Holzindustrie geprdgt. Hier gab es Zugédnge zum Fluss fir
die Wirtschaft. Spéater befanden sich hier private Bootsstege und Schuppen. 2005 wurde
ein Wasserwanderrastplatz eingeweiht.

Das Plangebiet wurde bis zur Verlagerung der Betriebsstatte zur Herstellung medizinischer
Gerate gewerblich genutzt (Firma Instrutec, heute im Gewerbegebiet ansassig).

Bestand 2005
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Artenschutzrechtlicher Bezug

e §44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot):

Die Gefahr Vigel zu verletzen oder zu téten besteht fir britende Tiere. Wahrend der
Untersuchungen zum Vorhaben wurde Brutgeschehen in den Gebischen, Bdumen
und Gebauden des Plangebietes festgestellt. Fallungen und Umbauten sind daher
auBerhalb der Brutzeit vorzunehmen. So besteht nicht die Gefahr britende Végel zu
téten oder zu verletzen und kein Schéadigungstatbestand nach §44 (1) Nr. 1
BNatSchG.

e Schéadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten): Die Gebische und Baume des Plangebietes sind
Bruthabitate. Mit Ausnahme der Pappeln wurden alle Bdume wurden zur Erhaltung
festgesetzt. Ersatzpflanzungen im Plangebiet kénnen die Habitate fir Baum- und
Gebuschbriter ersetzen. Fir den Verlust von Héhlen und Nischen wird Ersatz
geleistet. Da dieser Verlust haufige Arten betrifft, deren Population durch die Planung
nicht gefahrdet wird, werden die MaBnahmen als FCS-MaBnahmen umgesetzt. Es
entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

e Stérungstatbestéande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen):

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art flahren. Mithilfe der
Bauzeitenregelung kénnen Tétungen oder Verletzungen von Tieren ausgeschlossen
werden. Bruthabitate werden ersetzt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Fischotter/Biber

Das Plangebiet ist kein Lebensraum fir Biber oder Fischotter, befindet sich jedoch innerhalb
eines Netzes von Biberburgen im Bereich der Randow und der zufliessenden Graben.
Letztere dienen gleichzeitig der Orientierung der Arten auf der Suche nach Nahrung und
neuen Revieren. Da das Plangebiet eine geringe Distanz zur Randow aufweist, ist es
moglich, dass es im Verlauf der nachtlichen Wanderungen der Arten von diesen frequentiert
wird. Wahrscheinlicher ist aber, dass die Tiere sich entlang der Randow und der Baumreihen
bewegen und der deckungsfreie Weg Uber das Plangebiet gemieden wird. Die Realisierung
des Plangebietes wirde daher keine Einschrankung des Wanderverhaltens der Arten nach
sich ziehen und somit keine Verbotstatbestédnde verursachen.

Fledermduse

Im Untersuchungsbericht (siehe Anhang 2) ,Artenschutzrechtliche Bewertung - Fledermause
Eggesin“ vom 13.02.2019 erstellt vom Biiro ECOLogi Andreas Matz Master of Science steht:
,ES bestehen keine Winterquartierpotenziale fur Fledermduse auf dem gesamten
Grundstiick. Sommer- oder Zwischenquartierepotenziale bestehen einzig an dem norddstlich
auf dem Gelande befindlichen alten ehemaligen Heizhaus (Abbildung 1). Das teilflachig
unverputzte nicht unterkellerte Heizhaus wird momentan als unbeheiztes Werkstattgebdude
genutzt. Es besteht aus zwei traufhohen Innenrdumen und einem aus Brettbindern
gebildeten flachen Satteldach mit Wellasbestabdeckung. Spuren die auf eine Nutzung des
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gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den
Geholzbestand und die Wassernahe gepragt.

Die Geholze liben eine wirksame Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbin-
dungsfunktion aus. Das Wasser der Randow sorgt fir Abkliihlung und die Durchmi-
schung der Luftschichten. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungslage vermutlich
gering reduziert. Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung.

Abb. 8: Geomorphologie des Untersuchungsraumes
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Landschaftsbild/ Kulturguter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,,Vorpommersches Flachland”, der Grol3-
landschaft ,Vorpommersche Heide- und Moorlandschaft” und der Landschaftseinheit
~Vorpommersches Flachland”. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis
15.000 Jahren in der Pommerschen Phase der Weichseleiszeit. ,In der Zeit des Ab-
schmelzens des Inlandeises von der Rosenthaler Staffel bis zur vollen Auspragung der
Velgaster Staffel hatte der Haffstausee seine maximale Ausdehnung erreicht. In ihm
sind nicht nur das Schmelzwasser des Inlandeises und das Anstauwasser der umlie-
genden Toteisgebiete, sondern auch Flusswasser aus sudlicheren Rdumen, so z.B.
Uber die Randow — Rinne gesammelt worden.” (Physische Geographie, 1991)

Durch diese Vorgange hauften sich im Bereich des Haffstausees, in welchem sich das
Plangebiet befindet, mineralische Abschlammassen, aus welchen sich die heutigen
ausgedehnten, ebenen Sandflachen entwickelten.
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Gebaudes durch Fledermause hindeuten, wurden nicht nachgewiesen, kénnen aber in
bestehenden Spaltenstrukturen nicht sicher ausgeschlossen werden. Quartierpotenziale in
Gehdlzstrukturen, bestehen auf dem Gelande einzig an einer zentral stehenden alteren
Weide (Abbildung 2). Dort bilden Rindenabplatzungen, Nischenstrukturen, die sommerliche
Zwischenquartierpotenziale aufweisen. An der Weide selbst sind bereits Ersatzlebensstatten
fir Fledermause und héhlenbritende Végel dauerhaft angebracht. fir den Erhalt dieses in
regelmafBigen Abstanden gescheitelten Altbaumes ist ein weiterer regelmaBiger Rickschnitt
der oberen Austriebe essentiell. Der Verbleib des Baumes ist in der B-Planung vorgesehen.
Artenschutzrechtliche Bewertung: Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand tritt bei
Durchfuhrung von BaumaBnahmen am alten Heizhaus, in der Zeit vom 31 Oktober bis zum
1. Mérz, auBerhalb der Aktivitdtphase der Fledermduse, nicht ein. Anderenfalls ist eine
weitere detaillierte Kontrolle des Heizhauses unmittelbar vor den BaumaBnahmen und
erforderlichenfalls eine Okologische Baubegleitung vorzusehen. Eine Zerstérung oder
Beeintrachtigung ©kologisch wertvoller Habitatstrukturen ist nicht absehbar. Additive
KompensationsmaBnahmen werden somit nicht erforderlich.

Artenschutzrechtlicher Bezug

e § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot): Da die vorhandenen
Quartiersmoglichkeiten ausschlieBlich als Sommerquartiere in Frage kommen, sind
Umbauarbeiten im Winter vorzunehmen. Kann der Bauzeitraum nicht gewéhrleistet
werden, ist eine 6kologische Baubegleitung zu bestellen. Die Weide einschlie3lich
der hier bestehenden Ersatzhabitate bleibt erhalten. Damit werden Tétungen und
Verletzungen von Individuen vermieden.

e §44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten): Additive
KompensationsmaBnahmen sind laut Untersuchungsbericht nicht erforderlich, weil
keine wertvollen Habitatstrukturen zerstoért werden. Das Angebot an Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bleibt erhalten.

e §44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen).

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Durch die
Bauzeitenregelung ggf. die Okologische Baubegleitung sowie die vorsorgliche
Installation von Fledermauskasten wird die Tétung und Verletzung von Tieren durch
das Bauvorhaben vermieden und der Verlust von Reproduktions- und Ruhestatten
kompensiert. Die 0&kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten lasst sich damit im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

8. Zusammenfassung

Fir die oben aufgeflhrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Versto3 gegen die Verbote zum Schutz
zum Schutz der européischen Vogelarten (alle im Plangebiet prognostizierten Arten) und der
Tierarten nach Anh. IV FFH-RL (Zauneidechse, Fledermause) vor, soweit die 6kologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
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LINFOS ligth hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspoten-
ziale - Landschaftsbildpotenzial” weist dem das Plangebiet betreffenden Landschafts-
bildraum “ Niederung der Uecker (nordlich Torgelow) IV 8 - 9” eine hohe bis sehr hohe
Bewertung zu. Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage auf anthropogen gepragtem, ebe-
nem, mit wenigen Geholzen bestandenem Geldnde und ist eher dem Siedlungsbereich
zuzuordnen. Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Frei-
raume. Das Landschaftsbild ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Zum Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalen liegen keine Informationen
vor.

Natura - Gebiete

Das GGB ,Uecker von Torgelow bis zur Miindung” DE 2350-303 mit den Zielarten Bi-
ber, Fischotter, Steinbeil3er, Bitterling und den Lebensraumtypen Astuar, Natirliche
nahrstoffreiche Seen und Altarme, FlieBgewdsser mit Unterwasservegetation,
Hainsimsen-Buchenwald, Erlen -/ Eschenwald und Weichholzauenwald an FlieBgewas-
sern verlauft mit der Uecker etwa 830 m nordoéstlich.

Das SPA-Gebiet ,Ueckermiinder Heide” DE 2350-401 mit den Zielarten Bekassine,
Blaukehlchen, Brachpieper, Eisvogel, Fischadler, Goldregenpfeifer, Grol3er Brachvogel,
Heidelerche, Kranich, Neuntoter, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Schreiadler,
Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmicke, Ttpfel-
sumpfhuhn, Wachtelkdnig, Weil3storch, Wiedehopf, Ziegenmelker) umgibt das Plange-
biet in geringer Distanz.

Laut Stellungnahme der uNB des Landkreises Vorpommern-Greifswald zur friihzeitigen
Beteiligung vom 27.11.19 wird seitens der uNB keine Betroffenheit von Natura-
Gebieten erkannt. FFH Vorpriifungen wurden daher nicht erstellt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schitzen die Bodenoberflaiche vor Erosion
und binden das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie
die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen
Elemente” durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten
Vogel- und anderen Tierarten einen Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde das Geldnde als intensiv gepflegte schwach
genutzte Tourismuseinrichtung bestehen bleiben.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
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Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umgesetzt,
werden die Verbote des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht berlhrt.

Die folgenden VermeidungsmaBnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 1 und 2
definierten Tétungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen
Storungen wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten entgegen.

VermeidungsmafBnahmen
V1 Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufuhren.
V2 AbrissmaBnahmen sind vom 31. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

V3 Kann der Bauzeitraum 01. Oktober bis zum 28. Februar nicht gewéhrleistet werden,
ist vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sachverstandiger fir
Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat die
Baume und Gebaude vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende
Individuen héhlen- und gebaudebewohnender Arten zu kontrollieren, diese ggf. zu
bergen und umzusiedeln und die Fall- und Abrissarbeiten anzuleiten. GGF. ist durch
den Sachversténdigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp
auszusprechen. Der Sachverstandige hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf.
zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den
Eigentimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Bdume abzusprechen
und die Installation dieser Ersatzhabitate zum né&chstmdglichen Zeitpunkt zu
begleiten. Der Sachverstandige ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss der
Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Der Sachverstandige Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V4 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sowie Gehdlze im
Bereich der Anpflanzfestsetzung sind einschlieBlich daran befestigter Ersatzhabitate
zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Grinden der
Verkehrssicherungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder gerodete Baume sind
durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Die Baume als Ersatz
sind in der Mindestqualitdt Hochstamm mit durchgehendem ungeklrztem Leittrieb,
Stammumfang 12 bis 14 cm zu pflanzen.
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Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichti-
gung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Bertucksichti-
gung der nachhaltigen Verfluigbarkeit von Ressourcen

Flache
Etwa 0,7 ha Flache mit Siedlungsanbindung werden erschlossen.
Flora

Die Planung wird die Beseitigung des Pappelgehdlzes ermoglichen. Alle ubrigen Bau-
me werden zur Erhaltung festgesetzt. Straucher bleiben erhalten. Zierrasen kann im
Bereich der versiegelten Bauflachen beseitigt werden.

Fauna

Die mogliche Beseitigung der Pappeln betrifft Baumbrater durch den Verlust von Brut-
habitaten. Geblischbriiter werden nicht beeintrachtigt, da alle Straucher erhalten blei-
ben. Wertvolle Quartiere fiir Fledermausarten gehen nicht verloren. Zauneidechsen
und Amphibien wurden nicht nachgewiesen und kénnen somit nicht beeintrachtigt
werden. Aktivitaten des Fischotters und des Bibers werden durch das Vorhaben nicht
eingeschrankt werden, da beide Arten nachtaktiv sind und die Zuganglichkeit des Ge-
landes Uber den nicht in die Planung einbezogenen Uferbereich wie bisher gesichert
sein wird. Das Ufergeholz aulB3erhalb des Plangebietes bleibt erhalten. Eine Struktur-
verarmung der Flache wird nicht eintreten. Fischarten und weitere gewéassergebunde-
ne Arten werden nicht gestort, da kein zusatzlicher Ausbau der Ufer und des Flussbet-
tes vorgesehen ist. Die betriebsbedingten Auswirkungen im Bereich der Ufer- und
Wasserflache werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht wesentlich (iber die derzei-
tigen Aktivitdten hinausgehen. Weitere Ergebnisse zur Beeintrachtigung der Fauna
werden im Artenschutzfachbeitrag dargelegt. Es ist durch die vorgeschlagenen Mal3-
nahmen moglich, nachhaltige Beeintrachtigungen der Fauna und die Verursachung
von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Boden/Wasser

Zusatzliche Versiegelungen verursachen eine unumkehrbare Beeintrachtigung der Bo-
denfunktion. Die zukiinftige Hauptzufahrt verlauft zum Teil Gber vorhandene Versiege-
lungen. Eingriffe in die Bodenfunktion sind im Zusammenhang mit der Kompensation
der Eingriffe in die Biotopfunktion multifunktional auszugleichen. Das anfallende Ober-
flachenwasser wird vor Ort versickert, daher wird der Grundwasserhaushalt nicht ge-
stort
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Der Landrat

Untere Wasserbehdrde / “S 0.0
Hausanschrift: Landkreis Uecker-Randow, An der Kirassierkaserne 9, 17300 Pasewalk : i ’;_')
Postanschrift: Landkreis Uecker-Randow, Postfach 1242, 17302 Pasewalk ~LFachdienst U
Sachbearbeiter /4
Frau Jeschke
Zimmer
Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft 429, Haus 2, III. Obergeschoss
Stadt Eggesin Telefon:
Hans- Fischer-Strafe 21 (03973) 2550 (Zentrale) 255579
17367 Eggesin Telefax zentral: (0 39 73) 2 55-5 55

Telefax Amt: (D39 73)255-T7 32
Intemet-Adresse: wew. louer.de
E-Mail Adresse: k. jeschke@lkuer.de

Datum: 09.10.2006

Eingang am: 02.10.2006 Aktenzeichen: 0128/06/FDU-Je
Varhaben: Antrag auf Bau einer abflusslosen Grube
Grundstick: Eggesin, Pasewalker StraBe 1

Flur: o

Flurstick: 65/13

Sehr geehrte Damen und Herren,

[hr Antrag ist hier eingegangen und wird unter dem oben genannten Aktenzeichen gefithrt. Es
wird gebeten, dieses Aktenzeichen bei allen Eingaben und Riickfragen anzugeben.

Ich bin bemiiht, Thren Antrag so schnell wie méglich zu bearbeiten, weise Sie jedoch
vorsorglich darauf hin, dass die Priifung einige Zeit in Anspruch nehmen wird. Um Thnen
unndtige Wartezeiten und Wege zu ersparen, bitte ich bei personlichen Riickfragen um
vorherige telefonische Terminabsprachen, da auch wihrend der Sprechzeiten
Aullendiensttitigkeiten wahrgenommen werden.

Sollten fiir die Bearbeitung weitere Unterlagen erforderlich sein, werde ich Sie kurzfristig
benachrichtigen.

Mit freundlichen Grilien

LA,

Fi
f JLLf el

Kirstin Jeschke
Sachbearbeiterin

Oiffsumgszeiten: disnstags 08.00 = 12.00 Ulr und 13,30 - 1000 Uhr * donnerstags 0800 - [200 ke yad 13,50 - [5.00 Lkr * freitags 05,00 - 12.00 Uhr
maontags wad miltwockl nach Ferelnbarung
Bankverbindung: Konto-Nr. 31 10000058 bei der Sparkusse Uscher-Randow (BLE 150 504 00)



Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

B-Plan-Gebiet 10/2010
2,15 ha

B-Plan-Gebiet 18/2018
0,69 ha

Luftbild aus GeoPortal MV, 2010, Quelle: Begriindung B-Plan 10/2010
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Die folgenden Kompensations- und CEF- MaBnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1)

Nr. 3

definierten Schéadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und

Ruhestatten entgegen.

KompensationsmafBnahmen

M1

M2

M3

Auf der 2 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine
Reihe standortgerechter heimischer Straucher im Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Es
sind Gehdlze in der Qualitéat 2 x verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm folgender Arten zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten: Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus
(Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus
nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere).

Die 8 nach Baumschutzkompensationserlass zu ersetzenden Einzelbdume mit
Stammumfangen von Uber 50 cm sind im Bereich der Anpflanzfestsetzung durch
Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stieleichen in der Qualitdt Hochstamm mit
durchgehendem ungekirzten Leittrieb, Stammumfang 12 bis 14 cm zu ersetzen. Die
Bewasserung, die Abstitzung mit Doppelpfahl und Gurt, die Anbringung von
Verbissschutz sowie von Arboflex-Stammfarbe ist zu sichern. Bei Verlust der Gehdlze
sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen
sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme
durchzuflhren.

Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 2.638 Punkten werden Okopunkte des
Kontos VG-022 erworben.

FCS — MaBnahmen (favorable conservation status- glinstiger Erhaltungszustand)

FCS 1

Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Nischenbriter (Bachstelze) ist zu ersetzen. Ein
Ersatzquartier ist am Umbau im Baufeld 2 zu installieren. Die Umsetzung der
MaBnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB,
Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tGbernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von
insgesamt: 1 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher
Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung im AFB. Erzeugnis
z.B.: Gemeinnitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de)
alternativ Fa. Schwegler
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt verdndert sich geringfligig, da das Geldnde bereits intensiv ge-
nutzt wird und die meisten Strukturen erhalten bleiben.

2.2.2 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zuséatzlichen bau-, anlage-,
betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infol-
ge Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie infolge der Verursachung von Belastigungen durch die Planung zu erwarten, da
die geplante touristische Nutzung nur geringe Immissionen erzeugt.

2.2.3 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Mullentsorgung erfolgt gemal der 6rtlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfal-
lenden Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-,
betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infol-
ge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung
durch die Planung von Campingunterklinften zu erwarten.

2.2.4 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach
gegenwartigem Wissensstand keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
Landschaftsbild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die Erholungsfunktion
des Plangebietes wird, der geplanten Nutzung entsprechend, aufgewertet.

Es werden kaum Gehdlze entfernt. Die geplanten Gebaudekubaturen unterscheiden
sich nicht wesentlich von denen der bestehenden Gebaude. Die Beseitigung von nicht
festgesetzten Gehdlzen zieht keinen Verlust von landschaftswirksamen Strukturen nach
sich. Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort Sied-
lungsrandbereich ist und in dieser Form erhalten bleibt. Das Landschaftsbild und Kul-
turguter werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt.
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Durchfithrung des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
Stellungnahme zum Bau einer abflusslosen Sammelgrube

Thr Antrag zur Errichtung einer abflusslosen Sammelgrube in der Gemarkung Eggesin, Flur 9,
Flurstiick 65/13

Sehr geehrte Damen und Herren,
dem Bau einer abflusslosen Sammelgrube wird zugestimmt.

Die Nutzung einer abflusslosen Grube zum Sammeln von hiuslichem Abwasser stellt keine
Gewidsserbenutzung im Sinne des § 5 LWaG dar und bedarf daher keiner wasserrechtlichen

Erlaubnis.

Der Bau von Anlagen fiir hiusliches Abwasser, die fiir einen Abwasseranfall von weniger als
drei Kilogramm biochemischer Sauerstoffbedarf oder acht Kubikmeter tiglich bemessen sind, ist
gemiB § 38 Landeswassergesetz M-V genehmigungsfrei. Unbeschadet dessen hat der Bau und
Betrieb der Anlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.

Offunprzeiten: diensiags 08,00 - 1200 Uy und 13,30 - 1800 L * donmerstags 08,00 - 12.00 Uke wnd [3.30 - [6.00 Lhr * freiiags 08.00 - 12.00 Uhe
montags umd mittwochs agch Fereinbarung
Bankverbindung: Komio-Nr. 3010000058 bei der Sparkasse Ulecker-Randow (Bankletzahl 150 504 00y



Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Das Luftbild wurde dem Bebauungsplan Nr. 10/2010 der Stadt Eggesin entnommen. Es
zeigt u.a. die Bebauung mit einem Gewerbebetrieb (zwischenzeitlich riickgebaut)) am Pla-
nungsstandort.

3.6 Baudenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale

3.7 Die Randow

Die Randow ist ein Gewadsser |. Ordnung. Dem Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten
durch das Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP), obliegt
fur die Randow die Unterhaltungslast.

Das Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) teilt in der
Stellungnahme vom 12.11.2019 mit, dass der hier betroffene Bereich der Randow als
Krautsammel- und Entnahmestelle genutzt wird. Die Krautentnahme erfolgt (iber das Boll-
werk am gegenlberliegenden Ufer der Randow. Eine Behinderung der Unterhaltung infolge
der im B-Plangebiet dargestellten Nutzung der Randow ist nicht zu erwarten.

Durch die langjdhrige Bebauung an diesem Standort (teilweise abgetragen in Vorbereitung
neuer Investitionen) ist der Uferbereich durch eine bauliche Nutzung vorgepréagt.
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Abb. 5: Nischenbriter — Nistkasten (Quelle © NABU)

FCS 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fiir Hohlenbriter (Blaumeise, Kohlmeise) ist zu
ersetzen. 2 Ersatzquartiere sind am Umbau im Baufeld 2 zu installieren. Die
Umsetzung der MaBBnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten. Lieferung und Anbringung von
1 Nistkasten Blaumeise g 26-28 mm
1 Nistkasten Kohimeise/Feldsperling @ 32 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung im AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriger/Papendorf. Gemeinnitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

2.2.5 Magliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumu-
lierung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammmenhang zur
vorhandenen Bebauung von Eggesin. Es werden keine bis geringe zusatzliche Wirkun-
gen erwartet. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-,
anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden
Schutzgebiete und auf natlirliche Ressourcen.

2.2.6 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfilligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Geholze werden nicht beseitigt, Klimafunktionen nicht gestort. Die zur Umsetzung der
Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Werden
fossile Energietrager verwendet flihrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2
und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der
Umsetzung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden.

Unter Zugrundelegung derzeit im Baugewerbe ublicher Methoden, ist das geplante
Vorhaben vermutlich nicht storfallanfallig und steht nicht im Verdacht Katastrophen
oder schwere Unfélle auszulésen. Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Umfeld
des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahrdende Stoffe verwenden oder
produzieren und somit keine diesbezliglichen Konflikte mit den geplanten Funktionen.

2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu geringen baubedingten Beeintrachtigungen der
ansassigen Fledermausfauna, zu geringen Geholzverlusten und zu geringen Neuver-
siegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufgefiihrte MalBnahmen zu
vermeiden bzw. zu kompensieren.

VermeidungsmalRnahmen

V1 Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

V2 Abrissmalinahmen sind vom 31. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.
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Der unteren Wasserbehorde ist eine Bescheinigung der Einbaufirma iiber den fachgerechten
Einbau der abflusslosen Sammelgrube sowie das Protokoll der Dichtigkeitspriifung nach DIN

4261-1 zu iibergeben.

Die zu errichtende abflusslose Grube ist standsicher, dauerhaft wasserdicht und korrosions-
bestéindig herzustellen.

Das in der abflusslosen Grube gesammelte Abwasser ist dem Abwasserbeseitigungspflichtigen,
hier: Wasser- und Abwasser-Verband ueckermiinde zu iiberlassen.

Die Entsorgungsnachweise sind aufzuheben und der zustindigen Behtrde auf Verlangen
vorzulegen.

Die Inbetriebnahme der Anlage ist dem Abwasserbeseitigungspflichtigen anzuzeigen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Hof- und Dachflichen sollte im

Gelinde versickert werden. Keinesfalls sollte unverschmutztes Niederschlagswasser in die
Sammelgrube eingeleitet werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Aufirag
Jeschke

Sa eiterin



Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

4. Umweltrechtliche Belange

Entsprechend 8 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB wird der Bebauungsplan mit Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt.

Grlinde fiir den Planungsfall des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2, ,wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von VVorhaben begrtindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspridfung oder
nach Landesrecht unterliegen”, bestehen nicht.

2018 wurde eine Begehung des Gelandes zum Zweck der Biotopaufnahme und der Ein-
schatzung der Eignung der Fldche als Lebensraum fir Tierarten vorgenommen. Auf dieser
Grundlage erfolgte die Beschreibung der naturraumlichen Gegebenheiten im Bereich des
Plangebietes, die Darlegung der durch die Planung entstehenden Konflikte und die Herlei-
tung notwendiger naturschutzrechtlicher Maflinahmen.

Weitere Ausflihrungen sind im Teil Il der Begriindung enthalten (Umweltbericht)

4.1 Planung, Beschreibung der Schutzgiiter, Konfliktanalyse

Planung
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Stadtlage und besitzt eine optimale ErschlieRung.

Die Planung erfolgt geméafR den Vorgaben des 81 Abs.5 BauGB: “Dije Bauleitplane sollen
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbed(lirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdirdige Umwelt zu sichern, die nattirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung er-
folgen.”

Schutzgebiete-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff”. Die Fldche selbst beinhaltet keine
geschuitzten Biotope oder Elemente.

4.2 Waldabstand

Der Landesforst M-V, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, wurde beteiligt. Das geplante Vor-
haben, im Zustdndigkeitsbereich des Forstamtes Torgelow, befindet sich nicht in Waldnahe.
Es sind im Plangebiet keine Waldflachen vorhanden. Das betrifft auch die Umgebung hin-
sichtlich der Abstandsflachen.

4.3 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlick versickern. Nach Auskunft der
Eigentimer befindet sich das Grundwasser ca. 1,2 m unterhalb der Geldndekante. Das

04.11.2020 21/43



21

Abb. 6: Héhlenbriter — Nistkasten (Quelle © NABU)

Bauanleitung flr den Hohlenbriiterkasten

10. Quellen

LEITFADEN ARTENSCHUTZ in Mecklenburg-Vorpommern Hauptmodul Planfeststellung /
Genehmigung Buro Froelich & Sporbeck Potsdam Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V, 20.09.2010*

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG — BARTSCHV, Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geéndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE — Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010)

FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193 — 229)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010,
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

VERORDNUNG (EG) NR. 338/97 DES RATES vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier-und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
(VO (EG) Nr. 338/97), Abl. L 61 S. 1, zuletzt gedndert am 07.August 2013 durch
Verordnung (EG) Nr. 750/2013

VOKLER, HEINZE, SELLIN, ZIMMERMANN (2014): Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-
Vorpommerns, Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

V3

V4

Kann der Bauzeitraum 01. Oktober bis zum 28. Februar nicht gewahrleistet wer-
den, ist vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sachverstandiger fur
Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er
hat die Badume und Gebaude vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkom-
mende Individuen hohlen- und gebdudebewohnender Arten zu kontrollieren,
diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Fall- und Abrissarbeiten anzulei-
ten. GGF. ist durch den Sachverstandigen eine Ausnahmegenehmigung einzu-
holen oder ein Baustopp auszusprechen. Der Sachverstiandige hat weiterhin Art,
Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestim-
men, Anbringungsort und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausge-
wahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatz-
habitate zum nachstmodglichen Zeitpunkt zu begleiten. Der Sachverstandige ist
der uNB zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbe-
richt zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der Sachver-
stdndige ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und
anderen Beteiligten.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sowie Gehdlze im
Bereich der Anpflanzfestsetzung sind einschliel3lich daran befestigter Ersatzha-
bitate zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus
Grinden der Verkehrssicherungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder ge-
rodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen.
Die Baume als Ersatz sind in der Mindestqualitat Hochstamm mit durchgehen-
dem ungekirztem Leittrieb, Stammumfang 12 bis 14 cm zu pflanzen.

KompensationsmalBnahmen

M1

M2

M3

Auf der 2 m breiten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist eine
Reihe standortgerechter heimischer Straucher im Abstand von 1,5 m zu pflan-
zen. Es sind Gehdlze in der Qualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm folgender
Arten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten: Corylus avellana (Hasel), Vibur-
num opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsro-
se), Sambucus nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere).

Die 8 nach Baumschutzkompensationserlass geschiitzten Einzelbdume mit
Stammumfangen von uber 50 cm sind im Bereich der Anpflanzfestsetzung
durch Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stieleichen in der Qualitat Hoch-
stamm mit durchgehendem ungekurzten Leittrieb, Stammumfang 12 bis 14 cm
zu ersetzen. Die Bewasserung, die Abstliitzung mit Doppelpfahl und Gurt, die
Anbringung von Verbissschutz sowie von Arboflex-Stammfarbe ist zu sichern.
Bei Verlust der Geholze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu erset-
zen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertig-
stellung und Inbetriebnahme durchzufiihren.

Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 2.638 Punkten werden Okopunkte
des Kontos VG-022 erworben (siehe Anlage 1).
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Grundstlick ist durch die langjahrige gewerbliche Nutzung vorgepragt. Der Baugrund setzt
sich aus Feinsand, Schluff zusammen.

Bei diesem Vorhaben erfolgt eine sehr geringe Fldchenversiegelung, so dass das Nieder-
schlagswasser raumlich gleichmaRig verteilt anfallt.

Dazu erfolgt eine textliche Festsetzung.

Ein wasserrechtlicher Fachbeitrag ist als Anlage beigefligt.
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

FCS - MaRnahmen (favorable conservation status- gunstiger Erhaltungszustand)

FCS 1 Der Verlust von Brutmdoglichkeiten fiir Nischenbriter (Bachstelze) ist zu erset-
zen. Ein Ersatzquartier ist am Umbau im Baufeld 2 zu installieren. Die Umset-
zung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu beglei-
ten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt samtli-
che Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Liefe-
rung und Anbringung von insgesamt: 1 Nistkasten mit ungehobelten Brettern
und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Monta-
geanleitung im AFB. Erzeugnis z.B.: Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten
GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler

FCS 2 Der Verlust von Brutmoéglichkeiten flir Hohlenbriter (Blaumeise, Kohlmeise) ist
zu ersetzen. 2 Ersatzquartiere sind am Umbau im Baufeld 2 zu installieren. Die
Umsetzung der MalBnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu ver-
fassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Uber-
nimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Betei-
ligten. Lieferung und Anbringung von
1 Nistkasten Blaumeise g 26-28 mm
1 Nistkasten Kohlmeise/Feldsperling @ 32 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontroll-
klappe entsprechend Montageanleitung im AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriger/Papendorf. Gemeinnltzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
A Ausgangsdaten
A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 0,7 ha grof3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrie-
ben.

A2 Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m

Wirkzone |l 200 m
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

5. ErschlieBung und Medien
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulRere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der LandesstraRe L 32, Pase-
walker Stral3e, Uber die vorhandene Erschliel3ungsstralRe zum Wasserwanderrastplatz.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die innere ErschlieBung erfolgt lGber die geplante Privatstral3e. Es wird eine Wendemdglich-
keit vorgesehen.

Stellplatze

Stellplatze werden fir Nutzer, kurzzeitige Besucher und Beschaftigte angelegt. Garagen und
Uberdachte Stellplatze sind nur in Verbindung mit Bewirtschaftungseinrichtungen vorgese-
hen, jedoch in sehr untergeordneter GroRe, da die Flache maximal fur den eigentlichen tou-
ristischen Zweck, wie oben geschildert, zur Verfligung stehen soll. Sie sind in den Bauge-
bieten nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

Der Bedarf an privaten Stellplatzen wird innerhalb des Plangebietes abgedeckt. Es sind Be-
grinungsmaldnahmen vorzusehen.

Die Stellplatze werden in die festgesetzte Verkehrsflache rdumlich integriert.

5.2 Medien

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundséatzlich im 6ffentlichen Stral3enraum an. Die
zustandigen Unternehmen wurden beteiligt. Deren Hinweise flieRen in die Planung ein.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungsleitungen liegen auf dem Grundstlick an.

Niederschlagswasserableitung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern ist vor Ort zu versickern.

Schmutzwasserableitung

Die Gesellschaft fir kommunale Umweltdienste mbH Ostmecklenburg-Vorpommern (GKU)
wurde im Verfahren beteiligt.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt flir Wasserschutz und Kreisentwicklung, SG
Wasserwirtschaft, teilt in der Stellungnahme vom 24.01.2020 mit, dass die Trinkwasser-
versorgung sowie die Abwasserentsorgung, hier speziell die fachgerechte Entsorgung der
Chemietoiletten der Caravanfahrzeuge, dem zustidndigen Trink- und Abwasserzweckver-
band unterliegen. Die Leitungsfiihrung soll mit dem Verband abgestimmt werden.

Gasversorgung

Die mit Gas zu versorgenden Gebdude werden an das Netz angeschlossen. Die E.ON edis
AG ist der Versorger.
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Anhang 1 -Fotodokumentation

Bild 01 Pappeln und zur Sanierung vorgesehenes Gebaude vom Norden

Bild 02 Weidengehdlz im Norden (Baufeld 1.1)

AFB firr den B-Plan Nr. 18/2018 "Sondergebiet Tourismus an der Randow" der Stadt Eggesin
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraBe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941  Mail: kunhart@gmx.net



Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"

Die Planung eines Campingplatzes und zusatzlicher Ferienhauser auf bereits touristisch
genutztem und ehemals als Gewerbeflache dienendem Gelande erzeugt keine die vor-
handenen Immissionen Uberschreitende Wirkungen auf geschlitzte Biotope oder Bio-
tope der Wertstufe 3 in oben genannten Wirkzonen. Das entlang der Randow aul3er-
halb des Plangebietes verlaufende Erlengehdlz ist bereits erheblich durch die ehemals
bestehenden Gewerbeflachen vorbelastet und vom Vorhaben nicht zusatzlich betrof-
fen.

Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Storung spezieller stérungs-
empfindlicher Arten fihren konnen.

A3 Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Bebauung an und befindet sich somit in einer Entfer-
nung von weniger als 100 m zur nachsten Storquelle. Daraus ergibt sich ein Lagefaktor
von 0,75. Das Vorhaben befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirau-
me.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind
den Hinweisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotopty-
pen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Dies sind die Erhaltungsfestsetzungen, unversiegelte Bauflachen auf artenarmen Zier-
rasen dessen okologischer Wert sich durch die geplanten Nutzungen nicht dndert und
Flachen ohne 6kologischen Wert.

Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m?

PZF ohne 6kologischen Wert/ bestehendes Wirtschaftsgebau- 247,00
de, Bungalows

OvVP ohne 6kologischen Wert/Verkehrsflachen 1.096,00

PER Bauflachen unverbaut 85 % 1.656,30
Bauflachen unverbaut 70 % 780,50
Bauflachen unverbaut 40 % 449,20
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.DIS Netz GmbH. Die Leitungen und Anschluss-
moglichkeiten liegen Im Plangebiet an. Die mit Strom zu versorgenden Gebdude werden an
das Netz angeschlossen.

Die E.DIS Netz GmbH teilt in der Stellungnahme vom 05.11.2019 mit:

»sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen
Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem
Antragsteller ein Angebot fliir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten. Im Rahmen
vorhabenkonkreter Planungen halten wir deshalb eine Ricksprache mit uns fir erforderlich.
Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den.

Auf jeden Fall sollen bei zukiinftigen Planungen unsere vorhandenen Leitungstrassen und
Stationsstandorte berticksichtigt und gesichert werden.”

Die Hinweise und Richtlinien der E.DIS Netz GmbH sind bei der weiteren Planung zu bertck-
sichtigen:

- Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen der E.DIS Netz GmbH

- Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Ndahe von Versorgungsanlagen der
E.DIS Netz GmbH

- Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH" und Hinweise
Uber das Verhalten bei Beschiadigungen an Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH"*

Die Hinweise sind flr die weitere Objektplanung relevant.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien [TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG. Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt in der Stellungnahme vom 23.10.2019 mit:

~Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Te-
lekom AG, vertreten durch die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.”

Die Hinweise sind flr die weitere Objektplanung relevant.

Fernwéarme

Fernwéarmeanschlussméglichkeiten sind in diesem Bereich der Stadt nicht gegeben.

Bereitstellung von Léschwasser

Die Loschwasserbereitstellung wird gesichert. Die Anlagen werden durch den stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.
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Bild 03 vorhandene Zufahrt vom Siiden
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

Griinflachen 540,00

PWY Grinflachen 50,00
PWX Anpflanzungen 18,00
4.837,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es
kommen die Beeintrachtigungen von Zierrasen und Siedlungsgehdlzen durch versie-
gelte Bauflachen und Flachenbefestigungen zum Ansatz. Der Biotopwert aus Wertstufe
und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75 flr eine Entfer-
nung von unter 100 m zu vorhandenen Beeintrachtigungen multipliziert.

Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen

Bestand Umwandlung zu . w c
o T o 2 2
5 ofd = Efp3
= O =X N 33
2 8%z & §8¢
n o S oo z ST =
35 85 & sas2
To = ¢ao = s g
ES 288 | & | F83=
— 5 =) X 2 8 2:«q
o= = o= © s omuw
cm @2 o0 __ Fg . ETp_.uw
85 S95% PW Zs&3
e =@mer ST wPSE
PER Bauflachen verbaut 15 % 292,20 0 1 0,75 219,15
Bauflachen verbaut 30% 334,50 0 1 0,75 250,88
Bauflache verbaut 60 % 673,80 0 1 0,75 505,35
Verkehrsflachen 625,50 0 1 0,75 469,13
PWY Bauflachen verbaut 15 % 109,50 0 1 0,75 82,13
Verkehrsflachen 20,50 0 1 0,75 15,38
PWX Bauflachen verbaut 60 % 167,00 1 1,5 0,75 187,88
2.223,00 1.526,63

B 1.3. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Soweit gesetzlich geschlitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu bericksichtigen. Die geringen und die vor-
handenen Wirkungen nicht Ubersteigenden Immissionen der geplanten touristischen
Nutzung wirken nicht uber den Bereich des Plangebietes hinaus und erreichen das
Ufergeholz nicht. Ein Kompensationserfordernis flr mittelbare Eingriffswirkungen be-
steht nicht.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

5.3 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung soll Gber die Pasewalker Strale erfolgen. Auf dem Grundstlick werden
Miullsammelpldtze geschaffen.

Die Glas- und Papierdepotcontainer sind so umgesetzt worden, dass eine reibungslose Ent-
sorgung durchgefiihrt werden kann. Der Stellplatz fir die Mullcontainer wird weiterhin von
der 6ffentlichen Stralde aus erreichbar sein.

Die Remondis Vorpommern GmbH teilt in der Stellungnahme vom 19.11.2019 mit:

.Sollte die PlanstralRe zur Abfallentsorgung genutzt werden, so sind die Vorschriften der
BG-Verkehr, insbesondere der DGUV Information 214-033 ,Sicherheits-technische Anfor-
derungen an StralRen und Fahrwege fir die Sammlung von Abféallen”, zu berlicksichtigen
und anzuwenden.”

5.4 StraRBenbeleuchtung

Die StraRenbeleuchtung in der Pasewalker StraRe befindet sich in der Zustdndigkeit der
Stadt Eggesin. Die Anlagen liegen aul3erhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

Die Beleuchtung im Plangebiet wird durch den Eigentimer gewahrleistet.
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Bild 05 zu erhaltende Weide (Baufeld 1.2)

Bild 06 Baufeld 3 vom Siiden
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

B 1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen von Zierrasen und Siedlungsgehélz nichtheimischer
Geholze, durch das 2. Wirtschaftsgebaude und Flachenbefestigungen zum Ansatz. Die
Flachen werden mit einem Versiegelungsfaktor von 0,5 bzw. 0,3 multipliziert.

Tabelle 6: Versiegelung und Uberbauung

Bestand Umwandlung zu . Tt o
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PER Bauflachen verbaut 15 % 2922 0,5 146,10
Bauflachen verbaut 30% 334,50 0,5 167,25
Bauflachen verbaut 60% 673,80 0,5 336,90
Verkehrsflachen 625,50 0,5 312,75
PWY Bauflachen verbaut 30% 109,50 0,5 54,75
Verkehrsflache 20,50 0,5 10,25
PWX Bauflachen verbaut 60% 167,00 0,5 83,50
2.223,00 1.111,50

B2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfas-
sung und Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der ubrigen betroffenen
Funktions- und Wertelemente eine entsprechende Kompensation fiir besondere faunis-
tische Funktionsbeziehungen noch nicht erreicht wird, erwéachst hieraus die Verpflich-
tung zur Wiederherstellung artspezifischer Lebensrdaume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der be-
troffenen Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifi-
schen faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten
bedlrfen daher i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grof3en Raumansprichen bzw. storungsempfindliche
Arten

Das Vorhaben betrifft nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tierarten mit besonderen
Lebensraumanspriichen. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis



Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

6. Aussagen zu den Immissionen

Gesetzlich nicht zuldssige umweltrelevante Umwelteinfliisse gehen von den geplanten bau-
lichen Anlagen und deren Nutzung in Form von Gerduschen und Geruchsstoffen nicht aus.

6.1 Geruch

Es sind keine erheblichen Geruchsbelastigungen zu erwarten.

6.2 L&rm
Nennenswerte La&rmimmissionen sind nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und Maschinenldarmschutzverordnung - 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Die untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald teilt in der
Stellungnahme vom 27.11.2019 mit, dass keine Einwédnde bestehen.

Im Zuge der Beteiligung haben sich das Eisenbahn — Bundesamt und das Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr gedul3ert. Auf beide wird
nachfolgend eingegangen.

Das Eisenbahn-Bundesamt teilt in der Stellungnahme vom 11.10.2019 mit:

»~Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehdérde fiir die Betriebsan-
lagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bun-
des. Es priift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planun-
gen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsver-
waltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEWG) berthrt.

Nach Einsicht in die Unterlage stelle ich fest, dass sich das Plangebiet in der Ndhe der
Bahnstrecke Jatznick - Ueckermlinde (Strecken Nr. 6771) befindet. Durch das Eisenbahn-
Bundesamt zu vertretenden Belange kénnen insoweit berlhrt sein.

Stellungnahme: Gegen den B-Plan bestehen aus planungsrechtlicher Sicht keine grundsétz-
lichen Bedenken. Bitte beachten Sie bei der Fortschreibung des Planes, dass die vom Betrieb
der Bahn ausgehenden Immissionen (hier vornehmlich Larm) zu beachten und zu dulden
sind. Abwehranspriiche gegen den Betreiber der Eisenbahninfrastruktur bestehen nicht.

Bitte beachten Sie des Weiteren, dass die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes nicht
die der DB AG beruhrt oder ersetzt.”

Die ausgehenden Immissionen (vornehmlich Ldrm) sind zu dulden. Das Vorhaben dient tou-
ristischen Zwecken. Ein Aufenthalt ist nur zeitweilig.

Die Deutsche Bahn AG — DB Immobilien ist ebenfalls beteiligt worden.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr teilt
in der Stellungnahme vom 21.11.2019 mit:

,Die Belange der Bundeswehr sind betroffen. Das Plangebiet legt insbesondere im Einwir-
kungsbereich des Truppenlibungsplatz Jagerbrick (TrUbPI ca. 2.200 m entfernt) und der
Ferdinand-von-Schill-Kaserne (ca. 4.077 m entfernt).
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Betreff: Artenschutzrechtliche Bewertung - Fledermause - Eggesin

Die Familie Gumprecht, aus 86444 Affing, Iglbach 8a, beabsichtigt in Eggesin,
BahnhofstraBe 1, auf einer ca. 0,65 ha umfassenden Flache, die Errichtung eines
Ferienparks.

Um nicht gegen artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu verstoBen, waren samtliche Gebaude und Geholzstrukturen auf dem
Grundstuck, sowohl zur Wardigung in der weiteren Planung als auch zur Beachtung
vor geplanten BaumaBnahmen, auf das Vorhandensein von Lebensspuren
besonders und streng geschutzter Tierarten zu uberprifen.

ECOLOGIE wurde von KUNHART FREIRAUMPLANUNG beauftragt Untersuchungen
bezogen auf die Artengruppe der Fledermause durchzufihren. Es erfolgte am
12.02.2019 eine Untersuchung der auf dem Grundstick befindlichen Gebaude und
Geholzstrukturen auf Quartierpotentiale, Lebensspuren und die Anwesenheit von
Fledermausen. Dabei wurden sowohl Fugen, Abdeckungen und Dachrdaume von
Gebduden als auch Spalten und Hoéhlungen an Geholzen auf Spuren einer
Besiedelung oder Nutzung von Fledermausen (berpruft. Der Verfasser hatte
hierbei Zutritt zu allen AuBenfiachen und Innenraumen.

Zur Kontrolle von Nischen und kleinen Zwischenraumen wurden erforderlichenfalis
Handscheinwerfer, Handspiegel, Zahnarztspiegel, Fototechnik und eine HD-
Endoskop-Kamera verwendet,
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt nach derzeitigem Kenntnisstand keine, laut Roter Liste
Deutschlands und MV, gefahrdete Populationen von Tierarten. Es besteht kein additi-
ves Kompensationserfordernis.

B 3 Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 4
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C Geplante MalRnahmen fur die Kompensation

Die KompensationsmalBRnahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefiihrt.



Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

- Von den v. g. Liegenschaften der Bundeswehr stellt der TrUbPI eine genehmigungsbe-
dirftige Anlage nach dem BImSchG dar.

- Die Immissionssituation im Plangebiet wird insbesondere bestimmt durch die stérenden
und beldstigenden, insbesondere tieffrequenten und impulshaltigen Gerdusche des
TrUbPI Jagerbriick (fiir einen TrUbPI typisch), die von groBkalibrigen Waffen (Kaliber ab
20 mm ) und Sprengungen verursacht und von der technischen Anleitung Larm (TA Larm
1998 zum BIlmschG] ausdrlcklich ausgenommen werden sowie einer speziellen Bewer-
tung in dB (C) unterliegen.

- Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei vorn TrUbPI| ausgehenden Schalldruck-
pegeln von durchschnittlich 101 dB (C,F) und auch bei unglinstigen Wetterlagen (z.B.
Inversion, Wind aus SSO, ...) die geplanten Bauwerke beansprucht werden.

- Ausgehend von der Erldauterung zum Planvorhaben sehen wir keine héhere Schutzwdir-
digkeit flr das Plangebiet als die vergleichbar eines Mischgebietes.

Die Unterlagen zu o.g. BaumalBnahme wurden auch in Bezug auf die militdrische Verkehrs-
Infrastruktur geprft:

Der betroffene Abschnitt der L 32, (iber den die betroffene Flache verkehrstechnisch er-
schlossen wird, ist nicht Bestandteil des MSGN (MilitarstralRengrundnetzes). Jedoch handelt
es sich hier um eine vereinbarte Stral3e auf der die Durchflihrung des militdrischen Verkehrs
mit Kfz und Kfz-Anhdngern deren Abmessungen, Achslast, Gesamtgewicht oder Anzahl
eine UbermaRige StralRenbenutzung nach 8 29 Abs 2 und 3 StVO darstellt, zuldssig ist.
Diesem Sachverhalt sollte bei der weiteren Planung Rechnung getragen werden, zuséatzliche
Forderungen werden jedoch nicht gestellt.

Die Information UGiber Beginn und Ende der BaumaRnahme ist, unter Angabe der auftretenden
Verkehrseinschrankungen wéahrend der Bauphase, an das Logistikzentrum der Bundeswehr,
Abteilung Verkehr und Transport zu Gibersenden.”

Eine Kopie der Baugenehmigung wird dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr zu gegebener Zeit zugesandt. Der Hinweis ist flir die wei-
tere Objektplanung relevant.
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Abbildung 1: Blick auf das nordastiich im Plangebiet stehende alte Heizhaus von
Sdadwesten, (Foto: A. Matz 2019-02-12)

Abbildung 2: Blick auf die zentral im Plangebiet
stehende alfe Weide von Suden. (Foto: A. Matz
2019-02-12)

Entomplogie | Chiopte iz | Omithologie @ @ @

AFB flir den B-Plan Nr. 18/2018 "Sondergebiet Tourismus an der Randow" der Stadt Eggesin
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraBe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941  Mail: kunhart@gmx.net



Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

C1

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Tabelle 8: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmal3inahmen
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Kauf Okopunkte Kon-
to VG 022 2.638,13
C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 2.638 m?
Kompensationsflaichenumfang: 2.638 m?

D

Bemerkungen/Erlauterungen - Keine

Der Eingriff ist ausgeglichen.

Ausgleich fur Baumfallungen

Fir die Fallung von 8 Baumen liber 50 cm Stammumfang laut Abbildung 1 ist Aus-
gleich nach Baumschutzkompensationserlass, der Verwaltungsvorschrift des Ministe-
riums fir Landwirtschaft, Umwelt- und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 zu
leisten. Hiernach sind Fallungen von Baumen von 50 cm - 150 cm Stammumfang (Std
=16 - 47,7 cm) mit 1:1, von 150 cm — 250 cm Stammumfang (Std= 47,7- 79,59 cm) mit
1:2 und ab 250 cmm Stammumfang (Std= 79,59 cm) mit 1:3 auszugleichen.

Tabelle 9: Anzahl Fallungen und Anzahl Ersatz

Nr. Stammumfang | Art Anzahl | Kompensationserlass Kompensationsbedarf
2 |125cm Pappeln 8 1:1 8
Anzahl Ersatz- 8 8

baume




Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin

Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf
7. Wasserwirtschaft
7.1 Hinweise der unteren Wasserbehdérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt flir Wasserschutz und Kreisentwicklung, SG
Wasserwirtschaft, teilt folgende Auflagen und Hinweise in dem Nachtrag zur Gesamtstel-
lungnahme vom 24.01.2020 mit:

~Auflagen

1. Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes ist auch ein Wasserrechtlicher Fachbeitrag
(WFB) zur Priifung des Verschlechterungsverbotes und des Zielerreichungsgebotes nach
EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) zu erarbeiten. Mit diesem Wasserrechtlichem
Fachbeitrag ist auch eine Bewertung des gesammelten Niederschlagswassers gemaf
DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der
unteren Wasserbehérde zur Prifung vorzulegen.

2. Im Ubrigen gelten die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL gelten, die jede nachteilige Anderung
des Zustandes eines Gewadssers (Verschlechterungsverbot) untersagen.

3. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
-WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mitteibar auf die Bewegung, die H6he oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustdandigen Behérde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach 8 49 (2) WHG dabei unbeabsich-
tigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustdndigen Behdérde unverzlglich anzuzei-
gen.

4. Gemal § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz
- LWaG) vom 30. November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anlagen zum
Herstellen, Beférdern, Lagern, Abflllen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden was-
sergefdhrdender Stoffe nach 8 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben, ein-
bauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn
der MaBBnahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung Uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefdahrdenden Stoffen (AwSV), der zustdndigen Wasserbehotrde anzei-
gen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes.

5. Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwdhnte Entwésse-
rungsleitungen angetroffen und beschéadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder
funktionsfdhig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken ge-
fallen sind. Der zustdandige Wasser- und Bodenverband ,, Uecker-Haffkilste “ ist zu in-
formieren.

Hinweise

1. Die Randow ist ein Gewadsser 1. Ordnung und ist in der Unterhaltungspflicht des StALU
VP. Laut Kataster unterliegt die Randow der Berichtspflicht nach Wasserrahmenrichtli-
nie(WRRL).

2. Zustédndige Behérde fir die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kisten- und
Hochwasserschutzes ist die untere Wasserbehérde des StALU Vorpommern. Die Stel-
lungnahme des StALU VP ist im Planungsverfahren zu beteiligen.

3. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermei-
den und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
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Befunde:

Es bestehen keine Winterquartierpotentiale fir Fledermause auf dem gesamten
Grundstick.

Sommer- oder Zwischenquartierpotentiale bestehen ginzig an dem nordostlich auf
dem Gelande befindlichen alten ehemaligen Heizhaus (Abb. 1). Das teilfiachig
unverputzte nicht unterkellerte Heizhaus wird momentan als unbeheiztes
Werktstattgebaude genutzt. Es besteht aus zwei traufhohen Innenraumen und
einem aus Bettbindern gebildeten flachen Satteldach mit Wellaspestdeckung.
Spuren, die auf eine Nutzung des Gebaudes durch Fledermause hindeuten, wurden
nicht nachgewiesen, konnen aber in bestehenden Spaltenstrukturen nicht sicher
ausgeschlossen werden.

Quartierpotentiale in Geholzstrukturen, bestehen auf dem Geldnde einzig an einer
zentral stehenden &lteren Weide (Abb. 2). Dort bilden Rindenabplatzungen
Nischenstrukturen, die sommerliche Zwischenquartierpotentiale aufweisen. An der
Weide selbst sind bereits Ersatzlebensstatten fur Fledermause und hohlenbrutende
Vogel dauerhaft angebracht. Fur den Erhalt dieses in regelmaBigen Abstanden
geschneitelten Altbaumes, ist ein weiterer regelmafBiger Ruckschnitt der oberen
Austriebe essentiell. Der Verbleib des Baumes ist in der B-Planung vorgesehen.

hu i ng:

Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand tritt bei Durchfihrung wvon
BaumaBnahmen am alten Heizhaus, in der Zeit vom 31, Oktober bis zum 01. Marz,
auBerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause, nicht ein. Anderenfalls ist eine
weitere detaillierte Kontrolle des Heizhauses unmittelbar vor den BaumaBnahmen
und erforderlichenfalls eine dkologische Baubegleitung vorzusehen.

Eine Zerstorung oder Beeintrachtigung dkologisch wertvoller Habitatstrukturen ist
nicht absehbar. Additive KompensationsmaBnahmen werden somit nicht
erforderlich.

Andreas Matz

Entomologie | Chiropterslogie | Omithologie @ @ @
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfligbarkeit der
Grundstticke, der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieBungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterla-
gen hinzugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung
2018,
° Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in

Mecklenburg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fiir Kompensationsmal3-
nahmen sowie aus unzureichenden Informationen zu zukunftig zum Einsatz kommen-
den Materialien. Alle iibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten ent-
nommen werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Gemal3 8 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfuhrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behdrden Uber eventuell auftretende unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensati-
onsmal3nahmen. Hierflr sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Die Gemeinde pruft die Durchfihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermei-
dungs- und KompensationsmalRnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Do-
kumentation Uber die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der MalRnahmen
auf verbaler und fotodokumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der Mal3-
nahmen ist durch eine geeignete Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubeglei-
tung zu Gberwachen und zu dokumentieren. Die Mal3nahmen sind im 1. Jahr und im 3.
Jahr nach Fertigstellung durch geeignete Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kon-



Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

4. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden.

5. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Niederschlags-
wasser kann daher erlaubnisfrei tiber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00
m zum Mittleren H6chsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

6. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind diese so herzurich-
ten, dass Nachbargrundstlicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

7. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung, hier speziell die fachge-
rechte Entsorgung der Chemietoiletten der Caravanfahrzeuge, unterliegen dem zustén-
digen Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfihrung ist mit dem Verband ab-
zustimmen.

8. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
- WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behdérde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach 8 49 (2) WHG dabei unbeabsich-
tigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustidndigen Behdérde unverziiglich anzuzei-
gen.”

Die Auflagen und Hinweise gelten fiir die nachfolgenden Ausflihrungsarbeiten vor Ort und
deren Planung. Das StALU VP (Nr. 2 der Hinweise) ist beteiligt worden. Der Hinweis 7 gilt
flir den spéteren Betrieb.

7.2 Informationen zur EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL)

Als Hinweis werden die Aussagen des Staatlichen Amtes flir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern (StALU VP) vom 12.11.2019 aufgefiihrt.

.Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) stellt den Mitgliedsstaaten das Ziel, innerhalb
realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand” des Gewadssers herzustellen.

Gemal dieser Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und
des Landes M-V halte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirt-
schaftungsplane und MaBnahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewaés-
sern Mecklenburg-Vorpommerns im ersten Bewirtschaftungszeitraum von 2010 bis 2015
aufzustellen.

Fir den zweiten Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung.
Mit Verdffentlichung im Amtlichen-Anzeiger Nr. 4912[115 vom 14.12.2015 (AmtsBI. M-
V/AAZ. 2015 S.667) wurden die das Land M-V betreffenden Bewirtschaftungspldne und
MaRnahmenprogramme zur Umsetzung der EG-WRRL fiir die Flussgebiete Elbe, Oder,
Schlei/Trave und Warnow/Peene flir behérdenverbindlich erklart (81303 Absatz 4 Lan-
deswassergesetz (LWaG) M-V).

Das geplante Vorhaben liegt im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung
Randow und steht im funktionellen Zusammenhang mit dem rechtskraftigen B-Plan Nr.
10/2010 ,Sondergebiet an der Randow” auf der gegenliberliegenden &6stlichen Flussseite.

04.11.2020 29/43



29

Anhang 3 Brutvogel-Reviere

Ringeltaube Erhaltung/
Ersatzbdume

Bachstelze Ersatz
Nischenbriternistkasten

Rauchschwalbe: Geman
Einordnung nach Sudbeck als
LA1“ wurde die Art wahrend der
Brutzeit im mdglichen
Bruthabitat festgestellt. In den
Gebé&uden konnten jedoch
keine Rauchschwalbennester
nachgewiesen werden. Daher
wird davon ausgegangen, dass
Exemplare beobachtet wurden,
die auBerhalb des Plangebietes
briten, das Gebiet zur Brutzeit
jedoch zur Nahrungsaufnahme
nutzen.
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow"

trollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild dokumentieren und der zustdndigen
Behorde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzulegen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach & 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso
[ll) storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfille
auszuldsen.

3.4 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Geldande mit mittlerer naturrdumlicher Ausstattung ge-
plant. Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar
beurteilt. Die Wirkungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind
nicht grenzliberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es
sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen wer-
den nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind Mal3nahmen vorgesehen, durch welche
die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstdandig kompensiert werden
kdnnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

e LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Karten-
portal Umwelt M-V

e Begehungen durch Fachgutachter

e Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Touris-
mus an der Randow” der Stadt Eggesin Stand 07/2020, erstellt durch M.Eng.
Kathrin Gumprecht



Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Das Plangebiet tangiert den Mindest-Gewasserentwicklungskorridor der EG-WRRL-berichts-
pflichtigen Randow (Wasserkérper RAN D-0600). Fir die Randow als naturliches FlieRge-
wadasser wurde das Bewirtschaftungsziel ,guter 6kologischer Zustand / guter chemischer
Zustand” ausgewiesen.

Zur Erreichung dieser Zielstellung, ist als WRRL-MalRnahme u.a. die Beseitigung maroder
bzw. ungeordneter Uferverbauungen (BVP-MaRnahme: RAND—0600_M13) vorgesehen.

Weiterhin erfolgt fir die Aufstellung eines MalRnahmenplans zur Umsetzung der WRRL an
der Randow im Auftrag des StALU Vorpommern derzeit die Erarbeitung eines Gesamtkon-
zeptes zur naturnahen Gewadsserentwicklung der Randow (Gewadsserentwicklungs- und
Pflegeplan).

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass das geplante Baufenster fiir die Uiberbaubare Grund-
stlicksfldche bis auf weniger als zwei Meter an die Uferkante der Randow herangelegt
wurde. Um die Umsetzung von Malinahmen nach EG-WRRL an der Randow zu ermdglichen,
sind im unmittelbaren Uferbereich der Randow keine Bebauungen oder sonstige nachteilige
Nutzungen zuzulassen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll vor Ort versickert werden. Das geplante Vorhaben
steht der Erreichung der Bewirtschaftungsziele nach 8§ 27 WHG fir die Randow nicht ent-
gegen, wenn die norddstliche Baugrenze zurlickverlegt wird und direkt am bestehenden
Hauptgebdude entlang verlduft. Die bestehenden Uferrandbepflanzungen, ausgewiesen als
gesetzlich geschiitzte Gehdlzbiotope, sind zu erhalten.

Grundsatzlich gelten die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL, die jede nachteilige Anderung des
Zustandes eines Oberflachengewdssers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle
Oberfldchengewadsser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen
guten Zustand der Oberflachengewasser (Verbesserungsgebot) zu erreichen.”

7.3 Wasserrechtlicher Fachbeitrag

Ein wasserrechtlicher Fachbeitrag wurde erarbeitet und liegt als Anlage bei.
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Nachtigall au3erhalb Plangebiet

Wacholderdrossel
Erhaltung

Heckenbraunelle
Erhaltung

Amsel
Ersatzpflanzungen
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Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
tiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"

Anlage 1 - Steckbrief Okokonto VG 022 (mit Genehmigung der Flichenagentur)

--
FLACHENAGENTUR MV
AVSALEOIMANAGEMENT & NATURUNVTZ
»Magerrasenentwicklung am Ueckertalrand bei Eggesin®
Nr. der Status der Malinahme: anerkannt
MaBlnahme:
VG-022
Lage Naturraum: Vorpommersches Flachland
Landkreis: Vorpommern-Greifswald
Gemeinde: Stadt Eggesin
Gemarkung, Flur, Eggesin, Flur 9, Flurstiick 263/35
Flurstiick
Zielbereich Agrarlandschatft (2)
:\)lll:fsnahmen- Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen (2.3.1)
Gréfle Flachengrofe: 25.700 m?
Umfang der KFA: 91.300 [m?]
Beschreibung | Die Malinahme wurde als naturschutzfachliche Alternative zu den
Ausgangs- Aufforstungsplanen des Eigentomers entwickelt. Auf rund 2,40 ha fand eine
zustand Ackemutzung statt. Weitere 0,17 ha am westlichen Rand des
bewirtschafteten Ackers wurden als Ruderalflachen und
Schuttablagerungen bewertet und ebenfalls in die Planung und Umsetzung
des Okokonlos einbezogen.
Die Bodengiite des Standortes ist mit einer Ackerzahl von 11-20
aulterordentlich gering.
Beschreibung | Ziel der Manahme ist es, durch dauerhafte Pflege eine Aushagerung hin
Zielzustand zu artenreichen Sandmagerrasengesellschaften zu erreichen, die
insbesondere als Lebensraum fiir zahlreiche Insektenarten wertvoll sind.
Storeinfliisse von den Randern wurden bei der Flacheneinrichtung beseitigt
(Schuttablagerung, angeflogene Spétblihende Traubenkirschen,
Ruderalvegetation). AuBlerdem wurden an der unmittelbaren Waldkante
durch Aufgrabung die Offensandstellen emeuent, insbesondere als Habitate
fir Grabwespen, Heuschrecken, Sandlaufkafer und Sandpioniervegetation.
Die Beseitigung von Traubenkirschen und Ruderalvegetation erfolgt auch
nach der Phase der Umsetzung in regelmafigen Abstanden.
Naturschulz- Arten/Lebensraume Entwicklung von kurzrasigem Trockengrasland
fachliche als Habitat fir Arten der Sandmagerrasen
Aufwertungs- | Boden Aufgraben / Abschieben von 800 m?
wirkung Offensandstellen_
Wasser
Landschaftsbild
sonsl.
Seite 1
Die Dater sned egabdesr auf diexen Selten sind weheboreechilioh geschbgieze wnd diefen abne dis Ednversiimtniy der Flickenagenivr M-}
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

8. Hochwasserschutz

Der Stellungnahme des Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(StALU) vom 12.11.2019 ist zu entnehmen, dass in der Randow im Bereich Eggesin infolge
Sturmflut in der Ostsee und Rickstau Uiber Haff und Uecker erh6hte Wasserstéande auftreten
kénnen. Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 ,Bemessungshochwasserstand und Refe-
renzhochwasserstand” des Regelwerks Kistenschutz M-V betragt das Bemessungshoch-
wasser (BHW) fur das ,Kleine Haff” 2,10 m NHN.

Entsprechend dem digitalen Gelandemodell (DGM5) des GDI-MV weist das Gebiet Geldnde-
héhen von ca. 1 m NHN auf und ist somit bei Eintritt eines Sturmhochwassers mit Wasser-
stdnden von 2,10 m NHN (BHW) zu grolRen Teilen Uberflutungsgefahrdet.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 16c¢) BauGB kénnen im Bebauungsplan aus stddtebaulichen Griinden
die Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder techni-
sche MaBnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlieRlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser
MaBnahmen festgelegt werden.

Aufgrund der oben dargestellten Uberflutungsgefdhrdung wurde das B-Plangebiet entspre-
chend im Planteil gekennzeichnet und textliche Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz
vor Hochwasser aufgenommen (siehe Kapitel 9.6).

Es sind zur konkreten Gefdhrdungsabschidtzung den Bauantrdgen entsprechende
lage- und héhenmaRige Darstellungen beizufligen.

Es sind entsprechende Schutzmalinahmen, welche die nicht vorliegende Eignung des Bau-
grundstiickes i. S. des8 13 Abs. 1 LBauO M-V kompensieren sollen, durch den jeweiligen
Bauherren umzusetzen.

Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegentiber dem Bemessungshochwasser
(BHW) zu gewabhrleisten.

Fidr Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder bauliche
SicherungsmalRnahmen erforderlich sind, ist durch den Bauherrn ein den Nutzungserforder-
nissen angepasster Uberflutungsschutz selbststdndig sicherzustellen. Bei einer Wohn- und
Beherbergungsnutzung ist das BHW zu bertcksichtigen, bei sonstigen Nutzungen (z.B. Ta-
gungsrdaume) sollte mindestens eine Uberflutung bei Wasserstdnden bis 1,40 m NHN (ent-
spricht in etwa HW100) ausgeschlossen werden.

Bei Umnutzungen vorhandener baulicher Anlagen kann das v. g. Uberflutungsrisiko mittels
geeigneter Malinahmen (z. B. Abdichtung des Mauerwerkes und Einbau von wasserdichten
Verschlussvorrichtungen in Gebdude6ffnungen) reduziert werden.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahr-
dender ist das BHW zwingend zu beachten.
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Gelbspétter auBerhalb Plangebiet

Kohlmeise Ersatz L

Hohlenbriternistkasten 4 Kohlmeise auBerhalb Plangebiet

Blaumeise Ersatz
Hoéhlenbriternistkasten

Blaumeise
Erhaltung

Gelbspébtter, Zilpzalp, Ménchsgrasmiicke
Erhaltung/Ersatzpflanzungen
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FlACHENAGENTUR MV .

ASGLEITTAMANAGEMENT & NATVIRSHU TS

Besonder-
heiten

Bemerkungen,

Lageplan

e wcmspaac

S:Nos erg 7

Detailbeschrei
bung

Lage: Die geplante Okokonto-MaRnahme liegt im Landkreis Vorpommern-
Greifswald westlich der Stadt Eggesin. Hier pragen die Niederungen der
zwei Flisse Uecker und Randow die Landschaft, die sich als flaches
waldreiches Becken darstellt. Das betreffende Flurstick befindet sich in
folgenden nationalen oder europdischen Schutzgebieten:

. Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) Ueckermiinder Heide (DE
2350-401)

. Naturpark am Stettiner Haff

Bild 1: Erdvermischte Schuttablagerung am Nordwestrand
(mit Gras Uberwachsen, Stand 08/2018)

\J

I):e Daten und .qubc"n AM‘I, Jv'e.\rn Seiten \imi wlw]oarwhlﬁxf gtwh’l:l umitilir/rn whae das Lfmn I "‘ der I"I-m-.";. - !
GmbH durch Dvitte woder sinngemill veewendet wmock Koplert werden,
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9. Planinhalt und Festsetzungen gemdaR & 9 Abs. 1 BauGB

Dem Planinhalt liegt ein differenziertes Nutzungskonzept zu Grunde, dass sich in der Auf-
teilung in Teilbereichen, nachfolgend TB, widerspiegelt. Diese sollen hier zundchst erlautert
werden. Sie bilden die Basis flr die nachfolgenden Festsetzungen in den einzelnen Sonder-
gebietsflachen, die der Erholung dienen.

Der Planbereich wird zoniert. Flir hochbauliche Anlagen sollen Baufelder festgesetzt werden

Neben baulichen Anlagen wirkt das Bestandsgriin (prdgende zu erhaltene Bdume und Strau-
cher) und das raumbildend entstehende neue Griin (Bdume und Hecken) gestaltbestimmend,
so dass eine Einheit entsteht, die den Erholungscharakter in geordneter stddtebaulicher
Form das gesamte Jahr Uber sichtbar erkennen ldsst. Damit wird der Bedeutung des Stan-
dortes innerhalb der Stadt entsprochen und die Wertigkeit der Anlage hinsichtlich Besucher-
freundlichkeit und Qualitat signalisiert.

Teilbereiche - TB

TB 1, Diese Bereiche markieren die Eingangssituation zum Ferienpark. In diesem Teilbe-
TB 2: reich konnen Funktionsgebaude entstehen, aber auch Ferienwohnungen, und eine
Wohnung fur den Betreiber

TB 3 ist eine Campingplatzflache und Aufstellflache flir Caravans (Wohnwagen)
TB 4  wird mit Ferienhdusern bebaut

TB 5 dient als Vorflache zur Booteinlassstelle. Hier werden auch die Boote aufgestellt
und gelagert. AuBerdem wird ein Spielplatz angelegt.

TB 6: Hier wird eine gastronomische Einrichtung entstehen, mit Sitzmdglichkeiten au-
Ben und innen, sowie zuséatzlichen Funktionen wie WC oder Lagerrdume.

Alle Teilbereichsflachen erhalten Anlagen der Ver- und Entsorgung fir die jeweiligen Nut-
zungen.

9.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begriindung der Fest-
setzungen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der
BaulNVO § 10 festgesetzt — Sondergebiet, das der Erholung dient.

Es erfolgt eine Unterteilung der Bauflachen in einzelne Baufelder SO Erholung.

- - Fur die Teilbereiche 1 und 2 des Sondergebiets, das der Erholung dient (SO E, TB1;
SOE, TB2), sind zuléssig:

- - Funktionsgebaude

- - Ferienhauser

- Betriebswohnung

Fir den Teilbereich 3 des Sondergebiets, das der Erholung dient (SO E, TB3) sind zuléssig:

- Caravanstellplatze,
- Campingplatznutzung
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Bild 2: Bereinigen und Einebnen der Abtragungszone (Stand 02/2019)
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Fur den Teilbereich 4 Sondergebiets, das der Erholung dient (SO E, TB4), sind zulassig:
- Ferienhauser

Fir den Teilbereich 5 des Sondergebiets (SO E, TB5), sind zuléssig:
- Anlagen fur das Aufstellen/Lagern von Kleinbooten und Kanus,

- Funktionsflachen sowie

- Spiel- und Aufenthaltsbereiche

Fur den Teilbereich 6 des Sondergebiets, das der Erholung dient (SO E, TB6) sind zulassig:

- gastronomische Einrichtungen
- Funktionsgebdude im Zusammenhang mit der touristischen Nutzung

Mal3 der baulichen Nutzung

Ftir die Berechnung des Mal3es der baulichen Nutzung wird die Gesamtflache der einzelnen
Teilbereiche des Sondergebiets zu Grunde gelegt. Die einzelnen Baufelder bestimmen die
Lage der einzelnen Nutzungen.

Fur das Sondergebiet, das der Erholung dient (SO E, TB1, SO E, TB2 und SOE, TB6) wird
eine GRZ von 0,4 gem. 817 BauNVO festgesetzt.

Fur das Sondergebiet, das der Erholung dient (SO E, TB3 und SO E, TB5) wird eine GRZ
von 0,1 gem. 817 BauNVO festgesetzt.

Fir das Sondergebiet, das der Erholung dient (SO E, TB4) wird eine GRZ von 0,2 gem.
8§17 BauNVO festgesetzt.

Das uberschreitet nicht die Obergrenze der Zulassigkeiten der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Damit wird im Bereich des SO E die vom Gesetzgeber maximal mogliche Varianz
hinsichtlich der GRZ ausgenutzt. Es ist eine Anpassung an die nahere Umgebung erreicht.
Eine Uberschreitung um 50% ist moglich.

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung in der ,Nutzungsschablone”.

Hoéhe baulicher Anlagen [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die Gebaude im umliegenden Bereich des Plangebiets haben ein bzw. zwei Vollgeschosse.
Die zulassige Hohe wird durch die Beschrankung der Geschossigkeit geregelt.

Die Festsetzung der zulassigen Traufhohe orientiert sich am Bestand auf dem Gelande bzw.
an der Umgebung.

Unterer Bezugspunkt fir die H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzen-
den erschlieBenden Verkehrsflache (H6henbezugssystem DHHN 92).

Im Sondergebiet, TB 1 — TB5 Es ist ein Vollgeschosse zulassig.
Im Sondergebiet, TB6 sind ein bis zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung in der ,,Nutzungsschablone”.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

9.2 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen
[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise

Gemald 8 22 Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet.

Fur das Sondergebiet, das der Erholung dient, wird eine abweichende Bauweise gemal} §
22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die maximale Gebdudeldnge darf nicht mehr als 20 Meter
betragen.

Die Errichtung von baulichen Anlagen, wie Rezeptions-, Versorgungs- und Sanitdrgebaude
sind im SO E, TB1 und SO E,, TB2 ausschlieRlich innerhalb der durch die Baufelder gekenn-
zeichneten Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig (8 9 Absatz 1 Nr. 9 BauGB).

Nebenanlagen entsprechend & 14 Abs. 2 BauNVO im SO E sind, soweit es sich um Gebéaude
handelt, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Im SO E, TB3 und
SOE, TBb dirfen sonstige befestigten Freiflachen und Nebenanlagen wie Terrassen, Stege,
Pergolen etc. innerhalb der gesamten Flache des sonstigen Sondergebiets errichtet werden.

Damit wird auf die nahere Umgebung eingegangen und das Ziel, eine harmonische Bebau-
ung zu erreichen, unterstrichen.

Baugrenzen

Die vberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Diese werden
in den Baufeldern des SO E zeichnerisch festgesetzt.

9.3 Klarstellung des StraRenanschlusses (gem. § 9, Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Klarstellung des Strallenanschlusses erfolgt durch Verwendung des Planzeichens Stra-
Benbegrenzungslinie 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

9.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGBl]

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebiets erfolgt tiber private StralSen (Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung). Die gewahlte Fahrbahnbreite (einschlie8lich Ausbaumal3e)
fur private StralBen betragt 5,25 m. Beabsichtigt ist die Einteilung bzw. Nutzung in Form
einer Mischverkehrsflache.

Entlang der privaten Stral8e konnen Stellplatze (Besucherstellplatze) innerhalb des Plange-
biets entstehen.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Eine Teilflache des Grundstlicks wird als Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung:
privat festgesetzt.

9.5 Umgang mit Niederschlagswasser [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu versickern.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

9.6 Fldchen fiir die Wasserwirtschaft und fiir Hochwasserschutzanlagen (8 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB)

Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegenlber einem Wasserstand von 2,10 m
NHN (Bemessungshochwasser = BHW) zu gewahrleisten.

Fir Wohn- und Beherbergungsbebauung ist der Ausschluss einer Uberflutungsgefdhrdung
bis 2,170 m NHN mittels geeigneter baulicher MaBnahmen (z.B. Geldndeerh6hung, Festle-
gung der FuRBbodenoberkante und Verzicht auf Unterkellerung, wasserdichtes Mauerwerk)
sicherzustellen.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe ist das BHW von 2,10 m NHN zwingend zu beachten.

8.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Anlage befestigter Fldchen

Im SO EB, Teilbereiche 1 und 2, ist die Anlage von befestigten Flachen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Rasensteine oder Schotterrasen)
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
sind unzuléssig.

Vermeidungsmal3inahmen

V1 Fallungen sind vom O1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.
V2 Abrissmalnahmen sind vom 31. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

V3 Kann der Bauzeitraum O1. Oktober bis zum 28. Februar nicht gewéahrleistet werden,
ist vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sachverstédndiger fir Fleder-
maus- und Vogelarten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat die Badume
und Gebaude vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen héh-
len- und gebdudebewohnender Arten zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und um-
zusiedeln und die Féll- und Abrissarbeiten anzuleiten. GGF. ist durch den Sachver-
stdndigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszuspre-
chen. Der Sachverstdndige hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zuséatzlich
notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den EigentU-
mern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Bdume abzusprechen und die
Installation dieser Ersatzhabitate zum nédchstmdglichen Zeitpunkt zu begleiten. Der
Sachverstédndige ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten so-
wie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der Sach-
verstidndige Ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und an-
deren Beteiligten.

V4 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Bdume sowie Gehélze imBe-
reich der Anpflanzfestsetzung sind einschlieRlich daran befestigter Ersatzhabitate zu
erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Griinden der Ver-
kehrssicherungspflicht zugelassen werden. Abgédngige oder gerodete Bdume sind
durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Die Badume als Ersatz sind
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in der Mindestqualitdit Hochstamm mit durchgehendem ungeklrztem Leittrieb,
Stammumfang 12 bis 14 cm zu pflanzen.

Kompensationsmalinahmen

M1

M2

M3

FCS -

Auf der 2 m breiten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist eine
Reihe standortgerechter heimischer Strducher im Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Es
sind Gehdlze in der Qualitat 2 x verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm folgender Arten zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten: Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus
(Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Holunder), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere).

Die 8 nach Baumschutzkompensationserlass zu ersetzenden Einzelbaume mit
Stammumfangen von Gber 50 cm sind im Bereich der Anpflanzfestsetzung durch
Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stieleichen in der Qualitdt Hochstamm mit
durchgehendem ungekirzten Leittrieb, Stammumfang 12 bis 14 cm zu ersetzen. Die
Bewadsserung, die Abstlitzung mit Doppelpfahl und Gurt, die Anbringung von Ver-
bissschutz sowie von Arboflex-Stammfarbe ist zu sichern. Bei Verlust der Gehodlze
sind diese in Anzahl und Qualitdt gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen
sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme
durchzufihren.

Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 2.638 Punkten werden Okopunkte des
Kontos VG-022 erworben.

MaRnahmen (favorable conservation status- glinstiger Erhaltungszustand)

FCS 1

FCS 2

Der Verlust von Brutméglichkeiten flir Nischenbrlter (Bachstelze) ist zu ersetzen.
Ein Ersatzquartier ist am Umbau im Baufeld 2 zu installieren. Die Umsetzung der
Malnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und ande-
ren Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von
insgesamt: 1 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reini-
gungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung im AFB. Erzeugnis z.B.:
Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de), alterna-
tiv Fa. Schwegler

Der Verlust von Brutmdglichkeiten flr Hohlenbrliter (Blaumeise, Kohlmeise) ist zu
ersetzen. 2 Ersatzquartiere sind am Umbau im Baufeld 2 zu installieren. DieUmset-
zung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zubegleiten.
Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an
uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB
und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt sdmtliche Kommu-
nikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbrin-
gung von:

1 Nistkasten Blaumeise g 26-28 mm

1 Nistkasten Kohlmeise/Feldsperling @ 32 mm
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mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung im AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Krliger/Pa-
pendorf. GemeinnUltzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gwwpasewalk. de)
alternativ Fa. Schwegler

9.8 Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche [89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Der schalltechnische Schutzanspruch des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung Freizeit und Tourismus ist dem eines Mischgebietes nach 8 6 BauNVO gleichzusetzen.

Diese Festsetzungen steht im Zusammenhang mit den Ausfihrungen im Kap. 6.2.

9.9 Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen geméaR 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Dachoberflachen fir alle Gebdude im Geltungsbereich sind einheitlich zu gestalten.
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10. Hinweise, die auf dem Planteil enthalten sind/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgeflihrten Hinweise werden in die Planzeichnung / textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu bertcksichtigen.

Diese Hinweise werden gegebenenfalls auf der Grundlage der Informationen, die die Stadt
durch die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erhélt, erganzt.

10.1 Bodendenkmalpflege

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald SG Bauleitplanung/ Denkmalschutz, SB Denkmal-
pflege, teilt in der Stellungnahme vom 27.11.2019 mit, dass im Geltungsbereich aus ar-
chéologischer Sicht Funde mdéglich sind. Es gilt:

~Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Ab-
briiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste. Fundamente, verschtittete Gewdlbe, Ver-
fdllungen von Graben, Brunnenschachte verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgdnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflillte Gruben, Gradben, Pfostenlécher,
Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlnzen, Urnenscherben.
Steinsetzungen, Hdlzer. Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck. Geratschaf-
ten aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen,
sind diese gem. 8§ 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gema § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entde-
cker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldangern, Wenn die sachgeméaRe Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstidnde sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.”
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11. Sonstige Hinweise

Diese Hinweise sind vor allem fir die weiterfihrende Planung und deren Umsetzung zu
berticksichtigen und fur die Bauausfiuhrung relevant.

Diese Hinweise werden gegebenenfalls auf der Grundlage der Informationen, die die Stadt
durch die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erhalt und zu denen sie sich im Zuge
der Abwéagung ins Benehmen setzt, in dieser Begriindung erganzt.

11.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stralze 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréate der Landkreise und Oberblrgermeister
der kreisfreien Stadte geflihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge
der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskilinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhéltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen fir BaumalRnahmen auf
die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Im Allgemeinen gilt:

1. Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Miuillkérper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberfldchen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17. Méarz 1998 BGBI. | S. 502), in der zuletzt glltigen Fassung, und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), sind zu be-
ricksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenverdnderungen,
insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden
ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige
Mal zu begrenzen.

3. Das Befahren von an die Baustelle grenzenden Fldchen mit Baufahrzeugen ist durch
geeignete MalRnahmen, z.B. Bauzdune zu verhindern. Besonders wertvolle/ empfindliche
Boden im Baustellenbereich sind ebenfalls gegen Inanspruchnahme zu schitzen.

11.2  Abfallwirtschaft und Kreislaufwirtschaft
Im Allgemeinen gilt folgendes:

1. Sofern wahrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick
gebracht werden sollen, hat dies nach MalRRgabe der Benutzungsordnung der OVVD zu
erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzulassig.
Verwertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden.
Die verwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage
anzuliefern. Das Einsammeln und der Transport von Abfallen sind durch die zustdndige
Behorde genehmigen zu lassen.
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2. Gemadld der Satzung uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern-Greifswald
besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GréRRe
der bendétigten Abfallbehélter beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

3. Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméaRig und blrgerfreundlich zu
planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

- Die Stral3en sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
moaglich ist (8 45, Absatz 1 Unfallverhlitungsvorschrift ,Fahrzeuge” — BGV D 29).

- Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwaértsfah-
ren mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Mdllbe-
seitigung” BGV C 27).

11.2  Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fir wei-
tere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Giber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs-
und Katasterbehérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschddigung ist nach 8 37 des Gesetzes lber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte bertck-
sichtigte Anderung: Inhaltstibersicht, 88 15, 22, 33, 36 geandert, 8 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer
notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet werden
kénnen, hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen.

11.4 Kampfmittel

Zu der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr hinsichtlich Brand- und Katastrophen-
schutzes wurden die entsprechenden Institutionen beteiligt.

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieBen. Konkrete und ak-
tuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in Rede stehenden
Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK M-V) erhalt-
lich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfiihrung empfohlen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
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Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moéglich auszuschlie-
Ren. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

11.5 StraRenverkehrswesen

Hinweise des StraBenverkehrsamtes

Das StraRenverkehrsamt, SG Verkehrsstelle des LK VG wurde um Stellungnahme gebeten.
Das Sachgebiet hat sich am 27.11.2019 geédul3ert und keine Einwande vorgebracht, wenn
die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise beachtet werden.

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemalf Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vor-
pommern-Greifswald, StraBenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschrdankung des 6ffentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, Giber die bauausfiihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraRenverkehrsamt, zu beantragen.”

Dieser Hinweis ist in den nachfolgenden Planungen zu beachten.

11.6 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewadsser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein
konnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigun-
gen sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefdhrden-
den Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grund-
wassers flhren kénnen.

Das Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) teilt in der
Stellungnahme vom 12.11.2019 mit:

LAnzeigepflicht nach §82 Abs. 1 LWaG

Die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung wasserrechtlich zulassungsfreier
baulicher Anlagen an, in, tGber und unter oberirdischen Gewassern ist rechtzeitig vor Beginn
der MaBnahme bei der Landratin des Landkreise Vorpommern-Greifswald als zustdndige
Wasserbehérde anzuzeigen.™

11.7 Grenzaufsicht

Das Hauptzollamt wird beteiligt. Die Ausfihrungen werden gegebenenfalls ersetzt bzw. er-
ganzt.

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (&8 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. 8 1, Anlage
1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV-). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Be-
tretungs-recht im grenznahen Raum gem. 8 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend et-
waiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentiimer und -besit-
zer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergédnge einrichten,
das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sdtze 2 und 3 ebendort).
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11.8 Immissionsschutz
Im Allgemeinen gilt:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevoll-
machtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewaéhrleisten. GemaR §14 der 1.BImSchV hat der
Betreiber einer Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine
Messung von einem/einer Schornsteinfeger(in) durchfiihren zu lassen.

12. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m?
Sondergebiet, das der Erholung dient, SO 5.148 m?
StraRenverkehrsflache 479 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 740 m?
Grunflache 245 m?
Flache fur MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung fir Natur

und Landschaft 448 m*
Gesamtflache B-Plan Gebiet 7.060 m?
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13. Anlagen
- Begriindung Teil Il — Umweltbericht

Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Tourismus an der
Randow” der Stadt Eggesin, Stand 07/2020, Erstellt durch M.Eng. Kathrin Gumprecht

14. Quellenverzeichnis
Fotos: stadtbau.architekten™, Lutz Braun

Familie Gumprecht

Stadt Eggesin, den Der Blirgermeister
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