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Sachverhalt

Mit Beschluss vom 03.05.2018 hat die Stadtvertretung der Stadt Eggesin die Einlei-
tung des Aufstellungsverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” beschlossen.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im
Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung vom 24.10.2019 bis zum 26.11.2019 durchge-
fuhrt. Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden im Zeitraum der éffentlichen Ausle-
gung nicht eingereicht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB schriftlich unterrichtet und aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung zu auern.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden im vorliegenden Ent-
wurf mit Stand November 2020 (Anlage) berucksichtigt.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung
und dem Umweltbericht einschlieBlich der wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen und die beteiligten Behérden und
Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortstblich bekannt
zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.
Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zu Planentwurf und Begrindung einzuholen, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berihrt werden kann.



Beschlussvorschlag

1. Der Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18/2018 ,,Sondergebiet
Tourismus an der Randow* der Stadt Eggesin wird in der vorliegenden Fassung (Stand
11/2020) beschlossen. Der Entwurf der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht wird

in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18/2018 ,,Sondergebiet
Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin mit der Begrindung und dem Umwelt-
bericht einschliellich der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen sind nach § 3 Abs. 2 6ffentlich auszulegen und die beteiligten Trager 6ffentlicher
Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Ort und Dauer der Auslegung sowie An-
geben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind minde-
stens eine Woche vorher ortsublich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungs-
plan unberucksichtigt bleiben kdnnen und ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
verordnung (VwGO) unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen. Zusatzlich ist gemafd

§ 4a Abs. 4 BauGB der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen in das Internet, auf der Inter-
netseite der Stadt Eggesin, einzustellen.

3. Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zum
Planentwurf und zum Begrundungsentwurf einzuholen.

Anlage/n
1 2020 _11 04 _Eggesin_Umweltbericht Entwurf 6ffentlich
2 2020-11-04 _Begrundung Entwurf B-Plan_Ferienpark Randow_Eggesin
offentlich
3 2020 11 04 _Eggesin_Umweltbericht Entwurf 6ffentlich
4 Bestand_04.11.20 o6ffentlich
5 Konflikt_04.11.20 offentlich
6 2020_11 04 _AFB_FP_Eggesin offentlich
7 Wasserrechtlicher Fachbeitrag Gesamt 6ffentlich
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1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist
am 20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fiir alle Bauleitplane, also
den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie flir planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane, eine Umweltprifung durchzufuhren. Dies ergibt sich aus 8 2 Abs. 4
des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche
Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische
Vielfalt

. Europaische Schutzgebiete
. Mensch, Bevolkerung

. Kulturguter

. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie
. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

2
3
4
5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwaéssern
6
7
8. Luftqualitat

9

. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben liber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Das ca. 0,7 ha grol3e, mit 1 Gebdude und 3 Mobilheimen bestandene, touristisch ge-
nutzte Gelande soll zukiinftig als Campingplatz und als Stellflache flir Ferienhdauser
dienen. Es ist geplant, die Flache als Sondergebiet mit verschiedenen GRZ und ein- bis
zweigeschossiger Bebauung mit Verkehrsflachen zu erschlielRen. Laut wasserrechtli-
chem Fachbeitrag sind 5 Ferienhauser, ein Sanitargebaude, der Umbau des Heizhau-
ses zu einem Cafe mit Terrasse, eine geschotterte Zufahrt, Caravanstellplatze auf unbe-
festigter Wiesenflache sowie Entsiegelungen vorgesehen. Geschlitzte Baume wurden
zur Erhaltung festgesetzt.
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Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Geplante Nutzung Flache in m? Flache in m? Anteil an der Ge-
samtflache in %

Sondergebiet GRZ 0,1 dv. 2.058,00 29,15
Bauflachen versiegelt 15 % 308,70 0,00
Bauflachen unversiegelt 85 % 1.749,30 0,00
Sondergebiet GRZ 0,2 dv. 1.522,00 21,56
Bauflachen versiegelt 30% 456,60 0,00
Bauflachen unversiegelt 70% 1.065,40 0,00
Sondergebiet GRZ 0,4 dv. 1.573,00 22,28
Bauflachen versiegelt 60 % 629,20 0,00
Bauflachen unversiegelt 40% 0,00
Verkehrsflachen 1.216,00 17,22
Grinflachen 691,00 9,79
dav. Anpflanzungen 451,00 0,00

7.060,00 100,00

Abb. 1: Planung

Zeichenerklinng

Bastand
- o - Goltw oh = Ustorsuchungs

- PIZF  Fenechausgebin
B ovF  Fukplatz, versigat Fische
FER  Arenarmes Zievasen
| PWY  Skdungsgehiits mchineinischer Atton |Pagpels)
PWX  Sledungsgehliz helmischer Anen (Weiden)
X SOMAUROSChUTS s rch §23 NatSChAG M-

Hochwoseamisisogebiet
Stacch
Baum ofne Scintrdehus < 50 cm Sid
Baum nach § 18 MatSchAQ peschiat [Wesde) §
Gehlizkirzel: 282 « 2 Siick, 2.8. 2x « Arzaht Ser Slmme,
2.B 10-10 cm Sammaurchmesser. AEde. Ju-Wacholder. Sa-'Volde,
PoPuppd, Qebicte
Planung
77T pawniche

r & & 4 Yerkahrsitichen

S0 Sondergabied, tas der Efolung dlere
Zweckhostmmurg: Fretzelt und Toutsmus

= Zaht dee Valigeachosss ols | Ochsmall

GRZ Canaticranzatd

B 04 sdlnaye Vershogehng 160 %)

- = Baugreran

... Nutzurgsatgranaunges
Grirfischen

E i Arplanciestsetzng

Saum-Etanog X Fallung nicht geschiitzter Baume

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und
Umwelt verursachen:

Maogliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wéah-
rend der Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende
wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor
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allem durch die Lagerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch
aul3erhalb der Baufelder zu folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschiitterungen durch Baumaschinen.

Maogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das
Baufeld.

1 zusatzliche Flachenversiegelungen,
2 geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zuséatzliche Kubaturen,
3 geringe Beseitigung potenzieller Habitate durch Gebaudeumbau.

Mogliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren
sind in diesem Fall:

1 durch Nutzung verursachte geringe zusatzliche Immissionen.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Es werden die in Tabelle 2 aufgeflihrten Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade
der Untersuchungen vorgeschlagen. Gemafl Abstimmung und Mail vom 31.03.20 wird
der Untersuchungsraum in Grof3e des Geltungsbereiches sowie der unten aufgefuhrte
Detaillierungsgrad seitens der uNB bestatigt.

Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- |Wasser [Boden |Klima/ |Fauna Flora |Kultur-
schafts Luft und
bild Sachgii-

ter

UG=GB+ |UG=GB |UG=GB|UG=GB |UG=GB|UG=GB UG= |UG=GB

nachstgele- |und Ra- GB

gene Be- dius von

bauung 500 m

Nutzung Nutzung | Nutzung | Nutzung | Nutzung | Artenerfassung Bio- Nutzung

vorh. Unter- | vorh. vorh. vorh. vorh. Avifauna, Zau- topty- |vorh.

lagen Unterla- | Unterla- |Unterla- | Unterla- | neidechsen, Am- pener- | Unterla-
gen gen gen gen phibien, Potenzial- |fas- gen
analyse Fleder- sung
mause

UG - Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

Als Untersuchungsraum wurde der Geltungsraum mit einer Flache von ca. 0,7 gewabhlt,
da die Anlage eines Campingplatzes, der Ausbau des vorhandenen Heizhauses, der
Bau eines Empfangsgebaudes und weiterer Wirtschaftseinrichtungen auf bereits mit
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drei Mobilheimen und einem Heizhaus bestandenem intensiv gepflegten eingefriede-
ten Geldande keine weit Uber die bestehenden und tber das das Grundstlick hinausrei-
chenden Immissionserh6hungen nach sich ziehen wird. Die Randow 6stlich des Plan-
gebietes ist auf diesem Abschnitt kein geschutzter Biotop. Ursache dafiir ist die schon
seit langem gepflegte touristische Nutzung der Randow und ihrer Umgebung in die-
sem Bereich. Schon in den 30iger Jahren wurde 6stlich des Plangebietes ein Bootssteg
eingerichtet. Nordlich des Plangebietes ist ein Wasserwanderrastplatz im Betrieb. Am
gegenliberliegendem Randowufer entstand in den letzten 10 Jahren ein Kahnschiffer-
zentrum. Auch die weitere Umgebung ist durch den Bahnhof, die Landesstral3e und
Gewerbebetriebe beunruhigt. Das Plangebiet war bis 2011 Betriebsgeldande. Im Jahr
2019 wurden Artenerfassungen durchgefiihrt, indem zu Amphibien, Reptilien und
Brutvogel je 3 Begehungen von Dipl. Biologen Dietmar Schulz erfolgten. Die Beauftra-
gung richtete sich seinerzeit nach der alten HzE (Aufstellungsbeschluss Mai 2018). Die
Artengruppe Flederméause wurde 2019 im Rahmen einer Potenzialanalyse durch Herrn
Andreas Matz abgepriift.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Im & 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe
definiert.

Im 8 15 des BNatSchaG ist die Eingriffsregelung verankert.

Die Notwendigkeit einer Natura-Prufung nach 8 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben,
welche den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines FFH oder SPA — Gebie-
tes beeintrachtigen konnen. Laut Stellungnahme der uNB des Landkreises Vorpom-

mern-Greifswald zur friihzeitigen Beteiligung vom 27.11.19 wird seitens der uNB keine
Betroffenheit von Natura-Gebieten erkannt. FFH Vorprifungen wurden daher nicht er-
stellt.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vor-
haben Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5
VSchRL, bezliglich besonders und streng geschutzte Arten ausgelost werden. Ein ar-

tenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird im weiteren Verfahren erstellt.

Das Plangebiet liberlagert im Osten den 50 m Uferschutzstreifen nach 829 NatSchAG
M-V der Randow. Eine Ausnahme vom Bauverbot in diesem Bereich wird im weiteren
Verfahren beantragt.

Weitere Grundlage ist der 8§ 18 des NatSchAG M-V bezlglich der Beachtung der ge-
schiitzten Baume, welche zur Erhaltung festgesetzt werden.
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Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Marz 2020 (BGBI. | S. 440) gedndert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfliihrung des Bundesna-
turschutz-gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November
2009 lber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7,
26.01.2010, kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen, zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Ra-
tes vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt
aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013,
S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) gedndert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz - LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, S. 885), zuletzt mehrfach
gean-dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) gedndert worden
ist,

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. Novem-
ber 1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist,

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April
2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden ist,


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union
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Abb. 2: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2020)
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786),

Gesetz lGber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S.
503, 613), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 221, 228) geandert worden ist,

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) das
durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéan-
dert worden ist.

<~

LSG L34 ,Haffkiste”

Naturpark ,Am Stettiner Haff"
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Etwa 830 m entfernt: FFH - Gebiet
DE 2350-303 ,Uecker von Torge-
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=>» Das Vorhaben befindet sich 80 m nordlich des SPA ,,Ueckermiinder Heide DE 2350-
401"“,

= Das Vorhaben liegt ca. 830 m sudlich des GGB DE 2350-303 ,Uecker von Torgelow
bis zur Mundung”.

= Die entlang der Randow stehenden in den Osten des Plangebietes mit den Kronen
hereinreichenden Baume (Erlen) wurden im Jahr 2003 im Auftrag des LUNG als
Biotop mit der Nummer UER01193 (ohne Bogen) registriert und den naturnahen
Bruch-, Sumpf- und Auwaldern zugeordnet.
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= Das Plangebiet beinhaltet geschiitzte Einzelbdume nach 8§ 18 NatSchAG M-V.
= Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff".

= Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan liegen keine MalBnahmen, Erforder-
nisse oder besondere Bedingungen fur das Plangebiet vor.

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das Vorhaben befindet sich westlich der Randow zwischen dem Randowufer und der
Zufahrt zum Wasserwanderrastplatz auf einem mit einem Gebaude, drei Mobilheimen
und Rasen bestandenen ca. 0,7 ha groRen ehemaligen Gewerbestandort (Elektromo-
torenwerk). Die meisten Gebadude aus den Zeiten gewerblicher Nutzung wurden bis
2011 abgerissen. Grol3e Bodenflachen sind noch versiegelt.

Abb. 3: Extremes Hochwasserrisiko (© LAIV — MV 2020)
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Westlich der Zufahrt zum Wasserwanderrastplatz schliel3t sich ein etwa 100 m breiter
Streifen Geholzbestand an, der das Geldnde von dem Gewerbebetrieb an der Pase-
walker Stral3e 1 bis 2 abschirmt.
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Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich mit den Wohnhdusern am Binning
100 m sudwestlich.

Nordlich schlieldt sich der Wasserwanderrastplatz von Eggesin an. Etwa 100 m studost-
lich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Pasewalk — Stettin, unmittelbar stdlich
die L 32. Derzeit wird das Gelande in geringem Mal3e touristisch genutzt.

Das Plangebiet ist durch die Immissionen aus o.g. Gewerbestandorten und Infrastruk-
tureinrichtungen, insbesondere seitens der Bahn und der Landesstralde vorbelastet.
Von einer derzeitigen Uberschreitung der Orientierungswerte laut TA - Ldrm wird nicht
ausgegangen. Das Plangebiet hat aufgrund der Randownahe und der Ortsrandlage
trotz seiner anthropogenen Pragung Erholungswert.

Flora

Die heutige potenzielle natlirliche Vegetation des Plangebietes ist Traubenkirschen-
Erlen-Eschenwald auf nassen organischen Standorten. (Quelle: Linfos light MV).

Das Plangebiet ist mit artenarmem Zierrasen bewachsen, der regelmaldig gemaht wird.
Im Nordosten wachst ein Pappelgehdlz, im Nordwesten ein Weidengeholz. Auf dem
Gelande verteilt stehen einige heimische sowie nichtheimische Einzelstraucher. Mar-
kant ist eine etwa 40 Jahre alte Weide, welche mehrfach zurlickgeschnitten wurde.

Die Baugrenzen kollidieren nicht mit dem Biotop Ostlich des Plangebietes. Der im Os-
ten im Auftrag des LUNG 2003 kartierte Biotop "Fluss; Geholz; Erle Gesetzesbegriff:
Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder" befindet sich ausschlie3lich auf dem Flur-
stiick 65/36 aulRerhalb des Plangebietes. Die Darstellung im LINFOS ist nicht korrekt.
Die nordlich des vorhandenen Gebaudes mit der Nummer 1 a stehenden Gehdlze sind
Pappeln und passen nicht zum o.g. Biotoptyp. Schon vor Biotopkartierung des LUNG
2003 war dem Erlengeholz ein Bootssteg vorgelagert. In diesem Bereich wurden ge-
mald historischer Luftbilder zwischen 2006 und 2009 Auslichtungen geschaffen. Dies
geschah noch zu Zeiten des Elektromotorenwerkes (bis 2011) und sind nicht dem heu-
tigen Eigentumer anzulasten. Die Aussagen werden durch die Abbildungen 3 und 4
untersetzt. Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 28.12.17 folgen-
dermal3en dar:

Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

Code |Bezeichnung Flache in | Anteil an der
m? Gesamtflache
in %

PZF Ferienhausgebiet 247,00 3,50
OVP Parkplatz, versiegelte Flache 1.096,00 15,52
PER Artenarmer Zierrasen 5.352,00 75,81
PWY Siedlungsgeh6lz nichtheimischer Arten 180,00 2,55
PWX Siedlungsgeh6lz heimischer Arten 185,00 2,62
7.060,00 100,00
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Abb. 4: Biotopkartierung im Verhéltnis zu Luftbildern (© LAIV — MV 2020)
Luftbild Stand 2020 Quelle: © LAIV — MV 2020 || Luftbild Stand 2014 Quelle: © LAIV — MV 2020

\
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Abb. 5: Entwicklung des Uferbiotopes in Bildern

Fauna

Dem Umweltbericht liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage von
Potenzialanalysen zu Biber und Fischotter sowie auf Grundlage von Artenerfassungen
von Amphibien, Reptilien und Avifauna bei.

Eine Potenzialanalyse bezliglich Fledermausarten wurde am 12.02.19 von Andreas
Matz (Master of Science) durchgefiihrt. Es wurde Sommer- und Zwischenquartierpo-
tenzial in nicht einsehbaren Spalten des nicht unterkellerten Heizhausen und in den
Rindenablésungen der alten Weide prognostiziert. Winterquartierpotenzial besteht
nicht.

Das Heizhaus und die alte Weide bietet ebenso Nischenbritern Unterschlupf.

Die Siedlungsgeholze sind potenzielle Bruthabitate fur Geblisch- und Baumbrdter. Drei
Begehungen im Jahr 2019 wurden durchgefiihrt.

Seite 14 von 33



Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
Uiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"

Eremitenvorkommen sind hier nicht zu erwarten, da keine Hohlen vorhanden sind.

Der naturlich anstehende Boden setzt sich aus sickerwasserbestimmten Sanden zu-
sammen. Trotz eingeschrankter Eignung wegen Mahd und fehlender Strukturen lasst
dies auf Vorkommen von Zauneidechsen sowie Amphibien in Landlebensraumen
schlie3en. Im Rahmen von drei Begehungen wurden beide Artengruppen 2019 mit ne-
gativem Ergebnis untersucht.

Abb. 6: Biotoptypenbestand (Bestandskarte)
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Streng geschiitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenroschen,
Nachtkerze) zur Verfligung.

Sudlich des Plangebietes an der Querung der L32 der Randow gibt es einen Fund der
Stumpfen Flussdeckelschnecke (Viviparus viviparus) aus dem Jahre 1996. Die Be-
standseinschatzung des Vorkommens wird mit ,grol3” bezeichnet. Diese sind RLD 2
bzw. RLMV 3 Art. In der Randow etwa 150 m noérdlich wurde 1994 die Fischart Hecht
(Esox lucius) registriert (Quelle: Linfos light MV). Beide Arten sind nicht nach § 7 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzt.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2350-1 wurden 2014 ein besetzter Weil3-
storchhorst von 2008 bis 2016 zwei besetzte Brutplatze vom Kranich und zwischen
2007 bis 2014 ein mindestens einmal besetzter Seeadlerhorst verzeichnet. Am Zusam-
menfluss von Uecker und Randow etwa 900 m nérdlich wurden Reviere und Burgen
vom Biber registriert. Ein Vorkommen des Fischotters wurde nicht verzeichnet.

Die ostlich angrenzende Randow ist Gewasserrastgebiet der Stufe 2 (von 4 Stufen) also
ein regelmaldig genutztes Nahrungs- und Ruhegebiet eines Rastgebietes verschiedener
Klassen mit der Bewertung mittel bis hoch. Das Plangebiet und seine weitere Umge-
bung befindet sich in keinem Rastgebiet aber in Zone A (hoch bis sehr hoch) des Vo-
gelzuges lber dem Land M - V.
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Abb. 7: Gewasserlebensraume der Umgebung (© LAIV — MV 2020)
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Boden

Das Vorhaben befindet sich laut LINFOS ligth, dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg
— Vorpommern des Landesamtes fliir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG),
hier unter ,Geologie — Ubersichtskarten” im Bereich von Niedermoor/- Erdniedermoor
(Erdfen)/- Mulmniedermoor (Mulm); Niedermoortorf Giber Mudden oder mineralischen
Sedimenten, mit Grundwassereinfluss, nach Degradierung auch Stauwassereinfluss.
Laut , Gutachterlichem Landschaftsprogramm — Bodenpotenzial“ besteht der Boden im
Plangebiet aus Sanden sickerwasserbestimmt. Die vorherrschenden Ackerwertzahlen
liegen bei <20. Der Boden ist demnach wenig ertragsreich. Derzeit gibt es keine Hin-
weise auf eine Gefahrdung fiir die Schutzguter Grundwasser und Boden durch Altlas-
ten. Der Boden ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Wasser

Das B- Plangebiet beinhaltet keine Gewasser, grenzt an die Randow als Gewasser |.
Ordnung an und Uberlagert z.T. deren Uferschutzbereich. Das Plangebiet befindet sich
in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Das weniger als 2 m unter Flur anstehende
Grundwasser ist aufgrund des sandigen Deckungssubstrates und des geringen Flurab-
standes gegenuber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen vermutlich ungeschiitzt.
Das Wasser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Tempera-
turunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut
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gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den
Geholzbestand und die Wassernahe gepragt.

Die Geholze liben eine wirksame Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbin-
dungsfunktion aus. Das Wasser der Randow sorgt fir Abkihlung und die Durchmi-
schung der Luftschichten. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungslage vermutlich
gering reduziert. Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung.

Abb. 8: Geomorphologie des Untersuchungsraumes
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Landschaftsbild/ Kulturguter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,,Vorpommersches Flachland”, der Grol3-
landschaft ,Vorpommersche Heide- und Moorlandschaft” und der Landschaftseinheit
~Vorpommersches Flachland”. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis
15.000 Jahren in der Pommerschen Phase der Weichseleiszeit. ,,In der Zeit des Ab-
schmelzens des Inlandeises von der Rosenthaler Staffel bis zur vollen Auspragung der
Velgaster Staffel hatte der Haffstausee seine maximale Ausdehnung erreicht. In ihm
sind nicht nur das Schmelzwasser des Inlandeises und das Anstauwasser der umlie-
genden Toteisgebiete, sondern auch Flusswasser aus sudlicheren Rdumen, so z.B.
Uber die Randow — Rinne gesammelt worden.” (Physische Geographie, 1991)

Durch diese Vorgange hauften sich im Bereich des Haffstausees, in welchem sich das
Plangebiet befindet, mineralische Abschlammassen, aus welchen sich die heutigen
ausgedehnten, ebenen Sandflachen entwickelten.
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LINFOS ligth hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspoten-
ziale - Landschaftsbildpotenzial” weist dem das Plangebiet betreffenden Landschafts-
bildraum “ Niederung der Uecker (nordlich Torgelow) IV 8 - 9” eine hohe bis sehr hohe

Ill

Bewertung zu. Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage auf anthropogen gepragtem, ebe-
nem, mit wenigen Gehodlzen bestandenem Geldnde und ist eher dem Siedlungsbereich
zuzuordnen. Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Frei-
raume. Das Landschaftsbild ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Zum Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalen liegen keine Informationen
vor.

Natura - Gebiete

Das GGB ,Uecker von Torgelow bis zur Miindung” DE 2350-303 mit den Zielarten Bi-
ber, Fischotter, Steinbeil3er, Bitterling und den Lebensraumtypen Astuar, Natirliche
nahrstoffreiche Seen und Altarme, FlieBgewdsser mit Unterwasservegetation,
Hainsimsen-Buchenwald, Erlen -/ Eschenwald und Weichholzauenwald an FlieBgewas-
sern verlauft mit der Uecker etwa 830 m nordéstlich.

Das SPA-Gebiet ,Ueckermiinder Heide” DE 2350-401 mit den Zielarten Bekassine,
Blaukehlchen, Brachpieper, Eisvogel, Fischadler, Goldregenpfeifer, Grol3er Brachvogel,
Heidelerche, Kranich, Neuntoter, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Schreiadler,
Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmucke, Ttpfel-
sumpfhuhn, Wachtelkdnig, Weil3storch, Wiedehopf, Ziegenmelker) umgibt das Plange-
biet in geringer Distanz.

Laut Stellungnahme der uNB des Landkreises Vorpommern-Greifswald zur friihzeitigen
Beteiligung vom 27.11.19 wird seitens der uNB keine Betroffenheit von Natura-
Gebieten erkannt. FFH Vorprifungen wurden daher nicht erstellt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schitzen die Bodenoberflache vor Erosion
und binden das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie
die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen
Elemente” durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten
Vogel- und anderen Tierarten einen Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde das Geldnde als intensiv gepflegte schwach
genutzte Tourismuseinrichtung bestehen bleiben.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
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Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichti-
gung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Bertucksichti-
gung der nachhaltigen Verfluigbarkeit von Ressourcen

Flache
Etwa 0,7 ha Flache mit Siedlungsanbindung werden erschlossen.
Flora

Die Planung wird die Beseitigung des Pappelgehdlzes ermoglichen. Alle ubrigen Bau-
me werden zur Erhaltung festgesetzt. Straucher bleiben erhalten. Zierrasen kann im
Bereich der versiegelten Bauflachen beseitigt werden.

Fauna

Die mogliche Beseitigung der Pappeln betrifft Baumbruater durch den Verlust von Brut-
habitaten. Geblischbriiter werden nicht beeintrachtigt, da alle Straucher erhalten blei-
ben. Wertvolle Quartiere fiir Fledermausarten gehen nicht verloren. Zauneidechsen
und Amphibien wurden nicht nachgewiesen und kénnen somit nicht beeintrachtigt
werden. Aktivitaten des Fischotters und des Bibers werden durch das Vorhaben nicht
eingeschrankt werden, da beide Arten nachtaktiv sind und die Zuganglichkeit des Ge-
landes Uber den nicht in die Planung einbezogenen Uferbereich wie bisher gesichert
sein wird. Das Ufergehdlz aulB3erhalb des Plangebietes bleibt erhalten. Eine Struktur-
verarmung der Flache wird nicht eintreten. Fischarten und weitere gewassergebunde-
ne Arten werden nicht gestort, da kein zusatzlicher Ausbau der Ufer und des Flussbet-
tes vorgesehen ist. Die betriebsbedingten Auswirkungen im Bereich der Ufer- und
Wasserflache werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht wesentlich (iber die derzei-
tigen Aktivitaten hinausgehen. Weitere Ergebnisse zur Beeintrachtigung der Fauna
werden im Artenschutzfachbeitrag dargelegt. Es ist durch die vorgeschlagenen Mal3-
nahmen moglich, nachhaltige Beeintrachtigungen der Fauna und die Verursachung
von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Boden/Wasser

Zusatzliche Versiegelungen verursachen eine unumkehrbare Beeintrachtigung der Bo-
denfunktion. Die zuklinftige Hauptzufahrt verlauft zum Teil Gber vorhandene Versiege-
lungen. Eingriffe in die Bodenfunktion sind im Zusammenhang mit der Kompensation
der Eingriffe in die Biotopfunktion multifunktional auszugleichen. Das anfallende Ober-
flachenwasser wird vor Ort versickert, daher wird der Grundwasserhaushalt nicht ge-
stort
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt verdndert sich geringfligig, da das Gelande bereits intensiv ge-
nutzt wird und die meisten Strukturen erhalten bleiben.

2.2.2 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zuséatzlichen bau-, anlage-,
betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infol-
ge Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie infolge der Verursachung von Belastigungen durch die Planung zu erwarten, da
die geplante touristische Nutzung nur geringe Immissionen erzeugt.

2.2.3 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Mullentsorgung erfolgt gemal3 der 6rtlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfal-
lenden Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-,
betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infol-
ge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung
durch die Planung von Campingunterklnften zu erwarten.

2.2.4 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach
gegenwartigem Wissensstand keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
Landschaftsbild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die Erholungsfunktion
des Plangebietes wird, der geplanten Nutzung entsprechend, aufgewertet.

Es werden kaum Gehdlze entfernt. Die geplanten Gebaudekubaturen unterscheiden
sich nicht wesentlich von denen der bestehenden Gebaude. Die Beseitigung von nicht
festgesetzten Gehdlzen zieht keinen Verlust von landschaftswirksamen Strukturen nach
sich. Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort Sied-
lungsrandbereich ist und in dieser Form erhalten bleibt. Das Landschaftsbild und Kul-
turguter werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt.
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2.2.5 Magliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumu-
lierung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zur
vorhandenen Bebauung von Eggesin. Es werden keine bis geringe zusatzliche Wirkun-
gen erwartet. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-,
anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden
Schutzgebiete und auf natlirliche Ressourcen.

2.2.6 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfilligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Geholze werden nicht beseitigt, Klimafunktionen nicht gestort. Die zur Umsetzung der
Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Werden
fossile Energietrager verwendet flihrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2
und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der
Umsetzung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden.

Unter Zugrundelegung derzeit im Baugewerbe ublicher Methoden, ist das geplante
Vorhaben vermutlich nicht storfallanfallig und steht nicht im Verdacht Katastrophen
oder schwere Unfélle auszulésen. Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Umfeld
des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahrdende Stoffe verwenden oder
produzieren und somit keine diesbezliglichen Konflikte mit den geplanten Funktionen.

2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu geringen baubedingten Beeintrachtigungen der
ansassigen Fledermausfauna, zu geringen Geholzverlusten und zu geringen Neuver-
siegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufgefiihrte MalB3nahmen zu
vermeiden bzw. zu kompensieren.

Vermeidungsmalnahmen

V1 Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

V2 Abrissmalinahmen sind vom 31. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.



Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Eggesin
Uiber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,, Sondergebiet Tourismus an der Randow"

V3

V4

Kann der Bauzeitraum 01. Oktober bis zum 28. Februar nicht gewahrleistet wer-
den, ist vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sachverstandiger fir
Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er
hat die Baume und Gebaude vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkom-
mende Individuen hohlen- und gebdudebewohnender Arten zu kontrollieren,
diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Fall- und Abrissarbeiten anzulei-
ten. GGF. ist durch den Sachverstandigen eine Ausnahmegenehmigung einzu-
holen oder ein Baustopp auszusprechen. Der Sachverstiandige hat weiterhin Art,
Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestim-
men, Anbringungsort und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausge-
wahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatz-
habitate zum nachstmoglichen Zeitpunkt zu begleiten. Der Sachverstandige ist
der uNB zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbe-
richt zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der Sachver-
stdndige ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und
anderen Beteiligten.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sowie Gehdlze im
Bereich der Anpflanzfestsetzung sind einschliel3lich daran befestigter Ersatzha-
bitate zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus
Grinden der Verkehrssicherungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder ge-
rodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen.
Die Baume als Ersatz sind in der Mindestqualitat Hochstamm mit durchgehen-
dem ungekirztem Leittrieb, Stammumfang 12 bis 14 cm zu pflanzen.

KompensationsmalBnahmen

M1

M2

M3

Auf der 2 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine
Reihe standortgerechter heimischer Straucher im Abstand von 1,5 m zu pflan-
zen. Es sind Geholze in der Qualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm folgender
Arten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten: Corylus avellana (Hasel), Vibur-
num opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsro-
se), Sambucus nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere).

Die 8 nach Baumschutzkompensationserlass geschiitzten Einzelbdume mit
Stammumfangen von uUber 50 cm sind im Bereich der Anpflanzfestsetzung
durch Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stieleichen in der Qualitat Hoch-
stamm mit durchgehendem ungekurzten Leittrieb, Stammumfang 12 bis 14 cm
zu ersetzen. Die Bewasserung, die Abstiitzung mit Doppelpfahl und Gurt, die
Anbringung von Verbissschutz sowie von Arboflex-Stammfarbe ist zu sichern.
Bei Verlust der Geholze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu erset-
zen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertig-
stellung und Inbetriebnahme durchzufiihren.

Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 2.638 Punkten werden Okopunkte
des Kontos VG-022 erworben (siehe Anlage 1).
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FCS - MaRnahmen (favorable conservation status- gunstiger Erhaltungszustand)

FCS 1 Der Verlust von Brutmaoglichkeiten fiir Nischenbriter (Bachstelze) ist zu erset-
zen. Ein Ersatzquartier ist am Umbau im Baufeld 2 zu installieren. Die Umset-
zung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu beglei-
ten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt samtli-
che Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Liefe-
rung und Anbringung von insgesamt: 1 Nistkasten mit ungehobelten Brettern
und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Monta-
geanleitung im AFB. Erzeugnis z.B.: Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten
GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler

FCS 2 Der Verlust von Brutmoglichkeiten flir Hohlenbriter (Blaumeise, Kohlmeise) ist
zu ersetzen. 2 Ersatzquartiere sind am Umbau im Baufeld 2 zu installieren. Die
Umsetzung der MalBnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu ver-
fassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Uber-
nimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Betei-
ligten. Lieferung und Anbringung von
1 Nistkasten Blaumeise g 26-28 mm
1 Nistkasten Kohlmeise/Feldsperling @ 32 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontroll-
klappe entsprechend Montageanleitung im AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriger/Papendorf. Gemeinnltzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
A Ausgangsdaten
A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 0,7 ha grof3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrie-
ben.

A2 Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m

Wirkzone I 200 m
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Die Planung eines Campingplatzes und zusatzlicher Ferienhauser auf bereits touristisch
genutztem und ehemals als Gewerbeflache dienendem Gelande erzeugt keine die vor-
handenen Immissionen Uberschreitende Wirkungen auf geschlitzte Biotope oder Bio-
tope der Wertstufe 3 in oben genannten Wirkzonen. Das entlang der Randow aul3er-
halb des Plangebietes verlaufende Erlengehdlz ist bereits erheblich durch die ehemals
bestehenden Gewerbeflachen vorbelastet und vom Vorhaben nicht zusatzlich betrof-
fen.

Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Storung spezieller stérungs-
empfindlicher Arten fihren konnen.

A3 Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Bebauung an und befindet sich somit in einer Entfer-
nung von weniger als 100 m zur nachsten Storquelle. Daraus ergibt sich ein Lagefaktor
von 0,75. Das Vorhaben befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirau-
me.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflaichenbedarfes erforderlichen Faktoren sind
den Hinweisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotopty-
pen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Dies sind die Erhaltungsfestsetzungen, unversiegelte Bauflachen auf artenarmen Zier-
rasen dessen okologischer Wert sich durch die geplanten Nutzungen nicht dndert und
Flachen ohne 6kologischen Wert.

Tabelle 4: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m?

PZF ohne 6kologischen Wert/ bestehendes Wirtschaftsgebau- 247,00
de, Bungalows

OVP ohne dkologischen Wert/Verkehrsflachen 1.096,00

PER Bauflachen unverbaut 85 % 1.656,30
Bauflachen unverbaut 70 % 780,50
Bauflachen unverbaut 40 % 449,20
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Griunflachen 540,00

PWY Griunflachen 50,00
PWX Anpflanzungen 18,00
4.837,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es
kommen die Beeintrachtigungen von Zierrasen und Siedlungsgehdlzen durch versie-
gelte Bauflachen und Flachenbefestigungen zum Ansatz. Der Biotopwert aus Wertstufe
und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75 flr eine Entfer-
nung von unter 100 m zu vorhandenen Beeintrachtigungen multipliziert.

Tabelle 5: Unmittelbare Beeintrachtigungen

Bestand Umwandlung zu w E
2 T o 2 g
S ™ 5 = >93
5 o g = o 253
Qo S N & 1= =
w o Slawn kv SO =
39 <8z | 2 | 228
o = +a = s 2
£0 © &0 =) = =LiE |
—5 520 = L Lo
O = = 0= @© = O mlLL
cmn 2 o0 | g~ Sm - W
O = 5o e o W =
® o QO TN S N SE5R g
L c < hcT T ==
PER Bauflachen verbaut 15 % 292,20 0 1 0,75 219,15
Bauflachen verbaut 30% 334,50 0 1 0,75 250,88
Bauflache verbaut 60 % 673,80 0 1 0,75 505,35
Verkehrsflachen 625,50 0 1 0,75 469,13
PWY Bauflachen verbaut 15 % 109,50 0 1 0,75 82,13
Verkehrsflachen 20,50 0 1 0,75 15,38
PWX Bauflachen verbaut 60 % 167,00 1 1,5 0,75 187,88
2.223,00 1.526,63

B 1.3. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Soweit gesetzlich geschlitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu berlicksichtigen. Die geringen und die vor-
handenen Wirkungen nicht Ubersteigenden Immissionen der geplanten touristischen
Nutzung wirken nicht uber den Bereich des Plangebietes hinaus und erreichen das
Ufergeholz nicht. Ein Kompensationserfordernis flr mittelbare Eingriffswirkungen be-
steht nicht.
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B 1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen von Zierrasen und Siedlungsgehélz nichtheimischer
Geholze, durch das 2. Wirtschaftsgebaude und Flachenbefestigungen zum Ansatz. Die
Flachen werden mit einem Versiegelungsfaktor von 0,5 bzw. 0,3 multipliziert.

Tabelle 6: Versiegelung und Uberbauung
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PER Bauflachen verbaut 15 % 292,2 0,5 146,10
Bauflachen verbaut 30% 334,50 0,5 167,25
Bauflachen verbaut 60% 673,80 0,5 336,90
Verkehrsflachen 625,50 0,5 312,75
PWY Bauflachen verbaut 30% 109,50 0, 54,75
Verkehrsflache 20,50 0,5 10,25
PWX Bauflachen verbaut 60% 167,00 0,5 83,50
2.223,00 1.111,50

B2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfas-
sung und Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der ubrigen betroffenen
Funktions- und Wertelemente eine entsprechende Kompensation fiir besondere faunis-
tische Funktionsbeziehungen noch nicht erreicht wird, erwéachst hieraus die Verpflich-
tung zur Wiederherstellung artspezifischer Lebensraume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der be-
troffenen Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifi-
schen faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten
bedirfen daher i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grof3en Raumansprichen bzw. storungsempfindliche
Arten

Das Vorhaben betrifft nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tierarten mit besonderen
Lebensraumanspriichen. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis
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B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt nach derzeitigem Kenntnisstand keine, laut Roter Liste
Deutschlands und MV, gefahrdete Populationen von Tierarten. Es besteht kein additi-
ves Kompensationserfordernis.

B 3 Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5  Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 7: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 4
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1.526,63 0,00 1.111,50 2.638,13
C Geplante MalRnahmen fur die Kompensation

Die KompensationsmalBRnahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefiihrt.
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C1

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Tabelle 8: Ermittlung des Flachenaquivalents der KompensationsmalRnahmen
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Kauf Okopunkte Kon-
to VG 022 2.638,13
C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 2.638 m?
Kompensationsflaichenumfang: 2.638 m?

D

Bemerkungen/Erlauterungen - Keine

Der Eingriff ist ausgeglichen.

Ausgleich fir Baumfallungen

Fir die Fallung von 8 Baumen liber 50 cm Stammumfang laut Abbildung 1 ist Aus-

gleich nach Baumschutzkompensationserlass, der Verwaltungsvorschrift des Ministe-
riums fir Landwirtschaft, Umwelt- und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 zu

leisten. Hiernach sind Fallungen von Baumen von 50 cm - 150 cm Stammumfang (Std
=16 - 47,7 cm) mit 1:1, von 150 cm — 250 cm Stammumfang (Std= 47,7- 79,59 cm) mit
1:2 und ab 250 cm Stammumfang (Std= 79,59 cm) mit 1:3 auszugleichen.

Tabelle 9: Anzahl Fallungen und Anzahl Ersatz

Nr. | Stammumfang |Art Anzahl | Kompensationserlass | Kompensationsbedarf
2 |125cm Pappeln 8 11 8
Anzahl Ersatz- 8 8

badume
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2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfligbarkeit der
Grundstucke, der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieBungssituation nicht.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterla-
gen hinzugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung
2018,
. Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in

Mecklenburg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fiir Kompensationsmal3-
nahmen sowie aus unzureichenden Informationen zu zukinftig zum Einsatz kommen-
den Materialien. Alle iibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten ent-
nommen werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Gemal3 8 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfuhrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behdrden Uber eventuell auftretende unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensati-
onsmal3nahmen. Hierflr sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Die Gemeinde pruft die Durchfihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermei-
dungs- und Kompensationsmal3nahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Do-
kumentation Uber die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der Mal3nahmen
auf verbaler und fotodokumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der Mal3-
nahmen ist durch eine geeignete Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubeglei-
tung zu Gberwachen und zu dokumentieren. Die Mal3nahmen sind im 1. Jahr und im 3.
Jahr nach Fertigstellung durch geeignete Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kon-
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trollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild dokumentieren und der zustidndigen
Behorde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzulegen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso
[ll) storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle
auszuldsen.

3.4 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Geldnde mit mittlerer naturrdumlicher Ausstattung ge-
plant. Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar
beurteilt. Die Wirkungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind
nicht grenzliberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es
sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen wer-
den nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind Mal3nahmen vorgesehen, durch welche
die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden
kénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

e LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Karten-
portal Umwelt M-V

e Begehungen durch Fachgutachter

e Wasserrechtlicher Fachbericht zum B-Plan Nr. 18/2018 “Sondergebiet Touris-
mus an der Randow” der Stadt Eggesin Stand 07/2020, erstellt durch M.Eng.
Kathrin Gumprecht
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Anlage 1 - Steckbrief Okokonto VG 022 (mit Genehmigung der Flichenagentur)

= o
FLACHENAGENTUR MV .

AVSALEDIS MANAGEMENT & NATURNHYTZ

»Magerrasenentwicklung am Ueckertalrand bei Eggesin“

Nr. der Status der Malinahme: anerkannt

Mafinahme:

VG-022

Lage Naturraum: Vorpommersches Flachland
Landkreis: Vorpommern-Greifswald
Gemeinde: Stadt Eggesin
Gemarkung, Flur, Eggesin, Flur 9, Flurstiick 263/35
Flurstiick

Zielbereich Agrarlandschatft (2)

Mafinahmen- | ymwandiung von Acker in extensive Mahwiesen (2.3.1)

typ
Gréike Flachengrofe: 25.700 m*
Umfang der KFA: 91.300 [m?]

Beschreibung | Die Malnahme wurde als naturschutzfachliche Alternative zu den
Ausgangs- Aufforstungsplanen des Eigentimers entwickelt. Auf rund 2,40 ha fand eine
zustand Ackemutzung statt. Weitere 0,17 ha am westlichen Rand des
bewirtschafteten Ackers wurden als Ruderalflachen und
Schuttablagerungen bewertet und ebenfalls in die Planung und Umsetzung
des Okokontos einbezogen.

Die Bodengiite des Standortes ist mit einer Ackerzahl von 11-20
aullerordentlich gering.

Beschreibung | Ziel der Manahme ist es, durch dauerhafte Pflege eine Aushagerung hin
Zielzustand zu artenreichen Sandmagerrasengesellschaften zu erreichen, die
insbesondere als Lebensraum fiir zahlreiche Insektenarten wertvoll sind.

Storeinfliisse von den Randern wurden bei der Flacheneinrichtung beseitigt
(Schuttablagerung, angeflogene Spatblihende Traubenkirschen,
Ruderalvegetation). AuBerdem wurden an der unmittelbaren Waldkante
durch Aufgrabung die Offensandstellen emeuent, insbesondere als Habitate
fur Grabwespen, Heuschrecken, Sandlaufkafer und Sandpioniervegetation.

Die Beseitigung von Traubenkirschen und Ruderalvegetation erfolgt auch
nach der Phase der Umsetzung in regelmafiigen Abstanden.

Naturschulz- Arten/Lebensraume Entwicklung von kurzrasigem Trockengrasland
fachliche als Habitat fir Arten der Sandmagerrasen
Aufwertungs- | Boden Aufgraben / Abschieben von 800 m?
wirkung Offensandstellen

Wasser

Landschaftsbild

sonst.

Seite 1
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FLACHENAGENTUR MV .

AVSGLEITT S MANAGEMENT S NATVRSCH Y

Bemerkungen,
Besonder-
heiten

Lageplan T AN ¢ "Tﬁ?écmspams

S:No-.: erg

Detailbeschrei | Lage: Die geplante Okokonto-MaRnahme liegt im Landkreis Vorpommern-
bung Greifswald westlich der Stadt Eggesin. Hier pragen die Niederungen der
zwei Fliisse Uecker und Randow die Landschaft, die sich als flaches
waldreiches Becken darstellt. Das betreffende Flurstick befindet sich in
folgenden nationalen oder europdischen Schutzgebieten:

. Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) Ueckermiinder Heide (DE
2350-401)

. Naturpark am Stettiner Haff

Bild 1: Erdvermischte Schuttablagerung am Nordwestrand
(mit Gras (berwachsen, Stand 08/2018)

\J

Seite 2
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™
FLACHENAGENTUR MV .

AVSGLENHS MANAGEMENT fe NATURS(HVTZ

Bild 2: Bereinigen und Einebnen der Abtragungszone (Stand 02/2019)

Bild 4: Freigeschobene und entbuschte Sandkante (07.-08.02.2019)

Seite 3
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin

Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf
1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfas-
sung des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Stadtvertreter der Stadt Eggesin in
ihrer Sitzung am 03.05.2018 folgenden Beschluss gefasst:

,Flir das Gebiet stidéstlich an der Randow, auf dem ehemaligen Gelande der Firma Instrutec,
mit einer Flache von ca. 0,69 ha, die Flurstiicke 65/3 (teilweise), 65/14 (teilweise), 65/19
(teilweise), 65/15, 65/20, 65/21 und 65/28 der Flur 9 der Gemarkung Eggesin betreffend,
welches im beiliegenden Plan gekennzeichnet ist, wird der Bebauungsplan Nr. 18/2018
~Sondergebiet Tourismus an der Randow” der Stadt Eggesin aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die touristische Entwicklung dieser Flache geschaffen werden.

Die Planung wird nach 82 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist durchzufdhren.

Der Beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

1.2 Friihzeitige Beteiligung — Vorentwurf

Der Beschluss tUber den Vorentwurf und die 6ffentliche Auslegung wurde am 16.10.2019
gefasst. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 24.10.2019 bis 26.11.2019 statt.

Die Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind am 02.10.2019 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wurden abgewogen, daraufhin wurde der Ent-
wurf des Bebauungsplanes geédndert.

1.3 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Beschluss tber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung wurde am .......... 2020 ge-
fasst. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ......... 2021 bis ......... 2021 statt.
Die Behérden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange sind am .......... 2020 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wurden abgewogen.

1.4 Kartengrundlage

Planungsgrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ist der Kartenauszug aus dem Ge-
oPortal Mecklenburg-Vorpommern vom 11. Juli 2019.
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1.5 Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 18/2018 sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI.
| S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt gedndert durch Art. 8 G v. 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V S. 12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383,
392)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am
07.08.2009 bzw. 01.03.2010 durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254,
2255),

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),
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- Verordnung liber Camping- und Wochenendplatze (CWVO) vom 09 Januar 1996 (GVOBI.
M-V S. 84), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 7. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S.
771), in Kraft getreten am 30. Dezember 2010

- Hauptsatzung der Stadt Eggesin

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der
Randow” besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im Mal3stab 1 : 500
mit der Zeichenerkldrung und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Planes dargelegt werden.

1.7 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. 8§ 9 Abs. 7
BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt.

Das Plangebiet umfasst ein Grundstlick an der Randow in Eggesin, gelegen in der Gemar-
kung Eggesin, Flur 9 auf den Flurstiicken 65/15, 65/19 (teilweise), 65/20, 65/30, 65/32
und 65/34.

Das Plangebiet wurde nach dem Aufstellungsbeschluss neu vermessen und es wurden neue
Flurstiicke gebildet.

Begrenzt wird der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:

im Norden: Grin- und Verkehrsflaichen des Wasserwanderrastplatzes, Flur 9, Gemar-
kung Eggesin, Flurstlicke 65/29 und 65/31

im Siden: Grinflachen auf den Flurstiicken 65/35 der Flur 9, anliegend an der Lan-
desstralle 32 (Pasewalker Stral3e)

im Osten: Uferstreifen mit Gehdélzen auf dem Flurstlick 65/36, Flurstlick 65/33 der

Flur 9 sowie die Randow auf dem Flurstlick 686/18 der Flur 3

im Westen:  Stellplatzanlage auf dem Flurstlick 65/19 und Griin- und Gehdlzflache auf
dem Flurstiick 65/25 und 65/21, Flur 9

Die Grole betrdgt ca. 0,71 Hektar.

Die Flurstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in privatem Eigen-
tum.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin

Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf
2. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes/ Planungsabsicht
2.1 Anlass, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat geméal3 81 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stddtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu gewaéhrleisten, eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewadhrleisten und dazu beizutragen, dass
eine menschenwdurdige Umwelt gesichert und die natirlichen Lebensgrundlagen geschitzt
und entwickelt werden.

Anlass flr die geplante Bebauungsplanaufstellung ist, dass die Stadt Eggesin die Zielstellung
einer touristischen Entwicklung im innerstadtischen Bereich beidseitig der Randow umset-
zen mochte. Das Planungskonzept entspricht den Zielen der Stadtentwicklung. Durch die-
sen Bebauungsplan steuert die Stadt die Umsetzung der Ziele. Flr Einzelvorhaben werden
Rahmen gesetzt.

Aktuell gibt es einen Eigentimer der Grundstlicke, der die Umsetzung dieser Zielstellung
realisieren mochte. Die Stadt Eggesin hat sich mit dem Konzept zum Vorhaben beschaftigt.
Grundsatzlich besteht Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung. Die Stadt
nimmt die aktuelle Eigentiimerschaft und den Willen zur Umsetzung zum Anlass, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Die Kosten flir die Planung werden durch den Eigentliimer getragen, hierflir wird ein stadte-
baulicher Vertrag abgeschlossen.

Die Gebietsausweisung fir die bauliche Nutzung des Planungsgebietes ist im Sinne der vor-
handenen lGbergeordneten Planungen und deren Nutzungsausweisungen (Fldchennutzungs-
plan) festzulegen einschlieRlich des MalRes der baulichen Nutzung.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache dargestellt und wird als solche
gemall 8§ 10 BauNVO Uberplant, sodass die zuklinftige Nutzung des Plangebietes entspre-
chend der Zuldssigkeiten ermdéglicht werden soll.

Ziel des Bebauungsplanes und somit Ziel der Stadt ist die planungsrechtliche Regelung fr
die Errichtung und Nutzung von touristischen Anlagen.
Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen flr das

oben beschriebene Ziel.

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen die Fldchen als Sondergebiet, das der Erholung dient,
gem. 8§ 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO M-V) und Verkehrsfliche mit besonderen
Zweckbestimmungen festgesetzt werden.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:
- die Umweltauswirkungen des Vorhabens

- die Eingliederung und Bewertung der geplanten Bebauung in die umliegende Bebauung
und Nutzung

die ErschlieBung des Planungsbereichs

2.2 Bebauungskonzept

Fir die Bebauung des Grundstlicks liegt eine Konzeptstudie vor, die die Zielvorstellungen
zur Neugestaltung aufzeigt. Dieses Konzept trdgt die Stadt Eggesin mit und hat es sich fur
den Bebauungsplan zu eigen gemacht. Daraus wurden die Festsetzungen abgeleitet. Der
Bebauungsplan gewadbhrleistet eine in die Zukunft gerichtete Entwicklung dieses Areals.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Zum Verstandnis wird das Konzept kurz zusammengefasst.

Die in dem Bereich beidseitig der Randow bereits vorhandene touristische Nutzung soll er-
ganzt und ausgebaut werden. Das Plangebiet bildet einen Funktionszusammenhang mit dem
nordlich angrenzenden Wasserwanderrastplatz und den Vorhaben auf der 6stlichen Fluss-
seite (B-Plan Nr. 10/2010 ,Sondergebiet an der Randow*).

Hauptzweck des Vorhabens ist die Errichtung von Ubernachtungs- und Aufenthaltsmaéglich-
keiten an der Randow im Sinne einer touristischen Schwerpunktausbildung am Fluss. Von
hier aus bestehen direkte Verkehrsverbindungen (Boot, Bahn, Auto, Bus, Fahrrad und Wan-
derwege) sowohl zur Haffkliste als auch in das Hinterland (Naturpark ,,Am Stettiner Haff").

Die Unterbringung von Gasten kann in Ferienhdusern erfolgen. Es sollen Caravanaufstell-
pldtze und Campingflachen angeboten werden.

Fir diese Nutzungen werden Serviceeinrichtungen benétigt (Rezeption, Sanitaranlagen,
Wirtschaftsgebdude und eine gastronomische Einrichtung). Diese Gastronomie am Fluss ist
fdr die Offentlichkeit zugénglich und bereichert die Infrastruktur der Stadt.

Direkt an der Randow sollen Anlegestellen erhalten werden (diese sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, aul3erhalb des Geltungsbereiches).

Das Vorhaben befindet sich im innerstadtischen Bereich des Verlaufs der Randow. Diese
Flache soll weiterhin baulich genutzt werden (Vorprdgung des Standortes).

Das Vorhaben bindet sich ein in die bereits bestehenden touristischen Nutzungen, wie die
Naturparkstation, das maritime Zentrum -historische Werft, den Wasserwanderrastplatz und
die beabsichtigte touristische Umnutzung des Bahnhofsgebdudes. Synergieeffekte sind be-
absichtigt.

Der Planbereich selbst wird zoniert. Flir hochbauliche Anlagen werden Baufelder vorgese-
hen. Die innere HaupterschlieBung wird festgesetzt.

Neben baulichen Anlagen wirkt das Bestandsgriin (prdgende zu erhaltene Baume und Stréu-
cher) und das raumbildend entstehende neue Griin (Bdume und Hecken) gestaltbestimmend,
so dass eine Einheit entsteht, die den Erholungscharakter in geordneter stadtebaulicher
Form das gesamte Jahr Uber sichtbar erkennen ldsst. Damit wird der Bedeutung des Stan-
dortes innerhalb der Stadt entsprochen und die Wertigkeit der Anlage hinsichtlich Besucher-
freundlichkeit und Qualitdt signalisiert. Es entsteht ein weiterer Bestandteil der einladend
wirkenden griinen Stadt Eggesin an der Randow.

Der Bebauungsplan schafft mit seinen Festsetzungen die planungsrechtliche Grundlage fir
die Umsetzung dieser Vorhabenziele.

2.3 Einordnung in iibergeordnete Planungen
2.3.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm M-V trat mit Datum vom 09. Juni 2016 in
Kraft.

Das LEP M-V 2016 weist den Bereich bzw. die Stadt Eggesin als Vorbehaltsgebiet Touris-
mus aus. Das Vorhaben unterstlitzt diese Entwicklungsabsicht.

Im Programmsatz 4.1 (2) ist der Grundsatz formuliert, dass die Siedlungsentwicklung vor-
rangig auf die zentralen Orte konzentriert werden soll. Eggesin ist ein Grundzentrum.
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Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Die Stadt Eggesin befindet sich in einem nach LEP M-V ausgewiesenen Landlichen Gestal-
tungsraum, denen das Land M -V besondere Aufmerksamkeit in der Entwicklung schenkt.

2.3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Vorpommern

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm flr die Planungsregion
Vorpommern (RREP VP) rechtskraftig.

Die Stadt Eggesin ist entsprechend dem RREP VP ein Grundzentrum. Damit bildet die Stadt
einen Siedlungsschwerpunkt mit entsprechender infrastruktureller Ausstattung.

Grundzentren sollen als Schwerpunkte regional gestarkt und weiterentwickelt werden. Sie
sollen fir die Bevolkerung ihres Nahbereichs vielfaltige und attraktive Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzangebote bereitstellen. (RREP VP Punkt 3.2.3 (3))

Als Grundzentrum soll Eggesin flir die Bevélkerung seines Nahbereiches die Infrastruktur
bereitstellen und zur Sicherung von Einrichtungen zur Daseinsvorsorge insbesondere in den
landlichen Rdumen beitragen.

Die Planung entspricht den Programmsaéatzen 4.1 (3): ,,Die Schwerpunkte ..... sind die zent-
ralen Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.” und 4.1 (6) ,Grundsatzlich ist der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen zu geben.” des RREP VP.

Dieser Bebauungsplan zielt auf die Nutzung einer integrierten Lage ab. Mit der Planung wird
ein innerstadtisches Gebiet genutzt, das jahrzehntelang Standort einer gewerblichen Nut-
zung war. Die Gebaude wurden Uberwiegend abgetragen, um eine neue bauliche Nutzung
entsprechend der hervorragenden Standortlage vorzubereiten. Das entspricht den bereits
seit ldngerer Zeit beschlossenen Stadtentwicklungszielen (ISEK; FNP, REK U.T.E. u.a.), so-
wie den touristischen Konzepten fiir die Region am Stettiner Haff.

Die Stadt befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes.

Eggesin baut konsequent die touristische Infrastruktur aus. Zu den Vorhaben zéhlen u.a.
die Naturparkstation in 50 m Entfernung (Naturpark am Stettiner Haff) und der Bebauungs-
plan auf der 6stlichen Randowseite direkt gegentiber (B-Plan Nr. 10/2010).

Im RREP VP werden fiir das Plangebiet folgende relevante Aussagen getroffen:
Pkt. 3.1.3

- Auf Grund der naturrdumlichen Ausstattung wurden groRe Teile des Stadtgebietes von
Eggesin als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

- (6) Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale
als Ergédnzungsrdume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der Aus-
bau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das
Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktio-
nen und Sehenswdrdigkeiten gebunden werden.

- (8) Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftszweig in der Region Vorpommern sta-
bilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und sich
ergdnzende Angebote zu entwickeln. Stérker als bisher sind Angebote aus anderen Wirt-
schaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel,
Kunst und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu
nutzen.
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Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Pkt. 4.1

- Die Siedlungsentwicklung soll die weitgehend intakte und attraktive Landschaft berlick-
sichtigen.

- (5) Die gewerbliche Baufldchenentwicklung soll auf die Zentralen Orte konzipiert werden.
In den anderen Gemeinden soll sich die gewerbliche Baufldchenentwicklung am Eigenbe-
darf, der sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, orientieren.

- (6) Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Bauge-
biete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen zu geben.

- (7) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer Inanspruch-
nahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine ressour-
censchonende 6kologische Bauweise Rechnung zu tragen.
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Abbildung 1: Auszug aus Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010
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Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

2.3.3 Fldachennutzungsplan der Stadt Eggesin

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Die Stadt Eggesin verfligt tUber einen rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache dargestellt. Der Bebauungs-
plan Nr. 18/2018 wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3.4 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Planungsabsicht wurde dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
durch die Stadt Eggesin mit Schreiben vom 02.10.2019 angezeigt. Die Stellungnahme des
Amtes liegt mit Datum vom 27.01.2020 vor. Der Stellungnahme ist Folgendes zu entneh-
men:

Der Bebauungsplan Nr. 18/2018 ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung ver-
einbar.
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Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

3. Bestandsanalyse
3.1 Lage der Stadt im Raum

Die Stadt Eggesin ist eine amtsangeh6rende Stadt (geschéaftsflihrend im Amt Am Stettiner
Haff) im Landkreis Vorpommern-Greifswald im Nordosten von Mecklenburg-Vorpommern.
Die Stadt liegt in der Metropolregion der Grol3stadt Stettin/ Szczecin.

In Eggesin wohnen gegenwartig rund 5.000 Einwohner, Stand 30.09.2016 (Statistisches
Amt).

Zu Eggesin gehdren die Ortsteile Hoppenwalde und Gumnitz.

Eggesin liegt unmittelbar stdlich der Mindung der Randow in die Uecker, die dann wenige
Kilometer nérdlich in Ueckermiinde in das Stettiner Haff miindet. Der Naturraum wird durch
den Naturpark ,Am Stettiner Haff” geschtitzt. Um die Stadt herum erstreckt sich mit der
Ueckermiinder Heide das gr63te Waldgebiet Vorpommerns (lGber 50 Kilometer bis zum pol-
nischen Police (Pdlitz)).

3.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage, unmittelbar am Ortszentrum. Es liegt westlich
davon und befindet sich unmittelbar an der Landesstra3e L 32. Die Bahnlinie Pasewalk-
Ueckermiinde Stadthafen befindet sich 50 m entfernt und hat einen Haltepunkt. Ebenso
gibt es dort eine Bushaltestelle.
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Abbildung 2: Lage des Vorhabenbereichs innerhalb des Stadtgebiets, Quelle: GeoBasis-DE/M-V (19.02.2019)
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Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

3.3 Vorhandene Bestandsstrukturen und Planungen in unmittelbarer Nachbarschaft

Das Vorhabengebiet stellt sich als urbane Brache dar und war urspriinglich mit Gewerbege-
bduden bebaut, die aufgrund des schlechten Bauzustandes rlickgebaut wurden (nach Auf-
gabe der ursprlinglichen Nutzung.

Es gibt seit der Verlagerung des Betriebes Instrutec in das Gewerbegebiet bereits eine tou-
ristische Nutzung an der Uferlinie. Diese besteht bis heute fort.

Die umliegenden Flachen sind durch urbane Strukturen (StraRen, Bebauung, Hausgéarten)
geprédgt. Nordlich befindet sich der Wasserwanderrastplatz, dstlich fliel3t die Randow. Sid-
Ostlich erstrecken sich Grundstlicke an der Pasewalker StraRe, sowie ein Baumarkt an der
StraRe nach Torgelow — Holl und anschlieend ein Gewerbegebiet.

Der gegentberliegende Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt Eggesin soll ebenfalls eine touristi-
sche Nutzung vorbereiten. Er schliet das bereits vorhandene Kahnschifferzentrum (ehema-
lige Bootswerft) ein.

34 Nr. 10/2010 - ,Sondergebiet an der Randow”

Diese Planung wurde flr das gegeniberliegende Flussufer aufgestellt. Mit dieser Planung
verfolgt die Stadt das Ziel, touristische Angebote an der Randow zu erganzen und vor allem
den ehemaligen Werftstandort zum Kahnschifferzentrum zu entwickeln. Der Hafen hat Be-
stand. Es kénnen angrenzend Geschafts- und Blirogebaude realisiert werden, sowie Hafen-
bewirtschaftungsanlagen.

3.5 Historische Wurzeln

Eggesin ist seit jeher mit dem Flusslauf der Randow verbunden. Im Bereich der StraRenque-
rung befanden sich auf der 6stlichen Seite der kleine Hafen und eine Werft.

Die westliche Seite ist durch die Holzindustrie geprdgt. Hier gab es Zugédnge zum Fluss fur
die Wirtschaft. Spéater befanden sich hier private Bootsstege und Schuppen. 2005 wurde
ein Wasserwanderrastplatz eingeweiht.

Das Plangebiet wurde bis zur Verlagerung der Betriebsstatte zur Herstellung medizinischer
Gerate gewerblich genutzt (Firma Instrutec, heute im Gewerbegebiet ansassig).

54

Bestand 2005
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Bestand 2006

Bestand 2006

Bestand 2006

Blict aui Xanvow und Hajen

Bestand 2006 historische Ansichten, CFeIIe: K. Gumprecht
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B-Plan-Gebiet 10/2010
2,15 ha
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B-Plan-Gebiet 18/2018
0,69 ha

Luftbild aus GeoPortal MV, 2010, Quelle: Begriindung B-Plan 10/2010
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Das Luftbild wurde dem Bebauungsplan Nr. 10/2010 der Stadt Eggesin entnommen. Es
zeigt u.a. die Bebauung mit einem Gewerbebetrieb (zwischenzeitlich riickgebaut)) am Pla-
nungsstandort.

3.6 Baudenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale

3.7 Die Randow

Die Randow ist ein Gewadsser |. Ordnung. Dem Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten
durch das Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP), obliegt
fur die Randow die Unterhaltungslast.

Das Staatliches Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) teilt in der
Stellungnahme vom 12.11.2019 mit, dass der hier betroffene Bereich der Randow als
Krautsammel- und Entnahmestelle genutzt wird. Die Krautentnahme erfolgt (iber das Boll-
werk am gegenlberliegenden Ufer der Randow. Eine Behinderung der Unterhaltung infolge
der im B-Plangebiet dargestellten Nutzung der Randow ist nicht zu erwarten.

Durch die langjdhrige Bebauung an diesem Standort (teilweise abgetragen in Vorbereitung
neuer Investitionen) ist der Uferbereich durch eine bauliche Nutzung vorgepréagt.
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4. Umweltrechtliche Belange

Entsprechend 8 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB wird der Bebauungsplan mit Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt.

Grlinde fiir den Planungsfall des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2, ,wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen”, bestehen nicht.

2018 wurde eine Begehung des Gelandes zum Zweck der Biotopaufnahme und der Ein-
schatzung der Eignung der Fldche als Lebensraum fir Tierarten vorgenommen. Auf dieser
Grundlage erfolgte die Beschreibung der naturraumlichen Gegebenheiten im Bereich des
Plangebietes, die Darlegung der durch die Planung entstehenden Konflikte und die Herlei-
tung notwendiger naturschutzrechtlicher Maldnahmen.

Weitere Ausflihrungen sind im Teil Il der Begriindung enthalten (Umweltbericht)

4.1 Planung, Beschreibung der Schutzgiiter, Konfliktanalyse

Planung
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Stadtlage und besitzt eine optimale ErschlieRung.

Die Planung erfolgt geméafR den Vorgaben des 81 Abs.5 BauGB: “Dije Bauleitplane sollen
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegendber kinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbed(lirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdirdige Umwelt zu sichern, die nattirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung er-
folgen.”

Schutzgebiete-Bestand/Konflikt

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff”. Die Fldche selbst beinhaltet keine
geschuitzten Biotope oder Elemente.

4.2 Waldabstand

Der Landesforst M-V, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, wurde beteiligt. Das geplante Vor-
haben, im Zustdndigkeitsbereich des Forstamtes Torgelow, befindet sich nicht in Waldnahe.
Es sind im Plangebiet keine Waldflachen vorhanden. Das betrifft auch die Umgebung hin-
sichtlich der Abstandsflachen.

4.3 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlick versickern. Nach Auskunft der
Eigentimer befindet sich das Grundwasser ca. 1,2 m unterhalb der Geldndekante. Das

04.11.2020 21/43



Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

Grundstlick ist durch die langjahrige gewerbliche Nutzung vorgepragt. Der Baugrund setzt
sich aus Feinsand, Schluff zusammen.

Bei diesem Vorhaben erfolgt eine sehr geringe Fldchenversiegelung, so dass das Nieder-
schlagswasser raumlich gleichméaRig verteilt anfallt.

Dazu erfolgt eine textliche Festsetzung.

Ein wasserrechtlicher Fachbeitrag ist als Anlage beigefligt.
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5. ErschlieBung und Medien
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

AulRere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der LandesstralRe L 32, Pase-
walker Stral3e, Uber die vorhandene Erschliel3ungsstralRe zum Wasserwanderrastplatz.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Die innere ErschlieBung erfolgt lGber die geplante Privatstral3e. Es wird eine Wendemadglich-
keit vorgesehen.

Stellplatze

Stellplatze werden fir Nutzer, kurzzeitige Besucher und Beschéaftigte angelegt. Garagen und
Uberdachte Stellplatze sind nur in Verbindung mit Bewirtschaftungseinrichtungen vorgese-
hen, jedoch in sehr untergeordneter GroRe, da die Flache maximal fur den eigentlichen tou-
ristischen Zweck, wie oben geschildert, zur Verfligung stehen soll. Sie sind in den Bauge-
bieten nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

Der Bedarf an privaten Stellplatzen wird innerhalb des Plangebietes abgedeckt. Es sind Be-
grinungsmalinahmen vorzusehen.

Die Stellplatze werden in die festgesetzte Verkehrsflache rdumlich integriert.

5.2 Medien

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen grundsétzlich im 6ffentlichen Stral3enraum an. Die
zustdndigen Unternehmen wurden beteiligt. Deren Hinweise flieRen in die Planung ein.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungsleitungen liegen auf dem Grundstlick an.

Niederschlagswasserableitung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern ist vor Ort zu versickern.

Schmutzwasserableitung

Die Gesellschaft fir kommunale Umweltdienste mbH Ostmecklenburg-Vorpommern (GKU)
wurde im Verfahren beteiligt.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt flir Wasserschutz und Kreisentwicklung, SG
Wasserwirtschaft, teilt in der Stellungnahme vom 24.01.2020 mit, dass die Trinkwasser-
versorgung sowie die Abwasserentsorgung, hier speziell die fachgerechte Entsorgung der
Chemietoiletten der Caravanfahrzeuge, dem zustdndigen Trink- und Abwasserzweckver-
band unterliegen. Die Leitungsfiihrung soll mit dem Verband abgestimmt werden.

Gasversorgung

Die mit Gas zu versorgenden Gebdude werden an das Netz angeschlossen. Die E.ON edis
AG ist der Versorger.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.DIS Netz GmbH. Die Leitungen und Anschluss-
moglichkeiten liegen Im Plangebiet an. Die mit Strom zu versorgenden Gebdude werden an
das Netz angeschlossen.

Die E.DIS Netz GmbH teilt in der Stellungnahme vom 05.11.2019 mit:

»sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen
Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem
Antragsteller ein Angebot fliir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten. Im Rahmen
vorhabenkonkreter Planungen halten wir deshalb eine Ricksprache mit uns fir erforderlich.
Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den.

Auf jeden Fall sollen bei zukilinftigen Planungen unsere vorhandenen Leitungstrassen und
Stationsstandorte berticksichtigt und gesichert werden.”

Die Hinweise und Richtlinien der E.DIS Netz GmbH sind bei der weiteren Planung zu bertck-
sichtigen:

- Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen der E.DIS Netz GmbH

- Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Ndahe von Versorgungsanlagen der
E.DIS Netz GmbH

- Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH" und Hinweise
Uber das Verhalten bei Beschiadigungen an Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH"*

Die Hinweise sind flr die weitere Objektplanung relevant.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien [TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG. Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt in der Stellungnahme vom 23.10.2019 mit:

~Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Te-
lekom AG, vertreten durch die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.”

Die Hinweise sind flr die weitere Objektplanung relevant.

Fernwéarme

Fernwéarmeanschlussméglichkeiten sind in diesem Bereich der Stadt nicht gegeben.

Bereitstellung von Léschwasser

Die Loschwasserbereitstellung wird gesichert. Die Anlagen werden durch den stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.

04.11.2020 24/43



Begriindung zur Satzung der Stadt Eggesin
Uber den Bebauungsplan Nr. 18/2018 ,Sondergebiet Tourismus an der Randow” Entwurf

5.3 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung soll Gber die Pasewalker Strale erfolgen. Auf dem Grundstlick werden
Miullsammelpldtze geschaffen.

Die Glas- und Papierdepotcontainer sind so umgesetzt worden, dass eine reibungslose Ent-
sorgung durchgefiihrt werden kann. Der Stellplatz fiir die Millcontainer wird weiterhin von
der 6ffentlichen Stralde aus erreichbar sein.

Die Remondis Vorpommern GmbH teilt in der Stellungnahme vom 19.11.2019 mit:

.Sollte die PlanstralRe zur Abfallentsorgung genutzt werden, so sind die Vorschriften der
BG-Verkehr, insbesondere der DGUV Information 214-033 ,Sicherheits-technische Anfor-
derungen an StralRen und Fahrwege fir die Sammlung von Abféallen”, zu berlicksichtigen
und anzuwenden.”

54 StraBenbeleuchtung

Die StraRenbeleuchtung in der Pasewalker StraRe befindet sich in der Zustdndigkeit der
Stadt Eggesin. Die Anlagen liegen aul3erhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

Die Beleuchtung im Plangebiet wird durch den Eigentimer gewahrleistet.
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6. Aussagen zu den Immissionen

Gesetzlich nicht zuldssige umweltrelevante Umwelteinfliisse gehen von den geplanten bau-
lichen Anlagen und deren Nutzung in Form von Gerduschen und Geruchsstoffen nicht aus.

6.1 Geruch

Es sind keine erheblichen Geruchsbelastigungen zu erwarten.

6.2 Larm
Nennenswerte Larmimmissionen sind nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase sind di