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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdénkebude hat in ihrer Sitzung am 20.06.2019
den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3/2013 ,Monkebude - Strandpark” der Gemeinde
Moénkebude in der Fassung vom Mai 2019 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Diese o6ffentliche Auslegung fand vom 22.08.2019 - 27.09.2019 statt.
Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabengebiet durch die Aufstellung des Bebauungsplans berthrt
werden kann.

Die hervorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden in der beiliegenden
Abwagungstabelle abgewogen und sich daraus ergebene Anderungen werden in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdénkebude beschlielst:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB wurden gepruft und deren Behandlung entsprechend
den jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle beschlossen.

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die im Rahmen der
Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben haben, sind Uber das Ergebnis der Abwagung
zu informieren.

Anlage/n
1 Abwagung TOB $ 4 (2) Oktober 2020 &ffentlich

2 Abw_Off § 3 (2)_Oktober “20 6ffentlich
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Anlage 1: Abwégung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 3/2013 .. Mdnkebude - Strandpark* der Gemeinde Ménkebude

Vorpommern-Greifswald
FeldstraBe 65 a
17489 Greifswald

kungen der einzelnen Sachgebiete (SG) bei der weiteren Bearbei-
tung zu bericksichtigen.

1. Ordnungsamt

1.1 SG Brand- und Katastrophenschutz

1.1.1 Abwehrender Brandschutz

Im Entwurf zum Bebauungsplan sind alle flir den abwehrenden
Brandschutz relevanten Belange ausreichend beschrieben und
gefordert (siehe Begriindung Punkte 6.5, 8.1 und 8.5).

2. StraBenverkehrsamt

2.1 SG Verkehrsstelle

Aus der Sicht des StraBenverkehrsamtes, SB Verkehrslenkung als
untere Verkehrsbehorde gibt es unter Beachtung der folgenden
Hinweise zu o0.g. Vorhaben keine Einwande:

Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen ge-
maB Verkehrszeichenkatalog ist mit gleichzeitiger Vorlage eines
Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald, StraBenverkehrsamt, zu beantragen.

Die Ausweisung verkehrsberuhigter Bereiche (Vz 325) kann nur
angeordnet werden, wenn die o6rtlichen und baulichen Vorausset-
zungen gemaB der Verwaltungsvorschrift (VwV-StVO) zu Zeichen
325/326 erflllt sind.

Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschrankung des 6ffent-
lichen Verkehrsraumes ist rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage
vor Baubeginn, Uber die bauausfihrende Firma beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald, StraBenverkehrsamt, zu beantragen.

3. Amt fiir Bau und Naturschutz
3.1 SG Bauordnung
Eine Stellungnahme liegt nicht vor.

3.2 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

3.2.1 SB Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trdger o6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegten Unterlagen wurden hinsicht-
lich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und
den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften ge-
pruft.

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .

- . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange nahme
1. Landkreis 19.09.2019 Ich méchte Sie bitten, die Hinweise, Erganzungen und Einschran-

Zu 1.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu 2.1 SG Verkehrsstelle
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zum Planinhalt ergibt sich kein Abwdgungsbedarf.

Zu 3.1 SG Bauordnung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu 3.2 SB Bauleitplanung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Oktober 2020
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Grundsatzlich wird der geanderten, wesentlich reduzierten Pla-
nung zugestimmt. Im weiteren Planverfahren sind folgende An-
regungen und Bedenken zu beachten:

1.

Die Gemeinde Monkebude verfligt Uber einen wirksamen

Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan ist aus dem Fla-

chennutzungsplan entwickelt und unterliegt daher nicht der

Genehmigungspflicht nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Mit dem Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung erhalt

dieser bezliglich seines Inhaltes und seiner Wirkung Rechts-

normcharakter. Dem Erforderlichkeitsgrundsatz entspre-
chend missen die Festsetzungen zur Verwirklichung der

Planziele objektiv geeignet, zugleich notwendig und auf

Rechtsgrundlagen abstellbar sein. Die mit dem Erlass der

Satzung getroffenen Festsetzungsinhalte bilden dabei die

Grundlage flir weitere zum Vollzug des BauGB erforderliche

MaBnahmen und werden damit gleichermaBen zu einer Ver-

Iasslichkeitsgrundlage fiir Bauherren und Eigentlimer. In

diesem Sinne sind nachstehende Festsetzungen zu Uberar-

beiten:

2.1. Gem. Festsetzung 1.1.2 soll die Grundflachenzahl
auf 0,4 begrenzt werden, in der Nutzungsschablone
der Planzeichnung ist eine Grundflache mit Flachen-
angabe angegeben. Hier besteht ein Widerspruch
zwischen textlicher und zeichnerischer Festsetzung,
der auszuraumen ist.

2.2. Festsetzung Nr. 1.1.3 regelt die zuldssige Nutzung.
Dabei stellt die textliche Festsetzung allgemein fur
das sonstige Sondergebiet Tourismus ab und zahlt
die zulassigen Nutzungen auf. In der Planzeichnung
sind die genannten Nutzungen jedoch konkreten
Baufeldern zugeordnet. Hier ist ebenfalls Uberein-
stimmung herzustellen.

Nicht erkennbar ist, wo sich die Flachen fir Stand-
platze fir Wohnwagen, Wohnmobile und Zelte be-
finden.

Dem Hinweis des Landkreises folgend wurde ein mogli-
cher Widerspruch zwischen den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen geprift. Im Ergebnis ist fest-
zustellen, dass die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte
Obergrenze der Grundflachenzahl exakt den Regelun-
gen der textlichen Festsetzung 1.1.2 entspricht. Die zu-
satzliche Regelung zur GR wurde erforderlich, weil in-
nerhalb des Geltungsbereiches verschiedene Baufelder
fir unterschiedliche Eigentimer festgesetzt wurden.
Nur so ist eine Zuordnung des Eingriffsumfanges flr die
jeweiligen Investoren mdglich.

Innerhalb der Planzeichnung Teil A wurden die Baufel-
der zur Erzeugung einer besseren AnstoBwirkung und
rein informativ namentlich betitelt. Ein Normenwider-
spruch ist in diesem Zusammenhang nicht zu erkennen.

Die Standplatze fur Wohnmobile wurden mit dem Plan-
zeichen 15.3 festgesetzt. Die in der Planzeichenerkla-
rung dazu fehlende Erlauterung wird redaktionell er-
ganzt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Oktober 2020
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

2.3. Unter Planzeichenerkldrung ist die Nutzungsschab-
lone zu erldutern, das heiBt, eine allgemeine Dar-
stellung der eingetragenen Werte.

3. Laut Begriindung S. 25 ist die Pflanzung von 24 Laubbau-
men innerhalb des Geltungsbereiches geplant. Dies ist we-
der zeichnerisch noch textlich festgesetzt. Die ErsatzmaB-
nahme ist damit nicht gesichert.

4. Der Eingriff kann nicht innerhalb der Geltungsbereiches des
0.9g. Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Als externe
AusgleichsmaBnahme ist die Anlage einer Streuobstwiese
auf den Flurstiicken 751 und 753 der Flur 1, Gemarkung
Moénkebude vorgesehen. Die Flurstiicke liegen im Eigentum
der Gemeinde Mdnkebude. Festsetzungen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen nicht ge-
troffen werden. Gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB kénnen aber
anstelle von Darstellungen und Festsetzungen von Aus-
gleichmaBnahmen auch vertragliche Vereinbarungen nach §
11 BauGB oder sonstige geeignete MaBnahmen zum Aus-
gleich auf von der Gemeinde zur Verfiigung gestellten Fla-
chen getroffen werden. Gesonderte Festsetzungen im Be-
bauungsplan oder ein Ausgleichsbebauungsplan fir die ge-
meindeeigenen Flachen sind nicht erforderlich. Vor Sat-
zungsbeschluss ist zur Sicherung der externen Ausgleichs-
maBnahmen ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Ge-
meinde und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald abzuschlieBen. Sofern ein Vor-
habentrager die Kosten flr externe AusgleichmaBnahmen
Ubernimmt, kann er zusatzlicher Vertragspartner sein. Még-
lich ware auch die Sicherung durch sonstige geeignete Maf3-
nahmen, z.B. eine einseitige Erklarung der Gemeinde (Be-
schluss) Uber die durchzufiihrenden AusgleichmaBnahmen
auf gemeindeeigenen Fléachen, was jedoch nicht empfohlen
wird. Der Vertrag ist vor Satzungsbeschluss abzuschlieBen
und zur Verfahrensakte zu nehmen. Auf der Planzeichnung
ist ein Hinweis auf den Vertrag unter Angabe des Vertrags-
datums aufzunehmen. In diesem Zusammenhang verweise
ich auf die nachfolgende Stellungnahme des Sachgebietes

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Inhalte der Nut-
zungsschablone werden in der Planzeichenerklarung er-
l[autert.

Dem Hinweis des Landkreises folgend wird die Siche-
rung der Ersatzpflanzungen durch eine einseitige Erkla-
rung der Gemeinde als Beschluss Uber die durchzufiih-
renden AusgleichmaBnahmen auf gemeindeeigenen Fla-
chen erfolgen.

Der Einwendung des Landkreises als untere Natur-
schutzbehdrde entsprechend wird die geplante externe
AusgleichsmaBnahme auf den Flurstlicken 751 und 753
der Flur 1, Gemarkung Monkebude nicht weiterverfolgt.
Stattdessen soll auf dem Flurstiick 30/3 der Flur 6 in der
Gemarkung Eggesin die Umwandlung von Acker durch
spontane Begriinung in Dauergriinland als Weide erfol-
gen.

Hierzu wird auf die dazu geflihrten Abstimmungen mit
der unteren Naturschutzbehérde und der Freigabe per
Mail vom 04.12.2019 verwiesen. Demnach ist die vor-
geschlagene MaBnahme grundsatzlich geeignet.

Vor Satzungsbeschluss wird zur Sicherung dieser exter-
nen AusgleichsmaBnahme ein stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Gemeinde und der unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ab-
geschlossen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Oktober 2020
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Naturschutz, die der o.g. MaBnahme nicht zustimmt. Hier
besteht Klarungsbedarf.

3.2.2 SB Denkmalpflege

1. Baudenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes
nicht berthrt.

2. Bodendenkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bo-
dendenkmale bekannt.

Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 der geltenden Fassung des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) sind jedoch auch unter der Erdoberflache, in Ge-
wassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch
nicht entdeckte archaologische Fundstatten und Bodenfunde ge-
schitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich der o.g. Pla-
nung Funde mdoglich, daher sind folgende Regelungen als MaB3-
nahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fir
die Bauausfihrung zu ibernehmen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen,
Kellererweiterungen, Abbruche usw.) Befunde wie Mauern, Mau-
erreste, Fundamente, verschittete Gewdélbe, Verfillungen von
Graben, Brunnenschachte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben,
gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf ver-
fullte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Graber)
oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelett-
reste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fi-
beln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denk-
malschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB §
11 Abs. 1 DSchG M-V flur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die

Zu 3.2.2 SB Denkmalpflege

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine bisher unbericksichtigten Belange vor-
getragen. Entsprechend besteht kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Oktober 2020
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Ifd. | Behorde und Sonstige Trager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

sachgemaBe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege zu Gbergeben.

3. Hinweis

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager offentlicher Be-
lange gemaB § 4 Absatz 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (DSchG M-V) das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege zu beteiligen ist.

Anschrift: Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4-
5, 19055 Schwerin Tel.: 0385 58879 111

3.3 SG Naturschutz

Die Stellungnahmen zum Umweltbericht und den Natura 2000
Gebieten wurden mit Datum vom 19.05.2015 zum Aktenzeichen
02143-15-44 abgegeben.

Raumlicher Geltungsbereich-in Verbindung mit LSG Haffkiiste
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist das Flurstlick
495/7 aus, welches im Geltungsbereich liegt, jedoch unter Punkt
3 der textlichen Begriindung nicht erfasst worden ist.

Im Rahmen der Ausgliederung der Flachen der Gemeinde Monke-
bude aus dem Landschaftsschutzgebiet Haffkliste (Antrag der Ge-
meinde vom 11.5.2015) wurde dieses Flurstlick nicht aufgeflihrt
und befindet sich somit im LSG.

Die Anderungsverordnung zur 2. Anderung liegt dem Amt ,Am
Stettiner Haff' vor.

Im Zuge des Planverfahrens ist hier ein Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung vom Bauverbot im LSG nach § 4 der Verordnung zur
Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes , Haffkliste" von 1963
(Beschluss-Nr. X-5-10/62) mit der Festsetzung der Erweiterung
vom 22.04.1993 durch den Landrat des Kreises Ueckermiinde
veroffentlicht im Amtsblatt des Landratsamtes Ueckermtinde zu
stellen.

Punkt .6.3 der textlichen Begriindung Flache A -gesetzlicher Ge-
hélzschutz nach § 18 NatSchAG MV

Baume ab 100 cm Stammumfang gemessen in 1,30 m Hohe un-
terliegen dem gesetzlichen Baumschutz.

Der Baumbestand der zu erhalten ist, ist mit einem Erhaltungs-
gebot belegt worden (Flache A und 2 Weiden).

Zu 3.2 SG Naturschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zum rdumlichen Geltungsbereich

Entgegen der Einschatzung des Landkreises als untere
Naturschutzbehorde befindet sich das Flurstiick 495/7
weder innerhalb des Geltungsbereiches noch innerhalb
der Gemarkung Mdnkebude.

Der geforderte Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im LSG nach § 4 der Verordnung zur Festset-
zung des Landschaftsschutzgebietes ,Haffkiste" wirde
demnach ins Leere laufen.

zu § 18 NatSchAG MV

Regelungen Uber den gesetzlichen Gehdlzschutz hinaus
sind nach Einschatzung der Gemeinde Ménkebude nicht
erforderlich, denn die Vorschriften des § 18 NatSchAG
MV werden mit der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 03/2013 nicht auBer Kraft gesetzt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Oktober 2020
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Ifd. | Behorde und Sonstige Trager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Flr die unter Erhalt gesetzten Baume ist neben dem Erhalt auch
der Ausgleich im Textteil B zu regeln.

Fur die zur Fallung vorgesehenen Baume aus der Begriindung auf
S. 25. Punkt 3 der Kompensation bedarf es eines gesonderten
Antrages an die untere Naturschutzbehérde. Der Antrag liegt zur-
zeit noch nicht vor. Die Genehmigung wird in Aussicht gestellt.
Da im Zuge des Planes abschlieBend iber die Eingriffsregelung
zu entscheiden ist, sind auch die Pflanzstandorte innerhalb des
Bebauungsplanes zu benennen. In der Planzeichnung A und im
Kartenteil B erfolgt keine textliche Festsetzung zu den Ersatz-
pflanzungen sowie zeichnerische Darstellung der Pflanzstandorte.
Die Belange des § 18 NatSchAG M-V zum gesetzlicher Baum-
schutz sind zu beachten und unterliegen nicht der gemeindlichen
Abwagung.

Es ist im B -Plan Uber Ausgleich und Ersatz zu entscheiden.

Belange der Eingriffsregelung nach § 18 Abs. 1 BNatSchG
Bewertung des Eingriffs

Der Bilanzierung des Eingriffs wird nur zum Teil zugestimmt. Die
Bilanzierung ist nach der neuen HzE 2018 vorgenommen worden.
Die im AFB dargestellten KompensationsmaBnahmen K1 bis K 3
werden nicht bestatigt, da die Bewertung des Eingriffs tiberarbei-
tet worden ist und der neuen Rechtslage angepasst worden ist.

Landschaftsbild:

In der Stellungnahme zum Aktenzeichen 02143-15-44 werden
Ausfiihrungen zum Landschaftsbild vorgenommen. Somit ist fest-
zustellen, dass bei der erfolgten Bilanzierung die Bewertung des
Landschaftsbildes unbericksichtigt bleibt.

Zur Eingriffsregelung

Die Hinweise zur Eingriffsregelung werden zur Kenntnis
genommen. § 18 (1) BNatSchG regelt: Sind auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz
4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zu entscheiden.

In diesem Zusammenhang wurde unter Punkt 11. Der
Begrindung eine in sich schlissige und im Sinne der
HzE 2018 vollstéandige Ausgleichsbilanzierung durchge-
fuhrt.

Grundsatzlich geht die Gemeinde davon aus, dass flr
die im Artenschutzfachbeitrag (AFB) vorgeschlagenen
MaBnahmen des besonderen Artenschutzes im Sinne
von § 44 BNatSchG kein formeller Zusammenhang mit
dem Ausgleich von Eingriffen gemaB3 § 1a BauGB be-
steht.

Folglich ist keine Anpassung des AFB erforderlich.

Zum Landschaftsbild

Den Belangen des Landschaftsbildes und den Einwen-
dungen des Landkreises gemaB Aktenzeichen 02143-
15-44 wurde mit dem aktuellen Entwurf vom Mai 2019
im besonderen MaBe Rechnung getragen. Sowohl die

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Oktober 2020
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Auszug aus der Stellungnahme zum AZ 02143-15-44

,Da sich Mdénkebude in einem Landschaftsschutzgebiet und an
der Kiiste befindet, wird eine Bebauung mit 2-3-geschossigen Ge-
bduden als erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
angesehen und ist aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde
nicht vertretbar. Es ist zu priifen ob Eingeschossige Gebaude mit
Dachausbau nicht ausreichend sind. Das Landschaftsbild wird in
der Bewertung als hoch bis sehr hoch eingestuft, siehe auch Be-
grindung auf den Seiten 38 und B5 S.50 des Umweltberichtes.
Sollte auf die geplanten Gebaudehdhen bestanden werden, ist die
ergebende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch eine
quantitative Eingriffsbewertung vorzunehmen. Hierzu ist das Be-
rechnungsmodell fiir Eingriffe in das Landschaftsbild nach dem
Modell ADAM, NOHL, VALENTIN (1986) anzuwenden. Das sich da-
raus ergebende zuséatzliche Kompensationserfordernis ist durch
landschaftsbildrelevante AusgleichsmaBnahmen zu kompensie-
ren.

Bewertung der KompensationsmaBnahmen

Die Anlage einer Streuobstwiese ist grundsatzlich zu beflrworten.
Die in der Planung ausgewiesene Flache ist nicht geeignet. Zum
1. wurden Birken aus einer anderen Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahme gepflanzt. Zum 2. entspricht die Flache in ihrer Struktur
nicht den Voraussetzungen zur Umsetzung einer Streuobstwiese.
Die Anlage einer Streuobstwiese wirde bei der vorgeschlagenen
Flache im Vorfeld einen zusatzlichen Eingriff versuchen, der zu-
satzlich auszugleichen ware. Dieser Eingriff ist vermeidbar.

Bei der Ausfuhrungsplanung fir die KompensationsmaBnahmen
sind die ermittelten Anforderungen an die Funktionalitat der MaB3-
nahmen hinsichtlich der Eignung zu berlcksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmaBnahme nicht auf dem Ein-
griffsgrundstiick, ist der Nachweis der Flachenverfligbarkeit zu
erbringen und die MaBnahmen sind durch Sicherung der Grund-
dienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem Erschlie-
Bungstrager, dem Grundstlickseigentimer, der Gemeinde und
der unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden.

zulassige Geschossigkeit als auch die zuldssige Hohe-
baulicher Anlagen wurde auf ein Landschaftsbildver-
tragliches MaB reduziert.

Der Bebauungsplan sichert ab, dass die zukilinftigen
Nutzungen und alle daraus resultierenden Auswirkun-
gen sind so gesteuert werden, dass ein sanfter natur-
vertraglicher Tourismus westlich der Haffkliste keine er-
heblichen Storreize schafft. Sowohl die stadtebauliche
Gliederung, als auch die geplante Kubatur nebst
Grunzasuren wurde im Rahmen der stadtebaulichen
Konzeption daran ausgerichtet.

Entgegen der Einschatzung der unteren Naturschutzbe-
horde ergibt sich kein zusatzliche Kompensationserfor-
dernis. Landschaftsbildrelevante AusgleichsmaBnah-
men werden durch die Gemeinde Mdnckebude als nicht
erforderlich gehalten, denn durch Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung sowie den getroffenen Re-
gelungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften werden sich
die im Geltungsbereich zuldassigen Nutzungen gut in das
bestehende Orts- und Landschaftsbild einfligen. Zur
Veranschaulichung hat die Gemeinde entsprechende
Ausziige der Visualisierung in die Begriindung einge-
fugt.

Zur Bewertung der KompensationsmaBnahmen

Der Einwendung des Landkreises als untere Natur-
schutzbehoérde entsprechend wird die geplante externe
AusgleichsmaBnahme auf den Flurstiicken 751 und 753
der Flur 1, Gemarkung Ménkebude nicht weiterverfolgt.
Stattdessen soll auf dem Flurstiick 30/3 der Flur 6 in der
Gemarkung Eggesin die Umwandlung von Acker durch
spontane Begrinung in Dauergriinland als Weide erfol-
gen.

Hierzu wird auf die dazu geflihrten Abstimmungen mit
der unteren Naturschutzbehdrde und der Freigabe per
Mail vom 04.12.2019 verwiesen. Demnach ist die vor-
geschlagene MaBnahme grundsatzlich geeignet.

Vor Satzungsbeschluss wird zur Sicherung dieser exter-
nen AusgleichsmaBnahme ein stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Gemeinde und der unteren Naturschutz-
behérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ab-
geschlossen.
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Nr.

Behorde und Sonstige Trager
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Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Es ist aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde auch die Abbu-
chung von einem Okokonto méglich. Das Okokonto muss im Na-
turraum ,Vorpommersches Flachland" liegen.

Die Abbuchungsbestatigung ware vor Erteilung der Planreife mit
Stand nach § 33 BauGB vorzulegen.

Es ist anzumerken, dass es der B-Plan, der AFB und die Bilanzie-
rung des Eingriffs und die Darstellung der KompensationsmaBi-
nahmen voneinander abweichen.

Die Belange der Eingriffsregelung sind nicht im AFB aufzufihren.
Hier sind ausschlieBlich die Belange des Artenschutzes abzuarbei-
ten.

Bei der Durchflihrung einer Realkompensation ist im Textteil B
eine Zuordnungsfestsetzung fiir die externen Kompensations-
maBnahmen vorzunehmen.

Belange des Artenschutzes nach § 44 Abs.1 BNatSchG

Der erforderliche Artenschutzfachbeitrag wurde vorgelegt. Zu
prifen waren die Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie (M-V) und
die europaischen Vogelarten.

Auf den Grundstiicken befinden sich alte Gebaudestrukturen. Da
Abriss/Umbau geplant sind und nur eine Relevanzprifung vorge-
nommen wurde, sind die Gebdude vor dem Abriss nochmals
durch einen Fachmann abzuprifen, Es ist nicht nachvollziehbar,
wieso dies seit der Abgabe der letzten Stellungnahme 2015 nicht
erfolgt ist.

Im Zuge der Uberplanung miissen die vorhandenen Gebé&ude,
entfernt werden.

Ich bitte zu beachten, dass die Entfernung der Hauser nur zulas-
sig ist, wenn die Artenschutzproblematik im Vorfeld abgearbeitet
worden ist.

Sollte dies unterlassen werden, ist zu beflirchten, dass Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG betroffen sind. Sollte der Abriss
ohne die Zustimmung der zustdndigen unteren Naturschutzbe-
hérde erfolgen, 16st dies ordnungsbehérdliche Schritte aus, die
eine Betrachtung des Worstcase-Falles fur Ausgleich und Ersatz
nach sich ziehen wirden. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist
durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass die
Gebaude nochmals untersucht werden.

Es kdénnen sich u.a. unter Fensterblechen, in Ritzen, in Fugen und
unter Dachpappe Fledermause aufhalten.

Entgegen der Einwendung der unteren Naturschutzbe-
hérde sind sogenannte Zuordnungsfestsetzungen fir
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes unzulassig (vergleiche auch
Stellungnahme des Landkreises; SB Bauleitplanung).
Gem. § la Abs. 3 Satz 4 BauGB kénnen aber anstelle
von Darstellungen und Festsetzungen von Ausgleich-
maBnahmen auch vertragliche Vereinbarungen nach §
11 BauGB oder sonstige geeignete MaBnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde zur Verfiigung gestell-
ten Flachen getroffen werden.

Zu den Belangen des Artenschutzes

Die angefiihrten Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Entgegen der Einschatzung der unteren Naturschutzbe-
hérde sind Festsetzungen zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestédnden aufgrund des
fehlenden bodenrechtlichen Bezuges unzuléssig.
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Da der Bebauungsplan eine Angebotsplanung ist, sind die Fest-
setzungen zum Artenschutz in den Textteil B zwingend aufzuneh-
men.

Neben den vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen und CEF-
MaBnahmen sind folgende Punkte nach Priifung der bisher einge-
reichten Unterlagen zu Fledermausen und Végeln in die textlichen
Festsetzungen, als Festsetzung Artenschutz nach § 11 Abs.3
BNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB zwingend aufzunehmen, um
die Belange des Artenschutzes fiir diese Gruppen zu gewdahrleis-
ten.

Kontrolle auf das Vorkommen von Fledermdusen und gebaude-
britenden Vogelarten

Vor Abriss der Gebdude, ist eine Erfassung und Bestandaufnahme
des Fledermausbestandes durchzufithren. AuBerdem sind die ent-
sprechenden Gebaude auf Lebensstatten von gebaudebriitenden
Vogelarten zu kontrollieren. Die Ergebnisse dieser Bestanderfas-
sung sind der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Beim
Nachweis von Fledermausquartieren oder von Lebensstatten ge-
bdudebriitender Vogelarten sind die Arbeiten einzustellen und der
Kontakt mit der unteren Naturschutzbehdrde (zustandige Be-
hérde flir den § 44 Abs.1 BNatSchG) ist aufzunehmen.

Bauzeitenregelung zum Schutz vor Allerweltarten der Waélder, Ge-
blische und Gehdlze

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutsaison von Végeln
(§ 39 Abs. 5 BNatSchG -Zeitraum 1.10. bis 28.02. des Folgejah-
res) unter Durchfiihrung einer 6kologischen Baulberwachung
auszufihren.

Die Ergebnisse des erforderlichen Artenmonitoring sind zu doku-
mentieren und der unteren Naturschutzbehdrde in Text, Karte
und Bild vorzulegen. Das gilt fir das Jahr der Fertigstellung sowie
fir 2 Jahre danach und weitere 6 Jahre nach der Fertigstellung.
Die genauen Daten sind dann dem Prifprotokoll zu entnehmen,
das durch die untere Naturschutzbehdrde abschlieBend erstellt
wird.

Zur Kontrolle auf das Vorkommen von Fledermdusen
und gebédudebriitenden Vogelarten sowie Bauzeitenre-
gelung

Folgender artenschutzrechtlicher Hinweis wird auf der
Planzeichnung erganzt:

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutsaison
von Vogeln (§ 39 Abs. 5 BNatSchG -Zeitraum 1.10. bis
28.02. des Folgejahres) unter Durchfiihrung einer 6ko-
logischen Bauiliberwachung auszufiihren.

Vor Abriss der Gebaude, ist eine Erfassung und Bestan-
daufnahme des Fledermausbestandes durchzufiihren.
AuBerdem sind die entsprechenden Gebdude auf Le-
bensstatten von gebaudebritenden Vogelarten zu kon-
trollieren. Die Ergebnisse dieser Bestanderfassung sind
der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Beim
Nachweis von Fledermausquartieren oder von Lebens-
statten gebaudebritender Vogelarten sind die Arbeiten
einzustellen und der Kontakt mit der unteren Natur-
schutzbehorde (zustédndige Behoérde fir den § 44 Abs.1
BNatSchG) ist aufzunehmen.
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Kistenschutzstreifen

Nach der Karte des Planbereiches ist ersichtlich, dass das Vorha-
bengebiet im Kulstenschutzstreifen des Haffs (§ 29 Abs. 1
NatSchAG M-V) liegt. Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V dlrfen
bauliche Anlagen an Kiistengewassern in einem Abstand von 150
Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie nicht errich-
tet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im Er-
messen der unteren Naturschutzbehoérde liegt. Der Ermessens-
spielraum fir die untere Naturschutzbehorde ist in der Regel erst
dann eroffnet, wenn der Gemeinde kein anderer Entwicklungs-
spielraum im Rahmen ihrer Planungshoheit zur Verfiigung steht.
Die Belange des § 29 NatSchAG M-V unterliegen nicht der kom-
munalen Abwagungsentscheidung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB.

Vor Beschlussfassung ist der B-Plan mit allen eingetragenen Ver-
anderungen und einem Antrag auf eine Ausnahme nach § 29 Abs.
3 Nummer 4 NatSchAG bei der unteren Naturschutzbehdrde vor-
zulegen.

Biotopschutz nach § 30 BNatSchG

Das Vorhaben befindet sich laut Kataster der gesetzlich geschiitz-
ten Biotope anteilig auf ausgewiesenen Biotopflachen. Das Haff
mit seiner Wasserflache, den Ufersdumen, Schilfbereichen unter-
liegt dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG.

Die Biotope innerhalb des Bebauungsplanes sind anthropogen
Uberpragt und weisen keinen Schutzstatus mehr auf.

Mit der vorliegenden Planung sind Beeintrachtigungen der an-
grenzenden geschitzten Biotope auszuschlieBen. Das Kataster
der geschiitzten Biotope und seine Detailerfassungen sind Uber
das Umweltkartenportal des LUNG MV einsehbar.

4. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

4.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

4.1.1 SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorha-
ben unter Berlcksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:

Auflagen Abfall:

1. Sofern wahrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Um-
schlagstation Jatznick gebracht werden sollen, hat dies nach
MaBgabe der Benutzungsordnung der OWD zu erfolgen. Die

Zum Klstenschutzstreifen

Der Forderung des Landkreises wird entsprochen. Der
Antrag auf Ausnahme vom Verbot gemaB § 29 Abs. 1
NatSchAG M-V wird vor dem Satzungsbeschluss ge-
stellt.

Zum Biotopschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur den Pla-
ninhalt ergibt sich kein Abwagungsbedarf, denn gesetz-
lich geschitzte Biotope werden vorliegend nicht Uber-
plant.

Zu 4.1.1 SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fur den Planinhalt werden keine bisher unbertcksichtig-
ten Belange vorgetragen. Entsprechend besteht kein
Abwagungsbedarf.
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Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist
unzuldssig. Verwertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwert-
baren Bauabfédllen vermischt werden. Die verwertbaren Bau-
abfdlle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsan-
lage anzuliefern. Das Einsammeln und der Transport von Ab-
fallen sind durch die zustédndige Behdérde genehmigen zu las-
sen.

2. Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaBig
und blrgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist
folgendes zu beachten:

- Die StraBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren
mit Entsorgungsfahrzeugen madglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfall-
verhitungsvorschrift ,Fahrzeuge" - BGV D 29).

- Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzule-
gen, dass ein Rickwartsfahren mit Millfahrzeugen nicht erfor-
derlich ist (§16 Unfallverhitungsvorschrift ,,Mullbeseitigung"
BGV C 27). Fir die Errichtung von StichstraBen und -wege gilt
demnach, dass am Ende der StichstraBe und des -weges eine
geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

- Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder
Wendeschleife ausgeflihrt werden. Dabei sind die Vorschriften
der UW - VBG 126 zu beachten.

- Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurch-
messer von 22 m einschlieBlich der Fahrzeuguberhdange ha-
ben.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf schad-
liche Bodenveranderungen oder Altlastverdachtsflachen (ver-
erdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfla-
chen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutz-
behérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort
Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls
zu unterbrechen.

2. Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) und des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG M-V) sind zu berticksichtigen. Danach haben Alle,
die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Bo-
den einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Boden-
veranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse,
nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
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schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

Hinweise Bodenschutz:

1.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet
keine Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte)
bekannt.

4.1.2 SB Immissionsschutz
Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben un-
ter Berlicksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:

Auflagen:

1.

Es sind die Bestimmungen der Sechsten Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum BImSchG (Technische zum Schutz gegen
Larm (TA Larm)) sowie der Richtlinie zur Feststellung und Be-
urteilung von Geruchsimmissionen in Mecklenburg-Vorpom-
mern (Geruchsimmissions-Richtlinie M-V) einzuhalten.

In Kichen miissen gemaB der VDI-Richtlinie 2052 Dunstab-
zugsanlagen so errichtet werden, dass die entstehenden Wra-
sen und Dampfe ordnungsgemalB erfasst und ungestort mit
der freien Luftstrémung abgeleitet werden. Es wird insbeson-
dere auf die DIN-Normen DIN EN 12792 (Liftung von Gebau-
den) und DIN EN 13779 (Luftung von Nichtwohngebduden)
i.V.m. der VDI-Richtlinie 2052 (Raumlufttechnische Anlagen
fur Kichen) verwiesen.

. Durch Fischimbisse bzw. Rauchereien in der Nahe von schutz-

bedirftigen Nutzungen (z.B. Wohnbebauungen, Ferienwoh-
nungen u.a.) kénnen erfahrungsgemaB z.T. erhebliche Belas-
tigungen, insbesondere durch Gerliche, auftreten. Daher ist
vor Beginn der MaBBnahme sorgféltig sicherzustellen, dass die
von der geplanten Einrichtung verursachten Geruchsimmissi-
onen nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
§ 3 BImSchG fihren werden.

Weiterhin sind folgende Hinweise zu bericksichtigen:
Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betrie-
bes von Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsan-
lagen - 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist hiernach
die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevollmé&ch-
tigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten.

Zu 4.1.2 SB Immissionsschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fir den Planinhalt werden keine bisher unberiicksichtig-
ten Belange vorgetragen. Entsprechend besteht kein
Abwdagungsbedarf.
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6.

Bezliglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepum-
pen wird auf die Darlegungen des Leitfadens fiir die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Larm bei stationdéren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI)
vom 28.08.2013 verwiesen.

Wdhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung -32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm in der je-
weils aktuellen Fassung einzuhalten.

4.2 SG Wasserwirtschaft

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Bebauungsplan Nr.
3/2013 ,Mdénkebude-Strandpark" der Gemeinde Mdénkebude un-
ter Berlicksichtigung folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen:

1.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung hat tiber
die vorhandenen Anlagen des Wasser- und Abwasserzweck-
verbandes Ueckermiinde zu erfolgen.

. Sollten bei den Erdarbeiten Dréanagen oder auch andere hier

nicht erwahnte Entwdsserungsleitungen angetroffen und be-
schadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktions-
tlchtig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauar-
beiten trocken gefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bo-
denverband ist zu informieren.

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist daflr
rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahme bei der unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Ent-
nahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Ab-
senktiefe, Einleitstelle des gefdérderten Grundwassers sowie
ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen.

Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Fla-
chen sollte am Ort des Anfalls Gber Bankette und Sickermul-
den abgeleitet werden, wenn es die drtlichen Gegebenheiten
zulassen. Die Nebenanlagen zur Ableitung des Niederschlags-
wassers sind nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten und zu betreiben. Sofern das anfallende
Niederschlagswasser der befestigten Fldchen gefasst und liber
Anlagen in ein Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist

Zu 4.2 SG Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird zu den wasserwirtschaftlichen
Auflagen redaktionell unter dem Punkt 8.1 Energie-,
Wasserver- und Entsorgung erganzt.
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04.12.2019

eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises zu beantragen (Ansprechpartner: Herr
Mdller, ffi 03834 / 8760 3269).

5. Falls der Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepum-
pen) vorgesehen ist, ist daflir vor Beginn der Arbeiten zur Er-
richtung dieser Anlage gesondert eine wasserrechtliche Er-
laubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald zu beantragen (Ansprechpartner: Herr
Wegener S 038 34 / 8760 3260).

6. Die Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (Anlagenverordnung - AwSV) vom 18. April
2017 (BGBI. 2017 Teil I Nr. 22) ist einzuhalten.

7. Nach § 62 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dlirfen Anla-
gen zum Lagern, Abfilillen, Herstellen und Behandeln von was-
sergefdahrdenden Stoffen nur entsprechend den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik beschaffen sein sowie errichtet,
unterhalten, betrieben und stillgelegt werden.

8. Die Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stof-
fen (z.B. Heizdl u.a.) ist gemaB § 62 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit § 20 (1) des Wassergesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald an-
zeigepflichtig (Ansprechpartner: Herr SchoB 8 03834 / 8760
3259).

Hinweise:

1. Das o0.g. Plangebiet befindet sich in keiner rechtkraftigen Trink-
wasserschutzzone.

2. Zustandige Behorde fur die Beurteilung des Vorhabens aus der
Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes ist die untere Was-
serbehdrde des StALU Vorpommern.

5. Mail: Naturschutz

Ich moéchte zuerst darauf hinweisen, dass die Beteiligung der un-
teren Naturschutzbehérde durch die Amtsverwaltung zu erfolgen
hat. Dies ist notwendig, um sicherzustellen, dass die MaBnahmen
mit dem zustandigen Amt besprochen worden sind.
Grundsatzlich ist die vorgeschlagene MaBBnahme geeignet.

Ich méchte jedoch darauf hinweisen, dass auf dem Grundstiick
schon eine KompensationsmaBnahme ausgewiesen ist. Ich flge
hierzu eine Anlage bei.

Zu 5. Mail Naturschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die vom Landkreis geforderte offizielle Beteiligung der
unteren Naturschutzbehoérde wurde durch die Amtsver-
waltung durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wird
auf die abschlieBende Stellungnahme vom 10.06.2020
verwiesen.
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Ifd. | Behorde und Sonstige Trager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

10.06.2020

Somit ist zu priifen, ob die angezeigte Flache zu reduzieren oder
geandert auszuweisen ist. Die Sicherung der Flache und die Hin-
terlegung der Gelder zur Sicherstellung der MaBnahme sind vor
der Bestatigung der Planreife nach dem § 33 BauGB nachzuwei-
sen.

Bitte beachten Sie, dass die MaBnahme 2.34 inhaltlich der MaB-
nahme 2.32 ,Umwandlung von Acker in extensive Weiden" ent-
sprechen muss. Dies bedeutet, dass die Flache im Landwirt-
schaftskataster als Dauergriinland auszuweisen ist.

Eine detaillierte Beschreibung im Umweltbericht und geeignete
Zuordnungsfestsetzungen im Textteil B der Satzung zur geplan-
ten MaBnahme ist vorzunehmen.

Ich gehe davon aus, dass eine nochmalige Beteiligung, offiziell
durch die Amtsverwaltung erfolgen wird.

Diese Email gibt somit Hinweise und stellt keine abschlieBende
Stellungnahme dar.

6. Nachtrag Naturschutz

Hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des
Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 19.09.2019 die ab-
schlieBende Stellungnahme des Amtes flir Bau, Natur- und Denk-
malschutz, SG Naturschutz. Ich mdchte Sie bitten, diese bei der
weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Umweltbericht und NATURA 2000 Gebiete

Die Stellungnahmen zum Umweltbericht und den Natura 2000
Gebieten wurden mit Datum vom 19.05.2015 zum Aktenzeichen
02143-15-44 abgegeben.

Raumlicher Geltungsbereich in Verbindung mit LSG Haffkuste
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist das Flurstlck
495/7 aus, welches im Geltungsbereich liegt, jedoch unter Punkt
3 der textlichen Begriindung nicht erfasst worden ist.

Im Rahmen der Ausgliederung der Flachen der Gemeinde Mdnke-
bude aus dem Landschaftsschutzgebiet Haffkliste (Antrag der Ge-
meinde vom 11.5.2015) wurde dieses Flurstiick nicht aufgefihrt
und befindet sich somit im LSG.

Die Anderungsverordnung zur 2. Anderung liegt dem Amt ,Am
Stettiner Haff" vor.

Im Zuge des Planverfahrens ist hier ein Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung vom Bauverbot im LSG nach § 4 der Verordnung zur

Zu 6. Nachtrag Naturschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Umweltbericht und NATURA-2000 Gebiete

Bereits mit Datum vom 19.05.2015 zum Aktenzeichen
02143-15-44 schatzte der Landkreis als untere Natur-
schutzbehorde ein, dass der vorgelegten FFH-Vertrag-
lichkeitsprifung zugestimmt wird.

zum rdumlichen Geltungsbereich

Entgegen der Einschatzung des Landkreises als untere
Naturschutzbehorde befindet sich das Flurstiick 495/7
weder innerhalb des Geltungsbereiches noch innerhalb
der Gemarkung Mdnkebude.

Der geforderte Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im LSG nach § 4 der Verordnung zur Festset-
zung des Landschaftsschutzgebietes ,Haffkiste" wirde
demnach ins Leere laufen.
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes ,,Haffkliste" von 1963
(Beschluss-Nr. X-5-10/62) mit der Festsetzung der Erweiterung
vom 22.04.1993 durch den Landrat des Kreises Ueckerminde
veroffentlicht im Amtsblatt des Landratsamtes Ueckermiinde zu
stellen.

Da das Grundstlick mit einem Baufeld belegt ist, ist hier der An-
trag auf Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im LSG zu stel-
len. Die Genehmigung wird in Aussicht gestellt.

Punkt .6.3 der textlichen Begriindung Flache A - gesetzlicher Ge-
hélzschutz nach § 18 NatSchAG MV

Bdaume ab 100 cm Stammumfang gemessen in 1,30 m Hohe un-
terliegen dem gesetzlichen Baumschutz.

Der Baumbestand der zu erhalten ist, ist mit einem Erhaltungs-
gebot belegt worden (Flache A und 2 Weiden).

Fir die unter Erhalt gesetzten Baume ist neben dem Erhalt auch
der Ausgleich im Textteil B zu regeln. Ist bisher nicht erfolgt. Nur
der Erhalt allein, rechtfertigt nicht den Ersatz.

Fir die zur Fallung vorgesehenen Baume aus der Begriindung auf
S. 25. Punkt 3 der Kompensation bedarf es eines gesonderten
Antrages an die untere Naturschutzbehérde. Der Antrag liegt zur-
zeit noch nicht vor. Die Genehmigung wird in Aussicht gestellt.
Da im Zuge des Planes abschlieBend Uber die Eingriffsregelung
zu entscheiden ist, sind auch die Pflanzstandorte innerhalb des
Bebauungsplanes zu benennen. In der Planzeichnung A und im
Kartenteil B erfolgt keine textliche Festsetzung zu den Ersatz-
pflanzungen sowie zeichnerische Darstellung der Pflanzstandorte.
Die Belange des § 18 NatSchAG M-V zum gesetzlicher Baum-
schutz sind zu beachten und unterliegen nicht der gemeindlichen
Abwagung.

Es ist im B -Plan Uber Ausgleich und Ersatz zu entscheiden.

Es wird folgende Festsetzung empfohlen, die nach Ricksprache
mit Herrn B. auch ohne Festsetzung im Kartenteil A erfolgen
kann:

MaBnahmen fir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie von Gewassern (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten 24 Baume sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art
und Qualitat zu ersetzen.

Begriindung:

zu § 18 NatSchAG MV

Regelungen lber den gesetzlichen Gehdlzschutz hinaus
sind nach Einschatzung der Gemeinde Ménkebude nicht
erforderlich, denn die Vorschriften des § 18 NatSchAG
MV werden mit der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 03/2013 nicht auBer Kraft gesetzt.

Die Sicherung der geplanten 24 Ersatzpflanzungen wird
durch eine einseitige Erklarung der Gemeinde als Be-
schluss Uber die durchzufiihrenden AusgleichmaBnah-
men auf gemeindeeigenen Flachen erfolgen (Vergleiche
hierzu Stellungnahme  des  Landkreises vom
20.09.2019; SB Bauleitplanung).

Eine erganzende textliche Festsetzung gemaB § 8 Abs.
1 Nr. 25b BauGB ist nicht zwingend fiir die Regelung der
der vorgesehenen Anpflanzungen, deren Erhalt und Er-
satz erforderlich.
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Mit dieser Festsetzung soll fiir die vorgesehenen Anpflanzgebote
der Erhalt und Ersatz geregelt werden.

Bei den Baumpflanzungen handelt es sich um Ersatzpflanzungen
fur die im Zuge der Planungen erforderlichen Baumfallungen.

1. Die Anpflanzung der Einzelbaume ist mit einheimischen, stand-
orttypischen Laubbaumen, als Hochstamm mit einem Kronenan-
satz von zwei Metern und einem Stammumfang von 16-18 cm,
3-mal verpflanzt, Befestigung mittels Dreibock, Wildverbiss-
schutz, mit Stammschutzmanschette vorzunehmen.

2. FlUr Geholzpflanzungen, die als AusgleichsmaBnahmen erfor-
derlich sind, dirfen nur gebietseigene Herklinfte verwendet wer-
den. Das Pflanzgut muss deshalb die regionale Herkunft ,Nord-
deutsches Tiefland" haben.

Belange der Eingriffsregelung nach § 18 Abs. 1 BNatSchG Bewer-
tung des Eingriffs

Der Uberarbeiteten Bilanzierung wird zugestimmt.

Der AFB S.22 ist zu korrigieren (K1 bis K3 sind zu streichen).

Bewertung der KompensationsmaBnahmen

Der Bewertung der KompensationsmaBnahme wird zugestimmt.
In den Textteil B sind die Angaben zur MaBnahme 2.34 der HzE
in den Zuordnungsfestsetzungen zu formulieren oder im stadte-
baulichen Vertrag ausfiihrlich zu formulieren.

Bei der Durchfihrung der Realkompensation ist im Textteil B eine
Zuordnungsfestsetzung gemaB 9 (1a) i.V.m.- § 1a (3) BauGB und
§ 135 a bis 135 c BauGB fiir die externen KompensationsmaB-
nahmen zu treffen.

Zur Eingriffsregelung

Die Hinweise zur Eingriffsbilanzierung werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde geht davon aus,
dass fur die im Artenschutzfachbeitrag (AFB) vorge-
schlagenen MaBnahmen des besonderen Artenschutzes
im Sinne von § 44 BNatSchG kein formeller Zusammen-
hang mit dem Ausgleich von Eingriffen gemaB § 1a
BauGB besteht. Folglich ist keine Anpassung des AFB
erforderlich.

Zur Bewertung der KompensationsmalBnahmen

Vor Satzungsbeschluss wird zur Sicherung dieser exter-
nen AusgleichsmaBnahme ein stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Gemeinde und der unteren Naturschutz-
behérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ab-
geschlossen.

Entgegen der Einschatzung der unteren Naturschutzbe-
horde sind sogenannte Zuordnungsfestsetzungen fur
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes unzuldssig (vergleiche auch
Stellungnahme des Landkreises; SB Bauleitplanung).
Gem. § la Abs. 3 Satz 4 BauGB kdnnen aber anstelle
von Darstellungen und Festsetzungen von Ausgleich-
maBnahmen auch vertragliche Vereinbarungen nach §
11 BauGB oder sonstige geeignete MaBnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde zur Verfligung gestell-
ten Flachen getroffen werden.
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Belange des Artenschutzes nach § 44 Abs.1 BNatSchG

Der erforderliche Artenschutzfachbeitrag wurde vorgelegt. Zu
prifen waren die Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie (M-V) und
die europadischen Vogelarten.

Auf den Grundstlicken befinden sich alte Gebaudestrukturen. Da
Abriss/Umbau geplant sind und nur eine Relevanzprifung vorge-
nommen wurde, sind die Gebdaude vorher dem Abriss nochmals
durch einen Fachmann abzuprifen.

Es ist nicht nachvollziehbar, wieso dies seit der Abgabe der letz-
ten Stellungnahme 2015 nicht erfolgt ist.

Im Zuge der Uberplanung miissen die vorhandenen Gebé&ude,
entfernt werden.

Ich bitte zu beachten, dass die Entfernung der Hauser nur zulas-
sig ist, wenn die Artenschutzproblematik im Vorfeld abgearbeitet
worden ist.

Da der Bebauungsplan eine Angebotsplanung ist, sind die Fest-
setzungen zum Artenschutz in den Textteil B zwingend aufzuneh-
men.

Neben den vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen und CEF-
MaBnahmen sind folgende Punkte nach Priifung der bisher einge-
reichten Unterlagen zu Flederm&usen und Végeln in die textlichen
Festsetzungen, als Festsetzung Artenschutz nach § 11 Abs. 3
BNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB zwingend aufzunehmen, um
die Belange des Artenschutzes fir diese Gruppen zu gewahrleis-
ten.

Kontrolle auf das Vorkommen von Fledermausen und gebaude-
britenden Vogelarten

Vor Abriss der Gebaude, ist eine Erfassung und Bestandaufnahme
des Fledermausbestandes durchzufiihren. AuBerdem sind die ent-
sprechenden Gebaude auf Lebensstdtten von gebaudebritenden
Vogelarten zu kontrollieren. Die Ergebnisse dieser Bestanderfas-
sung sind der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Beim
Nachweis von Fledermausquartieren oder von Lebensstatten ge-
bdudebriitender Vogelarten sind die Arbeiten einzustellen und der
Kontakt mit der unteren Naturschutzbehdrde (zustandige Be-
hérde flir den § 44 Abs.1 BNatSchG) ist aufzunehmen.

Bauzeitenregelung zum Schutz vor Allerweltarten der Walder, Ge-
bische und Gehdlze

Zu den Belangen des Artenschutzes

Die angefiihrten Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Nach dem Rechtsverstandnis der Gemeinde Ménkebude
sind Festsetzungen zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdanden ohne einen boden-
rechtlichen Bezug unzulassig.

§ 11 Abs. 3 BNatSchG ist keine verpflichtende Vor-
schrift. Geregelt wird, dass die in den Landschaftspla-
nen flr die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfor-
dernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
des Baugesetzbuches zu berlicksichtigen sind. Sie kén-
nen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§
5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufge-
nommen werden.

Vorliegend sieht die Gemeinde kein Erfordernis flr wei-
tere Festsetzungen.

Zur Kontrolle auf das Vorkommen von Flederméusen
und gebdudebriitenden Vogelarten sowie zur Bauzeiten-
regelung

Folgender artenschutzrechtlicher Hinweis wird auf der
Planzeichnung erganzt:

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutsaison
von Vogeln (§ 39 Abs. 5 BNatSchG -Zeitraum 1.10. bis
28.02. des Folgejahres) unter Durchfiihrung einer 6ko-
logischen Baulberwachung auszufiihren.

Vor Abriss der Gebaude, ist eine Erfassung und Bestan-
daufnahme des Fledermausbestandes durchzufuhren.
AuBerdem sind die entsprechenden Gebdude auf Le-
bensstatten von gebdudebritenden Vogelarten zu kon-
trollieren. Die Ergebnisse dieser Bestanderfassung sind
der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Beim
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Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutsaison von Vdgeln
(§ 39 Abs. 5 BNatSchG -Zeitraum 1.10. bis 28.02. des Folgejah-
res) unter Durchfihrung einer 6kologischen Bauliberwachung
auszuflhren.

Die Ergebnisse des erforderlichen Artenmonitoring sind zu doku-
mentieren und der unteren Naturschutzbehérde in Text, Karte
und Bild vorzulegen. Das gilt fiir das Jahr der Fertigstellung sowie
fir 2 Jahre danach und weitere 6 Jahre nach der Fertigstellung.
Die Belange des Artenschutzes unterliegen nicht der kommunalen
Abwagungsentscheidung gemal § 1 Abs. 6 BauGB.

Sollte keine Festsetzung im Textteil B erfolgen, wird angeklindigt,
Widerspruch gegen das Abwagungsprotokoll einzulegen.

Kistenschutzstreifen

Nach der Karte des Planbereiches ist ersichtlich, dass das Vorha-
bengebiet im Kulstenschutzstreifen des Haffs (§ 29 Abs. 1
NatSchAG M-V) liegt. Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V dirfen
bauliche Anlagen an Kiistengewassern in einem Abstand von 150
Metern land- und seewérts von der Mittelwasserlinie nicht errich-
tet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im Er-
messen der unteren Naturschutzbehoérde liegt. Der Ermessens-
spielraum fir die untere Naturschutzbehérde ist in der Regel erst
dann ero6ffnet, wenn der Gemeinde kein anderer Entwicklungs-
spielraum im Rahmen ihrer Planungshoheit zur Verfligung steht.
Die Belange des § 29 NatSchAG M-V unterliegen nicht der kom-
munalen Abwagungsentscheidung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB.
Vor Beschlussfassung ist der B-Plan mit allen eingetragenen Ver-
anderungen und einem Antrag auf eine Ausnahme nach § 29 Abs.
3 Nummer 4 NatSchAG bei der unteren Naturschutzbehorde vor-
zulegen. Die Ausnahme ist zu begrinden. Nur die Einreichung des
Bebauungsplanes ist als nicht ausreichend zu werten. Die Aus-
nahmegenehmigung wird in Aussicht gestellt.

Biotopschutz nach § 30 BNatSchG

Das Vorhaben befindet sich laut Kataster der gesetzlich geschiitz-
ten Biotope anteilig auf ausgewiesenen Biotopflachen. Das Haff
mit seiner Wasserflache, den Ufersdumen, Schilfbereichen unter-
liegt dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG.

Die Biotope innerhalb des Bebauungsplanes sind anthropogen
Uberpragt und weisen keinen Schutzstatus mehr auf.

Nachweis von Fledermausquartieren oder von Lebens-
statten gebdudebriitender Vogelarten sind die Arbeiten
einzustellen und der Kontakt mit der unteren Natur-
schutzbehoérde (zustandige Behérde fiir den § 44 Abs.1
BNatSchG) ist aufzunehmen.

Zum Kistenschutzstreifen

Der Forderung des Landkreises wird entsprochen. Der
Antrag auf Ausnahme vom Verbot gemaB § 29 Abs. 1
NatSchAG M-V wird vor dem Satzungsbeschluss ge-
stellt.

Zum Biotopschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur den Pla-
ninhalt ergibt sich kein Abwagungsbedarf, denn gesetz-
lich geschitzte Biotope werden vorliegend nicht Uber-
plant.
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Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

Dienststelle Stralsund
BadenstraBe 18

18439 Stralsund

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt,
dass durch das Vorhaben keine naturschutzrechtlichen Belange,
die durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vor-
pommern (StALU VP) zu vertreten sind, berthrt werden.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Die Ortslage Monkebude befindet sich im Nahbereich des Kiisten-

gewassers ,Kleines Haff" (Gewasser 1. Ordnung).

Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasser-

stand und Referenzhochwasserstand" betragt fir diesen Kiisten-

bereich des Kleinen Haffs das

- Referenzhochwasser (RHW) 1,60 m NHN.

Der RHW entspricht in etwa einem HW;o (Hochwasser
mit statistischer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 1 Mal
in 200 Jahren)

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .

B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag

Nr. | o6ffentlicher Belange nahme

Mit der vorliegenden Planung sind Beeintrachtigungen der an-
grenzenden geschitzten Biotope auszuschlieBen. Das Kataster
der geschiitzten Biotope und seine Detailerfassungen sind Uber
das Umweltkartenportal des LUNG MV einsehbar.

2. Amt fiir Raumordnung und 22.10.2019 | Mit dem o.g. Bebauungsplan (2,3 ha) soll die touristische Nutzung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Landesplanung Vorpommern am Hafen Mdnkebude neu geordnet und erganzt werden. Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Am Gorzberg, Haus 8 Planungsziel ist unter anderem die Entwicklung von bis zu 22 Fe-

17489 Greifswald rienwohneinheiten sowie die Ergdnzung des touristischen Versor-
gungsangebotes.
Mit den landesplanerischen Stellungnahmen vom 27.05.2014 und
18.05.2015 wurde dem Vorhaben bereits zugestimmt. Auf Grund-
lage der erneut eingereichten Planentwdirfe gilt die raumordneri-
sche Zustimmung fort.
3. Staatliches Amt fiir 17.09.2019  Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und =Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Landwirtschaft und Umwelt Kreislaufwirtschaft des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und =Es besteht kein Abwédgungsbedarf.
Mecklenburgische Seenplatte Umwelt Mecklenburgische Seenplatte gibt es zum 0.g. Vorhaben
T%ggﬂ:iﬁ:ﬁgéiﬁgrg keine Einwande, aber folgenden Hinweis:
Die bei der geplanten BaumaBnahme anfallenden Abfalle sind
ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, so-
weit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit
zu beseitigen (8§15 KrWG).

Staatliches Amt fiir 19.09.2020

Zum Kiisten- und Hochwasserschutz

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Begrindung wird unter Punkt 6.2 Art und MaB der
baulichen Nutzung zu den Angaben des Bemessungs-
hochwassers redaktionell berichtigt.

Zum Ausschluss von nachteiligen Einfllissen auf Dritte
und insbesondere der vorhandenen Sturmflutschutz-
(SFS-)system-Anlage, sowie nachteiliger Auswirkungen
auf das Kistengewasser ,Kleines Haff' werden
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

- Bemessungshochwasserstand (BHW) 2,10 m NHN.
Der BHW beriicksichtigt zusatzlich zum RHW einen klima-
bedingten Meeresspiegelanstieg von 50 cm fiir die nachs-
ten 100 Jahre.
Die genannten Wasserstdnde stellen einen Ruhewasserspiegel
dar und berlcksichtigen nicht den mit Hochwasser einhergehen-
den Seegang.

Hinweis:

In der Begriindung zum Entwurf - Mai 2019 (S. 13) wurde der
BHW mit ,2,20 m NHN (entspricht 1,95 m tber HN 76)" angege-
ben. Ich bitte die Angabe zum BHW (siehe oben zu) korrigieren.
Gem. § 83 LWaG ist der Schutz der Kisten z. B. durch Bau und
Unterhaltung entsprechender baulicher Anlagen eine 6ffentliche
Aufgabe. Die Pflicht zur Sicherung der Kiisten erstreckt sich auf
den Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten und be-
grindet keinen Rechtsanspruch Dritter.

Seitens des Landes Mecklenburg-Vorpommern wurde flr die
Ortslage Monkebude das Sturmflutschutz-(SFS-)system fertigge-
stellt. Die grundsatzliche konzeptionelle Bemessung der Anlagen
erfolgte auf Grundlage des ehemals glltigen BHW,: von 1,65 m
HN It. Generalplan ,Kisten- und Hochwasserschutz M-V" von
1995 (entspricht 1,80 m NHN). Demzufolge kdnnen die vorhan-
denen Schutzanlagen nicht Hochwasserereignisse entsprechend
den heutigen Bemessungsansatzen kehren. Eine Anpassung der
,kurzlich" errichteten Kistenschutzanlagen auf das nun aktuelle
BHW von 2,10 m NHN ist seitens des Landes in absehbarer Zeit
nicht vorgesehen.

Die Gebiete SO FH 1 und SO Tour liegen seeseitig des SFS-Sys-
tems und sind infolge der Geléandehdhen (0,60 bis 1,00 m Uber
HN 76) und der direkten ufernahen Lage sturmflutgefahrdet.

In der Begriindung zum Entwurf werden zum Ausschluss einer
Hochwassergeféahrdung unter Pkt. 6.2 ,Art der baulichen Nut-
zung", Abschnitt ,,Bericksichtigung der Belange des Hochwasser-
schutzes" sowie im Text-Teil B, Pkt. 1.1.4 der Planungsrechtli-
chen Festsetzungen fur geplante bauliche Anlagen in den Gebie-
ten SO FH 1 und SO Tour die FuBbodenhdhe des Erdgeschosses
auf 2,20 m tber HN 76 (entspricht 2,35 m NHN) und der Verzicht
auf Unterkellerung zum Schutz vor Hochwasser festgelegt.
Zwischen dem BHW und der vorgesehenen FuBbodenhdhe ent-
steht damit ein Freibord von 25 cm.

nachfolgende zusatzliche Hinweise flr die Gebiete SO
FH 1 und SO Tour auf der Planzeichnung erganzt:

Fur Neubauten ist die Standsicherheit aller baulichen
Anlagen gegenliber einem Wasserstand von 2,10 m
NHN (BHW) sowie Seegangsbelastungen sicherzustel-
len.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der
etwaigen Lagerung wassergefdahrdender Stoffe ist die
Sicherheit gegeniiber BHW sicherzustellen.
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Hierdurch ist eine relative Uberflutungssicherheit gegeben. Da
aber der BHW einen Ruhewasserstand d.h. Wasserstand ohne
Wellen darstellt, sind Uberflutungen infolge des Seegangs nicht
auszuschlieBen.

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser
betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutba-
ren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den maogli-
chen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.

Zum Ausschluss von nachteiligen Einflissen auf Dritte und insbe-
sondere die vorhandenen SFS-Anlage, sowie nachteiliger Auswir-
kungen auf das Kistengewasser ,Kleines Haff' sind deshalb nach-
folgende zusatzliche planungsrechtliche Festsetzungen fir die
Gebiete SO FH 1 und SO Tour im BBP aufzunehmen:

e Fir Neubauten ist die Standsicherheit aller baulichen Anlagen
gegenilber einem Wasserstand von 2,10 m NHN (BHW) sowie
Seegangsbelastungen sicherzustellen.

¢ Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwai-
gen Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist die Sicherheit ge-
genliber BHW sicherzustellen.

Allerdings kann auch fiir das Ferienhausgebiet SO FH 2 landseitig
der SFS-Anlage eine Hochwassergefahrdung bei BHW (siehe Aus-
fihrungen oben) nicht ausgeschlossen werden. Ich empfehle da-
her auch hier die Festsetzung der Standsicherheit der baulichen
Anlagen gegeniber einem Wasserstand von 2,10 m sowie die
Festsetzung der FuBbodenoberkante auf eine Hohenlage oberhalb
des BHW und den Verzicht auf Unterkellerung.

Des Weiteren sollten gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB Flachen, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im B-Plan
gekennzeichnet werden. Ich bitte um eine derartige Kennzeich-
nung.

Die sich innerhalb des BBP befindliche SFS-Wand einschlieBlich
der beidseitigen 5 m breiten Schutzstreifen entlang der Wand
wurde entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB ausgewiesen.
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Postfach 1443
15504 Furstenwalde/Spree

teilen IThnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur
Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gegen die
0.g. Planung keine Bedenken bestehen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen
unseres Unternehmens. Sollte eine Umverlegung von Leitungen
erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus
welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage
werden wir dem Antragsteller ein Angebot fir die Umverlegung
unserer Anlagen unterbreiten. Im Rahmen vorhabenkonkreter
Planungen halten wir deshalb eine Riicksprache mit uns fir erfor-
derlich.

Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem
eingetragenen Strom-/Gasleitungs- Anlagenbestand. Diese Un-
terlagen dienen als Information und nicht als Grundlage zum
Durchfiihren von Bauarbeiten.

Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage
vor Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden Ihnen die er-
forderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.

Bei Erneuerungs- und ErweiterungsmaBnahmen im Niederspan-
nungsnetz werden innerhalb geschlossener Bebauungen grund-
satzlich Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
- . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
4, Landesamt fiir Umwelt. Natur- 23.09.2019 | Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
schutz und Geologie M-V zu den eingereichten Unterlagen vom 19.08.2019 keine Stellung- = Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Goldberger StraBe 12 nahme ab.
13273 Gustrow Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermei-
den, bitte ich Sie, von einer Zusendung des Ergebnisses der Pri-
fung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll
der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.
5. Bundesamt fir Infrastruktur, 02.09.2019  Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschrie- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Umweltschutz und Dienstleis- bene Planung werden Belange der Bundeswehr nicht beeintrdch- = Es besteht kein Abwagungsbedarf.
tungen der Bundeswehr tigt.
qutzagnBegrg];aben 200 Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager o6ffentli-
cher Belange keine Einwande.
Eine weitere Beteiligung des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen ist nicht weiter notwendig.
6. E.DIS Netz GmbH 28.08.2019  Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 19. August 2019 und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine bisher unbericksichtigten Belange vor-
getragen. Fir den Planinhalt ergibt sich kein Abwa-
gungsbedarf.
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Wirtschaftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhan-
dene Ortsnetze in Freileitungsbauweise generell verkabelt wer-
den.

Der Ausbau des Mittelspannungsnetzes erfolgt auBerhalb von
Ortschaften aus Kostengriinden grundsatzlich in Freileitungsbau-
weise, wahrend innerhalb geschlossener Bebauungen Kabel ver-
legt werden.

Fur den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und
Mittelspannungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung
und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut
bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstatio-
nen errichtet.

Vorzugsweise werden daflir vorhandene bzw. im offentlichen
Bauraum befindliche Leitungstrassen genutzt und Mdoglichkeiten
der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungslei-
tungen gepriift.

Flr neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grund-
satzlich Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befin-
den, genutzt.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen uns keine konkreten Bebauungs-
pléane vor, so dass es uns nicht méglich ist, Gber perspektivisch
bendtigte Flachen flr neue Trassen bzw. Stationsstandorte Aus-
sagen zu treffen.

Auf jeden Fall sollten bei zuklinftigen Planungen unsere vorhan-
denen Leitungstrassen und Stationsstandorte berlicksichtigt und
gesichert werden.

Nachfolgend mdchten wir IThnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten
in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kennt-
nis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im 0. g. Bereich
beriicksichtigen moéchten:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabel-
anlagen der E.DIS Netz GmbH"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"

3. ,Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS
Netz GmbH" und ,Hinweise lGber das Verhalten bei Beschadigun-
gen an Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH"

Fir Rackfragen stehen(t) Ihnen in unserem Standort des Regio-
nalbereiches unsere(r) Mitarbeiter/in gern zur Verfiigung.
Ansprechpartner flr Stromversorgungsanlagen ist: Herr Karberg.
Telefon 03976 / 2807-3512 Ansprechpartner fiir Gasversor-
gungsanlagen ist: Herr Rosenow. Telefon 03976 / 2807-3477
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fahrtsamt Stralsund
Wamper Weg 5
18439 Stralsund

ist diese entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich im oben

genannten Bebauungsplan zu vermerken.

Analog ist die entsprechend § 9 Abs. 8 BauGB dazugehdrige Be-

grindung durch die nachfolgenden Hinweise zu erganzen:

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom

2. Apr|l 1968 in der jetzt glltigen Fassung
ist flr die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb
von Anlagen in, Uber oder unter einer Bundeswasser-
straBe oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrts-
polizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange
der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berick-
sichtigt werden,

- dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art we-
der durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spiegelun-
gen oder anderes irrefiihren oder behindern.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben
genannten Bebauungsplan, die von der WasserstraBBe aus sicht-
bar sind, sind dem WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Stralsund
frihzeitig zur Stellungnahme / Genehmigung vorzulegen.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass der Bebauungsplan
3/2013 Monkebude-Strandpark eine Teilflache des Flurstlickes
1221/10, Flur 1, Gemarkung Mdnkebude Uberplant (siehe An-
lage).

Die Teilflache wird mit ,Sondergebiet" Erholung und ,Verkehrs-
flachen zur besonderen Zweckbestimmung" Gberplant.

Mit Schreiben der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes vom 15.03.2012 wurde dem Bundesamt fur zentrale
Dienste und offene Vermoégensfragen mitgeteilt, dass durch die
Gemeinde vor Zuordnung der Strandflache / Unlandflachen an die
Gemeinde, eine Teilungsvermessung zu veranlassen ist.

Mit gleichem Schreiben wurde die Gemeinde Uber den Sachver-
halt informiert.

Grundsatzlich stehen den Planungen keine Belange der Liegen-
schaftsverwaltung entgegen, vor Beginn der Bauarbeiten ist eine
privatrechtliche Regelung fir die Uberplanten Fléachen erforder-
lich. Eine genaue GréBenangabe der Flachen kann auf Grund des
ungeeigneten KartenmaBstabes nicht erfolgen.

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
7. WasserstraBBen- und Schiff- 24.09.2019 Da Ihr Plangebiet an die BundeswasserstraBe Kleines Haff grenzt, Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Planzeichnung und Begriindung werden nachrichtlich
wie folgt erganzt:

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz
(WaStrG) vom 2. April 1968 in der jetzt gultigen Fas-
sung ist fur die Errichtung, die Verdanderung und den
Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Bun-
deswasserstraBe oder an ihren Ufern eine strém- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der
die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Aufla-
gen beriicksichtigt werden.

Dariiber hinaus dirfen Anlagen und ortsfeste Einrich-
tungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrach-
tigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irre-
fihren oder behindern.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtrekla-
men im oben genannten Bebauungsplan, die von der
WasserstralBe aus sichtbar sind, sind dem Wasserstra-
Ben- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stel-
lungnahme / Genehmigung vorzulegen.
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Ifd. | Behorde und Sonstige Trager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

8. REMONDIS Vorpommern
Greifswald GmbH
Feldstr. 7
17373 Ueckermiinde

27.09.2019

Die Abfallentsorgung richtet sich nach der gliltigen Abfallsatzung
des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

Bei der Planung und Ausflihrung der StraBen sind die Vorschriften
der Berufsgenossenschaft Verkehr, insbesondere der DGUV In-
formation 214-033 ,Sicherheits-technische Anforderungen an
StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen", zu be-
achten und anzuwenden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine bisher unbericksichtigten Belange vor-
getragen. Fir den Planinhalt ergibt sich kein Abwa-
gungsbedarf.

9. Betrieb fiir Bau und
Liegenschaften
Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 11 01 63
17041 Neubrandenburg

12.09.2019

Die oben genannte Unterlage wurde im BBL M-V, Geschaftsbe-
reich Neubrandenburg Uberprift. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand befindet sich der Bereich des Bebauungsplans Nr. 3/2013
~Mbnkebude - Strandpark" nicht in dem vom BBL M-V verwalteten
Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, so dass un-
sererseits hierzu weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen
sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Verfahrensgebiet
forst- oder landwirtschaftliche Nutzflachen oder fiir Naturschutz-
zwecke genutzte Landesflachen befinden. Fir eventuelle Hin-
weise und Anregungen zu diesen, gemaB §1 Abs. 2 des Gesetzes
zur Errichtung des Sondervermdégens ,Betrieb fiir Bau und Lie-
genschaften Mecklenburg-Vorpommern" vom 17.12.2001, i.d.F.
vom 17.12.2015 nicht zum Sondervermdgen des BBL M-V gehd-
renden Grundstlicken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen
zustandig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Be-
teiligungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltungen
erfolgt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

10. Bergamt Stralsund
Postfach 1136
18401 Stralsund

09.11.2019

Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme Bebau-
ungsplan Nr. 3/2013 "Ménkebude-Strandpark” der Gemeinde
Monkebude berihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundes-
berggesetz (BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirt-
schaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fir den Bereich der 0.g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbau-
berechtigungen oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechti-
gungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange wer-
den keine Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Arbeit und Gesundheit MV
Johannes-Stelling-Strale 14
19053 Schwerin

nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine natur- und raumver-
tragliche touristische Nutzung am Hafen von Modnkebude zu
schaffen, um die Attraktivitat des Hafenstandortes zu erhéhen.
Dabei soll der Natur- und Landschaftsraum inwertgesetzt werden.
Zu diesem Zweck mochte die Gemeinde Monkebude, staatlich an-
erkannter Erholungsort am Sidufer des Stettiner Haffs, selber
eine angemessene und betriebswirtschaftlich tragfahige Ergan-
zung bestehender Ferienunterkiinfte vornehmen (zusammenhan-
gender Ferienhauskomplex mit 15 Ferienwohnungen und 36 Bet-
ten) und sieben weitere einzelne private Ferienhauser (70-85
m?2) flir 17 Betten zulassen. Hierflir missen stdlich mittelalte Bir-
ken mit einem Stammdurchmesser zwischen 30 und 40 cm der
zuklnftigen Entwicklung weichen. Fraglich ist in diesem Zusam-
menhang, ob die Gemeinde Betreiber von Ferienwohnungen sein
muss, wo private Anbieter das Ubernehmen kénnten. Auch das
Wegnehmen von Bdumen fiir eine kleine Ferienhaussiedlung
scheint bei einem bereits vorhandenen Angebot an Ferienhdusern
in Ménkebude aus hiesiger Sicht nicht sinnvoll.

Generell wird jedoch die Verbesserung landseitige Erscheinungs-
bild des Hafens entsprechend den heutigen Anforderungen an ein
maritimes Feriendorf aus touristischer Sicht positiv eingeschatzt.
Auch der Ersatzneubau der Strandhalle als zentrale gastronomi-
sche Einrichtung sowie weitere infrastrukturelle MaBnahmen wie
die Erweiterung des Sanitdargebaudes und Errichtung eines Aus-
sichtsturmes werden zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat der
Gaste begriBt.

Die Gemeinde Mdnkebude liegt entsprechend Regionalem Raum-
entwicklungsprogramm Vorpommern weitestgehend im Touris-
musentwicklungsgebiet. Diese Raume sollen als Entlastungs- und
Erganzungsraume zu den Hauptferienorten entwickelt werden.
Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft der Region sollen bewahrt und als Potenziale fir eine
hohe Wohn- und Lebensqualitat der Bewohner und Gaste genutzt
werden. Diesen raumordnerischen Zielen entspricht die Planung.
Aus touristischer Sicht wird das Vorhaben unter Beriicksichtigung
der Anmerkungen insgesamt positiv eingeschatzt, da durch die
geplanten MaBnahmen eine Verbesserung der Erlebnisqualitdt am
Hafen mit 90 Gastliegeplatzen und Strand von Ménkebude erzielt
wird.

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
- . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
11. | Ministerium fiir Wirtschaft, 17.09.2019  Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die pla- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB
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Forstamt Torgelow
Anklamer StraB3e 10
17358 Torgelow

der Bebauungsplan Nr.3/2013 ,Ménkebude-Strandpark"”, im Zu-
standigkeitsbereich des Forstamtes Torgelow, nicht in Waldnahe
befindet.

Entsprechend § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher An-
lagen ein Abstand von 30 Metern vom Wald einzuhalten.

Die Bebauungen im B-Plangebiet 3/2013 der Gemeinde Mdnke-
bude halten den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand von
mindestens 30 Meter ein und somit gibt es zu seiner Errichtung
von Seiten des Forstamtes Torgelow aus forsthoheitlicher und
forstwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Einwdnde und Be-
denken.

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager e .
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | o6ffentlicher Belange nahme
Die qualitative Entwicklung und die Erganzung durch ganzjahrig
nutzbare Angebote werden von touristischer Seite besonders be-
graBt.
Der maritime Tourismus am Standort kann durch die nachhaltige
touristische Entwicklung eines Ferienhausgebietes sidlich der
Marina Ménkebude an Bedeutung gewinnen.
12.  Industrie- und 19.09.2019  Nach Prifung der Planunterlagen ergeben sich aus Sicht der In- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Handelskammer, dustrie- und Handelskammer Neubrandenburg flir das Ostliche Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Neubrandenburg Mecklenburg-Vorpommern keine Bedenken oder ergdnzende Hin-
KatharinenstraBe 48 weise zum vorliegenden Planungsstand.
17033 Neubrandenburg
13.  Hauptzollamt Stralsund 12.09.2019  Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB verweise ich = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 2264 vollumfénglich auf meine Stellungnahme vom 01. Juni 2015 GZ: @ Es werden keine bisher unberiicksichtigten Belange vor-
18409 Stralsund Z 2316 B - BB 21/2015 - B 110001. getragen. Die Begriindung beinhaltet unter Punkt 10.
Hinwiese zur Bauausfiihrung bereits entsprechende Hin-
weise des Hauptzollamtes aus der Stellungnahme vom
01. Juni 2015 GZ: Z 2316 B - BB 21/2015 - B 110001
Fir den Planinhalt ergibt sich kein Abwdgungsbedarf.
14. StraBenbauamt Neustrelitz 05.09.2019 | Der Geltungsbereich des B-Plans liegt nicht an einer Bundes- oder = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
HertelstraBe 8 LandesstraBe, so dass die Zustandigkeit des StraBenbauamtes Es besteht kein Abwdagungsbedarf.
17235 Neustrelitz Neustrelitz nicht beriihrt wird.
Seitens der StraBenbauverwaltung bestehen gegen den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 3/2013 ,Mdénkebude - Strandpark" der
Gemeinde Mdnkebude keine Bedenken.
15. Landesforst M-V 10.09.2019 | Die Uberpriifung des o.g. Sachverhaltes hat ergeben, dass sich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB
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GMBH
Am Rowaer Forst 1
17094 Burg Stargard

tes durch die Deutsche Telekom AG, vertreten durch die Deutsche
Telekom Netzproduktion GmbH, ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien erforderlich.

Da es sich in Ihrem B- Plan um ein Ferienhausgebiet / Freizeit-
Immobilienanlage handelt, ist die Deutsche Telekom AG nach
dem Telekommunikationsgesetz 2004, § 78 nicht verpflichtet,
Universaldienstleistungen als Mindestangebot einer Grundversor-
gung nach den ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen" bereit zu
stellen. Gern wirden wir den Ausbau des Telekommunikations-
netzes vorbereiten und realisieren. Dazu ist aber eine vertragliche
Bindung, unter Beachtung wirtschaftlicher Gesichtspunkte, not-
wendig.

In vielen Fallen stellt der oberirdische Kabelausbau (Masten) die
kostenglinstigere Lésung dar. Wird diese Variante vom Bautrager
nicht gewollt, kdnnen bei frihzeitiger Kooperation, mit anderen
Versorgungstragern (z.B. Energie, StraBenbeleuchtung usw.), die
Tiefbaukosten begrenzt werden.

Wenn Sie Interesse an einem Netzausbau durch die Deutsche Te-
lekom AG nach oben genanntem Vorschlag haben, erarbeiten wir
flr Sie einen Kostenvoranschlag und werden dann eine Kosten-
Ubernahmevereinbarung erstellen. Flr den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstra-
ger, bitten wir Sie, uns den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungsgebiet, so frih wie méglich, mindes-
tens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH, T NL Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst
1,17094 Burg Stargard anzuzeigen.

Sollte es zu keiner vertraglichen Einigung und Beauftragung kom-
men, bitten wir bei der Bauausfihrung darauf zu achten, dass

Ifd. | Behorde und Sonstige Trager DEI E6 .
- . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
16. Gemeinde Liibs . 23.08.2019 | Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
iiber Amt ,,Am Stettiner Haff" Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Stettiner StraBe 1
17367 Eggesin
17. Gemeinde Bugewitz 27.08.2019 Beziiglich des 0.g. Vorhabens kdnnen derzeit keine Bedenken o- = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Uber Amt ,Anklamer Land™ der Anregungen erhoben werden. Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Rebelower Damm 2
17392 Spantekow
18. DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK 09.09.2019  Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebie- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine bisher unbertcksichtigten Belange vor-
getragen. Fir den Planinhalt ergibt sich kein Abwa-
gungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB
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Ifd. | Behorde und Sonstige Trager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Beschadigungen an Telekommunikationslinien, die sich eventuell
in angrenzenden Bereichen befinden, vermieden werden. Und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikations-
linien mdoglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bau-
ausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunika-
tionslinien bei der der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL
Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1,17094 Burg Stargard in-
formiert.

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufir-
men weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen" bzw. dem , Merk-
blatt tGber Aufgrabung Fremder" kénnen von den ausflihrenden
Firmen nur noch kostenpflichtig per Mail unter: Planauskunft.nor-
dost@telekom.de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Moglichkeit der Antragsstel-
lung zur Trassenauskunft wunter: https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschdadigung kommen, empfehlen wir die App
sTrassendefender", um schnell und unkompliziert diese bei der
Deutschen Telekom anzuzeigen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu be-
achten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer
Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir
nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fur die Tele-
kommunikationslinie besteht.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter
den oben genannten Kontaktmaoglichkeiten zur Verfigung. Diese
Planunterlage sind nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht
an Dritte weiterzugeben.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fur interne Zwecke zu be-
nutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

19. 50Hertz Transmission GmbH
HeidestraBe 2
10557 Berlin

26.08.2020

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im
Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB
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Ifd.
Nr.

Behorde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

betriebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -ka-
bel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant
sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Be-
reich und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
Im Sinne einer papiersparenden Arbeitsweise genligt der 50Hertz
Transmission GmbH die Beteiligung in elektronischer Form per
Datentrager oder Download-Link. Ihre Antragsunterlagen kénnen
Sie uns auch gern digital an unser Postfach |eitungsaus-
kunft@50hertz.com Ubersenden.

20.

Landesami fiir innere
Verwaltung,
Mecklenburg-Vorpommern
Amt fiir Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen
Postfach 12 01 35

19018 Schwerin

23.08.2019

In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich
geschitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anla-

gen; die Festpunkte sind dort farbig markiert. In der Ortlichkeit

sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zu-
dem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdi-
sche Festpunkte, iber die ich Sie bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Gber das amt-

liche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinforma-

tions- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. De-
zember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ih-
rer Lage verandert oder entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungs-
marken des Lage-, H6hen- und Schwerefestpunktfeldes darf
eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise ver-
andert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermes-
sungsmarken auch zukiinftig fir satellitengestiitzte Messver-
fahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von
30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bau-
men oder hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dirfen nicht gefédhrdet werden, es sei
denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung
der Vermessungsmarken.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Begriindung wird unter Punkt 10. Hinweise zur Bau-
ausfiihrung wie folgt erganzt:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gesetz-
lich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern.

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt einge-
bracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden.
Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Ver-
messungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefest-
punktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von
zwei Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abge-
tragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
auch zuklnftig fir satellitengestiitzte Messverfahren
(z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30
m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bau-
men oder hohen Strauchern vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbar-
keit der Vermessungsmarken dirfen nicht geféhrdet
werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfer-
tigen eine Gefédhrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die ge-
odatische Festpunkte gefahrdet werden kdnnen, hat
dies unverziglich dem Amt fiir Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB
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Ifd. | Behorde und Sonstige Trager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodati-
sche Festpunkte gefahrdet werden kénnen, hat dies unverziig-
lich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katas-
terwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefdhrdet

sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme)

ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fir Geoin-
formation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestim-

mungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe

bis zu 5.000 Euro geahndet werden. Ich behalte mir vor, ggf.

Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt Gber die Bedeutung

und Erhaltung der Festpunkte.

Hinweis:
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreis-
freien Stadte als zustdandige Vermessungs- und Katasterbehor-
den, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

21. Wasser- und Bodenverband
~Uecker-Haffkiiste"
Kastanienallee 1a
17373 Seebad Ueckermiinde

26.08.2019

Von der 0.g. MaBnahme werden keine Gewasser oder Anlagen 2.
Ordnung, die sich in der Zustandigkeit des Wasser- und Boden-
verbandes ,Uecker-Haffkliste" Ueckermiinde befinden, berthrt.
Aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes , Uecker- Haffkiiste"
Ueckermuinde steht dem Bebauungsplan Nr. 3/2013 ,Mdnkebude
- Strandpark" der Gemeinde Ménkebude nichts entgegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB
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I. Unsere Stellungnahmen
und unter
II. unsere Vorschlage

1. Stellungnahme:
Zuvorderst verweisen wir auf unsere Stellungnahmen und Einwendungen vom Juni
2015, welche beim Amt Stettiner Haff vorliegen. Diese erhalten wir aufrecht.

1.1 Widerspruch zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Ménkebude
Der Bebauungsplan Nr. 3/2013 ,Monkebude Strandpark" widerspricht dem Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Mdnkebude. Der Bebauungsplan leitet sich nicht
aus dem Flachennutzungsplan ab.
GemaB dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ménkebude, wirksam seit 22.
Februar 2006, unterzeichnet und aufgestellt unter dem Blrgermeister, ist die jetzt
mit dem Bebauungsplan 3/2013 beplante Flache festgelegt

- als Sondergebiet Hafen
und

- Sondergebiet Erholung und Fremdenverkehr mit den folgenden Zweckbe-

stimmungen
Hafen
Badestrand
Boots-, Strandkorb-, Fahrrad- und Strandartikelverleih
Abenteuerspielplatz
Kegel- und Rollenbahn
Volleyballfeld
[ 3 Ferienbungalows

Diese Sondergebiete unterliegen § 11 Baunutzugsverordnung - kurz BauNVO. Der
§ 11 BauNVO lautet u.a. wie folgt: ,Sonstige Sondergebiete™
(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen,
die sich von den Baugebieten nach den §§2 bis 10 wesentlich unterscheiden.
(2) Far sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen."
Die Art der Nutzung und Zweckbestimmung wurde wie oben aufgefiuhrt rechtsver-
bindlich im Flachennutzungsplan der Gemeinde Mdnkebude festgesetzt. Demnach

Ifd _ Datum der _

Nr. Einwender Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
' nahme

1. Einwender 1 25.09.2020 | Nachfolgend finden sich unter

Zu 1. Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahmen und Einwendungen vom Juni 2015
beziehen sich auf einen veralteten Planungsstand und
nicht auf den vorliegenden Entwurf vom Mai 2019. § 3
Abs. 2 BauGB regelt in diesem Zusammenhang, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Zu 1.1 Widerspruch zum Flachennutzungsplan
Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Moénkebude stellt den Planungsraum als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr" dar.
Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird
damit eingehalten.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Oktober 2020
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Ifd.
Nr.

Einwender

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

konnten wir, die unterzeichnenden Blrger von Ménkebude davon ausgehen, dass
die Nutzung als Hafen, Badestrand usw. mit drei Ferienbungalows im Grundsatz
erhalten bleibt. Einen neuen Flachennutzungsplan gibt es nicht.

1.2 Zweigeschossige Bauten - Widerspruch zum Dorflichen Charakter
Schon der Flachennutzungsplan sieht in seiner Begriindung - S. 9 - die Erhaltung
der doérflichen Struktur vor. Darlber gibt er der Auffiillung und Verdichtung der
Ortslage Vorrang. Hafen und Strand sind Ortsrandlagen, die einer hohen Verdich-
tung nicht bedlrfen, wenn dérfliche Strukturen erhalten bleiben sollen.

Darauf haben die Unterzeichnenden vertraut und vertrauen kénnen.

Auch zweigeschossige Gebdude stellen keine doérfliche Struktur in Ménkebude dar.
Das gesamte Dorf ist fast vollstandig mit Gebduden bebaut, die ein- bis eineinhalb-
geschossig sind. GroBflachige Gebaude mit zwei Vollgeschossen direkt am Hafen-
becken und auf der Mole zerstoren diesen dorflichen Charakter, auf welchen wir,
die Unterzeichner, vertrauen durften.

Nicht zuletzt mindert es auch den Wert der Grundstlicke im Dorf selbst, wenn sich
der Charakter des Dorfes nicht am Hafen und Strand fortsetzt.

Ebenso ist nicht nachvollziehbar, weshalb die Dachneigung von 0 Grad bis 25 Grad
festgelegt wurde. Die Gestaltungssatzung von Monkebude sieht gerade Dachnei-
gungen von mindestens 25 Grad bis 45 Grad vorher. Weshalb wird im Hafenbereich
davon abgewichen? Diese Abweichung von der 6rtlichen Baustruktur dient offen-
sichtlich dem Zweck, mehr Ferienwohnungsraum in der Hohe zu schaffen. Es bleibt
die Frage, ob viele Ferienwohnung insbesondere unter Berlicksichtigung der der-
zeitigen geringen Auslastungen der Ferienwohnungen im gesamten Dorf wirklich
sinnvoll sind.

1.3 Zweigeschossige Bauten - Widerspruch zur Gestaltungssatzung der
Gemeinde Ménkebude vom 26.04.2015

Die mit dem Bebauungsplan 3/2013 ,Strandpark Ménkebude" in Ménkebude mog-
liche zuldssige Bebauung widerspricht in erheblichen MaBe der Gestaltungssatzung
der Gemeinde Ménkebude vom 27.04.2015.

GemaB § 5 dieser Satzung darf die Traufhdhe (kurz Héhe bis zur Dachrinne) im
gesamten Ortsbereich nur 5,0 m betragen. Deshalb ist es nicht nachvollziehbar,
weshalb fiir das mit dem Bebauungsplan 3/2013 uberplante Gebiet nunmehr Trauf-
héhen zulassig werden, die fast das Doppelte der im Dorf zuldssigen Traufhéhen
liegen wirden. Dies deshalb, weil die Dachneigungen mit 0 Grad bis 25 Grad sehr
gering sind. Dies beeintrachtigt die Unterzeichner in ihren Rechten und verletzt
den Grundsatz der Gleichbehandlung.

Schon die Begriindung zur Gestaltungssatzung der Gemeinde Ménkebude (zu § 5)
geht davon aus, dass die Gemeinde Mdnkebude ,im Wesentlichen gepragt wird

Zu 1.2 Widerspruch zum Dorflichen Charakter
Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine natur- und raumver-
tragliche touristische Nutzung am Hafen von Ménke-
bude zu schaffen, um die Attraktivitat des Hafenstan-
dortes zu erhéhen. Dabei soll der Natur- und Land-
schaftsraum inwertgesetzt werden.

Zu diesem Zweck plant die Gemeinde Mdnkebude als
staatlich anerkannter Erholungsort am Sidufer des
Stettiner Haffs eine angemessene und betriebswirt-
schaftlich tragfdahige Erganzung bestehender Ferien-
unterkilnfte.

Klarzustellen ist in diesem Zusammenhang, dass sich
der Geltungsbereich rdumlich sehr deutlich vom dorf-
lichen Kernbereich der Ortslage abgrenzt.

Aus stadtebaulicher Sichtweise bestehen keinerlei Zu-
sammenhange zur doérflichen Siedlungsstruktur in
Monkebude. Eine Beeinflussung des Wertes von
Grundstlcken im Dorf Iasst sich mit der vorliegenden
Planung nicht erkennen.

Zu 1.3 Widerspruch zum Dérflichen Charakter
Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3/2013
~Strandpark Monkebude" Uberlagert sich nicht mit
dem Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Ge-
meinde Mdnkebude vom 26.04.2015.
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durch eingeschossige Gebdude". Dieses Konzept kann am ,Aushangeschild der Ge-
meinde", dem Hafen und Strand, nicht aufgehoben werden.

Wir, die Unterzeichnenden, durften auf eine einheitliche Herstellung des Dorfbildes
vertrauen und sind mit dem Bebauungsplan in unseren Rechten verletzt.

1.4 Gestaltungsvorschriften rar im B-Plan

Konkrete Gestaltungsvorgaben fiir die Gebaude im Gberplanten Gebiet sind rar und
eher ortsuntypisch.

Putzfassaden und im Obergeschoss Fassadenverkleidungen mit Holz, anthrazitfar-
bene Dacheindeckungen sind nicht gerade das typische Ortsbild von Ménkebude.
Klinkerfassaden, Fachwerkfassaden oder Ziegelfassaden, Reetdacher und z.B. rote
Ziegel z.B. traditionelle Biberschwéanze sind so nicht mehr mdglich. Hier sollte et-
was mehr Kreativitat und Auflockerung zulassig sein. Insbesondere die Dachnei-
gungsbegrenzung auf maximal 25 Grad ist nicht nachvollziehbar.

1.5 Zweigeschossige Bauten - Widerspruch zur zuldassigen Geschossfla-
chenzahl gem. BauNVO

Zweigeschossige Gebdude im Uberplanten Gebiet widersprechen § 17 BauNVO.
Demnach sind in Dorfgebieten Geschossflachenzahlen von 1,2 zuldssig. Mit zwei
Geschossen wird diese Geschossflachenzahl immer noch erheblich Uberschritten.
Der Bebauungsplan widerspricht somit geltendem Recht und verletzt uns als Un-
terzeichner somit in unseren Rechten.

1.6 Ca. 80 Betten Widerspruch zum Konzept sanfter Tourismus, dorflicher
Charakter, dezentrale Ubernachtungen

Die Einrichtung von nunmehr ca. 80 Betten widerspricht weiterhin dem dérflichen
Charakter der Gemeinde Ménkebude, der schon im Flachennutzungsplan als erhal-
tenswert und ausbaufahig festgehalten wurde und in die Gestaltungssatzung eben-
falls als Konzept Einzug hielt.

Dies ergibt sich aus dem Vergleich der aktuellen Tourismusstruktur zu der nach
Errichtung von 80 Betten.

Im Jahre 2014 zahlte die Gemeinde Monkebude gemaB der Statistik des Fremden-
verkehrsvereins Ménkebude ca. 16.000 Ubernachtungen.

Wirden jetzt 80 Betten hinzukommen, die jeweils gerade einmal 100 Nachte im
Jahr ausgelastet sind, entsprache dies immer noch 8.000 Ubernachtungen mehr.
Das heiBt, die Zahl der Ubernachtungen selbst bei geringer Auslastung nur in den
Sommermonaten wirde sich auf einen Schlag um 50 Prozent steigern.

Dies wirde wohl dazu fuhren, dass in der Nebensaison die schon jetzt nicht stark
nachgefragten Unterkiinfte der Blrger und Gastwirte von Mdnkebude, die sich
nicht direkt am Hafen befinden, nicht mehr so stark nachgefragt wiirden. Deren
Umsatze und die vieler kleiner Vermieter wirden erheblich sinken. Es ist nicht

Zu 1.4 Gestaltungsvorschriften rar im B-Plan
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Verweis auf die durch die Gemeinde festgelegten
ortlichen Bauvorschriften wurde die bauliche Gestalt
der geplanten stadtebauliche Zielstellung entspre-
chend in hinreichender Detailscharfe geregelt.

Zu 1.5 Widerspruch zur zulassigen Geschossfla-
chenzahl

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

§ 17 Abs. 1 BauNVO regelt die zuldssige Obergrenze
der Geschossflachenzahl auch fiir Ferienhausgebiete.
Der Bebauungsplan trifft hierzu keine abweichenden
Regelungen. Insofern ist kein Widerspruch erkennbar.

Zu 1.6 Widerspruch zum Konzept sanfter Touris-
mus

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine na-
tur- und raumvertragliche touristische Nutzung am
Hafen von Ménkebude zu schaffen, um die Attraktivi-
tat des Hafenstandortes zu erhdhen. Dabei soll der Na-
tur- und Landschaftsraum inwertgesetzt werden.

Zu diesem Zweck plant die Gemeinde Mdnkebude als
staatlich anerkannter Erholungsort am Suidufer des
Stettiner Haffs eine durchaus angemessene und be-
triebswirtschaftlich tragfahige Erganzung bestehender
Ferienunterkiinfte (zusammenhangender Ferienhaus-
komplex mit 15 Ferienwohnungen und 36 Betten) und
sieben weitere einzelne private Ferienhauser (70-85
m2) fur 17 Betten zulassen. Ein Widerspruch zum
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anzunehmen, dass sich die Zahl der Ubernachtungen in der Nebensaison verdop-
peln wird. Vielmehr wird es ein Einkehren an der attraktivsten Stelle am Hafen und
Strand geben. Der Fremdenverkehr wird erheblich verdichtet und ist nicht mehr
dorflich und nicht mehr dezentral - also im ganzen Dorf verteilt. Das Konzept des
sanften Tourismus wird hiermit aufgegeben. Die Bettenzahl sollte festgesetzt und
verringert werden.

1.7 Bebauungsplan nicht an Verkehrssituation angepasst - Parkplatz und
Zufahrt, LKW- und Bus- Verkehr

GemaB den Erlauterungen zum Bebauungsplan Nr. 3/2013 ,Strandpark Moénke-
bude" der Gemeinde Mdénkebude ist Pkt. 6.5. bleibt der Liefer- und Anliegerver-
kehr, also der Verkehr der Feriengaste bestehen.

Dies bedeutet, die zuklinftigen Gaste, Mitarbeiter, Betreiber und Eigentiimer der
Hotels, Pensionen, Speisewirtschaften, Ferienwohnungen und Ferienappartements
dirfen im Ergebnis am Strand- also auf dem zu bebauenden Grundstiick - fahren.
Dies bedeutet aber auch, dass diese Gaste bis dorthin vorfahren dirfen.

Dorthin soll dann auch nur die 3-m breite StraBe filhren und die EinbahnstraBe mit
der Bezeichnung ,Am Hafen".

Dies bedeutet, dass bei 80 Gasten ca. 40 Fahrzeuge durch das ganze Dorf bis vor
an Hafen und Strand fahren kénnen. Hinzu kommen noch die Fahrzeuge der Gaste
der Restaurants, der Mitarbeiter der Hotels, Pensionen und Gastwirtschaften, Zu-
lieferverkehr usw.

Die Gaste sollen dann auch noch zwischen dem zentralen Parkplatz im Dorf und
ihren Ferienwohnungen pendeln. Der Verkehr wird so nicht mehr kontrollierbar.
Aufgrund der GréBe des Beherbergungsgewerbes ist dann auch von erheblichem
Zulieferverkehr mit LKW- sowie von Busverkehr auszugehen.

Hinzu kommen dann noch Gber 60 moégliche Wohnmobile und Campingfahrzeuge
auf den Ubrigen Flachen des lGberplanten Gebietes.

Der dorfliche Bereich kann diesem Verkehr nicht standhalten.

Bewegungs- Geruchs-, Gerausch- und andere Immissionen werden die Unterzeich-
ner belasten. Dies verletzt sie in ihren Rechten.

In der Bauphase wird der Verkehr noch erheblichere Belastungen fir die Unter-
zeichner bringen, und diese in Ihren Rechten verletzten.

1.8 Versiegelung der Flachen

Es wird darliber hinaus aufgrund der Parkplatzsituation zu einer Versiegelung der
Flachen an Hafen, Mole und Strand von Ménkebude kommen. Dies kann nicht ge-
wollt sein.

GemaB der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3/2013 ,Mdnkebude Strandpark"
Pkt. 4.4. S. 19: durfen auBerhalb der Baugrenzen Stellplatze und Nebenanlagen,
die der technischen Versorgung dienen, sowie Geh- und Fahrwege entstehen. Das
heiBt, der gesamte Bereich kann versiegelt werden, um Parkpldtze StraBen

Konzept des sanften Tourismus lasst sich daraus nicht
ableiten.

Zu 1.7 Bebauungsplan nicht an Verkehrssitua-
tion angepasst

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches
ist Uber die o6ffentliche StraBe ,Am Hafen" abgesichert.
Die Einteilung der interne VerkehrserschlieBung wird
im Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich. Be-
stehende Mischverkehrsflachen entlang des Hafens
dirfen auch derzeit im Ausnahmefall befahren wer-
den.

Auch zukiinftig soll diese Nutzung fiir die Offentlichkeit
im Wesentlichen auf den Liefer- und Anliegerverkehr
beschrankt bleiben. Entsprechend erfolgt hierzu die
Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (verkehrsberuhigter Bereich).
Einrichtungen des ruhenden Individualverkehrs sind
innerhalb des Geltungsbereiches nicht geplant. Das
Abstellen der Fahrzeuge von Feriengdasten erfolgt auf
einem zentralen Parkplatz auBerhalb des Geltungsbe-
reiches.

Die Schaffung von zusatzlichen Parkstellflachen fur
den Tourismus im Gemeindegebiet bleibt dabei im
Focus der Gemeinde.

Zu 1.8 Versiegelung der Flachen

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Alle mit dem Bebauungsplan in Verbindung stehenden
Eingriffe wurden nach den Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung erfasst und bewertet. Das gewahlte Aus-
gleichskonzept wurde durch den Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald als untere Naturschutzbehdérde mit
seiner Stellungnahme vom 10.06.2020 bestatigt.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: Oktober 2020




Anlage 1: Abwégung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 3/2013 . Ménkebude - Strandpark* der Gemeinde Ménkebude

Ifd.
Nr.

Einwender

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

entstehen zu lassen. Dies zerstdrt das bisher am Hafen, Mole und Strand von
Moénkebude vorherrschende Griin und Sandgelb. Dies beeintrachtigt und &ndert die
Nutzung fir die Unterzeichner und verletzt sie in ihren Rechten - insbesondere
auch wegen der sehr erheblichen Abweichung vom Flachennutzungsplan.

Die Geschossflachenzahl von 0,4 bedeutet, ca. 50 Prozent der Flache bebaut. Die
Geschossflachenzahl ist zu hoch. Dies insbesondere unter dem Gesichtspunkt, das
Nebengebdude nur zu 50 Prozent zur Uberbauten Flache zahlen - BauNVO.

1.9 Bezeichnung Strandpark fiihrt in die Irre

Die Bezeichnung des Bebauungsplanes Nr. 3/2013 der Gemeinde Mdnkebude als
... -Strandpark" fihrt in die Irre.

Ein Park ist gemaB Definition im allgemeinen sprachlichen Gebrauch (vgl. www.wi-
kipedia.de):

,Das Wort Park (von Igt parricus ,Gehege"; Mehrzahl Parks in Deutschland und
Osterreich, Parke in der Schweiz) bezeichnet nach den Regeln der Gartenkunst
gestaltete gréBere Griinflachen, die der Verschénerung und der Erholung dienen."
Der Bebauungsplan dient jedoch eher dazu, mdéglichst viele Feriengdste auf engem
Raum unterzubringen. Fir Garten und Griin verbleiben keine Flachen.

1.10. Nur Teilbeplanung des Hafen-, Strand- und Molenbereichs

Der vorliegende Bebauungsplan der Gemeinde Ménkebude Nr. 3/2013 Uberplant
auch nur ca. ein Drittel der Flache des Hafenbereiches. Insbesondere werden vom
groBen Hafenbecken die Sudseite und der sogenannte ,Fischerhafen" mit dem dor-
tigen Hafenbecken im westlichen Teil des Hafens nicht beplant.

Zu einer gleichmaBigen schénen Entwicklung des gesamten Hafenbereiches wiirde
jedoch gehdéren, flir den Hafen- und Strandbereich ein Gesamtkonzept zu entwi-
ckeln, welches sich aus dem Flachennutzungsplan ableitet. Dies umso mehr um
dem Aushangeschild von Monkebude, dem Hafen und dem Strand ein einheitliches
Bild zu geben.

1.11. Landschaftsbild und Umwelt werden beeintrachtigt

Mit der Erstellung von Dreigeschossigen Gebauden wird auch das Landschaftsbild
der doch flachen Haffkiste mit wenigen Baumen stark beeintrachtigt. Es stiinden
nicht mehr die wenigen groBen Baume im Hafen im Vordergrund, sondern viel
mehr die errichteten Gebaude. Dies ist doch ein Eingriff in das Landschaftsbild
unserer Haffkiste und des Hafens, welchem wir widersprechen.

Ebenso wird die Umwelt zumindest durch die hohe Versiegelung und Auflésung von
Griunflachen stark belastet, was ebenfalls nicht gewollt sein kann. Insbesondere
dann, wenn sich der zu bebauende Ort an einem Flora-Fauna-Schutzgebiet befin-
det.

Zu 1.9 Bezeichnung Strandpark fiihrt in die Irre
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der gewahlte Titel des Bebauungsplans unterliegt der
Planungshoheit der Gemeinde. Den Planungsunterla-
gen ist sehr konkret zu entnehmen, welche Ziele auf
welchen Grundstiicken umgesetzt werden sollen.
Insofern werden die vorgetragenen Bedenken durch
die Gemeinde Monkebude nicht geteilt.

Zu 1.10 Nur Teilbeplanung des Hafen-, Strand-
und Molenbereichs

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir alle nicht in den Geltungsbereich einbezogenen
Flachen besteht aus Sicht der Gemeinde momentan
kein Regelungsbedarf, denn Planungsgegenstand ist
die Schaffung von Touristischer Infrastruktur entspre-
chend den im Aufstellungsverfahren formulierten Pla-
nungszielen.

Zu 1.11 Landschaftsbild und Umwelt werden be-
eintrachtigt

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.
Dreigeschossige Gebaude sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches unzulassig. Dariiber hinaus ist der Ein-
wendung entgegenzuhalten, dass verschiedene MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingrif-
fen in das Plankonzept integriert wurden. Letztlich
werden alle mit dem Bebauungsplan in Verbindung
stehenden Eingriffe entsprechend den Hinweisen zur
Eingriffsregelung erfasst, bewertet und ausgeglichen.
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1.12. Irrefithrende Bilder und Bauzeichnungen

Mit den Bildern in der Begrindung des Bebauungsplanes wird suggeriert, dass die
Bebauung so aussehen wird. Diese Bilder sind jedoch véllig unverbindlich und dem-
nach in der Begriindung zum Bebauungsplan irrefiihrend fiir den Laien. Dem Laien
wird so suggeriert, es werde so gebaut. Dies ist nicht der Fall.

Dies gilt ebenso fiir die Schnittdarstellung auf Seite 11 der Begriindung zum Be-
bauungsplan 03-2013 der Gemeinde Mdnkebude.

Das Bild zeigt kein regionstypisches Vorbild. Dariber hinaus ist es véllig unver-
bindlich.

Jedoch wird der Eindruck erweckt, so werde gebaut werden.

Dies ist nicht richtig.

Fir solche genauen Vorgaben misste es sich um einen Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit verbindlichen Festlegungen handeln. Ein solcher ist der vorlie-
gend B-Plan 03-2013 von Mdnkebude nicht.

2. Vorschldge:

2.1 Maximal 1,5-geschossige Gebdude - Grundflachenzahl 0,3 - keine Versiegelung
auBerhalb der Baugrenzen - maximal 50 Prozent Versiegelung innerhalb der Bau-
grenzen

Um den doérflichen Charakter zu erhalten, schlagen wir vor, in den Baugrenzen des
Bebauungsplanes Nr. 3/2013 der Gemeinde Mdnkebude maximal 1,5-geschossige
Gebaude zuzulassen mit einer Traufh6he von maximal 5 m Uber der Gelandeober-
flache und maximal 9 m Firsthéhe.

Dabei schlagen wir vor, die Grundflachenzahl auf 0,3 maximal zu begrenzen, um
einer engen Bebauung vorzubeugen.

Dariber hinaus schlagen wir vor, Stellplatze und Nebenanlagen nur in den Bau-
grenzen zuzulassen.

Ebenfalls sollte festgelegt werden, dass auch innerhalb der Baugrenzen nur maxi-
mal 50 Prozent der Flache versiegelt werden darf.

2.2 Gestaltungsvorgaben erstellen
Es wird vorgeschlagen, konkrete Gestaltungsvorgaben fir den Bereich Hafen,
Strand Mole zu erstellen, die einem Fischerdorf gerecht werden wie zum Beispiel:
- Fachwerkfassaden
- Reetdach
- Putzfassaden
- Klinkerfassaden Rotténe — matt
- keine liegenden Fenster
- keine glanzenden Oberflachen der Fassaden
- Dachneigung 35 - 55 %
- Baulinien erstellen

Zu 1.12 Irrefithrende Bilder und Bauzeichnun-
gen

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Als Planungsgrundlage dient der Gemeinde der Stad-
tebaulicher Entwurf mit Stand November 2018 der
Baukonzept Neubrandenburg GmbH. Dieser Entwurf
wurde der Offentlichkeit vollumfinglich vorgestellt.
Inhalte dieses Konzeptes wurden nachrichtlich in die
Begriindung Ubernommen. Aus derzeitiger Sicht soll
der o. g. Entwurf die Grundlage fiir alle vertiefenden
Planungen der Gemeinde bilden. Insofern ist der Ein-
wand zurlckzuweisen.

Zu 2. Vorschlage

Die Vorschldge werden zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht der Gemeinde Ménkebude bestehen derzeit
keine Griinde fliir Abweichungen von den im Bauungs-
plans verankerten Festsetzungsinhalten.
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2.3 Verringerung der Bettenzahl auf 50
Die zulassige Bettenzahl flr die Gebiete ist auf 2 x 25 zu verringern, um die de-
zentrale Struktur der Ubernachtungsméglichkeiten in Ménkebude zu erhalten.

2.4 Parkplatzsituation und Zufahrt anpassen - Parken auBerhalb von Mole, Strand
und Hafen - keine Zufahrt dorthin

Parkplatze Am Kamp sind fir die Gaste zur Verfligung zu stellen. Fir die Bewegung
zur Unterkunft ist eine andere Transportart zu wahlen - z.B. Handwagen, Lasten-
fahrrader und ahnliches.

2.5. Gesamtbeplanung des Hafen- und Strandgebietes

Es bietet sich an, dem Hafen- und Strandbereich von Ménkebude mit einem Be-
bauungsplan ein Gesamtkonzept zu geben, mit Wasserwanderrastplatz, Einsetz-
moglichkeiten fir kleine Boote wie Jollen, Katamarane, Opti's und dhnliches samt
Einrichtung z.B. einer Surfeinsatzstelle, um die Attraktivitat des Ortes flr Urlauber
zu steigern.

2.6. Verweis auf Vorschlag der Biirgerinitiative

Wir verweisen hoflichst auf den Vorschlag der Birgerinitiative Schénes Dorf
Moénkebude vom 31.12.2017 an die Gemeinde und Gemeindevertreter von Ménke-
bude

3. Zusammenfassung:

Ich hoffe, dass unsere Stellungnahmen und Vorschlage weiterhin aufgenommen
werden, und somit Strand, Hafen und Mole von Mdnkebude in Kiirze in neuem
Glanz erscheinen kénnen. Die Perle am Haff soll so weiter herausgeputzt werden.
Fur ein schones Dorf Ménkebude!

Zu 3. Zusammenfassung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zum Planinhalt ergibt sich kein Abwagungsbedarf.
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