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Sachverhalt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Stand 04/2020 wurde vom 27.07.2020 bis zum
31.08.2020 offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 08.07.2020 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplans Stand 04/2020 aufgefordert. Bis zum 11.09.2020 gingen
22 Stellungnahmen beim Amt ,,Am Stettiner Haff“ ein. Die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange wurden gepruft und in die weitere Abwagung einbezogen. In der
Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgenden Punkten geandert:
Reduzierung der Wohnbauflachen im Osten und Verschiebung des norddstlichen Bau-
feldes wegen Leitungsverlaufen. Der Artenschutzfachbeitrag wurde geandert und in
der Folge die ArtenschutzmalBhahmen. Die Abwagungstabelle liegt in der Anlage bei.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen/Hinweise
sowie die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden gepruft und deren Be-
handlung entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der Abwagungstabelle
beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg” und die
Begrundung werden in der vorliegenden Fassung vom September 2020 gebilligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5/2019 ,,Wohnen am Naegelberg” mit der
Begrindung sind gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Da die
Grundzuge der Planung durch die Anderung nicht bertuhrt wurden, wird der Aus-
legungszeitraum auf 14 Tage verkurzt.

3. Dabeiist gemals § 13 a Abs. 2 i. V. mit § 13 Abs. 3 BauGB darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.



Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabengebiet
durch die Aufstellung des Bebauungsplans berthrt werden kann, sollen von der
Auslegung benachrichtigt werden. Ihnen ist gemal § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme zu geben. Es wird gemal § 4a (3) BauGB bestimmt, dass nur
zu den geanderten oder erganzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden
kdnnen und die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung beriihr-
ten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange beschrankt wird.

Anlage/n

2

2020-09-26 B5Ahlbeck-Entwurf-20-09 6ffentlich

3

2020-09-26 Begriundung Ahlbeck B5-Entwurf-20-09 6ffentlich

4

Larmimmisionschutzprognose offentlich

WFB_Ahlbeck 03.04.20 offentlich

2020-09-26 AFB_Ahlbeck 23.09.20 compressed offentlich

B5Ahlbeck-Abwagung4 offentlich

Finanzielle Auswirkungen

ja nein
fin. Auswirkungen X
im Haushalt berlcksichtigt X Deckung durch: Produkt Sachkonto
Liegt eine Investition vor? | | X | Folgekosten

Abstimmungsergebnis

JA NEIN ENTHALTEN

Burgermeister/in

stellv. Burgermeister/in



SATZUNG DER GEMEINDE AHLBECK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5/2019 "Wohnen am Naegelberg"

fur das Gebiet sudlich der StraRe Buchholz

M1:1.000

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Kartengrundlage digitale ALK Stand 05.11.2019

ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

§ 4 BauNVO

0,3
I

2. Bauweise, Baugrenzen

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0] offene Bauweise § 22 BauNVO
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze § 23 BauNVO
3. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
auGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache ﬂ
4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 9 Abs. 1 Nr. 13
auGB
e unterirdische Abwasserleitung
5. Grunflachen 9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

Private Grinflache

6. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum § 9 Abs. 20 BauGB

H
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| Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

®

Landschafti. V. m. textlichen Festsetzungen 3.3-3.5
Fledermauskasten

Nischenbriterkasten

Hohlenbriterkasten

Anpflanzen Einzelbaum § 9 Abs. 25 a) BauGB

{ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-
4 pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

§ 9 Abs. 25 b) BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Erhaltung: Baume ‘

7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen i. V. m. textlicher Festsetzung 4
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes i. V. m. textlicher Festsetzung 5

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-§ 9 Abs. 7 BauGB

TEXT (TEILB)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5§ BauNVO

2.1 Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen den stra-
Renseitigen Grundsticksgrenzen und den stral3enseitigen Baugrenzen unzulassig.
2.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den stral3enseitigen

Grundstlicksgrenzen und den stralRenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
3.1 Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundsticken (entspricht M1 des AFB)
Auf den unversiegelten gehdlzlosen Grundstlcksflachen sind pro 400 m? versiegelter
Flache 2 hochstdmmige Obstbdume aus anséassigen Baumschulen StU 8 - 10, 2 x
verpflanzt mit Ballen (z.B. Apfelbdume Pommerscher Krummestiel, Danziger Klarapfel,
Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grilin-
heide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdéniglicher Kurzstiel, Birnen Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander
Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfel-
quitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel),
Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsro-
se), Sambucus nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
Ersatzpflanzung Einzelbdume (entspricht M2 des AFB)
Als Ersatz fur den Verlust von 2 geschutzten Einzelb&dumen sind gemani Baumschutz-
kompensationserlass MV heimische Baume in der Qualitdt Hochstamm; 3 x verpflanzt
Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume erhal-
ten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst
dann erflllt, wenn die Geholze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetations-
periode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat
gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jah-
res der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzuflihren. Bei Ausfall ist nachzu-
pflanzen.
CEF 1
Der Verlust von Brutmdéglichkeiten flr Héhlenbriter (Haubenmeise, Kohlmeise, Gar-
tenrotschwanz) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an zur Er-
haltung festgesetzten Baumen siehe Bild 11/14 und Abb.5 des AFB im Plangebiet zu
installieren. Die Umsetzung der Mal3nahme ist durch eine fachkundige Person zu
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbe-
richt zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tber-
nimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
Lieferung und Anbringung an zur Erhaltung festgesetzten Baumen von:
1 Nistkasten Haubenmeise @ 26 mm-28 mm
2 Nistkasten Kohlmeise @ 32
1 Nistk&sten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 8 des AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriger/Papendorf. Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler
CEF 2
Der Verlust von Brutméglichkeiten fur Nischenbruter (Bachstelze, Hausrotschwanz)
ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an zur Erhaltung festgesetz-
ten Baumen siehe Bild 11/14 und Abb.5 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der
MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur Er-
haltung festgesetzten Bdumen von:
4 Nistkasten fur Bachstelze und Hausrotschwanz mit ungehobelten Brettern und
leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung
AFB Abbildung ©. Erzeugnis z.B.. Hersteller Jens Kruger/Papendor.
CEF 3
Vorsorglich ist ein Fledermausquartier anzubringen. Bis vor Baubeginn ist 1 Fleder-
maus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma
Schwegler oder Jens Krager/Papendorf an zur Erhaltung festgesetzten Bdumen sie-
he Bild 11 und Abb.5 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der Mal3nahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt s&mtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

3.2

3.3

3.4

3.5

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fur den Bau- und
Betrieb von Abwasserleitungen zustéandigen Unternehmenstragers zu belasten. Das Lei-
tungsrecht hat eine Breite von 3 m beidseits der Leitung.

5. Aktiver Larmschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Vorkehrungen gegen schéadliche Um-
welteinwirkungen ist ein 2,5 m hoher Larmschutzwall zu errichten und zu bepflanzen.

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Gebaudebestand

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. a.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem.
§ 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geédndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Externe KompensationsmaBnahme

Die Uberbauung von 9.543 m? Landreitgrasflur als Bruthabitat fiir Offenlandbriiter erfordert
externe KompensationsmafRnahmen in Form von Offenland in der Landschaftszone Vor-
pommersches Flachland. Offenland als OkopunktmaRnahme ist etwa doppelt so wertvoll wie
das Offenland im Plangebiet. Daher missen fur 9.543 m? Offenland 4.772 Okopunkte erwor-
ben werden.

3. VermeidungsmafBnahmen Artenschutz
V1 Fallungen sind auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz- 30. September durchzufihren.
V2 Mit Erhaltungssymbolen markierte Baume bleiben bestehen.

4. EG-Wasserrahmenrichtlinie
Das Regenwasser ist dezentral zu versickern.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck hat in ihrer Sitzung am 26.09.2019 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegel-
berg* im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des
Beschlusses erfolgte am 18.12.2019 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stetti-
ner Haff Nr. 12 2019.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben sich
vom 18.12.2019 bis zum 16.01.2020 durch eine Auslegung des Plankonzeptes mit Be-
grundung uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung zu informieren.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck hat in ihrer Sitzung am 28.05.2020 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg“ beschlossen und
zur Auslegung bestimmt und die Begrundung gebilligt.

4. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2020 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreibenvom ....................

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg" und die Be-
grundung haben im Amt ,Am Stettiner Haff* der Zeit vom 27.07.2020 bis zum 28.08.2020
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 17.07.2020 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner
Haff Nr. 07 ortstblich bekannt gemacht.

Zusatzlich sind der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck hat in ihrer Sitzungam ...................
den geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegel-
berg” Stand 09/2020 gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

7. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreibenvom ................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegel-
berg* Stand 09/2020 und die Begrandung haben im Amt ,Am Stettiner Haff* der Zeit
VOM ... biszum ................... wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2. V.
m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am ................... im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner
Haff Nr. .... ortstblich bekannt gemacht.
Zusatzlich sind der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck hat in ihrer Sitzungam .................. die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzung der Gemeinde Ahlbeck liber den Bebauungsplan Nr. 5/2019 ,,Wohnen
am Naegelberg“ fiir das Gebiet siidlich der StraBe Buchholz (Gemarkung Ahl-
beck Flur 3 Flurstiicke 303/2, 303/3, 304/2, 304/3, 304/4, 305/2, 305/3, 305/4,
306/2, 306/3, 306/4, 306/5, 308/2, 308/3, 308/4, 308/5, 308/6, 309/1 (teilweise),
309/2, 309/3, 310/2, 310/3, 310/4, 313/2 [teilweise], 313/3, 313/4, 313/5, 313/6,
31317, 314/2, 314/3, 315/2, 316/1, 316/2, 316/3, 316/4, 316/6, 316/7 [teilweise],
316/12, 31712, 317/3, 317/4, 317/5, 31716, 317/7, 317/8, 318/2, 318/3, 318/4, 318/5,
318/6, 318/7, 320/2, 320/3, 320/4 und 321/6)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
5/2019 ,Wohnen am Naegelberg” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg” wurde
am .................. von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Ahlbeck, den ..................
Siegel Blrgermeister
11. Der katastermalige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte qilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1. ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg® durch die
héhere Verwaltungsbehdrde wurdeam .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

13. Der Bebauungsplan Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg® wird hiermit ausgefertigt.

Ahlbeck, den ..................

Siegel Blurgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegel-
berg" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am .................. im amtlichen Mitteilungsblatt fir das Amt Am Stettiner Haff
Nr. ..............bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Ahlbeck, den ..................

Siegel Blurgermeister
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Bebauungsplan Nr. 5/2019 "Wohnen am Naegelberg]
der Gemeinde Ahlbeck

ungsplans Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.

nd: Entwurf mber 202
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geandert worden ist. Stand twurf September 2020

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert wor-
den ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das 1,66 ha gro3e Gebiet umfasst die Flurstiicke 303/2, 303/3, 304/2, 304/3, 304/4, 305/2,
305/3, 305/4, 306/2, 306/3, 306/4, 306/5, 308/2, 308/3, 308/4, 308/5, 308/6, 309/1 (teil-
weise), 309/2, 309/3, 310/2, 310/3, 310/4, 313/2 (teilweise), 313/3, 313/4, 313/5, 313/6,
313/7, 314/2, 314/3, 315/2, 316/1, 316/2, 316/3, 316/4, 316/6, 316/7 (teilweise), 316/12,
317/2, 317/3, 31714, 317/5, 317/6, 317/7, 317/8, 318/2, 318/3, 318/4, 318/5, 318/6, 318/7,
320/2, 320/3, 320/4 und 321/6 der Flur 3 Gemarkung Ahlbeck. Die siidliche Grenze des Gel-
tungsbereiches bildet die Stralle Am Naegelberg, eine ortliche StralRe. Im Westen, Norden
und Siden grenzt der Planbereich an Siedlungsflachen an.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten: durch Wohnbebauung Buchholz 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 und 14
(Flurstucke 303/1, 304/1, 305/1, 306/6, 306/7, 308/1, 310/1, 313/2,
314/1, 315/1, 317/1, 318/1 und 320/1),

im Sudosten: durch eine Ruderalflache mit Gehdlzen (Flurstiick 297/3),

im Sudwesten: durch Ruderalflachen und die StraRe Am Naegelberg (Flurstiicke
309/4, 309/5, 309/6, 309/1, 316/7, 316/13, 317/10, 317/15, 317/16,
318/13, 318/16, 320/8 und 320/9) und

im Nordwesten: durch Wohnbebauung Am Naegelberg 3,4 und 5 und die StraRe Am
Naegelberg (Flurstiick 321/2, 321/7, 321/8 und 322).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Ahlbeck hat am 02.09.1997 den Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Naegelberg* be-
schlossen. Am 17.11.1997 wurde dieser Bebauungsplan unter Maf3gaben, Auflagen und Hin-
weisen genehmigt. Dieser Bebauungsplan ist jedoch nicht wirksam geworden.

Anlass der Planaufstellung fur den Bebauungsplan Nr. 5/2019 ist die Absicht der Gemeinde
Ahlbeck in einem kleineren Plangeltungsbereich Baurecht fir Wohnungen zu schaffen.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich grenzt an den Innenbereich nach § 34 BauGB.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von 1,7 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 10.995 m2 x 0,3 = 3.298 m2 Uberbaut werden. Es gibt keine Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, so
dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchflhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2351-301 Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See; Ar-
ten: Rotbachunke, Grol3er Feuerfalter, Fischotter, Bauchige Windelschnecke, Sumpf-Glanz-
kraut, Kammmolch, Firnisglanzendes Sichelmoos und Biber) ist vom Standort ca. 470 m ent-
fernt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung bestehen aufgrund der Entfernung und darin
befindlichen Siedlungsflachen nicht. Fur das nahegelegene Special protection area (SPA),
speziell nach Vogelschutzrichtlinie (DE 2350-401 Ueckermiinder Heide) wurde eine FFH-
Vorprifung erstellt. ,Die aulRerhalb des Vogelschutzgebiets liegende Vorhabenfldche ist eine
von Bebauung umschlossene Freifliche und durch die umgebenden Nutzungen beunruhigt.
Weder als Brutplatz noch als potenzielle Nahrungsflache besteht Habitatfunktion fiir die Ziel-
arten des Vogelschutzgebietes.

Das Vorhaben verursacht betriebs- und anlagebedingt keine erhéhten und baubedingt ge-
ringe, temporare Immissionen. Daher erreichen die Wirkungen des Vorhabens die Funktio-
nen des Natura-Gebietes nicht.

Das Erhaltungsziel des Natura-Gebietes wird durch das Vorhaben nicht berthrt. Die Erhal-
tung eines koharenten europaischen 6kologischen Netztes besonderer Schutzgebiete ist
nicht geféhrdet.*”

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Fur den Bebauungsplan wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, der MalRnahmen fiir Fle-
derm&use und Vogel festlegt.

Fur den Bebauungsplan wurde ein wasserrechtlicher Fachbeitrag erstellt.




Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26.09.2019 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg“ im beschleunigten Verfahren
nach 8 13b BauGB gefasst. Der Beschluss wurde am 18.12.2019 im amtlichen Mitteilungs-
blatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 12 2019 bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreibenvom ................... beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch Schreiben vom 12.03.2020
und 11.09.2020 mitgeteilt.

Information Uber die Ziele und Zwecke der Planung gemaf 8§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Die Offentlichkeit konnte sich durch Auslegung des Plankonzeptes des Bebauungsplanes
vom 18.12.2019 bis zum 16.01.2020 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung informieren. Die Auslegung wurde am 18.12.2019 im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 12/2019 bekannt gemacht.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Bebauungsplanentwurf wurde am 28.05.2020 von der Gemeindevertretung als Grund-
lage fir die o6ffentliche Auslegung und die Behdrdenbeteiligung gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Stand 04/2020 wurde vom 27.07.2020 bis zum
31.08.2020 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli-
chung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 07/2020 vom
17.07.2020 bekannt gemacht. Bis zum 11.09.2020 ging keine Stellungnahme mit Anregun-
gen beim Amt ,Am Stettiner Haff* ein.

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.07.2020 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Stand 04/2020 aufgefor-
dert. Bis zum 11.09.2020 gingen 22 Stellungnahmen beim Amt ,Am Stettiner Haff* ein.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden gepriift und in die weitere Ab-
wagung einbezogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgenden
Punkten geandert:

Reduzierung der Wohnbauflachen im Osten und Verschiebung des norddstlichen Baufeldes
wegen Leitungsverlaufen. Der Artenschutzfachbeitrag wurde geéndert und in der Folge die
Artenschutzmalnahmen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 09/2020 wurde von der Gemeinde-
vertretungam ................... gebilligt und gemal § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Behor-
denbeteiligung bestimmt. Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt
wurden, wurde der Auslegungszeitraum auf 14 Tage verkurzt.




Gemeinde Ahlbeck September 2020
Bebauungsplan Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg" Entwurf

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg* befindet
sich am westlichen Siedlungsrand von Ahlbeck sidlich der LandesstralRe L28 und 6stlich
und nordlich der StraRe Am Naegelberg.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist gro3tenteils unbebaut. Am Nordrand gibt es vereinzelt Schuppen
und Garagen. Der nordliche Bereich wird teilweise als Lageplatz genutzt. Der Planbereich
grenzt im Norden, Westen und Siden an Wohnbauflachen an. Norddstlich liegt die Tischlerei
Krotz GmbH.

Der grofdte Teil des Geltungsbereichs liegt brach.

Ubersichtskarte 1: 1000 N

/B07/]

S | e 3
GG 1670 RS

1376/9] j Quelle: GooPortal MV
erstollt von; Gudrun Trautmann

s = & h orstollt am: 09.11.2019
Quelle: https://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php. Abruf am 09.11.2019

=m s

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Stralle Am Naegelberg, eine ortliche Stral3e, erschlos-
sen.

In der Stral3e liegen Wasser- und Abwasserleitungen und Stromkabel.

Die Abwasserleitung verlauft im Nordosten auf den Baugrundstiicken.

Die Loschwasserversorgung ist durch 2 Bohrbrunnen (in der Nahe von am Naegelberg 15
und zwischen Buchholz 30a und 31) im 300 m-Umkreis um den Plangeltungsbereich.

Seite 8
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3.4 Natur und Umwelt

Im Planbereich gibt es keine Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts. Die FFH-Vor-
prufung beziglich des nahe gelegenen SPA ,Ueckermiinder Heide® hat keine Beeintréchti-
gungen der Schutzziele durch den Bebauungsplan festgestellt.

Der Kiefernbestand wurde im Artenschutzfachbeitrag als Siedlungsgehélz heimischer Arten
kartiert. Einige sind aufgrund ihres Stammdurchmessers mach § 18 NatSchAG geschiitzt.
Die ubrigen Flachen des Untersuchungsraumes sind meist mit Landreitgras bewachsen.

Im Plangeltungsbereich gibt es keine Oberflachengewésser und keine Trinkwasserschutzge-
biete.

Beim Bodentyp am Standort handelt es sich um Sandboden.

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3.5 Eigentumsverhéaltnisse

Bis auf die Flurstiicke 305/2, 305/3 und 305/4 liegt der Geltungsbereich im Eigentum der Ge-
meinde. Die drei genannten Grundstiicke befinden sich in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg® liegt am
Rand der Ortslage des Ortes Ahlbeck. Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung. Die ge-
plante Wohnbebauung ist nach 8 35 BauGB nicht genehmigungsfahig.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde Ahl-
beck keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Ahlbeck befindet sich in einem landlichen
GestaltungsRaum. Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Ahlbeck wird
durch das Uberregionale StraRennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vor-
ranggebiete und Vorbehaltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Im Programmsatz 4.1 (5) heil3t es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.” und 4.2 (2): ,In den Ge-
meinden ohne zentralbrtliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den
Eigenbedarf zu beschréanken.”

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern wurde der Gemeinde Ahlbeck
keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde gehdrt zum Nahbereich Eggesin
und zum Mittelbereich Ueckermiinde. In der Gemeinde gibt es Vorranggebiete und Vorbe-
haltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege. Ahlbeck liegt in einem Tourismusentwick-
lungsraum. Die Gemeinde ist an des Uberregionale und das bedeutsame




flachenerschlie3ende Strallennetz sowie das regionalbedeutsame Radroutennetz ange-
schlossen. Die Gemeinde grenzt an eine grol3e militarische Anlage.

Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftli-
chen und sozialen Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentraldrtli-
che Funktion haben, ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GroRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.03.2020 wird ausgefuhrt:

»da es sich bei der Planung um eine Nachverdichtung der vorhandenen Siedlungsstruktur mit
15 Wohneinheiten im Gemeindehauptort von Ahlbeck handelt, werden die Ziele des Bebau-
ungsplans 5/2019 raumordnerisch mitgetragen.*”

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ahlbeck hat keinen Flachennutzungsplan.

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fir Wohngebaude. Geplant werden ca. 14 Ei-
genheime.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet wer-
den.

Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen, dass sich am Charakter der benachbarten
Bebauung orientiert (nur ein Vollgeschoss).

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach 8§ 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist erforderlich um den Wohnbedarf
decken zu konnen. Es lasst sich absehen, dass die Bebauung am Rand der Ortslage in das
noch nicht vorhandene planerische Grundkonzept (Flachennutzungsplan) passen wird.
Ohne wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bebauungsplan genehmigungspflichtig.

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach 8§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.




Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres mdglichen Beeintrachtigungspotenzials fur die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ben. Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

6.1.2 Mal3 der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,3 unter der Obergrenze des § 17 BauNVO. Es wurde eine
geringe bauliche Dichte festgesetzt. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bo-
denschutzklausel (8§ 1 a Abs. 1 BauGB) berlicksichtigt.

Es wird nur ein Vollgeschoss zugelassen um dem Charakter der Umgebungsbebauung ge-
recht zu werden.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise vorherrschend.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ebenfalls offene Bauweise festgesetzt. Der §
22 der Baunutzungsverordnung regelt, dass in der offenen Bauweise die Gebaude der
Hauptnutzung mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Zulassig sind Einzel und Dop-
pelhduser.

Die Baugrenze regelt welcher Teil des Grundstiickes mit dem Hauptgebaude bebaut werden
kann.

6.1.4 Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind nach § 12 BauNVO zuldssig. Zum Schutz des Ortsbildes sind
Garagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straf3enseitigen
Grundstlicksgrenzen und den straf3enseitigen Baugrenzen unzulassig und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

6.2 Verkehrsfldachen

Die verkehrsmalRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Uber die Lan-
desstral3e L28, die nordlich des Plangebietes verlauft. Von dieser (Buchholz) zweigt die ortli-
che StralRe Am Naegelberg ab, die den Plangeltungsbereich im Westen und Siiden tangiert.
Sie ist als Mischverkehrsflache ausgebaut. Der Stral3enraum ist gut 6 m breit, wovon mittig 3
m mit Asphaltdecke befestigt sind. Die Seitenstreifen sind unbefestigt. Flr die weitere Er-
schlielung des Bebauungsplangebiets muss die geplante Verkehrsflache weiter ausgebaut
werden.




6.3 Malnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen
6.3.1 Artenschutzfachbeitrag

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen Vo-
gelarten. Die nachfolgenden Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MafRnahmen wurden
in den Bebauungsplan eingestellt, um dem Totungs- und Verletzungsverbot laut Bundesna-
turschutzgesetz zu entsprechen und dem Tatbestand der erheblichen Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entgegen zu wirken.

VermeidungsmalRnahmen
V1 Fallungen sind aulRerhalb des Zeitraumes 1. Marz- 30. September durchzufiihren.
V2 Mit Erhaltungssymbolen markierte Baume bleiben bestehen.

KompensationsmafRnahmen

M1  Auf den unversiegelten gehdlzlosen Grundstiicksflachen sind pro 400 m2 versiegelter
Flache 2 hochstammige Obstbdume aus ansassigen Baumschulen StU 8 - 10, 2 x ver-
pflanzt mit Ballen (z.B. Apfelbdume Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel,
Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grun-
heide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel, Birnen Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander
Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfel-
quitte) und 20 m2 Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Vibur-
num opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose),
Sambucus nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

M2  Als Ersatz fur den Verlust von 2 geschitzten Einzelbdumen sind gemafd Baumschutz-
kompensationserlass MV heimische Baume in der Qualitdt Hochstamm; 3 x verpflanzt;
Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume erhal-
ten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst
dann erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetations-
periode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat
gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres
der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren. Bei Ausfall ist nachzupflan-
zen.

Im Siden steht innerhalb der geplanten Verkehrsflache eine Kiefer. Die Ersatzpflanzung ist

Im Norden neben der Zufahrt festgesetzt.

Externe Malinahme

M3 Die Uberbauung von 9.543 m2 Landreitgrasflur als Bruthabitat fiir Offenlandbriiter er-
fordert externe KompensationsmafRhahmen in Form von Offenland in der Land-
schaftszone Vorpommersches Flachland. Offenland als OkopunktmalRnahme ist etwa
doppelt so wertvoll wie das Offenland im Plangebiet. Daher miissen fiir 9.543 m2 Of-
fenland 4.772 Okopunkte erworben werden. Bei 10.285 m2 Wohngebiet, ist das Kom-
pensationsdefizit durch Kauf von 0,46 Okopunkten je beanspruchtem m2 Wohnge-
bietsflache zu decken. z.B. der OffenlandmalRnahme VG 022 ,Magerrasenentwick-
lung am Ueckertal bei Eggesin®. Der Abbuchungsbeleg ist mit dem Antrag auf Geneh-
migungsfreiheit beim Amt Stettiner Haff vorzulegen.

CEF — Mafnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Hohlenbriter (Haubenmeise, Kohlmeise, Gar-
tenrotschwanz) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an zur Erhal-
tung festgesetzten Baumen siehe Bild 11/14 und Abb.5 des AFB im Plangebiet zu




installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu pla-
nen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht
zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung
und Anbringung an zur Erhaltung festgesetzten Baumen von:

1 Nistkasten Haubenmeise g 26 mm-28 mm

2 Nistk&sten Kohlmeise g 32

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 8 des AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kri-
ger/Papendorf. Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pase-
walk.de) alternativ Fa. Schwegler.

CEF 2 Der Verlust von Brutmdoglichkeiten fur Nischenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz) ist

Zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an zur Erhaltung festgesetzten
Baumen siehe Bild 11/14 und Abb.5 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der Mal3-
nahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach
Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person tbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB,
Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur Erhaltung festge-
setzten Baumen von:

4 Nistkasten fiir Bachstelze und Hausrotschwanz mit ungehobelten Brettern und leicht
beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung AFB Ab-
bildung 9. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kriiger/Papendorf.

CEF 3 Vorsorglich ist ein Fledermausquartier anzubringen. Bis vor Baubeginn ist 1 Fleder-

maus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma
Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf an zur Erhaltung festgesetzten Baumen
siehe Bild 11 und Abb.5 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der Malinahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

6.3.2 Wasserrechtlicher Fachbeitrag

Der von der unteren Wasserbehorde geforderte wasserrechtliche Fachbeitrag priift das Ver-
schlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach EG-Wasserrahmenrichtlinie durch
den Bebauungsplan. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird de-
zentral versickert.

Der wasserrechtlichen Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

,Nachdem die zu erwartende Abflussbelastung seitens der geplanten StralRen und versiegel-
ten Bauflachen mit der breitflachigen Versickerung auf den unversiegelten Bauflachen und
den Grunflachen verknlpft wurde, konnten die zu erwartenden Emissionen aus den undurch-
lassigen Flachen als dem Schutzbedirfnis des Grundwassers angemessen erachtet werden.
Die zu passierenden Bodenschichten reinigen das einzuleitende Regenwasser ausreichend,
so dass nicht mehr von einer Verunreinigung des Grundwassers ausgegangen wird. Beein-
trachtigungen des WRRL-Grundwasserkorpers ODR_OF_3 durch das geplante Vorhaben
sind daher nicht zu erwarten. Auch der 600 m ndrdlich verlaufende WRRL-Fliel3gewasser-
wasserkérper ,,RAND-3300% in Form des Hammergrabens, dem das Grundwasser des Plan-
gebietes zufliefdt, ist nicht gefahrdet. Das Verschlechterungsverbot wird nicht bertihrt. Die
Zielerreichungsgebot wird entsprochen.




6.4 Leitungsrecht

Fur die auf den Baugrundstticken verlaufende Abwasserleitung ist ein Leitungsrecht festzu-
setzen.

6.5 Immissionsschutz

Fur den Plangeltungsbereich liegt vom 30.10.2000 eine Larmimmissionsprognose von der
SKH Ingenieurgesellschaft mbH vor. Hier wird ein 60 m langer Larmschutzwall zwischen der
Tischlerei und der geplanten Wohnbebauung empfohlen.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist
in seiner Stellungnahme vom 03.09.2020 hin:

,Das Plangebiet liegt insbesondere im Einwirkbereich des Truppeniibungsplatzes Jégerbriick
(TrUbPI ca. 500 m zur PlatzrandstraRe und ca. 1.000 m zur nachstgelegenen Feuerstellung).

e Von derv. g. Liegenschaft der Bundeswehr stellt der TrUbPI eine genehmigungsbe-
dirftige Anlage nach BImSchG dar.

e Die Immissionssituation im Plangebiet wird insbesondere bestimmt durch die stéren-
den und belastigenden, inshesondere tieffrequenten und impulshaltigen Gerausche
des TrUbPI Jagerbriick (fir eine TrUbPI typisch), die von groRkalibrigen Waffen (Kali-
ber ab 20 mm) und Sprengungen verursacht und von der Technischen Anleitung
Larm TA Larm 1998 zum BImSchG) ausdriicklich ausgenommen werden sowie einer
speziellen Bewertung in dB(C) unterliegen. Sowie von gewerbeahnlichen Gerau-
schen hervorgerufene Ubungstétigkeiten auf dem TrUbPI.

e Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei vom TrUbPI ausgehenden Schall-
druckpegeln von durchschnittlich 101 dB(C, F) und auch bei unglinstigen Wetterlagen
(z. B. Inversion, Wind aus SW, ...) die geplanten Bauwerke beansprucht werden.*

6.6 Kennzeichnungen
6.6.1 Altlastverdachtsflachen

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige
vom 16.01.2020 hin:

»,Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangeltungsbereich keine Altlastverdachtsfla-
chen (Altablagerungen, Altsandorte) bekannt.”

6.6.2 Kampfmittel

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme im Rahmen
der Planungsanzeige vom 28.08.2019 hin, dass aus dem Kampfmittelkataster des Landes
derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen sind.

»INach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliel3en, dass auch in fir den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
koénnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen und abzusperren.




Gemal 85 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlich zustandigen Ord-
nungsbehodrde unverziglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus

erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.”

6.7 Hinweise
6.7.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Gréaben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, KAmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V flur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméfRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

6.7.2 Hauptzollamt

Das Hauptzollamt Stralsund weist in seiner Stellungnahme vom 20.08.2020 hin:

,Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (8§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. 8§ 1, Anlage
1C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV-). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betre-
tungsrecht im grenznahen Raum gemal § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wéahrend etwai-
ger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlange, dass Grundstiickseigentiimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten,
das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3 ebendort).”

6.7.3 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in sei-
ner Stellungnahme vom 25.08.2020 hin:

,Die bei der geplanten Baumalinahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemé&fl und schad-

los zu verwerten (8§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht mdglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15
Kr'WG).“




6.7.4 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige
vom 16.01.2020 hin:

»Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen geman Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankung des 6ffentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, Uber die bauausfiihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, Strallenverkehrsamt, zu beantragen.”

6.7.5 Untere Abfallbehodrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

28.08.2020 hin:

»1.  Sofern wahrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick ge-
bracht werden sollen, hat dies nach MaRgabe der Benutzungsordnung der OVVD zu
erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzulassig.
Verwertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die
verwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage an-
zuliefern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zustandige
Behérde genehmigen zu lassen.*

6.7.6 Untere Bodenschutzbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

28.08.2020 hin:

»,1.  Wahrend der Baumaflinahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverénderun-
gen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkdrper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Ar-
beiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu bertcksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden
einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbeson-
dere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist
sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige
Malf3 zu begrenzen.

3.  Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussboéden auf oder ist es notwendig
Fremdboden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflich-
tigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen zu treffen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt gultige Fassung, sind
zu beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu berick-
sichtigen.

4.  Beider Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abféalle
sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Ab-
fallen - Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) 20, von 11/1997, 11/2003 und 11/2004, zu beachten. Unbelasteter Erdaushub
ist méglichst am Anfallort einzubauen.”




6.7.7 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige
vom 16.01.2020 hin:

” 3-

Nach 8§ 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz — WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Bo-
den eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe
oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, der zustandigen Be-
hdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG da-
bei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustéandigen Behdrde un-
verzuglich anzuzeigen.

Gemal § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswasser-
gesetz — LWaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anla-
gen zum Herstellen, Befordern, Lagern, Abfillen, Umschlagen, Behandeln und Ver-
wenden wassergeféahrdender Stoffe nach 8§ 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, sein Vorhaben recht-
zeitig vor Beginn der Malinahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), der zustandi-
gen Wasserbehorde anzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen
des Betriebes.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Ent-
wasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten tro-
cken gefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkiiste" ist
zu informieren.

Hinweise

1.

2.

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden.

Nach 8 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser kann daher erlaubnisfrei Giber eine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwassersstand (MHGW) versickert wer-
den.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder @hnliches geplant, sind diese so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. ...

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustén-
digen Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfiihrung ist mit dem Verband
abzustimmen.”

6.7.8 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 23.07.2020 auf Mittel- und Nieder-
spannungsstromkabel im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen hin.

»Zu konkreten Vorhaben setzten Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-

den.”




7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen

Die teilweise Nutzung als Lagerplatz muss aufgegeben werden.

7.2 Verkehr

Der Plangeltungsbereich wird durch die Stral’e Am Naegelberg erschlossen. Diese muss
weiter ausgebaut werden um den Plangeltungsbereich im Innern zu erschliel3en.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Entsprechend der Stellungnahme des Wasser- und Abwasser-Verbandes Ueckermiinde ist
wasserseitige ErschlieBung tUber die vorhandene Trinkwasserleitung gesichert und die Ab-
wasserentsorgung kann durch Anschluss an das vorhandene 6ffentliche Schmutzwassernetz
gelost werden.

Das Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

Loschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m3/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h.

Die Loschwasserversorgung ist durch 2 Bohrbrunnen im 300 m-Umkreis um den Plangel-
tungsbereich.

Stromversorgung

,Fur den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.

Telekommunikation

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2017 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Die Baume werden weitestgehend er-
halten. Mit der Umsetzung der der Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MafRnahmen
wird dem Schadigungs- und Stérungstatbestand entgegengewirkt.

Mittels dezentraler Versickerung des Regenwassers wird das Verschlechterungsverbot nicht
berthrt und dem Zielerreichungsgebot nach EG-Wasserrahmenrichtlinie entsprochen.

1 Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 23.07.2020




7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 5/2019 werden MafRhahmen zur Bodenordnung gemar § 45
ff. BauGB nicht erforderlich.

Gemal § 4 Abs. 1 LBauO M-V durfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Geb&ude in
angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstiick eine befahrbare 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache hat.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Planung und Erschliel3ung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden durch die Gemeinde Ahlbeck getragen.

8. Flachenverteilung

Nutzung Flachen- Anteil an Gesamtfla-
grofRe che

Allgemeines Wohngebiet 10.288 m? 61,83 %

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 2.667 m2 16,03 %

mung

Griunflachen 3.684 m? 22,14 %

Gesamt 16.639m?2 100 %
Ahlbeck, ..................

Der Blrgermeister Siegel
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1 Veranlassung/Aufgabenstellung

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Stadte und Gemeinden, bei der Aufstellung von
Bauleitpl&nen u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaitnisse und
die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Der § 50 des Bundes-
Immissionschutzgesetzes (BImSchG) /1/ sagt dazu aus, dass die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Gerau-
scheinwirkungen auf schutzbedrftige Gebiete soweit wie méglich zu vermeiden sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Naegelberg" will die Gemeinde
Ahlbeck eine geordnete Bebauung fiir das Plangebiet gewéhrleisten. Die Art der bauli-
chen Nutzung wurde als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgelegt. Es sollen vorran-
gig Einfamilien- und Doppelhaduser errichtet werden.

Aufgrund vorhandener Gerduscheinwirkungen seitens der Tischlerei Krotz ostlich des
B-Plan-Gebietes wurde die Entscheidung getroffen, im Rahmen der Bauleitplanung
larmtechnische Untersuchungen nach DIN 18005 durchfihren zu lassen, um die mit
der Eigenart betreffender Baugebiete oder Bauflachen verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmeinwirkung berlicksichtigen zu kénnen.

SKH Ingenieurgesellschaft mbH erhielt vom Bauamt des Amtes Ueckerminde-Land
den Auftrag, im Rahmen der Erstellung des B-Planes Nr. 1 ,Am Naegelberg"® eine Lé&r-
mimmissionsprognose zu erarbeiten.

Ziel dieser Larmimmssionsprognose war s,

« auf der Grundlage eines detaillierten dreidimensionalen Berechnungsmodells und
anhand von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP),
Aussagen (Uber die zu erwartende Larmsituation innerhalb des Untersuchungsge-
bietes zu treffen,
die Immissionen mittels Ergebnistabellen und Rasterlarmkarten darzustellen sowie

+ unter Beriicksichtigung von drei Berechnungsansatzen Larmschutzwélle und er-
ganzende passive Larmschutzmafinahmen im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit zu
dimensionieren.

Die Festlegung, Ausbreitungsberechnungen anhand von IFSP fiir drei Berechnungsan-
sitze (IFSP: 60/45, 65/50 und 70/55 dB(A)/m?) durchzufihren, erfolgte durch das Bau-
amt auf der Besprechung zum Vorhaben B-Plan Nr. 1 am 18. Oktober 2000 im Amt
Ueckermiinde-Land.

SKH Ingenieurgesellschaft mbH » Hedmut Just Strafte 8 » 17036 Neubrandenburg = (03 85) 7 69 32-0 B (03 95) 7 60 32-09
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2  Ortliche Verhiltnisse

Das Untersuchungsgebiet liegt siidwestlich der Gemeinde Ahlbeck und umfasst
ca. 4,5 ha. Ostlich des B-Plan-Gebietes befindet sich die emittierende Tischlerei Krotz.

Das Geliande ist aus schalltechnischer Sicht als eben einzustufen. Geldndehéhen la-
gen nicht vor, so dass im akustischen Berechnungsmodell keine topografischen Be-
sonderheiten berlicksichtigt werden konnten.

3 Berechnungs- und Beurteilungsgrundiagen
3.1 Gesetzliche Grundlagen, schalltechnische Grundlagen

1/ BlmSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung vom 14. Mai
1990, zuletzt geandert am 23. Februar 1999

/2/  DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Mai 1987, Beiblatt 1, Schall-
technische Orientierungswerte, Mai 1987

131 TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, August 1998

Die Larmimmissionsprognose erfolgte anhand der oben genannten Grundlagen, insbe-
sondere aber nach der stadtebaulichen Richtlinie DIN 18005 /2/. Diesbezuglich wurden
zur Beurteilung der zu erwartenden Immissionen die Schalltechnischen Qrientierungs-
werte der DIN 18005 herangezogen, deren Einhaltung im Rahmen der stadtebaulichen
Planung winschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbeléstigungen zu erfiillen.’

Die Digitalisierung, Berechnung sowie die Darstellung der Ergebnisse erfolgte neben
Microsoftprogrammen hauptsachlich mit SoundPLAN 5.0 (Windows-Version).

3.2 Planunterlagen

/4/  B-Plan Nr. 1 ,Am Naegelberg" der Gemeinde Ahlbeck, M 1:500, Arbeitsstand Ju-
ni 1997

/5/ Begriindung zu dem vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Ahlbeck,
Arbeitsstand Juni 1997

/6/ Auszug aus der Flurkarte, Flur 3, Gemarkung Ahlbeck, M 1:3000,

7!/ Auszug aus dem Ortslageplan Ahlbeck, M 1:500, Stand April 1990

/18 Auszug aus dem Ortslageplan Ahlbeck, M 1:2000, Stand April 1990

19/  Auszug aus der Baugenehmigung fir die Tischlerei, Arbeitsstand November 1997

110/ Protokoll der Beratung am 18. Oktober 2000 im Amt Ueckermiinde-Land

¥ im Vorfeld wurden mit dem Amt Usckermiinde-Land die magkichen Verfahrens- und Herangehensweisen einschlieliich
deren Konsequenzen erdrier. Aufgrund der gegenwartigen SHuation und der eingeschranklen Maglichkeiten wurde die Festie-
gung gelroffen, nicht die tatséchlichen Emissionen und Immissionen durch Larmpegelmessungen (Machweismessung nach
TA Larm) zu ermitteln, sondern anhand der mit der Baugenehmigung festgeleglen Immissionsrichtwerien, immissionzwirksa-
me flachenbezogene Schalleisiungspegel im Rahmen der siddiebaulichen Planung anzuwenden. Dies schiisft nicht aus,

dass der Gewerbetraibenda im Rahmen seiner Baugenehmigung einen entsprechandan Machwais nach TA Lam zu erbringen
hal.

- 336 -

SKH Ingenieurgeselischaft mbH * Helmut Just Strake 8 « 17036 Neubrandenburg B (03 95) 7 69 32-0 = (03 95) 7 60 32-98
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4  Vorgehensweise

Eine Mdéglichkeit, um den allgemeinen Anforderungen an die Bauleitplanung gemaf
§ 1 (5) BauGB bzw. des § 50 BImSchG hinsichtlich des Larmimmissionsschutzes zu
geniigen, ist die Begrenzung und Kontingentierung von Larmemissionen gewerblich
genutzter bzw. zu nutzender Flachen durch die Festsetzung von immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP).

Entsprechend der Festlegung des Bauamtes, erfolgte eine Ausbreitungsberechnung
anhand von IFSP, das heifdt, dass iber die gesamte Gewerbefldche der Tischlerei ein
gleichbleibender Emissionspegel je m* verteilt wurde. Dies ist ebenfalls konform mit der
per Baugenehmigung beauflagten Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den Grund-
stiicksgrenzen.?

Die Berechnung erfolgte fiir drei Varianten. Nacheinander wurde die Gewerbeflache mit
immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegeln von

- B60/45 dB(A)/m?,

- B5/50 dB(A)/m? und

- T0/55 dB(A)/m?

belegt.

Die emittierende Gewerbeflache wurde in 2,0 m Héhe Uber Gelandeniveau angeordnet.

Zur Ermittlung der Larmimmissionen an der schutzbedirftigen Bebauung wurden
7 Immissionsorte (10 1 — 10 7) an der geplanten Bebauung ausgewahit. Da jedoch zur
Berlicksichtigung der AuRenwohnbereiche (AWB) schon am Rand der Bebauung, also
an den Grundstiicksgrenzen die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten sind,
wurden zusatzlich 3 Immissionsorte (I0 8 — IO 10) mit einer Immissionshéhe von 2,0 m
an den Grenzen der 3 Baugrundstiicke festgelegt, die der Gewerbeflache der Tischle-
rei am néchsten liegen (siehe Lageplan — ANLAGE 1).

Die hier dargelegte Vorgehensweise fuhrt nur zu einem Uberschldgigen Ergebnis, da
die einzelnen Betriebsabliufe sowie vorhandene bzw. geplante Larmquellen nicht de-
tailliert betrachtet wurden. Weiterhin befindet sich auflerhalb der zugrunde gelegten
Gewerbeflache ein Containerstandort in unmittelbarer Nahe der geplanten Bebauung.
Allein das Beflllen der Abfallcontainer wie auch das An- und Abfahren wirden erhebli-
chen Larm verursachen. Die Belegung der Gewerbefldche der Tischlerei mit immissi-
onswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegeln tauscht letztendlich ber die
voraussichtlich héher zu erwartenden Immissionen aufgrund des gegenwartigen
Tischlereibetriebes hinweg.

Die im B-Plan-Gebiet ausgewiesenen Anwohnerparkplatze und der Spielplatz wurden
in die Berechnung nicht mit einbezogen, da die von diesen Platzen ausgehenden Lar-
memissionen fir die geplante Wohnbebauung nicht von entscheidender Bedeutung
sind.

2 |m Vorfeld wurden mit dem Ami Ueckermiinde-Land die mogiichen Verfahrens- und Herangehensweisen einschlielllich
deren Konsequenzen erbriert. Aufgrund der gegenwirtigen SHuation und der eingeschrinkten Moglichkeiten wurde die Festle-
gung gedroffen, nichi die tatséchlichen Emissionen und Immissionen durch Larmpegelmessungen (Machweismessung nach
TA Larm) zu ermitteln, sendern anhand der mit der Baugenehmigung festgelegten Immissionsrichtwerian, immissionswirksa-
me flachenbezogene Schalleistungspegel im Rahmen der stadiebaulichen Planung anzuwenden. Dies schiielt nicht aus,
dass der Gewerbetrelbande im Rahmen seiner Baugenehmigung einen entsprechendan Nachweis nach TA Larm zu erbringen
hat.

SKH Ingenieurgesellschaft mbH + Helmul Just Stralte 8 + 17036 Neubrandenburg = (03 85) 7 69 320 2 (03 95) 7 68 32-89
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5 Bewertung
5.1 Schalltechnische Orientierungswerte/lmmissionsrichtwerte

Zur Bewertung der Immissionen wurden insbesondere die Schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 /2/, die auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm /3/ wi-
derspiegeln, herangezogen.

Orientierungswerte der DIN 18005
Immissionsrichtwerte der TA Larm

Tag/Nacht
a) bei Reinen Wohngebieten (WR), 50/40 bzw. 35 dB(A)
Wachenendhausgebieten, Ferienhausgebieten
b) bei Aligemeinen Wohngebieten (WA) 55/45 bzw. 40 dB(A)
Kleinsiedlungsgebieten (WS) und
Campingplatzgebieten
¢) bei Friedhéfen, Kleingartenanlagen und 55/55 dB(A)
Parkanlagen
d) bei besonderen Wohngebieten (WB) 60/45 bzw. 40 dB(A)
e) bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M) 60/50 bzw. 45 dB(A)
f) bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE) 65/55 bzw. 50 dB(A)
g) bei sonstigen Sondergebieten, je nach Nutzung 45-65/35-65 dB(A)

Bei den zur Nachtzeit angegebenen Werten gilt der niedrigere Wert jeweils fir die Ge-
rauscheinwirkung von Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm und entspricht damit den
Nachtwerten der TA Larm.

Die Bewertung im Rahmen der stadtebaulichen Planung erfolgte vordergriindig nach
DIN 18005, also mit den Schalltechnischen Orientierungswerten, die jedoch identisch
mit denen der TA Larm sind. Im Rahmen der Genehmigung oder Erweiterung gewerbli-
cher Anlagen sind zur Beurteilung des Immissionsverhaltens die Immissionsrichtwerte
der TA Larm heranzuziehen und deshalb oben mit aufgefihrt. I

Zuschlage nach TA Larm wurden in dieser Larmimmissionsprognose deshalb nicht be-
rilcksichtigt.

Eine Beurteilung in der Nacht entfiel aufgrund der per Baugenehmigung erteilten Be-
triebszeit nur am Tag.
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6 Berechnung der Larmimmissionen

Die Larmimmission kennzeichnet den an einem bestimmten Ort eintreffenden Schall.
Bei dem im Folgenden ausgewiesenen Schalldruckpegeln handelt es sich bereits um
Beurteilungspegel, das heillt, die ausgewiesenen Pegelwerte kennzeichnen einen Uber
den gesamten Beurteilungszeitraum (tags von 06.00 bis 22.00 Uhr und nachts von
22.00 bis 06.00 Uhr) gemittelten Pegel.

Die Berechnung der Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten erfolgte
anhand der Belegung der Gewerbeflache der Tischlerei mit immissionswirksamen fia-
chenbezogenen Schallleistungspegeln fiir drei Berechnungsansatze.

Die Darstellung der LA&rmimmissionen erfolgte einerseits in Rasterlarmkarten, welche
die flichendeckende Verldrmung in 5 dB(A)-Pegelstufen in Anlehnung an die Schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 in 2,0 m Uber Geldnde veranschauli-
chen und andererseits in Ergebnistabellen. In den Rasterlarmkarten wird nur der Beur-
teilungszeitraum am Tage dargestellt, da die Betriebszeit der Tischlerei gemal Bauge-
nehmigung nur in diesen Zeitraum fallt.

In der nachfolgenden Tabelle wurden die Ergebnisse der unterschiedlichen Belegung
der Gewerbefléche der Tischlerei mit IFSP dargestelit.

10 ORW IFSP 60/45 dB(A)Ym? | IFSP 65/50 dBiA)m* | IFSP 70/55 dB(A)/m?
I-r er'd'r. Lr I--~r{1l'|'. I-r er.i'l
Tag/Macht | Tag/Nacht | Tag/Macht | Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
10 1 55/40 38/23 “AT-A7 43128 -121-12 48/33 -TI-7
102 55140 41/26 -14/-14 46/31 -9/-9 51/36 -4/-4
103 55/40 44/29 -11/-11 49/34 -6/-6 54/39 -1/
104 55/40 44/28 -11/-11 49/34 -6/-6 54/39 =1/-1
105 55/40 40/22 -15/-15 45/30 -10/-10 50/35 -5/-6
108 55/40 37/22 -18/-18 4227 -13/-13 47132 -8/-8
107 55/40 35/20 -20/-20 40025 -15/-15 45/30 -10/-10
108 55/40 43/28 -12/-12 48/33 -7l-7 53/38 -2/-2
108 55/40 4428 -11/-11 49/34 -6/-8 54/39 -1/-1
IO 10| 55/40 47132 -8/-8 52/137 -3/-3 57/42 212

Eine Gegeniberstellung der einzelnen Belegungsvarianten verdeutlicht, dass an den
Immissionsorten der geplanten Bebauung (IO 1 — 10 7) bei keiner Variante eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte zu erwarten ist. An den Immissionsorten im Aullen-
wohnbereich (IO 8 — 10 10) ist nur bei der Belegungsvariante IFSP — 70/55 dB(A)/m* an
der Grundstiicksgrenze des am néchsten zur Gewerbeflache der Tischlerei gelegenen
Baugrundstiickes (IO 10) eine Orientierungswertliberschreitung von bis zu 2 dB(A) zu
erwarten.

Dieses Ergebnis verdeutlichen auch die Rasterlarmkarten in ANLAGE 2 und die Ergeb-
nistabellen in ANLAGE 3.

~ 249 -

SKH Ingenieumeselischaft mbH + Helmul Just Strafle B = 17026 Neubrandenburg B (03 95) 7 60 32-0 [ (03 05) 7 60 32-99



- ._a ;"G -
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7 Planungsempfehlungen

Im Rahmen dieser Untersuchungen war herauszuarbeiten, welche Immissionen durch
unterschiedliche Belegung der Gewerbefiache der Tischlerei mit immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegeln auf die geplante schutzbedurftige Wohnbe-
bauung des B-Planes Nr. 1 ,Am Naegelberg" einwirken und welche aktiven bzw. passi-
ven LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind, die den Schutz des ausschlieBlich oder
Uberwiegend zum Wohnen genutzten Gebietes vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des § 50 BImSchG /1/ gewahrleisten.

7.1 Aligemeines

Neben vielen Belangen in der Bauleitplanung spielt die Larmbelastung eine nicht un-
wesentliche Rolle, wenn es um die Klassifizierung und Einstufung neuer Baugebiete I
geht.

In erster Linie gilt selbstverstandlich der Grundsatz, schutzbedirftige Nutzungen in ent-
sprechenden Abstinden zu emittierenden Nutzungen zu planen. Ist dies aufgrund der
zwangsweise intensiven Nutzung der stadtischen Flachen nicht méglich, so ist eine
gestaffelte Anordnung von Gebieten (GE < GEg < Ml = WA < WR) sowohl gegeniiber
gewerblichen Flachen als auch gegeniiber Verkehrswegen erforderlich.

Wenn es sich um geplante Wohnbebauung handelt, dann erwartet der Kaufer/Bauherr
in aller Regel auch einen Bauplatz, der diese Erwartungen auf angemessenen Schutz
vor Larmbeléstigung erfillt. Und zwar nicht nur fur seine selbst zu finanzierenden Bau-
korper einschlieflich passiver Larmschutzmafnahmen, sondern auch in seinem Au-
Renwohnbereich.

Werden Larmschutzmalnahmen erforderlich, sind vom Planer in erster Linie aktive

Larmschutzmalnahmen vorzusehen, bevor im Rahmen der Verhaltnismaligkeit auch
passive in Erwagung gezogen werden konnen.

7.2 Aktiver Larmschutz

Die fur diese Larmimmissionsprognose festgelegte Vorgehensweise fihrt nur bei der
Belegungsvariante IFSP — 70/55 dB{A)/m? zu einer Uberschreitung der Orientierungs-
werte von 55/40 dB(A) gemaRl DIN 18005 in den AuBenwohnbereichen der geplanten
Bebauung des B-Planes Nr. 1. Die zu erwartende Orientierungswertiberschreitung von
maximal 2 dB(A) stelt im Rahmen des Abwagungsprozesses einen vertretbaren
Handlungsspielraum dar und rechtfertigt nicht den Bau eines Larmschutzwalles.

Da bei dieser Vorgehensweise die einzelnen Betriebsabldufe sowie vorhandene bzw.
geplante Larmguellen nicht detailliert betrachtet wurden, sind aufgrund des gegenwar-
tigen Tischlereibetriebes voraussichtlich hohere Immissionen gemall TA Larm zu er-
warten.

Diesbezilglich empfehlen wir zur Abschirmung der schitzenswerten Bebauung und der
Aullenwohnbereiche vorsorglich einen Larmschutzwall von ca. 60 m Lange und 2,50 m
Hohe entlang der B-Plan-Grenze gemafl Lageplan in ANLAGE 1. Fir die Errichtung
des Larmschutzwalles kdnnte der bei der Erschliefbung des Wohngebietes anfallende

SKH Ingenieungesalischaft mbH + Halmid Just Stralle 8 + 17036 Neubrandenburg W (03 95) 7 80 32-0 B (03 95) 7 69 3299
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Bodenaushub (Einsparung ErschlieBungskosten) Verwendung finden. Weiterhin wirde

eine Bepflanzung des Walles das Suggestivempfinden der Anwohner positiv beeinflus-
sen.

Das Ergebnis der Larmschutzmafinahme verdeutlichen auch die ANLAGEN 2.4 und
3.24.

Erganzende passive LarmschutzmaBnahmen sind nicht notwendig.
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Amt Ueckerminde-Land 10 B-Plan Mr. 1
SKH Ingenieurgeselischaft mbH Larmimmissionsprognose 00,038
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8 Zusammenfassung

Im Rahmen dieser Untersuchungen war herauszuarbeiten, welche Immissionen durch
Belegung der Gewerbeflache der Tischlerei mit immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegeln der Griéle

- 60/45 dB(A)/m?,

- B5/50 dB(A)/m? und

- 70/55 dB(A)m?

auf die geplante schutzbedirftige Wohnbebauung des B-Planes Nr. 1 ,Am Naegelberg"
einwirken.

Eine Gegeniberstellung der einzelnen Belegungsvarianten verdeutlicht, dass an den
Immissionsorten der geplanten Bebauung (10 1 — IO 7) bei keiner Variante eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte zu erwarten ist. An den Immissionsorten im Aulen-
wohnbereich (10 8 — 10 10) ist nur bei der Belegungsvariante IFSP — 70/55 dB(A)/m? an
der Grundstiicksgrenze des am nachsten zur Gewerbeflache der Tischlerei gelegenen
Baugrundstiickes (IO 10) eine Orientierungswertiberschreitung von bis zu 2 dB(A) zu
grwarten.

Auf Grundlage der Baugenehmigung fir die Erweiterung der Tischlerei Krotz vom
11. November 1997 und der dargestellten Larmimmissionssituation ist kein aktiver bzw.
passiver Larmschutz erforderlich. Aus gutachterlicher Sicht und auf Grund der reali-
stisch zu erwartenden L&rmimmissionssituation ware aber ein Larmschutzwall geméal
den Planungsempfehlungen in Punkt 7 von Vorteil.

For gewerbliche Ansiedlungen oder Anderungen im Rahmen eines Genehmigungs-
verfahrens (immissionsschutzrechtlich und bauordnungsrechtlich) ware ein schalltech-
nischer Nachweis zur Einhaltung der nutzungsspezifischen Richtwerte an mafgebli-
chen Immissionsorten nach TA Larm zu erbringen.

Die Beriicksichtigung von Zuschldgen nach TA Larm fand im Rahmen der stadtebauli-
chen Planung keine Beriicksichtigung, dirfen jedoch im Rahmen der Genehmigung
nicht vernachléassigt werden. Ist im Nachweisverfahren die Einhaltung der mafRgebli-
chen Immissionsrichtwerte nicht méglich, sind weitere MaBnahmen zum Schutz der
Nachbarschaft auf den gewerblichen Flachen zu beriicksichtigen und durch den Verur-
sacher nachzuweisen.” Ansonsten ware die Errichtung oder Betreibung der Anlage
nicht genehmigungsfahig.

SKH INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Im Auftrag ATt 1 e ¥ s
£, [ o ) R YA

Bettind Kohn A Reinhard Fritsche

Projektleiterin Larmschutz Ingenieur Larmschutz

3 Weitere Mainahmen kannen sein: Einschrankung der Mutzungszeit, Einschrénkung im Betriebsablauf, aktive Larmschutz-
malnahmen auf dem Grundstick, larmmindermde Anardnung der Betrisbsgebaide und lammrelevanten Cuelien etc.
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ANLAGE 2.4
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Gewerbe - [FSP 7055 dB{A)/m’

mit Larmschutzwall 2.5 m Hohe
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B-PLAN 1 "Am Naegelberg"
Emissionsangaben Tischlerei - IFSP

Marme L*w Tag loder S Lww KT Ko
Tischbarai 1 80,0 3145 49 5.0 a 30
MHama L™ Nacht | oder 5 L KT Ko
Tischlerai 1 4510 314548 B0.0 a 30
Harme L"w Tag -l oders Lw - S KT Ko
Tischiarsi 2 | 65,0 314549 100.0 0 2.0
|ame L"w Nacht loderS L KT, Ko
Tischlerei 2 50.0 3145 49 85.0 g 30
frame L"wTag | oder 5 Lw KT Ko
Tischlersi 3 70,0 3145 49 1050 ] 3.0
Name L"w Nacht loder S Lw KT Ko
Tischlerei 3 | 550 3145 48 50,0 A 30

740 SKH Ingenieurgeselischaft mbH Helmut-Just-Str. 8 Anlage
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B-PLAN 1 "Am Naegelberg"

Beurteilungspegel Tischlerei - IFSP 60/45 dB(A)/m?

Geschol Nutzung ORW Tag ORW Nacht LT LM LeT diff LeiN it

dBIA) dBIA} dB(A) dB(A) <B(A) dB{A)

1o 01 EG WA 55 40 372 222 178 AT8
=1 EG | wa | 55 ! 40 | 404 | 254 | 148 | a8 |
lioos EG | wa I 55 | 40 | a5 | 28s | a5 | ans |
liooa EG I WA I 55 I 40 | 433 | zaa3 | 7 | a7 |
lioos EG | WA | 56 | 40 | 34 | 244 | 155 1585 |
Jioos EG I wa | &g I 40 | 31 | 214 | -1ag | as8 |
loor EG | Wa | 55 I 40 347 | 187 | 203 | 203 |
lic 0a awe EG | WA [ 55 | 40 | 423 | 278 ' -12,1 | 12 |
lio 0z awe EG | WA I 55 | 40 | 42 | 28.2 : 11,8 | s |
lic 10 awe EG I WA I 55 I 40 | a5 | 318 I 84 | 54 |
& ?G] SKH Ingenieurgesellschaft mbH Helmut-Just-Str. 8 Anlage
ui 17036 Neubrandenburg 3.21
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B-PLAN 1 "Am Naegelberg"
Beurteilungspegel Tischlerei - IFSP 65/50 dB(A)/m?

Mame Geschol Mutzung OFRW Tag ORW Nacht LT LM LT iff Lt diff
dB{A) dB{A) dBiA) dBiA} dB(A) oI M

o 0 EG WA | 55 40 | 42 | 212 -12,8 A28
 [[=1+H1 | EG | wa, I 55 I 40 I 45,4 | 30,4 | 88 | 28 |
lico2 I EG | wa | 55 I 40 | 485 |  3as I 55 | &5 |
lioos | EC | WA | 55 I 40 | 483 | 333 ' &7 | 51 |
loos | EG WA 55 I 40 | 444 | 204 | .08 - I |
lioos | EG I wa I 55 40 41,1 | 281 | 138 |  -qas |
lioor I EG | Wi | 55 I 40 | 397 | za7 |  -is3 |  -153 |
lioosaws | EG | WA | 55 | 40 I 479 | 329 I A I 7 |
lioooawe | EQ | WA, | 55 I 40 I 482 | 132 ' 58 | -8 |
loicawe | EQ | WA 55 I 40 | 518 | 368 5 34 34 |
A ?‘(}] SKH Ingenieurgesellschaft mbH Helmut-Just-Str. 8 Anlage
Ul 17036 Neubrandenburg 322
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B-PLAN 1 "Am Naegelberg"

Beurteilungspegel Tischlerei - [IFSP 70/55 dB(A)/m?

Marme Gescholi Hutzung ORW Tag CRW Nacht LT Ly LT diff L, offf
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) 4B(A) _dB(A) |

12 a1 EG WA 55 40 47,2 a2z ~T.8 =78
licoz |  Es I WA | 55 I 40 |  soa | 384 | 48 I 45 |
lioes | __Es I WA I 55 | 40 |  sas | 335 | s | A5 |
Jio0s | Ec | wa | 55 I 40 | s3a | 33 | .7 | az |
licos |  Ees I Wa I 5 I 40 | 494 | 344 | 55 | 56 |
lccs | es WA | 55 | 40 | 481 | 34 ' 4.9 | a9 |
lioor |  es I WA I 55 40 I 447 | 297 |  -103 | -3 |
hio om awve EG I WA | 55 I 40 | 5.9 | 378 I 2.1 | 2.1 |
|io 08 awe EG | WA I 55 | 40 I 53.2 | 382 | 1.8 | 1,8 |
looawe | Ec I W, [ 55 I 40 [ 56,6 | 418 I 15 | 1.6 |
Al l] SKH Ingenieurgesellschaft mbH Helmut-Just-Str. 8 Anlage
Jl(r 17036 Neubrandenburg 323
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B-PLAN 1 "Am Naegelberg"
Beurteilungspegel Tischlerei - IFSP 70/55 dB(A)!mE

mit Larmschutzwall 2,5 m Héhe

Name Geschob Nutzung ORWTag | ORW Nacht LT LN LeT i Lei, diff
4B1A) dB(A) dB(A) 4B(A) dB(A) 4B(A)
10 01 | EG WA 55 40 | 472 32.2 | 18 -7.8
lioo: I EG | WA 55 I 40 |  s04 | 354 I 45 | 48 |
lioos | ea | wa : 55 I 40 | &5 | s | a5 T |
Jicos | EG | WA I 55 I 40 I s23 | 373 I 2.7 I 2.7 |
Jioos I EQ | wa I 55 | 40 |  4s0 | 340 | &0 | 80 |
lioos Ea | WA | 55 40 | 450 | 0,8 | -81 | 8,1 |
loor | EG | wa | 55 | 40 | 447 | 287 | 03 | 03 |
foosame |  Ec : WA | 55 I 40 |  sz8 | ars | 22 | a2 |
lioosawe | EG | WA | 55 | 40 | 53,2 | 382 | 1.8 | .8 |
Jowane | EG | WA 55 I 40 SE8 | 418 16 | 16 |

o

SKH Ingenieurgesellschaft mbH Helmut-Just-Str. 8

17036 Neubrandenburg

Anlage
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1. Anlass und Ziele des Wasserrechtlichen Fachbeitrages

Auf dem 1,7 ha grof3en Plangebiet ist die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes mit ein-
geschossiger Bebauung und einer maximalen Versiegelung von 45 % ndrdlich der Strale ,Am
Naegelberg® in der Gemeinde Ahlbeck vorgesehen. Geplant ist, mittels Verfahren gemaf
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Baurecht zu schaffen.
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Abbildung 1: Lage des Vorhabens (Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2019)

Die untere Wasserbehdrde fordert in der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald vom 17.01.2020 zur Planungsanzeige des Vorhabens:

“1. Mit der Erarbeitung der Planungsunterlagen ist auch ein Wasserrechtlicher Fachbeitrag
(WFB) zur Prifung des Verschlechterungsverbotes und des Zielerreichungsgebotes nach EG-
Wasserrahmenrichtlinie (EEG-WRRL) zu erarbeiten. Mit diesem Wasserrechtlichen
Fachbeitrag ist auch eine Bewertung des gesammelten Niederschlagswassers gemald DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® der unteren
Wasserbehorde zur Prufung vorzulegen. Auf Seite 10 der FFH-Vorprifung ist beschrieben,
dass das Grundwasser bei 2 Meter bis 5 Meter unter Flur und Sandboden ansteht und somit
das Grundwasser wenig Uberdeckt und schlecht geschiitzt ist.

2. Im Ubrigen gelten die Artikel 1 und 4 der EEG-WRRL, die jede nachteilige Veranderung des
Zustandes eines Gewassers, auch Grundwasser (Verschlechterungsverbot) untersagen.”

WFB fur Bebauungsplan Nr. 52019 "Wohnen am Naegelberg" Gemeinde Ahlbeck
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraRe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net



2. Rechtliche Grundlagen

Gemal der EEG-WRRL (Richtlinie 2000/60/EG):

® Punkt a) des Artikel 1 ,Ziel* wird die ,Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie
Schutz und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme und der direkt von ihnen
abhangenden Landbdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt“ an-
gestrebt.

® Absatz 1 des Artikel 4 ,Umweltziele® gilt bei Oberflachengewassern in Bezug auf die
Umsetzung der in den Bewirtschaftungsplanen fir die Einzugsgebiete festgelegten
MalRnahmenprogramme folgendes:

Ziffer i, Punkt a) ,die Mitgliedstaaten fihren, ....... , die notwendigen Mal3nahmen durch, um
eine Verschlechterung des Zustands aller Oberflachenwasserkdrper zu verhindern;*
Ziffer i, Punkt b) ,die Mitgliedstaaten fuhren, ...... , die erforderlichen MalRhahmen durch, um

die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser zu verhindern oder zu begrenzen und
eine Verschlechterung des Zustands aller Grundwasserkdrper zu verhindern;®

® Absatz 1 des Artikel 5 ,Merkmale der Flussgebietseinheit, Uberpriifung der
Umweltauswirkungen menschlicher Tatigkeiten und wirtschaftliche Analyse der
Wassernutzung“ sorgt jeder Mitgliedstaat dafir, ,dass fur jede Flussgebietseinheit oder fir den
in sein Hoheitsgebiet fallenden Teil einer internationalen Flussgebietseinheit ........eine
Uberprifung der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten auf den Zustand der
Oberflachengewasser und des Grundwassers........ durchgefihrt und spatestens vier Jahre
nach Inkrafttreten dieser Richtlinie abgeschlossen® wird*

Gemal Wasserhaushaltsgesetz § 47 ,Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser” Absatz 1
ist das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass , 3. ein guter mengenmaRiger und ein guter
chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengenmafigen Zustand
gehort inshesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasser-
neubildung.”

Gemal LWaG 8 31 ,Bewirtschaftung des Grundwassers* Absatz 3 gilt: ,Bei der Planung und
Durchfiihrung von Baumafnahmen und Aufforstungen sind die Belange der Grundwasserneu-
bildung zu beachten. Es ist darauf hinzuwirken, dass die Grundwasserneubildung nicht durch
Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrdchtigungen des Versickerungsvermégens des
Bodens wesentlich eingeschrankt wird. Feuchtgebiete und bedeutende Einsickerungsbereiche
sind von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht tberwiegende Griinde des Wohls der
Allgemeinheit etwas anderes erfordern.”

Die obenstehenden Gesetzesausziige bilden die Grundlage fur das Erfordernis des vorliegen-
den Wasserrechtlichen Fachbeitrages.
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Abbildung 2: Lage der Wasserkorper ((© LAIV — MV 2020)

3. Betrachtungsrelevante Wasserkorper

Das ebene ca. 1,7 ha groRRe Plangebiet grenzt im Westen, Stiden und Norden an Bebauung
an, umfasst dorfliche Freiflachen und liegt im Westen von Ahlbeck.

Das Grundsttick liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das NSG "Ahlbecker See-
grund"” liegt als ,Naturnaher Feuchtlebensraum mit geringen Nutzungseinflissen® laut GLRP
etwa 750 m Ostlich des Plangebietes.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des WRRL Grundwasserkodrpers ODR_OF_3. Das
Grundwasser steht 2 bis 5 m unter Flur an und ist nicht durch Deckungsschichten geschiitzt.
Seine Fliefrichtung verlauft von Stiden nach Norden. Die generalisierte Bodenart ist ein Sand-
Mosaik (S). Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit einem Wert von >150-200 mm/a im
oberen Bereich.
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Abbildung 3: Wasserkorpersteckbrief Grundwasserkdrper (Grundlage: WRRL M-V)
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Abbildung 4: Wasserkorpersteckbrief FlieBRgewasser (Grundlage: WRRL M-V)
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4, Vorhabenbeschreibung

Die Planung sieht die Errichtung von Wohnbebauung auf brachliegenden dorflichen Freifla-
chen vor. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung und einer GRZ
von 0,3 festgesetzt. Die Uberschreitung der zulassigen Versiegelung um 50% wurde nicht
ausgeschlossen, so dass Versiegelungen von bis zu 45% mdglich sind. Das Wohngebiet wird
durch eine Umfahrt erschlossen. Mehrere Baumgruppen werden zur Erhaltung festgesetzt und
werden Griunflache. Im Nordosten bleibt ein Bereich aus schallschutztechnischen Grinden
unbebaut und wird als Grinflache ausgewiesen. Die nach Bebauung unversiegelt bleibenden
geholzlosen Grundsticksflachen sollen zukiinftig gartnerisch genutzt werden. Das anfallende
Oberflachenwasser wird dezentral versickert.

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der

Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-

stellt bzw. beseitigt werden. Wéahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-

gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baufelder

zu folgenden erhéhten Belastungen der Grundwasserneubildungsfunktion:

1 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,

2 Gesetzlich unzuldssige Handlungen, die zur Verschmutzung von Grundwasser flihren
koénnen, wie z.B. Einsatz schadhafter Maschinen oder unzulédssiger Baustoffe werden
nicht in Betracht gezogen.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschréanken sich auf das Baufeld.
1 Flachenversiegelungen,

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall:

1 durch Wohnen verursachte Immissionen und damit einhergehende Schadstoffein-
trage in Luft und auf Flachen sind gering.
2 Gesetzlich unzuldssige Handlungen, die zur Verschmutzung von Grundwasser flhren

koénnen, wie z.B. Tausalzeinsatz, Autowasche oder Einsatz bodenschadigender
Stoffe bei Heimwerkerarbeiten werden nicht in Betracht gezogen.

Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Anteil an der Ge-
Nutzung Flachen m2 davon m? samtflache in %
Wohngebiet GRZ 0,3 11.855,00 68,65
davon 0,00
Bauflachen versiegelt 45% 5.334,75 0,00
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Bauflachen unversiegelt 55% 6.520,25 0,00
Erhaltung 16,00 0,00
Verkehrsflache 2.433,00 14,09
Grunflachen 2.980,99 17,26
davon 0,00
Erhaltung 1.833,00 0,00
Schallschutz 467,00 0,00

17.268,99 100,00

Zelchanerkd@nng

cmme Gellungsbersich = Unlersuchungseaum

B o0V Verstidiertas Dorfgebiet (Schuppen/Garagen Mix)

' - OVP Parkplatz. verslegeks Flche

\ L: OVU  Wirlschaftsweg, nichl oder leilversiegelt (Fahespuren)
- 0OSX Sonstiges Lager (Abstelfichen! BaustoMagar)

| PGN  Nutzgartan
PER Zierrasen

[ |RHU Ruderale Staudenflur (dbersdepend Landreligrasbewuchs mit
= einigen Stauden wie Schalgarbe usw,)

Siediungsgehdilz haimischer Arten (Kietem)

Strauch (Obst, Kiefern, Schiohen)
@ Baum chne Schulzstatys < 30 cm Sid

@ Baum nach § 18 NatSchAG geschiitat

Gahilzkirzet

Kie-Kiefer, EiEiche, Fi-Fichie, Prap-Schiahen,
Obet- adnnstdmmiger Aufwuchs von Mirabellen,
Kirschen, Agfel

Grundlage: € GeoBasis-DE/LGE 2019 I,

Abbildung 5: derzeitige Flachenbelegung (Quelle: Bestandskarte)

5. Ermittlung von MaBnahmen nach Merkblatt DWA-M 153

Das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ enthalt
Empfehlungen zur mengen- und guteméaRigen Behandlung von Regenwasser in modifizierten
Entwasserungssystemen oder in Trennsystemen. Es analysiert und strukturiert folgende
komplexe Zusammenhéange:
* Verschmutzung und Menge des Regenwassers je nach Nutzung und Belag der
Herkunftsflache,

» Schutzbediirfnis des Grundwassers,
 Schutzbediirfnis der oberirdischen Gewésser,

WFB fiur Bebauungsplan Nr. 52019 "Wohnen am Naegelberg" Gemeinde Ahlbeck
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg Gerichtsstraf3e 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net



» daraus abgeleitet die gegebenenfalls erforderliche Regenwasserbehandlung vor einer
Versickerung oder vor einer Einleitung in oberirdische Gewasser.

1. Flachenermittlung

Das Einzugsgebiet Ag ist 17.268,99 m2 grol3 und entspricht dem Plangebiet.

Die Summe aller befestigten Flachen Ag), ergibt sich aus den versiegelten Bauflachen und der
Verkehrsflache gemalR Tabelle 1 und betragt 7.767,75 m2 = 0,77 ha.

Zur Ermittlung des Rechenwertes der undurchlassigen Flache wird stillschweigend ein
Abflussbeiwert von ym = 1 angenommen. Dies ist insofern hinnehmbar, als bei sehr groRen
Niederschlagshéhen auch von Grinflachen oder anderen durchléssig gestalteten Flachen
Abflussanteile der Einleitungsstelle zuflieen, die in der pauschalen Ermittlung nicht bertick-
sichtigt werden.

Der Rechenwert der undurchlassigen Flache Ay ist das Produkt aus Ae, und W

Au = Aes x Wm
Au = 0,77 ha X 1,0
Au = 0.77 ha

2. Flachenanteil einer undurchldssigen Teilflache an der undurchlassigen Gesamtflache f

Die undurchlassige Gesamtflache Ay betragt 0,77 ha und ist gleichzeitig die einzige Teilflache.

Somit betragt der Anteil der undurchlassigen Teilflache an der undurchlassigen Gesamtflache
100% f = 1

3. Gewassertyp Anhang A DWA-M 15 Tabelle A.1a

Gewasser:  Grundwasser aul3erhalb von Trinkwassereinzugsgebieten
Typ: G12
Punkte: 10

4. Bewertungspunkte fir Einflisse aus der Luft (L) Tabelle A.2

Luftverschmutzung: gering
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Beispiel: Siedlungsbereiche mit geringem Verkehrsaufkommen (durchschnittli-
cher taglicher Verkehr unter 5000 Kfz/24h)

Typ: L1
Punkte: 1

5. Bewertungspunkte nach Herkunft des Regenwassers (F) Tabelle A.3

Flachenverschmutzung: gering

Beispiel: (max.) wenig befahrene Verkehrsflachen (bis zu 300 Kfz/24h) in
Wohn- und vergleichbaren Gewerbegebieten, z. B. WohnstraRen

Typ: F3

Punkte: 12

6. Ermittlung der Abflussbelastung B aus Pkt. 2., Pkt. 4., Pkt. 5.,

B = f X L+ F)
B = 1 X x4+ 12)
B = 1

7. Vergleich der Gewasserpunkte aus Pkt. 3 mit der Abflussbelastung aus Pkt. 6

13 > 10
B > G Regenwasserbehandlung erforderlich

8. Ermittlung des maximal zuldssigen Durchgangswertes Dmax

Die Durchgangswerte D von Behandlungsmalinahmen sind unterschiedlich hoch.

Wird die maximal zulassige Restverschmutzung nach einer Behandlung auf das angenom-
mene Schutzbedirfnis des Grundwassers oder oberirdischen Gewassers abgestimmt, so
ergibt sich fur den gré3ten zulassigen Durchgangswert:

Dmax = G / B
Dmax = 10 / 13
Dmax = 0,76
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9. Durchgangswerte (D) der vorgesehenen Behandlungsmafinahme Tabelle A.4a

Behandlungsmaflinahme:  Versickerung durch 20 cm bewachsenen Oberboden

Typ: D2

Flachenbelastung a
Bei einem Verhaltnis der undurchlassigen Flache Ay (0,77 ha)
zur Sickerflache As (0,96 ha) von < 5:1 erfolgt in der Regel breit-
flachige Versickerung

Durchgangswert: 0,20

10. Vergleich der Durchgangswerte (D) aus Pkt. 9 mit dem maximal zulassigen Durchgangs-
wertes (Dmax aus Pkt. 8

0,2 < 0,76
D < Dmax
Das Produkt aller Durchgangswerte ist kleiner als der grof3te zuldssigen Durchgangswert

11. Ermittlung des Emmissionswertes (E) als Produkt aus B aus Pkt. 6 und D Pkt. 9

Der Emissionswert E von abflusswirksamen Flachen ergibt sich aus der Verschmutzung des
abflieBenden Regenwassers (Abflussbelastung B) multipliziert mit dem Durchgangswert D der
Behandlungsmaflinahme.

E = B X D
E = 13 X 0,2
E = 2,6

12. Vergleich der Gewasserpunkte aus Pkt. 3 mit dem Emmissionswert (E) aus Pkt. 11

26 < 10

E < G keine weiteren MalRnahmen erforderlich
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6. Zusammenfassung

Nachdem die zu erwartende Abflussbelastung seitens der geplanten Straf3en und versiegelten
Bauflachen mit der breitflachigen Versickerung auf den unversiegelten Bauflichen und den
Grunflachen verknuipft wurde, konnten die zu erwartenden die Emissionen aus den undurch-
lassigen Flachen als dem Schutzbedtrfnis des Grundwassers angemessen erachtet werden.
Die zu passierenden Bodenschichten reinigen das einzuleitende Regenwasser ausreichend,
so dass nicht mehr von einer Verunreinigung des Grundwassers ausgegangen wird. Beein-
trachtigungen des WRRL- Grundwasserkdrpers ODR_OF_3 durch das geplante Vorhaben
sind daher nicht zu erwarten. Auch der 600 m noérdlich verlaufende WRRL- FlieRgewdasser-
wasserkorper “RAND-3300“ in Form des Hammergrabens, dem das Grundwasser des Plan-
gebietes zufliel3t ist nicht gefahrdet. Das Verschlechterungsverbot wird nicht berihrt. Dem Zie-
lerreichungsgebot wird entsprochen.

7. Quellen

DWA Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. Merkblatt DWA-
M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser August 2007

WASSERHAUSHALTSGESETZ vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) gedndert worden ist,

WASSERGESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

EEG-WRRL Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23.
Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaRnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik

GLRP VP Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern,
Oktober 2009

LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V,
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Anhang -Fotodokumentation

Bild 01 Plangebiet vom Stiden Richtung Westen

Bild 02 Plangebiet im Osten
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Bild 03 Lagerbereiche im Norden
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g Osten

iId 04 Plangebiet vom Uden Richtun
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1. Anlass und Ziele des Artenschutzfachbeitrages

Auf dem 1,66 ha groBen Plangebiet ist die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes mit
eingeschossiger Bebauung und einer maximalen Versiegelung von 45 % ndérdlich der StraBBe
»,Am Naegelberg“ in der Gemeinde Ahlbeck vorgesehen. Geplant ist, mittels Verfahren ge-
man § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Baurecht zu schaffen
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Abbildung 1: Lage des Vorhabens (Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2019)

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschitzte Arten
nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.

2. Rechtliche Grundlagen

GemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Falls die Mdéglichkeit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL
und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen firr eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bzw. Befreiung zu prifen.

Der Begriff ,Besonders geschitzte Arten” ist im BNatSchG § 7 ,Begriffsbestimmungen®
Abs. 2 Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe“ Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die
~otreng geschutzten Arten” im Begriff ,Besonders geschiitzte Arten® enthalten sind.
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Abbildung 2: Lage des Vorhabens (Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2020)

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschréankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 17 zulassig ist.
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Hier heiBt es sinngemaB, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei
Arten des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der europaischen
Vogelarten als Verbot gilt und dies nur in dem Fall, wenn das Tétungs- und Verletzungsrisiko
bei Einsatz anerkannter VermeidungsmafBnahmen vermieden werden kann, durch das Vor-
haben signifikant erh6ht wird, wenn das Verbot des Nachstellens, Fangens und Entnahme
nicht im Rahmen einer VermeidungsmaBnahme erfolgt und wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erflllt wird. Die in der EG - Handelsverordnung
aufgeflhrten Arten sind von dieser Bestimmung ausgeschlossen.

erboten ist es weiterhin, europdische Vogelarten sowie streng geschitzte in Anhang IV der
FFH - Richtlinie, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefuhrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anfallig oder geschwécht sind.

Die Grundlage der Artenschutzrechtlichen Prifung bilden die europaischen Vogelarten sowie
die Nichtvogelarten des Anhang IV der FFH - Richtlinie der vom Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern aufgestellten "Liste der in
Mecklenburg - Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Végel)".

3. Lebensraumausstattung

Das ca. 1,66 ha groBe Plangebiet grenzt im Westen, Siiden und Norden an Bebauung an,
umfasst doérfliche Freiflachen und liegt im Westen von Ahlbeck.

Das Plangebiet unterliegt den Immissionen der umgebenden Nutzungen. Die Umsetzung der
Planung wird nur geringe Erhéhungen der Immissionen nach sich ziehen.

Tabelle 1: Biotope des Plangebietes

Code Bezeichnung Flache in m2 Anteil an der
Gesamtflache
in %

PWX Siedlungs heimischer Arten 1.813,00 10,90

RHU Ruderaler Kriechrasen 11.121,00 66,85

PER Zierrasen 699,00 4,20

PGN Nutzgarten 557,00 3,35

OSX Sonstiges Lager 1.425,00 8,57

Oovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 755,00 4,54

OVP versiegelte Freiflache 176,00 1,06

oDV Verstadtertes Dorfgebiet 89,00 0,54

16.635,00 100,00
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Das Grundstick liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Der Naturpark "Am Stettiner Haff" und
das LSG "Haffkuste" befinden sich ca. 300 m &stlich. Etwa 750 m &stlich liegt das NSG "Ahl-
becker Seegrund” und das FFH - Gebiet DE 2351-301 "Ahlbecker Seegrund und Eggesiner
See". Die Grenze des SPA - Gebietes DE 2350-401 "Ueckermiinder Heide" verlauft westlich,
sudlich und sudgstlich in mindestens 170 m und maximal 500 m Entfernung. Es befinden
sich keine geschitzten Biotope laut LUNG M-V Kartierung im Untersuchungsraum.

Zelchanerdanung
- Galtungsbereich = Untessuchungsraum
I ooV Verstadteres Dorfgebiet (SchuppeniGaragen Mix)
B OVP  Parkplatz, versisgelie Fliche
| OVU  Wirtschafisweg, nicht ader tedverslege (Fahrapuran) A
] OSX  Sonstiges Lager (Abstelfliichen/ Baustofflager)

l PGN Nutzgarien
] PER Zierrasen

K | RHU Ruderale Stavdenfiur (iberwiegend Landreilgrasbewuchs mi
: elnigen Stauden wie Schadgarbe w.s.w,)

Siedlungsgendlz heimischer Arten (Kiefem)

Strauch (Obst. Kielem, Schiehen)
Baum ohne Schutzstatus < 30 om Sl

' Baum nach § 18 NmSchAG geschiitzt

Gendlzkirzet

Kie-Kiefer, EREiche, FI-Fichle, Prsp-Schiehen
Obst- didnnstAmmiger Autwuchs von Mirabellen
Kirschen, Agfel

Grundiage: © GeoBasis-DEM-V 2020

Abbildung 3: Festgestellte Biotoptypen (Quelle: Bestandskarte)

Der Kiefernbestand wurde als Siedlungsgehélz heimischer Arten (PWX) kartiert. Siedlungs-
gehdlze sind nichtlineare Baumbestdnde oder Baumgruppen im Siedlungsbereich bzw. an
mindestens zwei Seiten an Siedlungsbereiche grenzend. Die meisten Kiefern der Siedlungs-
gehdélze sind jung und innerhalb der letzten 10 bis 20 Jahre aufgewachsen. Sieben Exempla-
re weisen ein hdheres Alter auf. Bis auf einige sehr junge Kiefern, jene in der geplanten Ver-
kehrsflache sowie eine Kiefer nérdlich eines Baufeldes wurden alle zur Erhaltung festgesetzt
(siehe Fotoanhang Bilder 2,3,4,7,11,12,13,14,16). Der Rest des Untersuchungsraumes ist
von Landreitgras bewachsen und wurde somit den ruderalen Staudenfluren (RHU) zugeord-
net. Zwischen 6stlichstem Trampelpfad und &stlicher Plangebietsgrenze ist der Boden, ver-
mutlich infolge Ablagerungs- und Transportprozessen, verdichtet und mehr mit Pioniervege-
tation bewachsen (Bilder 1,2,3). Hier finden sich neben Beifu3 und anderen Stauden, spora-
disch auch einige Trockenrasenanzeiger wie Habichtskraut, Silbergras, Rentierflechten,
Grasnelke, Hasenklee und Draht-Schmiele zwischen aufwachsendem Landreitgras. Im Wes-
ten des Untersuchungsraumes tritt verstarkt Brennnessel- und BeifuBbewuchs auf. Verstreut
findet man Lichtnelke, kanadische Goldrute, Rainfarn, Schafgarbe, Nachtkerze, Jakobs-
Kreuzkraut, Graukresse (Bilder 15,16). Die Kiefern sind vital und ohne Héhlen, Spalten oder
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Rindenablésungen. AuBer einem Holzunterstand, einem Schuppen und einem Container
stehen keine Gebaude im Untersuchungsraum (Bild 10).
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Abbildung 4: Gewéasser der Umgebung (Quelle © LAIV — MV)

Bei dem Bodentyp am Standort handelt es sich um Sandboden mit Grundwassereinfluss, der
sehr locker und gut drainiert ist. Das Grundwasser steht 2 bis 5 m unter Flur an.

Das Klima ist kontinental gepragt und wird durch den Gehdlzbestand des Plangebietes sowie
die vorherrschende lockere Bebauung ginstig beeinflusst.

LINFOS light (hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale -
Landschaftsbildpotenzial“) weist dem, den Untersuchungsraum betreffenden Landschafts-
bildraum " Ueckerminder Heide (dstlicher Teil) IV 8 - 12“, eine hohe bis sehr hohe Bewer-
tung zu. Die Vorhabenflache befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdume.

4, Datengrundlage

Bei den durchgefihrten Begehungen am 18.09.17, 11.10.17 und 07.02.2020 wurde das Ge-
lande auf Eignung als Lebensraum geschuitzter Arten eingeschatzt. Dazu wurden die Boden-
flachen und die Gehélze begutachtet um Héhlen, Spalten und Nester und somit Hinweise auf
mogliche Fledermausquartiere und auf Vorkommen von Bruthabitaten oder Lebensstatten
anderer Tierarten aufzufinden. Die Biotoptypenkartierung erfolgte ebenfalls an den genann-
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ten Terminen. Weitere Grundlagen der Priifung waren Luftbildaufnahmen (GAIA MV, Google
Earth) und Geofachdaten des Naturschutzes in M-V des Kartenportales Umwelt des
Landschaftsinformationssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS MV).

Anzahl und Art der Begehungen zur Avifauna

Es wurden 7 Begehungen zur Avifauna einschlieBlich zweier Nachtbegehungen von Mitte
Mai 2019 bis April 2020 durch Herrn Brose und Herrn Lickert durchgefihrt. Die Erfassung
der Arten und die Einstufung einer Brut hinsichtlich Brutnachweis im Rahmen der Brutvo-
gelerfassung erfolgten in Anlehnung an Sidbeck et al. (2005). Die Beobachtungen und Ver-
hére wurden dokumentiert. Revieranzeigende Merkmale wie singende Mannchen, Warnrufe,
nistmaterial- und futtertragende Altvégel, etc. wurden ausgewertet. In der Folge wurden fir
die nachgewiesenen Brutvogelarten sogenannte ,Papierreviere* herausgearbeitet. Wenn die
revieranzeigenden Merkmale innerhalb der artspezifischen Zeitrdume registriert wurden,
wurde das Revier abgegrenzt. Diese sind dem Anhang 3 zu entnehmen.

Bezuglich Reptilien erfolgten funf Begehungen von Mitte Mai 2019 bis April 2020. Es wurden
zwei Reviere ermittelt, die im Bereich der Erhaltungsfestsetzungen liegen.

5. Vorhabenbeschreibung

Die Planung sieht die Errichtung von Wohnbebauung auf brachliegenden doérflichen Freifla-
chen vor. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung und einer
GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Uberschreitung der zuldssigen Versiegelung um 50% wurde
nicht ausgeschlossen, so dass Versiegelungen von bis zu 45% mdglich sind. Das Wohnge-
biet wird durch eine Umfahrt erschlossen. Mehrere Baumgruppen werden zur Erhaltung fest-
gesetzt. Im Nordosten bleibt ein Bereich aus schallschutztechnischen Griinden unbebaut
und wird als Griinflache ausgewiesen. Die nach Bebauung unversiegelt bleibenden gehdlz-
losen Grundstiicksflachen sollen zukinftig gartnerisch genutzt werden.

Eventuell stellen sich folgende projektspezifische Wirkfaktoren ein:

Mégliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auBerhalb der Baufelder
zu folgenden erhéhten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Mégliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 Flachenversiegelungen,
2 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
3 Beseitigung potenzieller Habitate.
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Mégliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall:

1 durch Wohnen verursachte Immissionen.
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WA Algemeines Wobngebiel
| Zah der Vollgeschosse als Hachstimay

GRZ (0,3 zulassige Versiegeking {45 %)

Emaltung

X mbgiiche Fabungen

Abbildung 5: Konflikt und MaBnahmen (Quelle: Konfliktkarte)

6. Relevanzpriifung

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen Vo-
gelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der "Liste
der in Mecklenburg - Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Végel)"
des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom
22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit der Le-
bensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fiir die Prifung relevanten Arten selek-
tiert.

Die mit Landreitgras sowie mit Feldgehdélzen aus Kiefern und einzelnem Aufwuchs von Kie-
fern und Obstgehdlzen bewachsene Fléche bietet verschiedenen Vogelarten ein Habitat.

Im Plangebiet stehen keine Geb&ude. Im bzw. am Container, dem Holzschuppen und dem
Holzunterstand (siehe Bild 10) wurden keine Hinweise auf Besatz durch gebaudebewohnen-
ede Tierarten gefunden. Alle Bdume sind vital und weisen keine H6hlen, Spalten oder Rin-
denabldsungen auf. Fur Flederm&use, Hohlenbriter und den Eremiten sind daher keine ge-
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eigneten Bedingungen und Quartiersméglichkeiten vorhanden. Vorsorglich wird ein Fleder-
mausersatzquartier installiert.

Das grabbare Bodensubstrat des Plangebietes lieB auf Vorkommen der Zauneidechse
schlieBen. Aufgrund der dichten Landreitgrasflur sind geeignete schiittere Lebensraume je-
doch nur in der N&he der Siedlungsgehdlze zu finden. Im Bereich der kleinrAumig vorhande-
nen Pflanzengesellschaften wurden zwei Reviere nachgewiesen (siehe Abbildung 6). Diese
Bereiche wurden zur Erhaltung festgesetzt. Konflikt mit der Art werden durch die Planung
nicht hervorgerufen. ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Im Plangebiet sind keine potenziellen Amphibienlaichgewasser vorhanden. Das nachstgele-
gene Gewasser befindet sich mit dem Ludwigshofer See 2,3 km §stlich des Vorhabens. Da-
ran westlich angrenzend liegt der Moorwaldkomplex des Ahlbecker Seegrund, welcher sich
bis auf eine Entfernung von 500 m zum Vorhaben Richtung Westen erstreckt, bis er bei Vor-
see den ehemaligen Uferrand des Ahlbecker Sees erreicht. Zwischen diesem Moorwald-
komplex und der Vorhabenflache liegen Bebauung, Verkehrswege und landwirtschaftliche
Flachen. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass das Gelande als Landlebens- oder
Transferraum flr Amphibien dient.

Die Raupe des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina) liebt klimatisch beglnstig-
te Stellen, die gleichzeitig luftfeucht sind. Sie lebt oligophag an Nachtkerzen. Bevorzugte
FraBpflanzen sind auch Epilobium-Arten. Trotz einzeln aufwachsender Nachtkerzen inner-
halb der Landreitgrasflache ist ein Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers unwahrschein-
lich, da die Region nicht zum Verbreitungsgebiet der Art gehért und das Gelande nicht die
erforderliche Luftfeuchtigkeit aufweist.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten erfolgten von 1990 bis 2017 zwdlf Eremiten-
beobachtungen. Es wurden Brutplatzte mehrerer GroBBvogelarten sowie Biber- und Fischot-
teraktivitaten registriert. Der Untersuchungsraum befindet sich in keinem Rastgebiet und in
Zone B (2 Klassen), das heif3t im Bereich mittlerer bis hoher relativer Dichte, des Vogelzuges
tber dem Land M-V.

Tabelle 2: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
= =
2o
g
§E 2
-
O M
> I m
Farn-und Bliitenpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein
Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ lberschwemmte Standorte nein
Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Béden nein
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden | nein
Caldesia parnassifolia Herzlbffel Wasser, Uferbereiche nein
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Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | Nein
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Simpfe, Steinbrl- | nein
che
Luronium natans Schwimmendes Wasser nein
Froschkraut
Pulsatilla patens Finger-Kichenschelle | offene besonnte stickstoffarme Fla- nein
chen
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen
Landséuger
Bison bonasus Wisent Walder nein
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und | nein
Waldbereiche
Castor fiber Biber ungestodrte FlieBgewasserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,
Cricetus cricetus Européaischer Feld- Ackerflachen nein
hamster
Felis sylvestris Wildkatze ungestérte Walder nein
Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Flisse/ Graben mit zugewach- | nein
senen Ufern, Uberschwemmungs-
ebenen
Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestorte Walder nein
Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem Buschbe- nein
stand (besonders Haselstraucher)
Mustela lutreola Européischer Wildnerz | wassernahe Flachen nein
Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, deckungsrei- | nein
ches Gelande
Ursus arctos Braunbér ungestérte Walder nein
Flederméuse
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhdhlen, unter- nein
Mvotis nattereri Fransenfledermaus schiedliche Landschaftsstrukturen als [ 15i,
Yo ] Jagdhabitate (Offenland, Wald, Wald- |~
Myotis daubentonii Wasserfledermaus rander) nein
Nyctalus noctula Abendsegler nein
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus nein
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus nein
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus nein
Plecotus auritus Braunes Langohr nein
Myotis brandftii GroBe Bartfledermaus nein
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Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus nein
Myotis myotis GroBes Mausohr nein
Myotis dasycneme Teichfledermaus nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebéaudeteile, Baumhdhlen, unter- nein
Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus schiedliche Landschaftsstrukturen als i
i _ _ P Jagdhabitate (Offenland, Laubwald _
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus u.a. in Kombination mit nahrungsrei- | Nein
Plecotus austriacus Graues Langohr che Stillgewésser, FlieBgewassern), nein
Meeresséauger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer | nein
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddlinengebiete
Emys orbicularis Européische Sumpf- stille oder langsam flieBende Gew&s- | nein
schildkrote ser mit trockenen, exponierten, be-
sonnten Stellen zur Eiablage
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige Trocken- nein
standorte; Flachen mit Gehélzanflug,
bebuschte Feld- und Wegréander,
Réander lichter Nadelwalder
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfiihrende Gewas- nein
Pelobates fuscus Knoblauchkréte ser, in Verbindung mit Grinlandfla-
- _ chen, gehdlzfreien Biotopen der
Triturus cristatus Kammmolch Stimpfe, Saumstrukturen und feuch-
ten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar wasserfiih- | nein
rende Gewdsser
Bombina bombina Rotbauchunke wasserfihrende Gewdasser vorzugs- | nein
weise in Verbindung mit Griinland,
Saumstrukturen und feuchten Wald-
bereichen, auBerhalb des Verbrei-
tungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche Laub- nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Mischwalder, Moorbiotope innerhalb  ['qin
von Waldflachen, keine nachweise
aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkréte Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkréte sonnenexponierte, schnell durch- nein
warmte Gewasser, Offenlandbiotope,
Trockenbiotope mit vegetationsarmen
bzw. freien Flachen
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Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flisse nein
Acipenser sturio Europaischer Stor Flisse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnéapel Flisse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar GroBer Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuer- | Feuchtwiesen, Moore nein
falter
Maculinea arion Schwarzfleckiger Amei- | trockene, warme, karge Flachen mit nein
sen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer | Trockenlebensrdume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera bien-
nis)
Kéafer
Cerambyx cerdo GroBer Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche Still- | nein
gewasser mit besonnten Flachwas-
serbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breit- Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
flugel-Tauchkafer mit Flachwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgefillte Baumhdéhlen von Laub- | nein
baumen vorzugsweise Eiche, Linde,
Rotbuche, Weiden auch Obstbdume
Libellen
Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich struk- | nein
turierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewésser, Wald- nein
hochmoore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewésser; nein
Leucorrhinia pectoralis GroBe Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure Stillgewéas- | nein
ser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschne- kleine Timpel, die mit Wasserlinsen | nein
cke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Béchen und Fliissen nein
Avifauna alle europaischen Brut- | Gehdlzbewohnende Arten ja
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vogelarten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein
MV gekennzeichnete Rastplatze

In Auswertung der oben stehenden Tabelle werden im weiteren Verlauf des Artenschutz-
fachbeitrages folgende Artengruppen naher auf Verbotstatbestidnde durch das Vorhaben
betrachtet:

O Avifauna
7. Bestandsdarstellung und Bewertung der betroffenen Arten

Avifauna

Im Untersuchungsraum wurden ausschlie3lich besonders geschitzte und nach Roter Liste
Deutschlands bzw. Roter Liste MV nicht gefahrdete Arten festgestellt und prognostiziert.

Die laut LINFOS im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTB 2351-1) ab 2012 be-
setzte 25 Horste der Wiesenweihe zwischen 2008 und 2014 verzeichneten sieben besetzten
Brutplatze vom Kranich, der zwischen 2011 und 2014 registrierte besetzte WeiBstorchhorst,
das von 2011 bis 2013 beobachtete Brut- und Revierpaar des Roten Milans sowie der 2015
besetzte Seeadlerhorst, werden vom Vorhaben aufgrund der inkompatiblen Habitatausstat-
tung nicht beriihrt und bleiben daher unbericksichtigt. Begriindung: Das hoch aufgewachse-
ne Landreitgras in unmittelbarer Nahe zu vorhandener Wohnbebauung wird von Schreitv-
geln wie dem WeiBstorch gemieden. Horste wurden bei der Begehung nicht festgestellt.

Im Rahmen der Artenaufnahmen in der Brutsaison 2020 wurden auf der Vorhabenflache
Brutvogelarten gemas der Tabellen 3 bis 7 prognostiziert. Die drei in Tabelle 3 aufgeflhrten
laut Roter Liste Deutschlands oder M-V geféhrdeten Arten Bluthanfling und Grauammer so-
wie die nach Vogelschutzrichtlinie managementrelevante Art Neuntdter werden zuvor einzeln
kommentiert.
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Tabelle 3: Festgestellte, laut Roter Liste Deutschlands/ M-V gefahrdete Arten
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Bluthanfling Carduelis cannabina | 3/V Ba, 11 |S,| Erhalt/ Er-
Bu satz
Grauammer Emberiza calandra 3V X B [11/1 |S, I, Sp, Ersatz
Schn
Neuntbter Lanius collurio *IV | x Bu [41/3 |1, Ks, Ap, |Ersatz

R, Sp, W

Neuntéter (1Revier)

Ein Brutplatz des Neuntéters wurde im westlichen Plangebiet im Bereich von Einzelstrau-
chern inmitten der Landreitgrasflur festgestellt (Abbildung 6).

In Mecklenburg-Vorpommern ist die Verbreitung des Neuntéters nahezu flachendeckend und
hat sich in allen drei Kartierungsperioden kaum verandert (Vokler 2014). Derzeit wird der
Neuntdter in der Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvégel in M-V (2014) gefthrt. Flr die Art
tragt M-V eine besondere Verantwortung, da der stabile Bestand in M-V Uber 40 % des Ge-
samtbestandes Deutschlands einnimmt. Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2351 -
1 sind nach Vékler 21-50 Brutpaare der Art verzeichnet.

Als Bewohner des Offenlandes besiedelt der Neuntéter vorrangig Hecken bzw. Strand- oder
Windschutzpflanzungen aus Schlehe, WeiBdorn und Hundsrose, aber auch Einzelgebische
oder verbuschte aufgelassene Grinlander werden genutzt. Die angrenzenden offenen Be-
reiche mit einer nicht zu hohen bzw. dichten Krautschicht dienen zur Nahrungssuche
(Eichstadt et al. 2006). Nach Flade (1994) ist die Art mit einer Fluchtdistanz von < 10 - 30 m
wenig stérempfindlich und beansprucht eine Flache von < 0,1 bis > 3 (-8) ha zur Brutzeit. Als
Nahrungsangebot werden Biotope mit mittelgroBen und groBen Insekten (Kafer, Hautfllgler,
Fliegen, Heuschrecken) aber auch Kleinsdugern (Mause) benétigt (Flade 1994). Die Brutzeit
des Neuntbters liegt im Zeitraum von Ende April bis Ende August. Der Schutz der Brutstéatte
geman § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt mit der Aufgabe des Reviers, das bedeutet bei Abwe-
senheit fur 1-3 Brutperioden je nach Ortstreue und 6kologische Flexibilitdt der Art. Dieses
Habitat geht verloren. Da im unmittelbaren Umfeld des Vorhabenstandortes keine Pflanzun-
gen mdglich sind, muss der Lebensraum durch Férderung einer OffenlandmaBnahme in der-
selben Landschaftszone wie das Vorhaben ersetzt werden. Die Beseitigung von Gehdlzen ist
im Winter vorzunehmen. Aufgrund der stabilen Bestandzahlen ist keine Gefahrdung der loka-
len Population zu erwarten.

Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist flir den Neuntéter nicht gegeben.
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Grauammer (1 Revier)

Das Revier der Grauammer erstreckt sich vom Sudwesten in das Plangebiet hinein. Die
streng geschitzte und laut Roter Liste Deutschlands gefahrdete Grauammer ist auch heute
noch nahezu flachendeckend in Mecklenburg-Vorpommern verbreitet. Eine geringe Verbrei-
tungsdichte lasst sich insbesondere in den Landschaftszonen Hdhenrlicken und Seeplatte
sowie dem Sidwestlichen Vorland der Seenplatte feststellen (zurlickzufihren auf den hohen
Waldanteil). Die Dichte nimmt von Norden nach Studen deutlich ab. Bei der Betrachtung des
Gesamtbestandes ist aktuell von einer insgesamt geringeren Dichte im Land auszugehen.
Mit der Aufgabe der Flachenstilllegungen in der Landwirtschaft seit 2007 kam es bereits in
vielen Gegenden wieder zu einem Bestandsriickgang. Als Hauptgrund fir die Gefahrdung
der Grauammer wird die gegenwartige intensive Landwirtschaft mit ihren einseitigen Frucht-
folgen genannt. Um die Bestande zu schitzen muss eine vielgliedrige Fruchtfolge mit mehr-
jahrigen Kulturen und Kleinflachigen Rotationsbrachen geschaffen werden (Vokler 2014).
Derzeit wird die Grauammer in der Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvdgel in M-V (2014)
gefuhrt. Fir die Art kommt fir M-V eine besondere Bedeutung und Verantwortung zu, da der
stabile Bestand Uber 40 % am Gesamtbestand Deutschlands aufweist. Im entsprechenden
Messtischblattquadranten 2351-1 sind nach Vokler 8-20 Brutpaare der Art verzeichnet.

Die Grauammer besiedelt offene, ebene bis leicht wellige Naturrdume mit geringem Gehdlz-
bestand oder sonstige vertikale Strukturen als Singwarten (Hochstauden, Einzelbiische) auf
nicht zu armen Bdden. Bevorzugt werden mehrjahrige Brachen in landwirtschaftlich genutz-
ten Raumen. Zur Nahrungssuche bendtigt sie niedrige und llickenhafte Bodenvegetation,
wahrend zur Nestanlage dichterer Bewuchs bevorzugt wird (Eichstadt et al. 2006). Nach
Flade (1994) ist die Art mit einer Fluchtdistanz von 10 - 40 m wenig stérempfindlich und be-
ansprucht eine Flache von etwa 1 bis 7 ha zur Brutzeit. Als Nahrungsangebot werden Bioto-
pe mit Pflanzensamen (v. a. Getreide) und zur Fitterung der Jungvégel Insekten inkl. Larven
bendtigt (Flade 1994). Die Brutzeit der Grauammer liegt im Zeitraum von Anfang Mérz bis
Ende August. Der Schutz der Brutstéatte geman § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt mit Beendi-
gung der Brutperiode. Die Bauarbeiten sind mit Beginn der Brutzeit geplant. Ein Eingriff in-
nerhalb der Brutzeit kann zum Verlust von Gelegen und zur Tétung von Jungtieren fihren.
Um eine Beeintrachtigung von britenden Végeln zu verhindern sind geeignete Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen heranzuziehen. So ist die Baufeldfreimachung vor der Brut-
zeit durchzufihren, was die Ansiedlungsvoraussetzung minimiert. Mit der Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen Bruthabitate der Grauammer verloren. Mit dem Kauf
von Okopunkten fiir eine OffenlandmaBnahme kann der Eingriff ersetzt werden. Die neu be-
reitgestellten Vegetationsstrukturen sind geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungsstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfillen. Eine Geféahrdung der loka-
len Population ist bei der Vergramung eines Brutpaares von der Vorhabenflache nicht zu
erwarten. Baufeldfreimachungen sind im Winter vorzunehmen. Ein Verbotstatbestand des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur die Grauammer nicht gegeben.

Bluthanfling (3 Reviere)
Der laut Roter Liste Deutschlands gefahrdete Bluthéanfling kommt flachendeckend in halbof-
fenen (Agrar-) Landschaften mit Geblschen, Hecken oder Einzelbdumen vor. Auch Heiden,
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verbuschte Halbtrockenrasen, Zwergstrauchgtrtel oberhalb der Waldgrenze (Alpen), Bra-
chen, Kahlschlage und Baumschulen werden angenommen. Ebenfalls dringt er bis in Sied-
lungsbereiche vor, wobei Hochstaudenfluren und Saumstrukturen als Nahrungshabitate so-
wie strukturreiche Geblsche und Nadelbaume als Nisthabitate bendétigt werden. Die Brut
findet im Zeitraum von Anfang Juni bis Anfang September statt. Das Nest ist bis zum Ende
der Brutzeit geschitzt. Nach Flade (1994) ist die Art mit einer Fluchtdistanz von < 10 - 20 m
wenig stérempfindlich und beansprucht ein sehr kleines Nestrevier von <300 m2. Im entspre-
chenden Messtischblattquadranten 2351-1 sind nach Voékler 8-20 Brutpaare der Art ver-
zeichnet.

Die Art wurde im Strauchbewuchs nachgewiesen. Dieser wird beseitigt. Im Zuge der Neube-
bauung werden die unversiegelten Bauflachen bepflanzt und damit teilweise Ersatz geschaf-
fen. In den zu erhaltenden Baume findet der Bluthanfling Ausweichhabitate. Weiterhin sind
vom jeweiligen Bauherrn Punkte einer OffenlandmaBnahme zu erwerben. Die Beseitigung
von Gehdlzen ist im Winter vorzunehmen. Aufgrund dessen ist keine Gefahrdung der lokalen
Population zu erwarten. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur den Blut-
hanfling nicht gegeben.

Zeichenerkldrung

Bluthlinting 3 Reviere
Grauammer 1 Rovier
Naurtfiter 1 Revier A
Amsal 1 Render

Bucnfink 3 Reviera

Grinfink 2 Reviere

Ringeltaube 4 Reviere
Scmmargokihihnchen | Ravier
Sughtz 1 Raviar

Fitis 3 Reviere

Goldammer 2 Reviare
Klappergrasmicke 1 Revier
Bachsielze 1 Ravier

REPEEON280F QP> T PE

Ganarvotschwans 2 Raviers
Haubanmaise 1 Ravier

F

H Hausrotschwanz 3 Reviere
- Kotilmeise 2 Reviere

Sak  Schwarzkehichan 1 Raviar
ZE Zounedechse 2 Reviere

Abbildung 6: Reviere der vorkommenden Priifarten (Quelle: Kartierung)

Besonders geschutzte nicht gefédhrdete Arten
Alle Arten der Tabellen 4 bis 7 sind sehr anpassungsféhig und kénnen angebotene Aus-
weichquartiere einnehmen.
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Tabelle 4: Festgestellte Baumbriter des Plangebietes
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Amsel Turdus merula bg |Ba 111 A Ersatz
Buchfink Fringilla coelebs *[* Ba [11/1 10,S, 1, |Erhalt/
Sp Ersatz
Grinfink Carduelis chloris I Ba [1/1 |S,Kn, |Ersatz
o,l
Ringeltaube Columba palumbus ** Ba,N [[1]/1 |S, Kn, |Erhalt
Pf, O
Sommergoldh&hnchen | Regulus ignicapillus I Ba 11 (1, Sp Erhalt
Stieglitz Carduelis carduelis */* Ba [11/1 |S, | Erhalt
Tabelle 5: Festgestellte Gebuschbriter des Plangebietes
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Fitis Phylloscopus trochilus | */* Ba, Bu [[1]/1 |Sp, Erhalt/ Ersatz
Schn, |,
0]
Goldammer Emberiza citrinella VIV Bu [1/1 |S, Sp, | |Erhalt/ Ersatz
Klappergrasmicke | Sylvia curruca ** Bu [11/1 |Sp, W, |Ersatz
o,

Die nachfolgenden Arten kdnnen in unentdeckien Spalten, Nischen und Héhlungen der
Baume nisten. Auch Arten der Tabelle 6 sind Kulturfolger, kbnnen auf Verdnderungen gut
reagieren und angebotene Ausweichquartiere einnehmen. Die ausgewachsenen Baume
bleiben erhalten. Der von Niststatten wird ersetzt. Fallungen werden auBBerhalb der Brutzeit

vorgenommen.
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Tabelle 6: Festgestellte Gebaude-, Nischen- und Héhlenbriter des Plangebietes
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Bachstelze Motacilla alba ** N, H, [[2]/3 I, Schn, |Ersatz
B Sp Nistkasten
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoeni- | V/* H,N [[2]/3 I, Sp, Erhalt/
curus Am, W, |Ersatz
Schn, O | Nistkasten
Haubenmeise Parus cristatus */* H 11 I, Sp, S |Ersatz
Nistkasten
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | */* Gb [2]1/3 I, Sp, Ersatz 3
Schn, W | Nistkasten
KohImeise Parus major *I* H [2]/2 I, A Ersatz 2
Nistkasten
Tabelle 7: Festgestellte Bodenbriiter
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Abkurzungsverzeichnis im Anhang

Artenschutzrechtlicher Bezug

e §44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot):
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fur britende Tiere. Nahrungssu-
chende Individuen werden durch die Bautétigkeit vergramt. Wahrend der Potenzial-
analyse zum Vorhaben wurde Brutgeschehen in den Strauchern, Badumen und Bo-
denflachen des Plangebietes prognostiziert. Die Berdumung der Gebaude und die
Beseitigung von Gehdlzen ist daher auBerhalb der Brutzeit vorzunehmen. So besteht
nicht die Gefahr briitende Vogel zu téten oder zu verletzen und kein Schadigungstat-
bestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

e Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten): Die Gehdlze des Plangebietes sind potenzielle Bruthabita-
te. Starkbaume werden zur Erhaltung festgesetzt. Als Ersatz fir den Verlust von
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Strduchern und Jungbdumen sind auf den unversiegelten Bauflachen Pflanzungen
vorzunehmen. Far den Verlust von Brutmdglichkeiten in Nischen und am Boden wird
Ersatz geleistet. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG.
e Stdérungstatbestande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen):

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Mithilfe der Bauzeitenre-
gelung kdnnen Toétungen oder Verletzungen von Tieren ausgeschlossen werden.
Bruthabitate werden auf den unversiegelten Grundstlicken und in der Umgebung des
Plangebietes ersetzt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG.

8. Zusammenfassung

Far die oben aufgefuhrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Versto3 gegen die Verbote zum Schutz
zum Schutz der europaischen Vogelarten (alle im Plangebiet prognostizierten Arten) und der
Tierarten nach Anhang IV FFH-RL (Zauneidechse) vor, soweit die 6kologische Funktion der
vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umgesetzt, werden die Verbote
des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht berlhrt.

Die folgenden VermeidungsmaBnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 1 und 2
definierten Tétungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen St6-
rungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten entgegen.

VermeidungsmafBnahmen

VA Baufeldfreimachungen sind auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz- 30. September
durchzufthren.

V2 Mit Erhaltungssymbolen markierte Ba&ume bleiben bestehen.

Die folgenden Kompensations- und CEF- MaBnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1)
Nr. 3 definierten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten entgegen.

KompensationsmaBnahmen

M1 Auf den unversiegelten gehdlzlosen Grundsticksflachen sind pro 400 m? versiegelter
Flache 2 hochstammige Obstbdume aus ansassigen Baumschulen StU 8 - 10, 2 x
verpflanzt mit Ballen (z.B. Apfelbdume Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel,
Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grin-
heide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher Kurzstiel; Birnen Konferenz, Clapps
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Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander
Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfel-
quitte) und 20 m2 Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel),
Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsro-
se), Sambucus nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Als Ersatz fir den Verlust von 2 geschitzten Einzelbdumen sind gemaB Baum-
schutzkompensationserlass MV heimische Baume in der Qualitdt Hochstamm; 3 x
verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
B&ume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflan-
zung ist erst dann erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der
Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl
und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spéatestens im
Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren. Bei Aus-
fall ist nachzupflanzen.

Die Uberbauung von 9.543 m2 Landreitgrasflur als Bruthabitat fiir Offenlandbriiter
erfordert externe KompensationsmafBnahmen in Form von Offenland in der Land-
schaftszone Vorpommersches Flachland. Offenland als OkopunktmaBnahme ist etwa
doppelt so wertvoll wie das Offenland im Plangebiet. Daher missen fiir 9.543 m2 Of-
fenland 4.772 Okopunkte erworben werden. Bei 10.285 m2 Wohngebiet, ist das Kom-
pensationsdefizit durch Kauf von 0,46 Okopunkten je beanspruchtem m2 Wohnge-
bietsflache zu decken. z.B. der OffenlandmafRnahme VG 022 ,Magerrasenentwick-
lung am Ueckertal bei Eggesin®. Der Abbuchungsbeleg ist mit dem Antrag auf Ge-
nehmigungsfreiheit beim Amt Stettiner Haff vorzulegen.

Abb. 1: Lage der vorgeschlagenen OkopunktmaBnahme

OkopunktmaBnahme VG 022 Plangebiet

Kbbildung 7: Lage der vorgeschlagenen OkopunktmaBnahme (LUNG M-V)
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CEF — MaBnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten far Héhlenbriter (Haubenmeise, Kohimeise, Gar-
tenrotschwanz) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an zur Erhal-
tung festgesetzten Baumen siehe Bild 11/14 und Abb.5 des AFB im Plangebiet zu in-
stallieren. Die Umsetzung der MaBnahme ist durch eine fachkundige Person zu pla-
nen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht
zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Liefe-
rung und Anbringung an zur Erhaltung festgesetzten Baumen von:

1 Nistkasten Haubenmeise g 26 mm-28 mm

2 Nistkasten Kohlmeise g 32

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung Abbildung 8 des AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Krager/Papendorf. Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler

it
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Abbildung 8: Héhlenbriiter — Nistkasten (Quelle © NABU)
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CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Nischenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz)
ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an zur Erhaltung festgesetz-
ten Baumen siehe Bild 11/14 und Abb.5 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der
MaBnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tétigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt samtliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur Er-
haltung festgesetzten Baumen von:

4 Nistkasten fir Bachstelze und Hausrotschwanz mit ungehobelten Brettern und
leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung
AFB Abbildung 9. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kriiger/Papendorf.

Abbildung 9: Nischenbriiter — Nistkasten (Quelle © NABU)

CEF 3 Vorsorglich ist ein Fledermausquartier anzubringen. Bis vor Baubeginn ist 1 Fleder-
maus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Sch-
wegler oder Jens Kriiger/Papendorf an zur Erhaltung festgesetzten Baumen siehe
Bild 11 und Abb.5 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der MaBnahme ist durch
eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der
Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organi-
sieren. Die Person Ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn
und anderen Beteiligten.
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Anhang 1- Abkiirzungsverzeichnis

Nahrung

Habitate
BArtSchV
VRL

RLD

RL MV

Nistplatz
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A = Allesfresser; Aa = Aas; Am = Ameisen; Ap = Amphien; F = Fische; Ff = Feldfriichte; | = Insekten; K =
Krustentiere; Kn = Knospen, Nektar, Pollen; Ks = Kleinséuger; Mu = Muscheln; N = Nisse; O = Obst,
Frichte, Beeren; R = Reptilien; P = vegetative Pflanzenteile; S = S&mereien; Sp = Spinnen; Schn = Schne-
cken; V = Vogel; W = Wirmer, (in Ausnahmeféllen), [Spezifizierung]

B=Boden, Ba=Baum, Bu=Busch, Gb=Gebaude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=H&hlen, Wg=Wintergast

= Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschiitzt)

= Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (I) oder in M-V schutz- und managementrelevante

Arten geman Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)
= Rote Liste Deutschland

= Rote Liste Meck.-Vp.

geschutztes Areal

Erléschen des Schutzes

(1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V=Vorwarnliste = noch ungefahrdet, (verschiedene Faktoren kénn-
ten eine Geféhrdung in den nachsten zehn Jahren herbeifiihren)

1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,

3 = gefahrdet, 4= potenziell gefahrdet, Vorwarnliste

= noch ungefahrdet

[1] = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

[1a] = Nest (Horst) mit 50 m stérungsarmer Umgebung; bei Arten
gemaB § 23 Abs. 4 NatSchAG M-V werden 100m stdrungsarme
Umgebung als Fortpflanzungsstatte gewertet (Horstschutzzone)
[1b] = gutachtlich festgelegtes Waldschutzareal bzw. Brutwald

[2] = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nes-
ter/Nistplatze; Beeintréchtigung eines o. mehrerer Einzelnester au-
Berhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrdchtigung der Fortpflan-
zungsstatte

[2a] = i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrach-
tigung (= Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes flhrt
i.d.R. zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstéatte

[3] = i.d.R. Brutkolonie oder im Zusammenhang mit Kolonien ande-
rer Arten; Beschédigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von
Einzelnestern der Kolonie (< 10%) auBerhalb der Brutzeit flhrt
i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte

[4] = Nest und Brutrevier

[5] = Balzplatz

1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte

3 = mit der Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden
je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art)

4 = funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

5 = zehn Jahre nach Aufgabe des Reviers

W x = nach x Jahren (gilt nur fir Standorte ungenutzter Wechsel-
horste in besetzten Revieren)
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Anhang 2-Fotodokumentation

Bild 01 Holz-,Erdstofflager im Nordosten- Bereich Schallschutz

AFB fur Bebauungsplan Nr. 5/2019 "Wohnen am Naegelberg" Gemeinde Ahlbeck
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraBe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941  Mail: kunhart@gmx.net



27

Ab 6stlichstem Trampelpfad bis zur Plangebietsgrenze: verdichteter Boden
und ruderale Staudenflur mit Trockenrasenanzeigern — potenzielles Zau-
neidechsenhabitat vor allem in Verbindung mit dem vorhandenen Schutthau-
fen an der 6stlichen Plangebietsgrenze siehe Bild 01

Bild 02 Einzelne diinnstdmmige Kiefer im Osten- keine Erhaltung

A

iI 03 Drei d[]nnstémige Kiefern im Stidosten — keine Eraltung
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Bild 04 An Bild 03 sudlich anschlieBend zwei Kiefern - keine Erhaltung

Bild 05 Schlehen im Nordosten des Plangebietes davor Landreitgras
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Bild 06 Birke im Nordosten auBBerhalb Plangbiet
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Bild 07 Kiefer im ordosten- kei Erhaltung
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Bild 08 Fichten im Norden — keine Erhaltung
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Bild 09 Eiche im vorhandenen ,Wendehammer* - keine Erhaltung
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Bild 10 Lagerbereiche im Norden
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Bild 11 Siedlungsgehdlz aus Kiefern i Norden ' @)
NischenbriterkastenOHobhlenbriterkasten

Bild 12 Links dinnstdmmige Kiefern — keine Erhaltung/ rechts siehe Bild 11
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Bild 13 Rechts Siedlungsgehdlz aus jungeren Kiefern im Westen — Erhaltung/ links s.14

— e W W - s — : >

Bild 14 Siedlungsgehdlz aus élteren Kiefern |r.n Siden - Erhaltung .
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Bild 16 Landreitgras und Kiefernaufwucthichtung Nordwesten
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Anhang 3-Kartierbericht

Wolfgang Brose
Stettiner Str. 17

17309 Pasewalk

Frau

Keorstin Manthey-Kunhart

GerichtsstraRe 3

17033 Neubrandenburg Pasewslk, den 13.08.2020

Werte Frau Mantey-Kuhnhart,

ich habe zusammen mit Herrn D. Liickert die Kartierung fiir den 8-Plan Ahlbeck ,Am Naegelberg”
durchgefihrt. Die Kontrollbegehungen sind abgeschlossen und ich machte thnen fiir diese
Untersuchung die Ergebnisse schicken, Daher (ibersende ich lhnen in Absprache mit Herrn Lickert
die Kartierungsunterlagen.

Es wurden 5 Begehungen fiir die avifaunistische Erfassung Jewells morgens durchgefihrt. Die
Abendexkursionen erbrachte nur mittelgroBe Fledermiuse als Nahrungsgiste. Es wurden keine Eulen
festgestelit.

Insgesamt wurden 18 Arten als Brutvdgel nachgewiesen, von denen Neuntdter, Schwarzkehichen,
Bachstelze und Hausrotschwanz in Familienverbanden mit eben flliggen Jungen becbachtet wurden.
ideal dafiir Ist die jetzige Struktur der Fldche mit Hochstaudenflur, Illegalen Holzlagerplatzen und
sonstigen Ablagerungen sowle den vielen Schuppen und kleinen Baumbesténden,

Die gezielte Suche nach Zauneidechsen ergab nur ein kleines Territorium im Bereich der
Wendeschleife mit ca. 2 Revieren, Dabei wurde auch die Blindschleiche gefunden. Die grofe

~ Freiflache im Westtell hat eine zu hohe Vegetation und dort wurden trotz intensiver Nachsuche keine
Reviere gefunden. Es wurden fllichtende Ex. gesucht, unter Steinen und liegendem Holz nachgesehen
und nach Einschlupfiacher gesucht.

Als Nahrungsgaste wurden Nebelkrihe, Buntspecht, Start und Blaumeise registriert, die jeweils
angrenzend [hre Reviere haben.

Bel Nachfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung oder fragen sie bei Herrn Liickert nach.

Mit freundlichem GruR
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s3m | Kartie bnisse Avifau I

Folgende Arten wurden als Brutvisge! kartiert:

01. Ringeltaube 4 Reviere
02. Neuntdter 1 Revier
03. Amsel 1 Revier
04. Schwarzkehichen 1 Revier
05, Grauammer 1 Revier
06. Goldammer 2 Reviere
07. Buchfink 3 Reviere
08. Grinfink 2 Reviere
08, Bluthdnfling 3 Reviere
10. Stieglitz 1 Revier
11. Bachstelze 1 Revier
12. Fitls 3 Reviere
~ 13, Gartenrotschwanz 2 Reviere
14. Hausrotschwanz 3 Reviere
15. Zaungrasmicke 1 Revier
16. Sommergoldhihnchen 1 Revier
17. Kohimeise 2 Reviere
18. Haubenmeise 1 Revier
Nahrungsgéste
01. Nebelkrihe
02. Buntspecht
03. Star
04, Blaumeise

0S5, Rauchschwalbe
06. Mehlschwalbe

Reptillen
01. Zauneidechse 2 Reviere
02. Blindschlgiche 1 Revier
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Bebauungsplan Nr. 5/2019 "Wohnen am Naegelberg"” Gemeinde Ahlbeck
Bestandsplan - Biotoptypen

Zeichenerklarung

Geltungsbereich = Untersuchungsraum
ODV Verstadtertes Dorfgebiet (Schuppen/Garagen Mix)
OVP Parkplatz, versiegelte Flache

OVU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (Fahrspuren)
OSX Sonstiges Lager (Abstellflachen/ Baustofflager)

PGN PGN Nutzgarten
PER Zierrasen

RHU Ruderale Staudenflur (iberwiegend Landreitgrasbewuchs mit
einigen Stauden wie Schafgarbe u.s.w.)

(LI

PWX Siedlungsgeholz heimischer Arten (Kiefern)

\ QSX O Strauch (Obst, Kiefern, Schlehen)
Q% ) Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std
DR

OPrébO () Baum nach § 18 NatSchAG geschitzt

OSX Gehdlzkiirzel:

Kie-Kiefer, Ei-Eiche, Fi-Fichte, Prsp-Schlehen,
Obst- dinnstammiger Aufwuchs von Mirabellen,
Kirschen, Apfel

ovu Kie
RHU
O Kie
OVP

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2020
KUNHART FREIRAUMPLANUNG GERICHTSSTRASSE 3 17033 NEUBRANDENBURG TEL/FAX: 0395 4225110 0170 7409941
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Konfliktplan - Biotoptypen

Zeichenerklarung

- ——- Geltungsbereich = Untersuchungsraum
Planung
Bauflachen
| | Baugrenze
; @ Verkehrsflachen

Grinflachen

L
Erhaltung

Schallschutz/Mallhahme Zauneidechsen

WA Allgemeines Wohngebiet
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstma

GRZ 0,3 zulassige Versiegelung (45 %)

Erhaltung

X mdgliche Fallungen

Grundlage: © GeoBasis-DE/LGB 2020 ¥ -y
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Gemeinde Ahlbeck
Bebauungsplan Nr. 5/2019 ,,Wohnen am Naegelberg*

Aufgestellt:

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Eggesin/Neubrandenburg, den 10.12.2020

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:

Gemeindevertretung vom

Amt ,Am Stettiner Haff"

Bau- und Ordnungs-
amt

Stettiner StralRe 1

17367 Eggesin

Tel.: 039779-264-69

Fax: 039779-264-42

m.witt@eggesin.de

In Zusammenarbeit
mit

Gudrun Trautmann

planung

Architektin fur Stadt-

Walwanusstral3e 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948




Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

1. Landkreis Vorpommern-Greifwald 28.08.2020
2. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 05.08.2020
27.08.2020
3. Staatliches Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 25.08.2020
4, Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X
5. Pommerscher Evangelischer Kirchenkreis X
6. Hauptzollamt Stralsund 20.08.2020
7. Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH 06.08.2020
8. Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde 28.07.2020
9. StralRenbauamt Neustrelitz 07.08.2020
10. Deutsche Bahn AG X
11. Ministerium fUr Wirtschaft, Bau und Tourismus X
12. IHK Neubrandenburg 25.08.2020
13. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 09.07.2020
14. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
15. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg 27.07.2020
16. E.DIS Netz GmbH 23.07.2020
17. Deutsche Telekom Technik GmbH X
18. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 03.09.2020
19. Bergamt Stralsund 13.08.2020
20. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 27.08.2020
21. REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH 13.08.2020
22. Deutsche Post Immobilien GmbH 14.07.2020
23. Landgesellschaft M-V GmbH X
24. Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Stralsund 17.07.2020
25. Landesforst M-V 20.07.2020
26. Handwerkskammer 19.08.2020
27. Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkliste" 14.07.2020
28. Landesamt fur Stral3enbau M-V X
29. CEP Central European Petroleum GmbH X




l. Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

30. GASCADE Gastransport GmbH 27.07.2020
31. 50Hertz Transmission GmbH 20.07.2020
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern 11.09.2020

Nachbargemeinden:

1. Stadt Eggesin

2. Gemeinde Hintersee
3. Gemeinde Luckow
4.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 27.07.2020 bis zum 31.08.2020 wurde keine Stellungnahme vorgebracht.

1.

2.




Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Lonchres Varpomesem. Gewtvass, {740 Goshskd AT 91 10 Standoct An Bul Ko st Kasérne O
17209 Pasewalk
At At fy Bau. Natur- end Deckmaschts
Sactgebw! Nasstplanung Darhmanchiuns

Aushuntt anest Foau Kogher

Amt "Am Stettines Ham™ Zsmener 29
A Takston 03834 760-3141
fir e Gemeinde Ahibeck Tetotax OB 076053141
Bau- und _Ommmqseml £-Mad Pera Kueglerfienis vg o
Stettiner Strafe 1 Sprechoton
17367 Eggesin D4 09,00 tis 12.00 Une un2 14,00 tes 18 00 Ute

00 05.00 tey 1200 Uty ynd 14.00 tas 16.00 Utr
Mo, M, Fr nach Vemsiehaning

Ablmromicnen 026492044 Datum 26.08.2020
k oT Am 9=

Lagaaatin Gemaniung Adbeck, Flur 3, Plursticke 5216, 32002, 320v3, 3204, 3187, 31806, 3185, 3184, 31873
BVTIT, DTS, 31T, D72, 39773, D764, 9708, 31664, 396N, I1N2, 3142, 3143, 3162, 3132, 3133
1M, 31673, 3166, 3135, 1612, 316/7, 137, 3116, 30972, 0646, 31048, J0WI, J0645, IO, I0W1
30444, 20504, J0KD, A0, D045, 20472, A0E7S, 3052, 3063, 2062, J0073, 3002, 30018, 3064, 3108

31072
N 2019 (gllu.uaa)
T Betelm T30t Sfkesd Mn&u\ﬁdm 28&!38 HAZ 4525 2019

Grurxfiage fir die Erarbetung der Gesamtstefiungnahme bddeten foigende Untertagen
- |he Anscheesben vom 08.07 2020 (Eingangsdatum 13 .07 2020)
Planungsunteriagen zum o.g Vorhaben

Sehr geehrie Damon urkd Harren,

1m Rahmen der Betedigung der Trager offenthcher Balange gem. § 4 Abs. 2 BauGB haben die
Fachamiler des Landkreises Vorpommem-Greifswakd den vorgsiegten Entwurf der o.g Satzung
der Gamsinde Ahlbeck begutachtat

lch michie Sie bitten, die Hnwese, Erganzungen und Einschrankungen der einzelnen
Sachgebeate (SG) bel der welteren Bearbegung 2u baricksichtigen

1. Ordnungsamt
1.1 SG Brang- und Katastrophenschutz
1.1.1 Katastrophensctutz
Beabwiter Fran Giode Tel ' 03834 8760 2840

Nach den tuer vorbegenden Daten aus dem Kampimitielkataster des Landes sad derzeit
keine Anhaftspunkie auf latente Kampimittelpefahren zu entnehmen

Nach bishengen Erfahrungen st es mcht auszuschlieflen, dass auch in Hr den
Munitionsbergungsdienst ats nicht kampfmittelbelastet bekannten Bersichen Emzelfunde
auftreten konnen

Aus diesem Grunde sind Tiefhacarbaiten mit entsprechender Vorsccht durchzufthren

Farewst | Barh et s o
Tokhmala 15 3 o--.-.na..n T4 Ancer ¢ Sowtene Zpartanie Ueaes faraom
BAN 0598 1406 00 MO0 A0Ce W1 SAN  DE3) 1205 2430 3100000
Foston 11 32 v\-n-n il Vowtah 1363 o MACETY BO  WOLADCI VPO
J0908 Genteie .12 lwm&.i 1L S e ———
Sebvhw IS €90 . T b et atamaand
Tolotm T334 £N0-0000 Coat %q- D) 2220000008

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellungen, Aus-
fuhrungen und die Hinweise des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen und in die Begriindung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt die fachtechnischen Hinweise des

Landkreises Vorpommern-Greifswald, Ordnungsamt, SG Brand- und
Katastrophenschutz zu den Kampfmitteln zur Kenntnis. Sie werden
bei der Realisierung von MalRnahmen durch die Vorhabentrager und
deren Beauftragte zu beachten sein und werden in die Begrindung
eingestellt.




2 265002000
02649-20-44

www
-

Soliteén bed den Arbeiten kampimittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefundean
werden, sind aus Sicherhaitsgriunden die Arbeiten an der Fundstaelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort sinzastellen, so ist der Fundort zu roumen und abzusperren

Gemall § 5 Abs. | Kampimittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlich zustandigen
Ordnungsbehorde unverzuglich anzuzesgen

Ebenso kann e Meldung uber die nachsie Polizeldienststelle erfolgen, Von hieraus

arfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes

Abwehr Sy

Beatheter Hon Winkfer, Tel 03834 8760 2811
Nach Prifung der singereichlen Unterlagen ergeht folgende Stelungnahme

2Zuganglichkeit und Zufahrten
Foverwehizufahrnten sowie Aufstell- und Bewegungshiachen sind entsprechend des Richilinie
fur Flachen der Feuarwehr M-V herzustellen

Loschwasserversorgung

Fir das Planungsobidekt wurde im Vorentwur! 2ur Begrindung en Loschwasserbedart
festgelegt.  Es wird ein Mindestlidschwasservolumenstrom 48m2h (200Umin) als notwendig
benannt. Dieser Wert wird durch die Brandschulzdiensistelle mitgetragen. Jadoch 18t oin
Loschwassemachwels erfordedich. Da es sich um en Noeubsuvorhaben In einem beboauten
Gebiet handslt, kann die Loschwasserversorgung uber den Grundschutz der Gememde
(Offantliches Mydranten- System, Bohrbrunnen, usw.) gesichert werden. Sind s 300m-
Umkrels keine geelgnelen Wassereninahmestallen vorhanden, massen dsese entsgrechand
geschaffen warden. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4
BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde

Straenverkehrsamt

SG Verkehrsstalie

Bearbelter: Henr Guderjan, Tel. (13834 8760 3635

Aus der Sichl des Straflenverkehrsamles, SB Verkehrslenkung als untere Verkaehrsbehorde
gibt es unter Baachtung der folgenden Hinweise zu o 9. Bauvorhaben keme Emwande

Die wahrend das Ausbaus notwendigen Einschrankungen des offentichen Verketwsraumes
bzw die notwendige Aufstellung von amtlichen Verkehrszeichen sind rechtzedig, jedoch
spatestens 14 Tage vor Baubeginn, (Uber die bavausfuhrende Firma beim Londkre:s
Vorpommem-Greifswald, Straflerwarkehrsamt, zu beantragen

Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz

SG Bauleltplanung/Denkmaischutz

SB Bauleitplanung

Bearbester Frau Kugler, Tel 03834 8760 3141

Dig im Rahmen der Betoiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtich ihrer Ubserainstmmung mit den Vorschiften des
BauGB und den aut Grund dieses Geselzes erassenen Rechisvorschrflen geprin

Im weiteren Planverfabven sind folgende Anregungen und Bedenken zu beachten

Die Festsetzungen 2u den CEF-MaBinahmen sind waderspriichlich. Laut Artenscinazbeitrag
st anzunehmen, dass Zaunedechson m  Untersuchungsraum  anzutreffen  sindg, die
Festsetzung ist pedoch mit der Formulierung:  Bei Nachweis der Art. " unbestimmt
CEF-MaBnahmen sind Zeitlich vorgezogens Ausglechsmainahmen 2um Artenschwiz, die
vor emem Engnll s deekter funktionaler Beziehung durchgefuhrt werden

Sie setzen dsekt am betroffenen Bestand der geschutzten Arten an und sollen die
Lebansstatte (Habitat) fir die betroffene Population n Qualitat und Quantitét erhalten. Daher

Die Loschwasserversorgung ist durch 2 Bohrbrunnen (in der Néhe
von am Naegelberg 15 und zwischen Buchholz 30a und 31) im 300
m-Umkreis um den Plangeltungsbereich.

Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass das StralRenver-
kehrsamtes, SG Verkehrsstelle unter Hinweisen keine Einwande ge-
gen die gemeindliche Planung hat. Jedoch verweist die Gemeinde
darauf, dass der Hinweis Bestandteil der Begriindung des Entwurfes
war.

Die Gemeinde Ahlbeck nimmt die Hinweise des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald, Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz, SG Bau-
leitplanung/Denkmalschutz, SB Bauleitplanung zur Kenntnis.

Es wurden Artenaufnahmen durchgefuhrt. Auf dieser Grundlage wer-
den der AFB qualifiziert und die CEF — MaRnahmen konkretisiert.




w

26.08 2020
02049.20-44

15t vor Satzungsbeschiuss eindeutig zu klaren, ob die gewahiten CEF-Malinahmen
erforderiich sind. Falls ja, sind sie rechisemndeutig 2u formulieren

3.1 2 SB Denkmalpfleqe

3.2

Bearboiter Frau Schwebs, Tel 03834 8760 3147
Baudenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden Betange des Baudenkmalschutzes nicht besthrt

. Bodendenkmalschutz

Nach gegenwdamgem Kenntnisstand sind im Plangebiet kemne Bodendenkmale bekannt

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich der 0 g Ptanung Funde maglich, daher
sind folgende Regelungen als Mafinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den
Pian und for die Bauausfohrung zu Gbemehmen

Wenn walvend der Erdarbeten (Grabungen, Ausschachiungen, Kellerarwedlerungen,
Abbruche usw ) Befunde wie Mauemn, Mavensste, Fundaments, verschuttete Gewolbe,
Verillungen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latnnen- und Abfallgniben. gemauerne
Fluchtgange und Erdverdarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenloches,
Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wwe Keramik, Glas, Munzen, Umenscherben,
Stensetzungen,  Holzer,  Holzkonstruktionsn,  Knochen,  Skelettreste,  Schmuck,
Geratschaflen aller Art (Spislsteine, Kamme, Fibeln, Schiussel, Besteck) zum Vorschein
kommen, sind diese gem § 11 Abs. 1 u 2 DSchG M-V unverzoghch der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzesgepflichl besteht gemal § 11 Abs. | DSchG M-V
fur den Entdecker, den Ledter der Arbetten, den Grundesgentumer oder 2utaiige Zeugen, die
den Wert des Geganslandes erkennen

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten Diese Vespfichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bel
schrifticher Anzesge spatestens nach siner Woche Die untere Denkmalschutzbehorde kann
e Frist im Rahmen des Zumutbaren vedangem, wenn dis sachgemaie Untersuchung oder
e Bergung des Denkmals des erfordert

Aulgefundene Gegenstinde snd dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege 2u
Ubergeben

Hinweis

Varsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2
Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V) das Landesamt far
Kultur und Denkmalpflegs zu betedigen ist

Anschaft Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhot 4-5, 19055 Schwenn
Tei: 0385 58879 111

SG Naturschutz

Bearbelfer Frau Kaiser, Tel 03834 8760 3264

Da es sich um ene Planung nach § 13 b BauGB handelt, 1st die Erarbeitung einer E/A Bilanz
mechit erforderfich

1. Baumschutz

Baume Ober 100 cm Stammumtang, gemessen in 1,30 m Hohe sind nach § 18 NatSchAG
gesalzlich geschutzt. Die Baume sind In der Planzelchnung entsprechend darzustelien, wie
erfolgt  Der gesetziche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V 15t zu beachten und
unterliegt nicht der gemeindlichen Abwagung

Die Gemeinde Ahlbeck nimmt die Feststellungen SB Denkmalpflege,
dass die Belange des Baudenkmalschutzes durch die gemeindliche
Planung nicht berthrt werden und derzeit keine Bodendenkmale be-
kannt sind, zur Kenntnis.

Der fachtechnische Hinweis zu den Bodendenkmalen ist bei der Re-
alisierung von Mafinahmen durch den Vorhabentrager und seine Be-
auftragten zu beachten und war Bestandteil des Entwurfes des Be-
bauungsplans.

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V war am Verfahren

beteiligt. Eine Stellungnahme liegt nicht vor.

Kenntnisnahme

Gesetzlich geschitzte Baume werden in der Planzeichnung darge-
stellt.
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For Baume, de im Bereich dsr neuen Baugrenzen begen, enen Stammumfang von 100 cm
aufweisen nach § 18 NaiSchAG und als nichl erhatenswirdig im B-Plan eingestuft wurden,
muss emne Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSChAG beantragt werden und ein
Ausgleich/Ersatz nach § 15 Abs 2 und 6 NatSchAG entsprechend dem
Baumschutzkompensationsertass erfolgen (M2 S 20 AFB)

2. FFH-GebietNATURA 2000

Die vorgelegle FFH-Vorprifung fur das SPA 2350-401 Usckermlnder Hesde™ wird bastatigt

£ hutz/A
(Zauneidechse)
- Potentialabschatzung
Relevanzpeufung

Nach den Ausfuhrungen des Arenschutzfachbedrages liegt kein Versiol gegen die
Verbolsragelung des § 44 vor, wenn die im AFB aufgefuhrten Vermeidungsmanahmen (V)

V1, V2 und V3 (hier muss es V3 helen und mcht V2 Tippfehler)

eingehalten werden, die Kompensatonsmalinahmen (M)

M1 und M2

sowie de vorgezogenen Artenschutzmalinahmen (CEF)

CEF 1, CEF 2und CEF 3

volinhaithch umgesetzt werden

Alle Mafinabmen sind durch einen Fachmann auszufulren, zZu begiedten und 2u
dokumentieran

Der Tatigkeitsbericht ist bei Abschluss der Malnahmen unverziglich vorzulegen

Nach der Fertigstellung 151 das Monitonng s den Folgegahren (alle S5 Jahre Kontrolle der
Funktionaltat mat Kurzbericht) sicherzustellen. Der entsprachende Bernicht ist bis zum 01.10

des Jahwes zu ubersanden

Mafinahmen des Arenschutzes sind auf Dauer zu erhaiten und j& nach Erfordemis zu
urterhalten

1x jahrlich ist die Flache um die Sommer- und Winterquartiers der Zaunsidechse von Mitte
September bis Ende September in einam Radius von 1,00 m zu mahen, das Mahdgut st zu
entsorgen. Die Sommerquarbere mussen frei gehalten werden von Bewuchs, gegebenenfalls
muss das Quartier einmal _umgewalzt” oder .umgeschippt” werden, Zeitraum siehe Satz
vorher

Die Quarbere sind wwksam vor dem Zugnft durch Hunde und Katzen zu schutzen
(engmascheges Maschendrahtgeflecht). Der Schutz st der Dokumentation beizufugen

Fur gesetzlich geschitzte Baume die nicht zur Erhaltung festgesetzt
werden, wird Ersatz gemal3 Baumschutzkompensationserlassfest-
gesetzt.

Kenntnisnahme

V3 (im AFB versehentlich V2) entfallt, da 2020 Artenaufnahmen von
D. Luckert und W. Brose durchgefuihrt wurden.

Fur den Verlust von Habitaten fur Offenlandarten muss zusatzlich Er-
satz geleistet werden:

M3 Die Uberbauung von ruderaler Staudenflur als Bruthabitat fiir
Offenlandbruter erfordert externe Kompensationsmaf3nahmen in
Form von Offenland in der Landschaftszone Vorpommersches Flach-
land. Offenlandmaf3nahmen haben einen Wert von 3. Durch Kauf von
Okopunkten je beanspruchter Wohngebietsflache z.B. der Offenland-
maflnahme VG 022 ,Magerrasenentwicklung am Ueckertal bei Egge-
sin“ ist das Kompensationsdefizit zu decken.

CEF1 und CEF 2 entfallen, da wahrend der Artenaufnahmen trotz in-
tensiver Suche nur 2 Reviere von Zauneidechsen in einem Bereich
festgestellt wurden, die als Grinflache und Kiefernbestand erhalten
bleiben.

Der AFB wird an 0.g. Anderungen angepasst
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4.

Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

4.1 SG Abfallwirtschaft/immissionsschutz
4 1.1 SB Abtaliwirtschaft/Altiasten

Bearbeiter Herr Wiegand,  Tel 03834 8760 3271
Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berucksichtigung
folgender Hinwesse und Auflagen zu

Auflagen Abfall:

Saolem wahrend der Bauphase Abfalle anfallen, die 2u der Umschisgstation Jatzoick
gebracht werden sollen, hat des nach MaRgabe der Benutzungsordnung dee OVVD zu
erfolgen. Die Deponecung nicht verunrainigler menerakscher Bauabfalle st unzulasssg
Verwertbare Baustoffe durfen nicht mit verwertbaren Bauabfdben vemmischt werden Die
verwerbaren Bauabfalle sind ber elner 2ugelassenen  Bauablallverwertungsaniage
anzuliefern. Das Einsammein und der Transport von Abfallen sind durch dee zustandige
Behorde ganehmigen 2u lasssan

Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommem-Gredswald uber die
Abfallentsorgung (Abfallwinschafssatzung - AwS) vom 2410 2016 basteh Anschiusspliicht
an die offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GroBe der benotigten Abfalibehalter
sind gemal § 14 der Satzung baim Landkrels Vorpommenm-Gralfswald anzumelden

Die MWi- bzw Wertstoficontainerstandorte sind zweckmalig und borgerfreundiich zu planen
und herzunchien Dabe ist folgendes zu beachten

- Dwe Zutahrien zu den Mollbehalterstandorten sind so  anzulegen, dass  &mn
Rockwartstahren mit Mullfahwzeugen nicht erforderich 15t (§ 16 Untallverhitungsvorschrift
Mullbesedigung” BGY C 27). For die Emchtung von Stchstraflen und -wege gilt
damnach, dass am Ende der Stichstralie und des —weges eing gesignete Wendeantage
vorfianaden sein muss

Auflagen Bodenschutz:

Wahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlastverdachtsfliachen  (vererdete  Mullkorpes,  Vemunrsinigungen des  Bodens,
Oberflachen- und Grundwassers, ua) sind der unteren Bodenschutzbehorde des
Landkresses Varpommem-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen Die Arbeiten
sind gegaebenanfalis zu unterbrechan

Die Zivisetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BB0dSchG) und des
Landesbodenschulzgesatzes (LBodSchG M-V) sind 2u berucksichtigen

Danach haben Alle. de auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden
emzuwirken. sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere
bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden st sparsam und
schonend umzugehen. Flachenversiegetungen sind auf das notwendige Maf2 zu begrenzen

Trelen wahrend der BaumaBnahme Uberschussboden auf oder st es notwendig
Fremdboden auf- oder sinzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pfiichigen
Varsorge gegen das Entstehen schadiicher Bodenveranderungen 2u treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bes 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12 Juli 1998 (BGBI | S 1554), In der zuletzt giikge Fassung, sind zu
beachten

Dabel sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) 2u
berucksichligen

Bei dar Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfalle sind
de Anforderungen an die stoffliche Verwsrtung von meneralischen Reststoffen/Abfatlen -
Technesche Regain - der Mittedungen der Landerarbedsgemenschan Atfall (LAGA) 20, von
111997, 112003 und 112004, 7u beachten. Unbelasteter Erdaushub ist moghchst am
Antailon @inzubauen

Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass das Amt fiir Was-
serwirtschaft und Kreisentwicklung, SG Abfallwirtschaft/Immissions-
schutz, SB Abfallwirtschaft/Altlasten als untere Abfallbehdrde und un-
tere Bodenschutzbehérde der gemeindlichen Planung unter Hinwei-
sen zustimmt.

Zu 1. Der fachtechnische Hinweis ist bei der Realisierung von Mal3-
nahmen durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beach-
ten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

Zu 2 In der Begriindung des Entwurfes wurde auf die Abfall-satzung
des Landkreises und den Anschluss- und Benutzungs-zwang verwie-
sen.

Zu 3. Im Bebauungsplan werden kein Mull- und Wertstoffcontainer-
standorte festgesetzt.
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Hinweise Bodenschutz:
1. Nach dem deszeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet kene Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorts) bekannt.

4.12 5B Imméssionsschutz
Bearbewer: Herr Plinsch, Tel | 03834 8760 3238
Dwe Befange der unteren Immissionsschwizbehorde sind im o g B-Plan berucksichtigt

4.2 SG Wasserwirtschaft
Bearbedter: Her Kriger, Tel ' 03834 8760 3272
Dee untere Wasserbehords stimmt dem Vorhaben Bebauungsplan Nr. 52019 "Wohnen am
Naegelbery” dor Gemende Ahlbeck (§ 130 BauGB) mdt Entwur! der Begrindung, Stand Apri
2020 unter Berucksichtigung folgender Auflagen und Hinwersa 2u

Hinweise

Mt der Ubernahme der unter Punkt 6.6 3 und 6.3 2 beschnebenen textichen Hinwese und
dem gesondert ausgearbeitsten  Wasserrechilichen  Fachbeitrag  der  Kunhart
Frewaumpianung vom 03042020 werden e Auflagen und Hmwelse aus  der
Stellungnahmea vom 07.01.2019 der unteren Wasserbahorde bericksichbgt

Mit froundlichen Gruien
Im Auftrag

Petra Kagler
Sachbearbeden

Verteiler
Amt "Am Stettner Half™ fur die Gemeinde Ahibeck, Bau- und Ordnungsamt
ZAA

Quellenangaben

BauGB Baugeselzhuch in der Fassung der Bekanntmachung vorm 03, Novernber 2017
(BGBL 1S 3634) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27. Marz 2020 (BGBI | S 537)

DSchG M-V Denkmalschutzgesetz vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1988, S. 12) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12 Juk 2010 (GVOBI M-V S. 383,392)

BNatSchG Gesetz tber Naturschutz und Landschaflspfiege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29 Juli 2009 BGBI | S 2542) zuletzt gedndert durch At 200 VO vom
19, Juni 2020, (BGBI. | S. 1328 1362)

NatSchAG M-V Gesetz  des  Landes Mecklenburg-Vorpommem  zur  Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgeselzes {Naturschutzausiinrungsgesotz) vom
23 Februar 2010 (GVOBI M-V 2010, S 66) zuetzt geandert durch Amtiked 3 des
Gesatzes vom 05 Juk 2018 (GVOBL M-V S. 221, 228)

BBodSchiz Gesetz zum Schutz vor schadiichen Bodenveranderungen und Zur Sansequng von
Altizston (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17 Marz 1008 (BGBI. | S. 502).
zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verardnung vom 27 September 2017
(BGBL 1 5. 3465)

LBodSchG M-V Gesetz uber den Schutz des Bodens wn Land Meckienburg-Vorpommenm
(Landesbodenschutzgesstz) vom 4 Juli 2011, GVOBI M-V S 758 zuletzt
peandert durch Artikel | des Gesetzes vom 05. Ju 2018 (GVOBL M-V S.219)

Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der un-
teren Immissionsschutzbehérde bei der gemeindlichen Planung be-
ricksichtigt wurden.

Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass die untere Wasser-
behdrde der gemeindlichen Planung unter Hinweisen zustimmt.
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WHG

LWaG

Gaselz 2ur Ordrung des Wasserhaushalls (Wasserhaushaltsgessiz) vom
31.Jul 2002 (BGBI | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2020, (BGBL 1 S. 1408)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem vom 30 November 1992
(GVOBI M-Y 1992 S 669) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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20b-5121.12/756-001-047720
(ke bei Schrifivarsuly angaben)
I Ueckerminde, 05.08 2020
18

Stellungnahme als Triiger éffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 52019 ,Wohnen am Naegelberg' der Gemeinde Ahlbeck

Ihr Schreiben vom:  08.07.2020

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flumeuvordnungsbehirde
Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den vorlicgenden 0. g. Bebauungsplan und durch das in diesem Zusammenhang stehende
Oberplante Gebiet werden agrarstrukturetle Belange nicht bertihrt.
Insofern ergeben sich aus meiner Sicht keine welteren Hinweise oder Anregungen.

Zu naturschutzrechilichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme gesondert von der
Dienststeile Stralsund des StALU Vorpommem.

Mit freundlichen GriBen

im Aufirag
.'42/’»/;:_. P

[

L 2
e 5

Aligoeirg Datcaschutzinlonnacs,

Der Kontskt mit dem StastSichen Amt fir Landwirtschaft und Unmwelt Vorpommen (st il der Spescherung wnd Verarbeitung der
ven [hacn gef setgcteilicos persbalichen Daten verbunden (Rechisgrundlage

A6 Abe 1 e DSGVO LV m § 4 Abs | DSGM-V) Wetkre Infeemmtionen erbalten Sie unter worw, reglesung -mv deDatenututs

Hausemchrdt: Telelon: 030771 / 460
S At Nt L wnd Urrwaht Telfetax 033771 1 64-235
K 13, 173731 £ Mat stalivg % 00

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung und die
Ausfuhrungen des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Um-
welt Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass der gemeindlichen
Planung keine agrarstrukturellen Belange berihrt.
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Staatliches Amt ==,
fuir Landwirtschaft und Umwelt _
Vorpommern )
[} / Seal Wng
b ez
SALY Vamarmen
St om Arvtaises Dwasicle Shatsasd
Badensyede 1A M3 Stasred
Amt _Am Stettiner Haff" BA Telfon  CIEM ) GBSV
Bau- und Ordnungsamt Teetax  COE31 ) 6052120
Frau Wit 01 SPm E-Mail firght Malchow@ stalivp myv-regerurg ce
Stettiner Stralle 1 :m v Fr mzﬂmnzmmm
n
17367 Eggesin durch (1\ Ahossatin: SU. 44

v Stralsund, 27.08 20

Bebauungsplan Nr. 52019 ,Wohnen am Naegelberg" der Gemeinde
Ahlbeck

Sehr geehrte Frau Witt,

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben

Die Profung ergab, dass Belange der Abtedung Naturschutz, Wasser und Beden
meines Amtes nicht berihr werden

Wir winschen viel Erfolg bel der Umsetzung.

Mit freundlic Grulien

J/
/
/

/

Matthias Wolters

Algemeine Datenschutzinfomaton

Der Konlakt vk dem Stagtichen Amt flr Landwitscha® und Umwet Vor 1 st mit der 5 ung und
Verarhaitung der von ihnan ggf. mitgeteiten persdriichen Daten varbundan (Rechisgrundlage:

Art. 6 Ats. 19 DSGVO | V.m. § 4 Abs 1 DSG M-V), Weltere informaionen arhalian Sie unter wew regerung
mw. deiDoterschuts.

Hausarschoin: Telofon o3e3t 18050

Arvt tur La et Umseslt Vorpomeysm Telefax 03831 ) 6052129
b B 18 15439 St E-Mat sosatala@Suaiin my-regnng do
o heift wwe st n O

Postfach 2541, 18412 Stisung

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung und die
Ausfuhrungen des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Um-

welt Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass der gemeindlichen
Planung die Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
des StALU VP nicht berihrt.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt .
Mecklenburgische Seenplatte, £

Nt S 125, 1708 Netrandantiurs 3 Yecklenburg by L‘...;

GV Aot o
Amt . Am Stettiner Haff"
Der Amtsvorsteher
Stadtvenwaltung Eggesin
Bau- und Ordnungsamt
Stettiner Str. 1

17367 Eggesin

Teleton O30S 380 86108
Telefax D395 280 69.160
E-Mpd postataie@ytsiuna me-reganng de

Besrvahet vor: Frou A
Geaschabspuches SALL W8 12 ¢ - 0201/

;«.9‘ Ne 153N
{bie Bl Sendtearoht angebesn)

Neubrandenburg, den 25082020

Bebauungsplan Nr. 52019 , Wohnen am Naegelberg” der Gemeinde Ahlbeck

Sehr geehrie Damen und Herren,

aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
des Staatlichen Amtes fur Landwirtechaft und Umwelt Meckienburgische Seenplatte
gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwadnde, aber folgenden Hinweis

Die bei der geplanten Baumafinahme anfallenden Abfalie sind ordnungsgemat und
schadlos zu verwerten (§ 7 KAWG) oder, sowelt eine Verwertung technisch nicht mdg-
lich oder wirtschafilich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wobhls der Allgemeinhait
2u beseitigen (§ 15 KIWG)

Mn!rwndhy(;ru&en
Chns‘.:?/Lmku
Amtslaitar

Algamens Oelenpshittrizonene

Dy Mgkt it dom Stawdchen At fr Lasdwatachal und) Utnwed N Lurgects Sotrslaty gl rd ener Sooctwnsg ud Viesletry O
von v gt migeieiien peneRcen D vertunden (echigrurdisoe Ad 6 1] w DE-GVO L V. m §4 DEG M), Vit bteradionen e
oan Dyenacrafaecien foden S Lrmer vaw genngTiv Onlsterschts

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung des
Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgi-
sche Seenplatte wird im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen und in die Begriindung eingestellt.

Begriindung:

Die Gemeinde Ahlbeck nimmt die Feststellung des Staatlichen Am-
tes fUr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte,
dass es immissionsschutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Ein-
wénde gegen die gemeindliche Planung gibt, zur Kenntnis.

Der fachtechnische Hinweis ist bei der Realisierung von Ma3nahmen
durch die Vorhabentrdger und deren Beauftragte zu beachten und
wird als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Hauptzollamt Stralsund
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T
e DRt Pt 17 08 A0 D
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= OMILI- 1380 (ndwr 358-0)

Amt "Am Stettiner Halff" e IBNIE.-0A
Stadt Eggesin Eas poduieiol
Stettiner Strafle 1 e pouniabe diw sl ool te-tvard 4n
17367 Eggesin AT 20, Augist 2020
mwitt@eggesin. de

amt-am-stettiner-haffifit-online.de

Bebauvungsplan Nr. 52019 "Wohnen am Naegelberg" der Gemeinde Ahlbeck

Ihr Schredban vom 08. Jull 2020

Z2316 B~ BB 4172020 ~ B 1100071  juw et st50 sugunes

Sahr geshria Damen und Herren,

im Rahmaen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 5/2019 "Vohnen am Naegelberg” der Gemeinde Ahlbeck folgendes an:

1

lch erhebe aus zollrechticher und fiskakscher Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Daruber hinsus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG L V., m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung (ber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Geblete —~ GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Dtgne Mo - Do, DE30- 1420, 72 0830 - 1200 v
Sevvetmany Sk - Filldle Roglock | AN DETE 1300 0000 0013 0010 53, BC: MARKDEF 11X
Coww: Eusbrse 1 (Déeholay

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung und Hin-
weise des Hauptzollamtes Stralsund werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die Begriindung ein-

estellt.

Begrindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt die Feststellung des Hauptzollamtes

Stralsund, dass aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Ein-
wendungen gegen die gemeindliche Planung erhoben werden, zur
Kenntnis.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Malf3-
nahmen durch die Vorhabentrager oder ihre Beauftragten zu beach-
ten und werden als Hinweis in die Begrindung eingestellt.
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recht im grenznahen Raum gem, § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wihrend etwaiger Bau-
phasen jederzelt gowahrigisie! sein muss, hin,

DarGiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass GrundstGckseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad frellassen und an Einfriedungen Durchidsse cder Uberginge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst erichten (Satze 2 und 2
ebandort).

FUr Ruckfragen steht der Untarzeichner gern 2ur Verfugung.

M2 freundlichen GriBen
Im Auftrag

Obitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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Amt ,Am Stettiner Haf™
Der Amtsvorsteher
Bau- und Ordnungsamt
Frau Witt

Stettiner Strafle 2

17367 Eggesin

v Iwvten Armprectpa e

Frau Klomer

[

‘jﬁtVG"%;kehvsgesellschah
St AL ypommem-Greifswald mbH

9 1L N
T —rii4
AW @L

Usfananstraie 8

Tt Duschast
D3976/240 2-15

Catuan
06.08,2020

BV: B-Plan Nr. 5/2019 ,,Wohnen am Naegelberg der

Gemeinde Ahlbeck"

Ihr Schreiben vom 08.07.2020

Sehr geehrte Frau Witt,

far

die MoOaglichkeit der

Stellungnahme

zum oben

genannten Bauvorhaben bedanken wir uns.

Aus Sicht unserer Verkehrsgesellschaft gibt es hier keine

Einwande.

Mit freundlichen GriBen

Ischaft Vorpommern-Greifswald mbH

19458 Torgalow
Teleton Q3976 24020
Telefax 03976 240224
Infodevg-tus e
W g -bus e

Bumabstail larmaen
Dommieer Seralie 43
1126 Jarmen

Telefon 039997 10308
Telelan 039997 10314

Geschaftsiunrer Dk Zabed
Aufsichtsrmsvonitrender Matthiss Lrins
+RB 1444

Amdsgericht Neubrandenbury
Stemmurmmer 079/133/312410

Bankoerbandungen

Sourcase Uecher-Rardow

82 15050400

Lonmo 3 110006 315

IDAN  DE19 1505 0400 5710 0062 15
ac NOLADEZ1PSW

Devtsche Greditback AG

8lZ 12030000

fonto 18993145

IBAN D63 1203 D000 D018 9933 45
HIC BYLADEM 1001

Volkstank Demeron oG

BI 0%ETa

Xonto 300 054 338

1BAN  DES0 1503 1674 0300 0543 38
RIC GENODEFIDMI

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung der Ver-
kehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH wird im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt die Feststellung der Verkehrsgesell-

schaft Vorpommern-Greifswald mbH, dass es keine Einwande ge-
gen die gemeindliche Planung gibt, zur Kenntnis.
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. . : GKU Geseltschaft fiir Kommunate Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Ausfuhrungen des
Wasser- und Abwasser- Umweltdienste mbH

orband ileckienbing - Verpammena Wasser- und Abwasser-Verbandes Ueckermiinde werden im Rah-
Uu_l_m_'mmm o, AR men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die Pla-
| " > dhes Wissss- und Abvvisser-Verbandks

Uerkeo

nung einstellen.

Nartdwadie Ppsae

Amt _Am Stettiner Haff* (» Sin |
Bau- und Ordnungsamt 22 v o0 [
SteMtiner Strafe 1 BA — |

17387 Eggesin L. | 7

q B | .
10 "n!’.‘m: A ~—"-——j
duldl_ 4[5.
14

28.07 2020

Bebauungsplan Nr. 5/2018 ,Wohnen am Naegelberg" der Gemeinde Ahlbeck

Sehr geehrte Frau Fleck,
wir bestitigen den Eingarg Ihrer Unteragen und leilen thnen dazu folgendes mit
Tri asser

Begriindung:
Die wasserseitige Erschlielung der gepianten Bebauung kann ber die vorhandene i i i i (] -
Tre et P 001 Plaguiay st geaichart warion Die Gemeinde Ahlbeck nimmt die Ausfiihrungen des Wasser- und

Abwasser-Verbandes Ueckermiinde zur Kenntnis.

Jedoch hat die Gemeinde festgestellt, dass diese Leitungen im Osten
Die Abwasserentsorg ka durch Anschl das hand offentliche i H H i H
Sc_‘;m,,m*;;;;j:c;';:;gh;",gmu'c' IS GRS VOllmncens o Uberbaut werden und im _Nordosten in den Baugrundstiicken liegen,
so dass das Baufenster hier verschoben werden muss.

Abwasser

Mit freundlichen Griftan

o
> A

Bausemer
Betriebsstellaniefer

RTINS Aufcizdiarstvoen tos 0w
N Daanrder
Ganco bbb
Frank Riztel
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Ahlbeck, Bebavungsplan Nr. 5/2018 "Wehnen am Naegelberg”
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St "L: :‘l"g w‘l:ﬂv(\&(_-l
StraBenbauamt Neustrelitz| . i —E@]

o l 7/1 .'.T".,.‘_.

Synleateunnit Nevsheli - PF 1348 - 17222 Neusvelta X
Amt  Am Stettiner Haft™

flir dic Gemeinde Ahlbeck

Bau- und Ordnungsamt

Stettiner StrafBe 1

17367 Eggesin

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52019 ,Wohnen
Ihr Schreiben vom 08. Juli 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bearbeiter: Herr Sohirweide

Telefon: (0 39 81) 460-318

Mail: Karsten. Sohrweide@shv. mv-regierung de
) 5

Neustrelitz, den (7, August 2020

am Nagelberg” der Gemeinde Ahlbeck

die Unterlagen zum o. a. Bebauungsplan hube ich beziiglich der vom Straenbauamt Neustrelitz zu

vertretenden Belange gepriift,

Die Stellungnahme ergeht auch im Aufirag des Landesamites flir Straflenbau und Verkehr in
Rostock, die ebenfalls hre Unterlagen zur Abgabe einer Stellungnahme erhalten haben

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstralle, so dass die Zustiindigkeit des

StruBenbauamies Neustrelitz nicht berithrt wird,

Die verkehrliche EsschlieBung erfolgt Uiber die Gemeindestralle, die bei ca. km 7.470 im Abschnitt 240
rechtsseitig an die L 28 innerhalb der Ortsdurchiahrt Ahlbeck anbindet,

Bei dem nou ausgewiesenen Bebauungsgebiet gehe ich

davon aus, duss bei der Prisfung der

Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutzmalinahmen dic zu erwartende Verkelrsmenge
anf der L 28 berficksichtigt wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschiitzt
wird. Somit ist auszuschhielen, dass gegeniiber der StraBenbaubehirde immissionsschutzrechtliche

Anspriiche bzw, Forderungen geltend gemacht werden,

Insofern gbt ¢s seitens der Straflenbauverwaltung keine Bedenken zum o.g. B-Plan der Gemeinde

Ahlbeck mit dem Stand April 2020,

Mit freundlichen Grilien
Im Aufirag

en Sohrweide

Huusenschrift Telulon
AN der Fasaners &7
17226 Newsyeliz

(03061) 420-0

Tolefax
(02641 ) 450 314

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise des StralRenbauamtes Neustrelitz werden
im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass das StralRenbau-

amt keine Bedenken zu der gemeindlichen Planung hat.
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Neubrandenburg

s das Bsthete Mechlestuy orpommenm

i TR

j—_—i;ffl/ ~_J |

ShSATEN N DED e Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
Amt Am Stettiner Haff*
Bau- und Ordnungsamt BA
Frau Flack
e Ansprechparimenin
Stettiner Sthe 1 Rente Zwingmann
17367 Eggesin 78 WG Bk
renee swingmann@neubrandenburg ik, de
durch,....[f...... Tel
v 0395 5597-202
Fax
0395 56897-613
25. August 2020

Bebauungsplan Nr, 52019 ,Wohnen am Naegelberg” der Gemeinde Ahlbeck
Beteiligung als Trager dffentiicher Belange am Entwurf

Sehr geehne Frau Fleck,

vielen Dank f0r Ihr Schreiban vom 8. Jull 2020, mit dem Sie um Stellungnshme zum Entwur! des
0. §. Bebauungsplanes bitlen

Nach Prifung der Planunterlagen gibt es sus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das ostliche Mecklenburg-Vorpommern zum vorlisgenden Planungsstand
folgenden Hinweis:

In der Bagrindung wird auf die Larmimmissionsprognose vom 30.10.2000 verwiesen, welche aul
Grund der bestehenden Nachberschaft zur Tischierel einen 60 m langen und 2,5 m hohen
Larmschutzwall empfiahit, In der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes ist eine Flache fiir
Vorkehrungon zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes feslgesetzt worden. Wir vermissen jedoch eine entsprechende
textliche Festsetzung (Tell B) zu cem zu emichtenden Larmschutzwall. Wir bétten um Priifung und
Ergénzung des Bebauungsplanes um eine entsprechende lexdliche Festsetzung,

Mit freundiichen GriRen
im Auftrag

'thi Tn ey ~Otinin

Renée Zwingmann
chatrie- L e At Vot nbug Ve peernan
Foitwnch M Parttech 1132 51 17042 Nosrarcestoy

v a1 5o '
Sehetor 0295 39970 Fem 0058 S242500 L0l wedheetrardnnburg B 08 - Wearret www reaeaadendurg M O

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Industrie- und Handelskammer Neu-
brandenburg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen und in die Planung eingestellt.

Begriindung:

Die Gemeinde nimmt den Hinweis der IHK zur Kenntnis und wird zu-
satzlich zur zeichnerischen Festsetzung des Larmschutzwalls eine
textliche Festsetzung erganzen.
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Landesamtes flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommem

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fr nnere Verwalh, Meckientuy- Vorgommenm
Poatfach 12 01 35, 19018 Schwemn

Amt "Am Stettiner Haff" o
Bau-und Ordnungsamt el et s
Stettiner Strate 21 Fax (0385) 58845256266
a =-Mait roumbazupiiay-myv. de
DE-17367 Eggesin Pt - iy
Az 341 - TOEB202000507

Schwerin, dan  08.07.2020

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagonnetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommem

hier: B-Plan 52019 Wohnen am Naegelberg der Gem. Ahlbeck

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehirte Damen und Heren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen BegrUndung:

geodatischen Grundlagennatze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie i i i i i i -
dennoch flr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die Die Gemeinde AhlbeCk ”'m..”.'t zur Kenntnis, dass sich keine Fest

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkle (Aniage). punkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes

: , ; o , . Mecklenburg-Vorpommern im Bereich der gemeindlichen Planung
Bitte betailigen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustidndige

Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- befinden. . . .
mehssungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu Der Landkreis Vorpommern-Greifswald war am Verfahren beteiligt.
schatzen,
Mit freundlichen Griten
Im Aufirag
Frank Tonagel
Veetiiany  (THT) W8 Seme R LW Ay e w  Devteres Durdesbart
Tewtee 1T0) ST 30N Lubecre’ Thale 205 Vo Do B00 - B30 e | Poeo
ata Y WY . 0N Screeny L 00w - 0 1) O Qo) Lot
LS WAASDEr 118
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ladt Egpaein
Staatliches Bau- und {‘(‘ ickaadhs |
Liegenschaftsamt Neubrandenburg ¢. [ . Ty

Baw- ol Lo efts
Ponesn 1191 63, 17041 Me temndeciu

Amt Am Stettiner Haff Bearbedtot von- Fred Vespermann

Stadt Eggesin Tel +45 395 380 87813
Stettiner Strale 1 AZ' 441411-B1028-8-Pan-Ahlbect
fred. vespermanngnb. sti-mv de
17367 Eggesin
Neubrandenburg, 27.07.2020

Bebauungsplan Nr. 512019 “Wohnen am Naegelber” Gemeinde Ahlbeck
hier: Betelligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange gemds § 4
Abs. 2 und Offentliche Auslegung nach § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vomn 08.07,2020

Sehr geshrie Damen und Hemran,

die oben genannte Unterfage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamt
(SBL) No\xxmdonbmg uberpmﬂ Nach derzeltigem Kenninisstand befindet sich Im Berejch des
B 8 "Wol soelber” Gemeinde Ahlbeck kein vom SBL Neu-
bfandenbwg vmnow Gru ndbosatz des Landes Meckienburg-Vorpommenm

Es ist nicht auszuschlieen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder landwirtschaftliche Nutzfla-
chen adar fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Fir eventuelie Hinweise und
Anregungen zu desen gemal § 5 des Gesetzes zur Modermnisierung der Staatshochbau- und
Liegenschafisverwaltung M-V vom 24.06.2018 nicht zum Landesvermogen des SBL Neubran-
danburg gehdrenden Grundstiicken, sind die jeweldigen Ressortverwailungen zustandig, Ich gehe
davon aus. dass bereits im Rahmen des Beteligungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachver-
waltungen erfolgt ist

Mit freundiichen Grufien

Im Auftrag
(4L
)'érﬂ{nn 7
& Bav Ut Lege Datksermandang Lanseazesrtakones U Y Teleton 0292 J80-6TR
Notrnaastry Deutache Surdestont Frise Rovuch Tewtae 036 28087000
Mecyiwbion S 121 BAN DE23 1300 9600 0013 0085 07 poRtTERirh s O
17553 Neulraterag I MaRKDETFL1I0 e sthroy de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes flr Bau- und Lie-
genschaften Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebauungs-
planung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass sich nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine vom Staatlichen Amt fir Bau und Liegen-
schaften Neubrandenburg verwalteten Grundbesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern befindet.
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e.dis

003 Matz Gz, Peatfech 1443, 508 Flrvierwd e/ Sproe

Amt Am Stettiner Haff
Bau- und Ordnungsamt
Stettiner Str. |
17367 Eggesin

Torgelow, 23. Juli 2020

B-Plan Nr.: 5/2019 "Wohnen am Naegelberg” der Gem Ahlbeck
Vorg Nr.: TOR/352/2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 08. Juli 2020 und teilen lhnen
mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres
vorhandenen Aniagenbestendes gegen die o. g. Planung keine Be-
denken bestehen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen un-
seres Untemehmens. Solite eine Umlegung von Leitungen erforderlich
werden, erbitten wir einen rachizeitigen Antrag, aus welchem die Bau-
grenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem An-
tragsteller ein Angebot filr die Umlegung unserer Anlagen unterbrei-
ten. Im Rahmen vorhabenkonkreter Planungen halten wir deshalb
eine Ricksprache mit uns fir erforderfich.

Als Anlage Gbersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem einge-
tragenen Strom-/Gasleitungs- Anlagenbestand. Diese Unterlage die-
nen als Information und nicht als Grundiage zum Durchfithren von
Bauarbeiten

Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor
Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderichen
Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.

Bei Emeuerungs- und Erweiterungsmaflinahmen im Niederspan-
nungsnetz werden innerhalb  geschlossener  Bebauungen

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Yorpommern
Borkenstrafle 2

17358 Targelow
waw.o-disnetzde

Postanschrift
Torgelow
Borkenstrafe 2
17358 Torgelow

Dietrich, Fischer
T 03976 2807-3400
F 03976 2807-3430
dietrich fischer
@e-disde

Unser Zeichen NR-M-M

Geschiltalihug
Saefies Blachn
Harald Bock
Michasl Kalver

Str Ficstesscal e/ Spres
Amtigercht Frandurt (Dder]
HAB wies

ST, 001 108 05435

Ustid DE29s3510ts

Gldusiger (d: DECLLIZ000OTTSEAY

Ceutsche Bank A6

Furstemwarde] Sproe

HRAN BEYS 1207 0000 0254 818 00
0IC DIUTOLANGS

Commeszhank AG
Firsterrwaide/Soree

TBAN DES2 1704 0200 0558 7115 &
E5C COBADEFFXXN

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und als _Hinweis in
die Begruindung eingestellt.

Begriindung:

Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass vorbehaltlich der
Sicherung des Anlagenbestandes der E.DIS Netz GmbH keine Be-
denken gegen die gemeindliche Planung bestehen.

Nach dem anliegenden Lageplan befinden sich das Mittel- und das
Niederspannungsstromkabel im der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Ansonsten liegen die Leitungen im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen. Die Erforderlichkeit der Umverlegung von Leitungen
wird seitens der Gemeinde nicht gesehen.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Malf3-
nahmen durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu beach-
ten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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grundsétzlich Kabel verlegt Dabei ist unter Beachtung der Wirtschaft-
lichkeit nicht davon auszugzhen, dass auch vorhandene Ortsnetze in
Freileftungsbauweise generell verkabelt werden.

Der Ausbau des Mittelspannungsnetzes erfolgt aullerhalb von Ont-
schaften aus Kostengrind2n grundsatziich in Freileitungsbauweise,
wahrend innerhalb geschlossener Bebauungen Kabel verlegt werden,

Fiir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mit-
telspannungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung und der
jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert
und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichiet.

Vorzugsweise werden dafir vorhandene bzw. im offentlichen Bau-
raum befindliche Leitungstrassen genutzt und Moglichkeiten der koor-
dinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen ge-
prift

Fur neu zu emrichtende Trensformatorenstationan werden grundsatz-
lich Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, ge-
nutzt.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen uns keine konkreten Bebauungspidne
vor, so dass es uns nicht moglich ist, Uber perspektivisch bendtigte
Flachen fur neue Trassen bzw. Stationsstandorte Aussagen zu treffen.

Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen unsere vorhandenen
Leitungstrassen und Stationsstandorte berlicksichtigt und gesichert
werden.

Nachfolgend méchten wir lhnen aligemeine Hinweise zu Arbeiten in
der Nahe und zum Schutz von Versergungsanlagen zur Kenntnis ge-
ben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im 0. g. Bereich berick-
sichtigen mochten:

1. JHinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabel-
anlagen der E.DIS Netz GmbH"

2. JHinweise und Richtinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"

Fiir Riickfragen stehen(t) [anen in unserem Standort des Regional-
bereiches unsere(r) Mitarbeiter/in gem zur Verfagung.

23
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Ansprechpartner fur Stromversorgungsaniagen ist:
Herr Karberg. Telefon 03976 / 2807-3512
Ansprechpartner fir Gasversorgungsaniagen ist:
Herr Rosenow. Telefon 03876 / 2807-3477

Mit freundlichen Griifien

E.DIS Netz GmbH

"/
[ TV /
L.A. Dietrich Fischer 1A, =

Anlagen:
« Hinweise und Richtiinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabel-
anlagen
« Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe
von Versorgungsanlagen

33
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Pummangrewes 100 ¢ V110 Bame

Stadtverwaltung Eggesin
Bau- und Ordnungsamt
Stettinar Strafle 1

17367 Egpesin
Nur per E-Mail
Absercocen Asaprechperson Tedebun /T hefer L Ovtarn
o0/ Herr Jelwwh GIINISN-AE tabadbwtantbgbunderwebe arg 25003000
13000 4 12504
e
Tyt Stellungnatme der Bundeswehr
.o Bebauungsplan Ne. 5/2019 _Wotwen 3m Naegeiberg®

der Gemeinds Anlbeck
Sowg D Scheelben vom 03.57.2020 - Ihe Zeichen: choe

Seby geehrte Damen und Merren

0 g Verfahren gitt dee Bundevwaht bet glexctideibenter Sach- wund 2o¢ it slage folgende Stefung
nalwee ab

Delange der Dundeswehr sind betrofien

Dax Plangebiet gt insbesondere im Emwithungsbereich des Truppenungsplats Jagertruck
(TSP e %00 = s Platarandstralie und on. 1000 m ur nachatgelegroen Peuersteliung)
Vi der v.g Uegernchalt der Bundeswehr stelit der Trubi sine gesetenigungsbedurt
g Anlage nach dem SumSchC dar
Dee Immissionsstuation i Plangebiet wird inshesondare bestimart durch die stérendes
und belmtgenden, insbesondere tefirequenten und Impubiaitgen Gersunche des Trits
Jagerbrick [ einen TrUDR typlach), de von groliailnigen Wallen (Xaliber ab 20 es |
und Sprangungen verursacht snd von der Technachen Anleiturng Liem (TA Lo 1998 2o
BimSchS | ausdrickiich susgenommen werden sowie ainer spadielien Bewertung in d2(C)
untetlmpen Sowie von grwverbedhnichen Germanchen hersrifendes Usungatatigheften
wif dem TriEP
£5 lann e susgeschicasen werden, dass bei vom TrubN susgehenden Schaldruckpegein
von darchachnktich 101 dB(C,F) und auch bed ungistipen Wetterfagen (£ B version,
Wind s W, | die gepiacten Sauwerbe boansprucht werden

Die Busdevwehr hat keine Enwilnde/Bed ' 2um B s bes Enhalturg der beartragten
Parameter und der Aufnahme der oben angesprochenen Ausfubrungen in itve Bauunterlagen
sofern das Mlangebit mit sner Schutrwurtlighet vergleichbar der wises dorflichen Machgebists
vernnkert ward

ich bitte mir 0g pagebenes Zest enen Nebenebdnack threr Baugenehmigung unter Angabe meines
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die Begrin-
dung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt die Feststellung des Bundesamtes fiir

Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundewehr,
dass die Belange der Bundeswehr durch die gemeindliche Planung
betroffen sind, zur Kenntnis.

Die Hinweise werden in die Begriindung eingestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Bundeswehr keine Ein-
wande gegen die gemeindliche Planung hat.
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Senr geehrte Damen und Hemren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichie Mafinahme
Bebauungsplan Nr. 52019 "Wohnen am Naegelberg” der Gemeinde Ahlbeck

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (Enwg) in der Zustandigkeit des Bergamies
Stralsund,

Flr den Bereich der 0. g. Malnahme liegen zurzelt keine Bergbauberachtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Balange werden keing Einwénde
oder ergénzenden Anregungen vorgebrachL

Mit froundiichen GriRen und Glickauf
Im Auftrag

ok i

Alexander Kattner

Sl et OUurmmr T Korta on dew Bepaet Srmesd 1 1 3 KWy S3 (euned.sg Sy ew Tem o migeelen corind iter Dwe
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt die Feststellung des Bergamtes

Stralsund, dass keine bergbaulichen Belange sowie Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz durch die gemeindliche Planung beruhrt
werden, zur Kenntnis.
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Landesamt .
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 3 0 3 'J‘:m
Mecklenburg-Vorpommern W ek b

L ot o Umnwelt, und Geclogle
Mecklontsg-Vespammern, Sostfact 13 38, 18253 Glsliow

e Zeichen: Frau Wet

Stadt Eggesin e Machricht vomy: 08,07 2020
Bau- und Ordnungsamt Bearbeiter Kathrin 3
Stettiner Strafe 1 Az: - Bltte stets angsben -
17367 Eggesin LUNG-20184-510

Tel: 03843 777-134
Fax: 05843 777-013¢
E-Mail: kathrin fleisch@iung smv-regemung. de

E-Malt: mwitt@eggesin.co Daturc Gostrow, 27.08 2020

Stellungnahme als Tréger dffentlicher Belange

Vorhaben
Bobauungsplan Nr. 6201$ ,Wohnen am Naogelborg”, Gemeinde Ahlback

Abteilung Immissionsschatz und Abfallwirtschaft
Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen, Grurcilage der Prifung bil-
den folgenda Unterfagen:

[1] Satzung Gder den Babauungspian Nr. 572019 Wohnen am Naegelbarg® der Gemeinde
Ahlback, Entwurf vom Agrll 2020

[2) Begrindung zur Satzung Ober den Bebauungspian Nr. 52019 Wohnen am Naegelberg”
der Gemeinde Ahlbeck, Entwurf vom April 2020

{3 Larmimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 1 Am Naegelberg® in der Gameinde
Aniback, SKH Ingenieurgesslischafl mbH, Projekt-Nr_- 00,038,
Bearbeiter: Bettina Kohn, Reinhard Fritsche, vam 30. Oktober 2000

Das LUNG begrufit die Erarbeitung der Larmimmissionsprognose [3] und untersttzt diese Vor-
gehensweise,

Der Gutachter empfiehlt vorsorglich einen Larmschutzwall zur Abschirmung der schitzenswerten
Bedauung und der AuBenwohnberaiche unter 7,2 Akfiver Larmechutz von [3).

Diese Empfehlung ist untor 5.4 Immisslonsschutz ven [2] ebenfalle mit der Léngenangabe von 80
m festgehalten,

For das LUNG ist jedoch ncht ersichitich, ob dieser Empfeniung setens dar Gemeinde gefoigt
wird :

Nach Ansicht des LUNG sind die Lange, Hohe dar Oberkants und Lage des Walles in die Fes-
setzungen von [1) zu Ubemehmen.
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Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die Pla-
nung eingestellit.

Begriindung: . .
Die Gemeinde nimmt den Hinweis des LUNG zur Kenntnis und wird

zusatzlich zur zeichnerischen Festsetzung des Larmschutzwalls eine
textliche Festsetzung erganzen.
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Bebauungsplan Nr. 52019 ,Wohnen am Naegelberg™ der Gemeinde Ahlbeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie unsare Stefungnahme zum o. g. Babauungsplan

Wi stimmen dem Bebauungsplan zu, wenn die Voraussetzungen erfiilt werden

Bel der Planung und beim Bau der Verkehrsflachen sind die Forderungen der BG-Varkshr,
insbesondere der DGUV Information 214-033 | Sicherhets-tachnische Anforderungen an Stralien

und Fahrwege fir die Sammiung von Abfillen’, zu beachien und anzuwendan

Mit freundlichen Gruien

REMONDIS Vorpomme}aveifswald GmbH

kreis Vorpommern-Graifswald — Untare Abfallbeharde

REVORDE Vorpommem Grafswokd GmbH ¢ Fewr 7 ¢ 17373 Usowrreeds ¥ Dwitschiond ¥ 1 W45 35071 8090 4 F o83 2070 39001 0
UACkeTmaoncogioomond b4 00 § remreiig de U Artagerdd Nestewderturg M0 3412V Goaor3080ver. Jan SdleRing, L Asdymses ity 0
ADevy@inrslete Katrnr St

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise der REMONDIS Vorpommern Greifswald
GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass die REMONDIS

Vorpommern Greifswald GmbH der gemeindlichen Planung unter
Hinweisen zustimmt. Jedoch verweist die Gemeinde darauf, dass
die Begrindung des Entwurfes bereits einen Hinweis auf die Abfall-
wirtschaftssatzung des Landkreises enthielt. Die Planung der Ver-
kehrsflachen erfolgt nach der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstra-
Ren RASt 06 der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrs-
wesen Arbeitsgruppe Stral3enentwurf.
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Bebauungsplan Nr. 5/2019 dor Gemelnde Ahlbeck
Hier: \Wohnen am Naegelberg”

Sehr geshrte Damen und Herren,

dia C5G GmUH ist als Property Manager der Deutsche Post Immabilien GmbH titig. Wir handeln im
Namen und auf Rechnung urseres Auftraggobers.

Bezugnehmend aut thr Schreiben vom 08.07.2020 bezliglich des Bebauungsplans Nr. 5/2019 der
Gemeingde Ahlbeck teilen wir Ihnen mit, dass die Deutsche Post AG in dem o0.q. Bereich keinen
Standort hat und somit auch nicht von der Malinahme betroffen wire.

Ferner méchten wir darauf aufmerksam machen, dass die Deutsche Post AG kein Triger
Gffentlicher Belange mehr ist, Wir bitten hiflich um zukinftige Berucksichtigung.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Veorfiigung

Ve,
Ve

Mit freundlichen Griien

T
1. V. Kérstin Peter I. A Daniel Russow
Senlor Aduisor PMC Advisor PMC
emcTIEtIeN Rartuveibend ity Casctansin ug 02 Buw
Godmborgw Aes 137 Padturve Wil Nerrts 8aing Negrutargercin dom
S5178 8oy BN DEXS X703 0060 D22e 4355 O Kenarder ol MERIN
AT PN EEE Pever ‘Mwrrni

Trnfon «4% 226 52090 e, DERLITICTYY

Tenfas wa4v 125 200000
Sazacvead e
A rerTeea s )

20037 Sl

I Cormumcataurtarnafrren von D e PO GHL Grovg ond STmges ot ivtagrerte Property wred Sacky Servics

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise der CSG GmbH werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt die Feststellung der CSG GmbH als

Property Manager der Deutschen Post AG, dass keine Einwande
gegen die gemeindliche Planung bestehen, zur Kenntnis.
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Bebauungsplan Nr. 5/2019 Wohnen am Naegelberg"
der Gameinde Ahlbeck
- Ihre Anzeige vom 8. Jull 2020 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Eingang |hrer oben genannten Anzeige einschlieflich Anlagen wird
bastatigt

Belange der Wasserstrallen- und Schifffahrisverwaltung des Bundes
wearden durch Ihr Vorhaben in oben genannten Gebiel nicht berOhrt

Von Seiten des Wasserstrafian- und Schifffahrtsamites Stralsund gibt
&3 keine Hinweise bzw. Einwiinde

Mit freundhichen Groten
Im Auftrag

/T’ (0 (

Christine David

Y

WSV.de

Wasserstralen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasserstrafien- und Schiff-

fahrtsamt Stralsund
Wampar Weg 5
18434 Strassund

Ihr Zeichen

Meoin Zeichen
18563213 2.262

Datum
17.07.2020

Martina Jessanberger
Telefon 03831 248311

Zoofiralo 03831 2490
Telofax 03831 245-300
WEA-SUalsUNdGway dund do
W WAS-STIalund wev.os

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen und
Ausfihrungen des WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes
Stralsund werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des

Wasserstral3en- und Schifffahrtsamtes Stralsund durch die gemeind-
liche Planung nicht berthrt werden.
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Bebauungsplan Nr. 52019 , Wohnen am Naegelberg" der Gemeinde Ahlbeck
hier: Betelligung am Planverfahron § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
- Stellungnahme der Forstbehorde-

Sehr geehrte Frau Fleck,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Meckienturg-Vorpommem nehme ich
zur vorgetegten Planung fir den Geltungsbereich des Burdeswaldgesetzes (BWaldG)
vom 2. Mai 1975 (BGBI. | 8. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17
Januar 2017 (BGBI. | S. 75) geéndert worden ist und des Landeswaldgesetzes M-V
(LWaldG) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI, M-V
S. 219) wie foigt Stellung:

Die Uberprufung des o.g, Sachverbaltes hat ergeben, dass sich das geplante
Vorhaben, im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Torgelow, in Waldnahe befindet
Entsprechend § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern vom Waid
elnzuhalten

Durch die Schaffung von Baurecht for Wohnnutzung in der Gemarkung Ahlbeck, Flur 3
die Flursticke 303/2, 303/3, 304/2, 304/3, 304/4, 305/2, 305/3, 305/4, 306/2, 306/3,
306/4, 306/5, 308/2, 308/3, 308/4, 308/5, 308/5, 309/1(tellweise), 306/2, 309/3, 310/2,
310/3, 310/4, 313/2 (teilweise), 31373, 31374, 313/5, 31306, 31317, 31412, 314/3, 315/2,
316/1, 316/2, 31613, 316/4, 316/8, 316/7 (teilweise), 316/12, 31772, 31773, 31714, 31715,
31708, 31717, 31718, 318/2, 318/3, 318/4, 318/5, 318/6, 318/7, 320/2, 320/3, 320/4 und
321/6 wird der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von mindestans 30 Meter zu
allen angrenzenden Waldfiachen eingehalten.

Vorstand: Masfred Saum Baxkeedioourg: Telefon 0 3 04/ 3 35-0

Ceutaches Bundestunt Taletan: 038090 235193
| fo u-Vorpamme: BIC MARKDEF 1150 E-Mait  zestraleQyfonmv.de
- Ansta't des o%endichen Recrhts BAN: DES7 1300 000D 0096 015 10 Mlemet wws wals-my o
Ptz - Rewter - Plaz 9 Sise ey, 0791 380058
17130 Makehin

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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Damit gibt es vaon Seiten des Forstamtes Torgelow aus forsthoheithicher und
forstwirtschaftlicher Sicht keine Einwande und Bedenken zum Bebauungsplan Nr
512019 , Wohnen am Naeagelberg * der Gameinde Ahlback,

Im Awuffrag -

W

orstamisleiter

Kommissarncher Vorstand Manted Eaun

1 $oewt o-vor

- Asslat dex olentichen Nacids
Fritz « Rewtec - Moz @

17133 Malctin

Bankeertizaung

Dumsche Bunseshimk

BIC MARKDEF1150

WAN OEST 1500 0200 0015 0015 30
Sloyememmer 07! 3180068

Talfor O30 04/ 2 350
Talefar 032 U 235190
CNal rermale@ oo dn
memat  waw. maid-my de

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass es von Seiten des

Forstamtes Torgelow keine Bedenken gegen die gemeindliche Pla-
nung gibt.
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Bebauungsplan Nr. 52019 , Wohnen am Nagelberg”

Sehr geehrie Frau Witt,

mit Schraiben vom 08.07.2019 ist die Handwerkskammer gemdf § 4 Absatz 2 BauGB (iber den
Bebauungsplan Nr, 52019 ,Wohnan am Nagelberg* der Gemeinde Ahlbeck informiert und im Rah-
men der Belefigung der Trager dffentiicher Belange um eine Stellungnahme gebeten worden

Am 18.08.2020 fand sine gemainsame Begutachlung der Lage vor Ont stalt. Hieran nahmen Herr
und Frau Krotz von der Tischlerel Krotz, Herr Schnefhammer 3t Birgermeister der Gemeinde
Ahlbeck, Frau Witt vom Bau- und Ordnungsamt der Stadt Eggesin sowie Hearr Hafemeister von der
Handwarkskammer Cstmeckienburg-Vorpommem tell. Es wurde festgestelil. dass der vorhandens,

wild entsiandens Wall In keinem Fall den Edordermissen entsprich

Vereinbart wurde, dass der In der Lermimmissi

vom 30.0ktober 2000 fohl

14

ne Larmschutzwall von 60 m Lange und 25 m Hﬁl\; on;llng dor B-Plan-Grenze gemal Lage-

plan errichtet und begriint wird,

Wir leilen mit, dass unter Einhaltung der o.g, Vereinbarung aus Sicht unseres Hauses 2um Pla-

nungsanbegen und den daraus abgeieitelen Festsetzungan

keine Enwiindo

erhoben werden

Mt freundlichen Grilen
/ /
/S L

Diplig. Jans Hafemester
Technischer Betriebsberater

MamEverasttag el Revtock
Betoranres Lantiate § 1Y Masen
Tebokor. DA 45450

Tobvhae (391 4545130

e L S
ERAN DY LR SN et W 77
WC CENOOEY V6t

Frocrcs-Srgesdtm) 11 17039 Meveroedowun)
Nhohe D90 PAGOD

ENatt yaagrus are o

DAS HANSWERK

BT VO Sy

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Handwerkskammer Ostmecklenburg-
Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen und in die Planung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass die Handwerks-

kammer keine Einwande gegen die gemeindliche Planung hat, wenn
der Larmschutzwall, der in der Larmimmissionsprognose vom
30.0ktober 2000 empfohlen wurde, errichtet und begriint wird.

Fur den in der Planzeichnung bereits festgesetzten Larmschutzwall
wird eine textliche Festsetzung ergénzt.
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Bebauungsplan Nr. 52019  ,Wohnen am Naegelberg” der Gemeinde Ahlbeck
Betelligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der o g. Mafinahme sowie der einhergehenden KompensationsmaBinahme werden keine
Gewdsser oder Anlagen 2. Ordnung, die sich in der Zustandigkeit des Wasser- und
Bodenverbandes ,Uecker-Haflkiste™ Uockermiinde befinden, beriihrt

Aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker- Haffkiste' Usckerminde steht dem
Bebauungsplan Nr. 52018 ,Wohnen am Naegelberg" der Gemeinde Ahlbeck nichts
entgegen,

Far Riickfragen stehen wir lhnen gem zur Verfigung

Mit freundlichen GroRen
Im Aufirag

Verbandsingemeur

Barkveebindung: Rafesenbant Uschkeminde
OLZ 15061538 Kosto-Ne, 5246348
BAN DE41 1200 1635 0005 2153 &5 8iC CENCOGF "ANK

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
,,Uecker-Haffkiiste* werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung: o
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindliche

Planung keine Gewasser Il. Ordnung beruhrt.
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Bebauungsplan Nr. 52019 "Wohnen am Nacgelberg” der Gemeinde Ahlbeck
- Ihr Schreiben vom 08.07.2020 -

Unser Aktenzelchen: 99.92.99.000.01260.20

Vorgangsnummer: 2020,03998

Sehr geehrte Frau Witl,

wir danken fur die Obersendung der Unterlagen zu 0. g. Vorhaben

Wir antworten [hnen zugleich auch im Namen und Aufirag der Anlagenbetrelber WINGAS GmibH,
NEL Gastransport GmbH sowle OPAL Gastransport GmbéH & Co. KG.

Nach PrOfung des Vorhabens im Hinbliick auf eine Beelntrachtigung ungerer Anlagen teilen wir
hnen mit, dass unsere Anlagen zum gegerwartigen Zaitpunkt nicht betroffen sind. Dies schiieft
die Anlagen der v, g. Betraiber mit ein

Bitte richien Sie lhre Anfragen zu Ledungsauskinfien zukonflig direkt an das kostenfrese BIL-
Onlineportai unter: hitps:/portal bit-deitungsauskunft.de

Wir michten Sie daraul hinweisen, dass sich Kabel und Leftungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet bafindon konnen Diose Botreiber sind gasondert von Ihnen zur Ermittiung der genauen
Lage der Anlagen und eventuelien Aufiagen anzufragen
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise der GASCADE Gastransport GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Ahlbeck nimmt zur Kenntnis, dass Anlagen der

GASCADE Gastransport sowie WINGAS GmbH, NEL Gastransport
GmbH und OPAL Gastransport GmbH & Co. KG durch die gemeind-
liche Planung nicht betroffen sind.
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Abwagungsvorschlag:

_K\-—ff Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
—=50hertz fuhrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH werden

o im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
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Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter -

17483 Gruitowate, Amm Haus 8 (
Telefon 03834 S14320-0v Pax s1ange \
C-Mai poststela@etrivp mv-regenang oe

| 1

Bearbeller:  Harr Hempel
Telufon G334 1453514
nesaed.

b SR £ S
Oatumn:

11.29.2020 ¢
Bau- und Ordnungsamt

Stettiner Strafle 1
\ 17367 Eggesin
J

i Zelchen Thr Schruiben vom
08,97 2020

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommem-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref 360

Bebauungsplan Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg" der Gemeinde Ahlbeck, Land-

kreis Vorpommern-Greifswald (Posteingang: 09,07 2020; Entwurfsstand: 04/2020)

hier Landesplanerische Stellungnahma im Rahmean der Behordenbetailigung gemal § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan (1,86 ha) soll ein aligemeines Wohngebiet fir 15 Wohnge-
baude entwickeit werden. Der Bereich liegt am westlichen Siedlungsrand und ist von Wohn-
bebauung umgeben. Der Standort selbst ist durch Grun- sowie Lagerfiachen gekennzeich-
net. Die Gemeinde verfugt nicht Gber einen Flachennutzungsplan.

Nach dem Regionalen Raumentwickiungsprogramm Vorpommermn (RREP VP, 2010) ist Ahl-
beck Gemeinde des Nahbereichs von Eggesin. Die Wohnbauflachenentwicklung ist daher
laut Programmpunkt 4.2 (2} Landesraumentwicklungsprogramm Meckienburg-Vorpommerm
(LEP M-V, 2016) am Eigenbedarf zu orentieren. Die Innenentwicklungspotentiale gemat
4.1 (5) LEP 2016 sind bei der Flanung zu beachten.

Da es sich bei der Planung um eine Nachverdichtung der vorhandenen Siedlungsstruktur mit
15 Wohneinheitan im Gemeindahauptort von Ahlbeck handelt, werden die Ziele des Bebau-
ungsplans 5/2019 raumordnerisch milgetragen. Dem Bebauungspilan Nr. 52019 ,Wohnen
am Naegelberg" der Gemeinde Ahlbeck stehen die Ziele der Raumordnung nicht ent-
gegen.

Gehen Sie bitte bel der zukinftgen Ausweisung neuer Wohnbaufiachen davon aus, dass
aufgrund des fehlendean Flachennutzungsplans die gemeindlichen Entwicklungspotentiale
insgesamt zu erfassen und darzustellen sind

Mit freundiichen GraRen
Im Auftrag

K. |emped

Richard Hempel
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