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Gemeindenachbarliche Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des B-Planes Nr. 21/2019 Wohngebiet
Habichtstrafle"

Fachamt: Datum
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Bearbeitung:

Manja Witt

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine .

Gemeindevertretung Ahlbeck (Entscheidung) 29.10.2020 0]

Sachverhalt

Die Stadt Eggesin hat in lhrer Sitzung am 24.09.2020 den Entwurf und die Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 21/2020 ,Wohngebiet Habichtstrale” der Stadt Eggesin
gebilligt und die offentliche Auslegung, sowie die Behdrdenbeteiligung gemals § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Be-
grundung sowie der bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen erfolgt
vom 02. November bis 04. Dezember 2020 in der Stadtverwaltung Eggesin, Gebaude
Stettiner Stralse 2, Beratungsraum Bauamt.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB erhalten Sie hiermit die Gelegenheit bis zum Ende der Aus-
legungsfrist zu den beiliegenden Planungsunterlagen Stellung zu nehmen.

Planungsrechtlich und/oder entwicklungsmafBig negative Auswirkungen auf die

Gemeinde Ahlbeck werden verwaltungsseitig nicht gesehen. Bedenken gegen
die Planung bestehen insofern nicht.

Beschlussvorschlag

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21/2020 ,,Wohngebiet HabichtstraRe*
der Stadt Eggesin bestehen seitens der Gemeinde Liepgarten

] keine Bedenken.
L] nachstehende Bedenken It. Sitzungsprotokoll.

L] zur Planung werden folgende Hinweise It. Sitzungsprotokoll gegeben.

Anlage/n
1 B-Plan HabichtstralSe 6ffentlich




Finanzielle Auswirkungen

ja nein
fin. Auswirkungen X
im Haushalt bertcksichtigt X Deckung durch: Produkt Sachkonto
Liegt eine Investition vor? | | X | Folgekosten
Abstimmungsergebnis
JA NEIN ENTHALTEN

Burgermeister/in

stellv. Burgermeister/in




STADT EGGESIN

Der Biirgermeister

Hausanschrift: Stadt Eggesin, Stettiner Strafle 1, 17367 Eggesin

Verteiler Amt: Bau- und Ordnungsamt
siehe Liste Ansprechpartner:  Frau Maier

Zimmer: 13

Telefon: 039779 264-65

Telefax: 039779 264-43

E-Mail: s.maier@eggesin.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Mai 12.10.2020

Bebauungsplan Nr. 21/2019 ,,Wohngebiet HabichtstraRe“ der Stadt Eggesin

hier:  Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat mit Beschluss vom 24.09.2020 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 21/2019 ,Wohngebiet HabichtstraBe* der Stadt Eggesin und die
Begrindung in der Fassung vom Juni 2020 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung, sowie die
Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht fir Wohnnutzung geschaffen werden. Der
Bebauungsplan wird gemaR § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Diese
Méglichkeit besteht fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz
2 BauGB von weniger als 10.000 gm, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzung auf Flachen
begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Von einer
Umweltpriafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 21/2019 ,Wohngebiet HabichtstraRe“ und die Begriindung
(Stand 06/2020) der Stadt Eggesin liegen in der Zeit vom

02.11.2020 bis 04.12.2020

in der Stadt Eggesin, Stettiner StralRe 2, 17367 Eggesin, Zimmer 13 zu folgenden Dienststunden

montags von 9.00 Uhr —12.00 Uhr und 13.30 Uhr — 15.30 Uhr
dienstags von 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.30 Uhr — 18.00 Uhr
mittwochs von 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 15.00 Uhr
donnerstags von 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.30 Uhr — 15.30 Uhr
freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 b BauGB und
§ 13 a Abs. 2 BauGB éffentlich aus.

Sprechzeiten Bankverbindungen der Stadt Eggesin allgemeine Kontaktdaten

Mo.: 13:30-15:30 Uhr Deutsche Kreditbank AG Telefon: 039779 264-0

Di.: 09:00-12:00 Uhr und 13:30-18:00 Uhr IBAN  DESO0 1203 0000 0000 3820 51 Telefax: 039779 264-42

Mi.: geschlossen BIC BYLADEM1001 E-Mail: stadt-eggesin@t-online.de
Do.: 09:00-12:00 Uhr und 13:30-15:30 Uhr Sparkasse Uecker-Randow Internet. www.eggesin.de

Fr.. 09:00-12:00 Uhr IBAN  DE33 1505 0400 3240 0000 31

BIC NOLADE21PSW



Zusétzlich kénnen die Planunterlagen des Entwurfes auf der Homepage der Stadt unter
http://www.eggesin.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbeteiligungen/ eingesehen werden.

Uber diesen Verfahrensschritt werden Sie als Behérde bzw. sonstiger Trager éffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 2 BauGB hiermit unterrichtet. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange findet gemaR § 4 Abs. 2 BauGB geleichzeitig statt.

In der Anlage erhalten Sie den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 21/2019 ,Wohngebiet
HabichtstraBe” der Stadt Eggesin und die Begriindung. Bei Bedarf kénnen die Unterlagen auch
digital per E-Mail zur Verfugung gestellt werden. Ich bitte um Abgabe lhrer Stellungnahme bis
zum Ende der Auslegungsfrist, in der gegeniber der Stadt Eggesin Uber die von lhnen
beabsichtigten Planungen und sonstigen Maflnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung
Aufschluss gegeben werden soll soweit diese fur die stadtebauliche Entwicklung dieses
Baugebietes bedeutsam sein kénnen.

Nicht rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen kénnen nach § 4 a Abs. 6 BauGB bei der
Beschlussfassung nicht berticksichtigt werden.

freundlichen GruRRen
Auftrag

Leiterin Bau- und Ordnungsamt



SATZUNG DER STADT EGGESIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21/2019 "Wohngebiet HabichtstraBe"

fiir das Gebiet siidlich der Habichtstrale

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 :1.000

)

Kartengrundlage digitale ALK Stand: 09.07.2012

ZEICHENERKLARUNG
1. Festseizundg
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA | Aligemeine Wohngebiete i. V. m. textiicher § 4 BauNvo
| Festsetzung Nr. 1
0.3 Grundflschenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse ais Hochstmal 5 16 Abs. 2 BauNVvO

2. Bauweise, Baugrenzen
[+] offene Bauweise

A

3. Verkehrsflachen

V. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

i j Zweckbestimmung:
o orsersicn |\

Verkehrsberuhigter Bereich
4. Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhallung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
Baugr § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gellungsbereichs des
Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

e

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Flursticksgrenze

o Flursticksnummer

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017,
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geadndert worden ist.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2, Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5§ BauNVO

2.1 Garagen sind auf den nicht Gberbaub Grundsticksflachen 1 den stra-
Renseitigen Grundstlck und den straf} itigen Baug unzulassig

2.2 Aufden nicht Gberbaubaren Grur flachen den stralt iti
Grundsticksg 1 und den stralt

itigen Baugrenzen kénnen Nebenaﬁlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVQ nur h i | den.

3. Pl | | und Malnah zZum , Zur Pflege und zur
Entwtck!ung von Natur und Umwelt

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

31  Kompensatior Rnahme (entspricht M1 des Artensct hbeil, ]

Als Ersalz fUr die Fallung von 11 Baumen mit mehr als 50 cm S‘Iarnmurnfeng sowie
fur die Beseiligung anderer Gehdlze sind auf den nicht Uberhaubalen Grundsli]cken
pro 200 m* Neuversiegelung 2 hochstammige Obstbaume h duki
Stammumfang 10 bls 12em, 2 X vemflanzt mit Ballen (Apfelbdume z.B Pommer-
scher Ki er, Gelber Richard, Clivia, Carola,
Roter W'Mersieltmer Apfe! aus Grunhelde Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher
Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gule Graue, Bunte Julibirne, Pasto-
renbime, Kleine Landbirne, Alexander Luc,, Gule Luise, Tangern; Quitten 2.B. Apfel-
quitte, Bumenqurna I Apfelquitte) sowie 20 m* Strauchfiache heimi-
scher Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel) \fburmm opulus (Schneaball} Comus
mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hund nigra (Holunder), Ribes
alpinum (Alpen-Johannisbeere)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Neupflanzungen umfassen insgesamt 445 m* Straucher und 45 Stiick Baume. Ausfall
ist zu ersetzen.

32  FCS-MaBnahmen
FCS 1 Der Verlust von Brutmbglichkeiten fir Nischenbriter (Bachstelze, Garenrot-
schwanz, Zaunkénig) ist zu ersetzen, An jedem neu entstehendem Geb&ude ist ein
Ersatzquartier fir Nischenbriiter zu installieren. Die Umsetzung der Malinahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Belei-
ligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt sémiliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von insgesamt: 1
antkaslen mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kon-
trollki entsprechend Mont leit im AFB.
FCS 2 Der Verlust von Brutmégllchkerten fur Hehlenbriter (Blaumeise, Kohimeise) ist
zu ersetzen. An jedem neu entstehendem Gebaude ist ein Ersatzquartier fir Hhlen-
briter zu installieren. Die Umsetzung der Malinahme ist durch eine fachkundige Per-
son zu planen und zu begleiten, Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatig-
keitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten so-
wie eine Ahnahme mrl der uNB und andersn Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt samtliche Ki ikation hen uNB, Bauherrn und anderen Beteilig-
ten. Lieferung und Anbringung von
1 leﬂcashn B1al.rr|e|se L 26 28 mm oder
1h i

1 Kohl g @ 32 mm
mit ungehobelten Brel'tern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
p ] g im AFB.
Il. Hinweise
1. Bodendenkmale
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (U herb Stei Mauern,

Mauerreste, Hblzer, Hulzkonslrukhonem Bestallungen Skelenreste Minzen u. a.) oder
aufiallige Bodenverfarbungen, insb dere Br den, sind diese gem.
§11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem
(DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1988, S. 12 ff., zuletzt geandert durch Arlike|
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 382) unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehirde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V far
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigent oder zuféllige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveranderiem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.V i Anah Art P

V2l Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

3. Externe K ti fnah

M2  Die Uberhauung von 6.000 m? Ir dals p Nahrungshabitat for
den Weillstorch und potenzielles Bruthabitat fur Offeniandbriter erfordert externe
K 11 in Form von Offenland in der Landschafiszone Vorpom-
rnersches Flachland. Offenlandmalinah haben einen Wert von 3. Durch Kauf von
0,2 Okopunklen je beanspruchter Wohnget (insg 2.000 Okopunkte)
z.B. der Offenlandmafiinahme VG 022 ,Mag g am Ueckertal bei Eg-
gesin” ist das Komp jefizit zu dech

Verfahrensvermerke

3

10.

. Die Stadiverirel

Die Stadtvertretung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitzung am 28.03.2019 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungspl: Nr. 21/2019 ,Wohngebiet HabichistraBe® im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlus-
ses erfolgte am 16,10.2019 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr.
10 2019,

. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben sich

vom 16.10.2018 bis 14.11.2018 durch eine Auslegung des Plankonzeptes mit Begrin-
dung Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu informieren.

. Die Stadiverirelung der Stadt Eggesin hat in ihrer Sitlzung am 24.09.2020 den Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 21/2019 ,Wohngebiet Habichistralle® beschlossen und zur
Auslegung bestimm! und die Begrindung gebilligt.

. Die von der Planung beruhrien Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-

den gemal! § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom |
auf fert. Die 4 i
BauGB erfolg'te mit Schralban vom .

. zur Abgabe einer Stel-
1 mit den Nachbargamernden gemalt § 2 Abs. 2

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21/2019 Wohngebiet Habichtstrafle” und die Be-

gn’.]ndung haben im Amt , Am Stettiner Haff" der Zeitvom .................. bis

zum . .. wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Die tffentliche Auslegung wurde mil dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am .................. im amtlichen Mitleilungsblatt des Amtes Am Stelliner
Haff Nr. .............. sowie im Internel ortsdblich bekannt gemachl.

Zusétzlich sind der Inhalt der oristblichen Bekannimachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

g der Sladl E in hal in ihrer Sitzung am . . . die vorge-
brachien Slellungnahmen der Olfenlllcl"-kerl sowie der Eehbrden und sonsugen Trager of-
fentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 21/2019 ,Wohngebiel Habichtsirafe* wurde

||| A von der Stadivertretung der Stadt Eggesin beschlossen, Die Begrin-
dung wurde gebilligt

Eggesin, den .................

Siegel Blrgermeisler

Der katastermafige Bestand am . wird als richlig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darste“ung der Grenzpunkle gilt der Viorbehall, dass eine
Prafung nur grob emlgle da die rechtsverbi '|||..||= Liegenst karte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im b1:........ R kénnen nicht ab-
geleitet werden.

-1 | O—

. Der Bebauungsplan Nr. 21/2019 ,Wohngebiet Habichistrale® wird hiermit ausgeferigt.

Eggesin, den ..........cc.c....

Siegel Blrgermeister

Der Beschluss des Bet | Nr, 21/2019 \Wohngebiet Habichtstralle® sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesahen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . .
im amtlichen Mitteilungsblatt fir das Amt Am Stettiner Haff Nr. bekannt ge—
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gsltandmachung dar Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieflich der
sich ergebenden Rec.hlsfolgen [§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V sowie die Mog-
lichkeit, Entschadi he geltend zu machen und das Edoschen dieser An-
spriche (§ 44 BauG B} hing ewiesen worden,

Die Satzung ist am . +eeesr in Kraft gelreten.

Eggesin, den ..................

Siegel Birgermeister

Satzung der Stadt Eggesin Uber den Bebauungsplan Nr. 21/2019 ,,Wohngebiet
HabichtstraBe” filr das Geblet siidlich der HabichtstraBe (Gemarkung Eggesin,
Flur 3 Flurstiicke 3991, 402/1, 432/9, 432/10, 433/5 und 436/146 [teilweise])
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27, Marz
2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden isl, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtver-
tretung vom ...........c..oc.. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21/2019 ,Wohn-
gebiet Habichtstrafle" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) er-
lassen:

o -
Jbe u:ht$plan

Karinngransage duitale

DEALY - 3017

Bebauungsplan Nr. 21/2019 "Wohngebiet

HabichtstraRe" der Stadt Eggesin

Stand: Entwurf Juni 2020
Planverfasser: Gudrun Trautmann
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