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Sachverhalt

Zum o. g. Aufstellungsverfahren wurde in der Zeit vom 28.08.2024 - 30.09.2024 die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit durchgefiihrt. Mit Beschluss vom 25.02.2025
wurde die Abwagung zum Beteiligungsverfahren vorgenommen. Die vorgebrachten Anregungen
und Hinweise wurden in die nun vorliegenden Planungsunterlagen eingearbeitet.

Das Ausgliederungsverfahren zum Landschaftsschutzgebiet wurde eingeleitet. Mit Schreiben vom
26.03.2025 wurde durch den Landkreis vorpommern-Greifswald mitgeteilt, dass der Satzungsbe-
schluss parallel zum Ausgliederungsverfahren gefasst werden kann.

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung Grambin beschliel3t gem. 8 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 5 KV
M-V den Bebauungsplan Nr. 5/2023 ,Wohnen Neue Stral3e” (Stand 03/2025), bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

2. Die Begrindung der v. g. Satzung wird gebilligt.

3. Der Bebauungsplan 5/2023 ,Wohnen Neue Stral3e” der Gemeinde Grambin ist nach Abschluss
des Ausgrenzungsverfahrens zum Landschaftsschutzgebiet ortstiblich bekannt zu machen.
Dabei ist anzugeben, wo der Bebauungsplan 5/2023 ,Wohnen Neue Straf3e” der Gemeinde
Grambin wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangt wer
den kann.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Form
vorschriften von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (8§ 44 BauGB) hinzuweisen.
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BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S. 546).

2. Einfuhrung

2.1

Lage und Umfang des Plangebietes

Das fast 0,9 ha grof3e Gebiet umfasst das Flurstlick 185/4 (teilweise) der Flur 2 Gemarkung
Grambin. Im Nordosten befindet sich die LandesstrafRe L31. Im Sudosten grenzt die Neue
Strafl3e an den Geltungsbereich der Planung. Im Norden, Osten und Stiden grenzt Wohnbe-
bauung an den Plangeltungsbereich an. Im Westen befinden sich landwirtschaftliche Nutzfla-
chen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten: durch Wohnbebauung Neue Stral3e 27a (Flurstiick 185/2),

im Sudosten: durch die ortliche StralRe (Neue Stral3e) (Flurstiicke 195 und 190/13),

im Sudwesten: durch Wohnbebauung Neue StralRe 26 e und 27 (Flurstiicke 149/2 und
186) und

im Nordwesten: durch Dauergrinland und Freiflachen der Wohnbebauung Dorfstral3e

59 (Flurstiicke 183 und 185/4).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht der Gemeinde Grambin Baurecht fir Wohnungen
zu schaffen.

Die Gemeinde kann dem Bedarf an Eigenheimgrundstiicken nicht gerecht werden.

Der Bebauungsplan soll langfristig eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung sicherstellen.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den.

Der Geltungsbereich ist eine Aul3enbereichsinsel, die in das Siedlungsgeflige des Innenbe-
reichs eingebettet ist.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von 0,87 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 5.696 m2 x 0,4 + 2.471 m2 x 0,3 = 3.020 m? Uiberbaut werden. Es gibt keine Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, so dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das néachstgelegene GGB (DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff“, Arten: Hochmoor-Grof3laufkafer, Eremit, Finte, Rapfen, SteinbeilRer, Fluss-
neunauge, Bachneunauge, Schlammpeitzger, Meerneunauge, Bitterling, Lachs, Grof3er Feu-
erfalter, Biber, Fischotter, Bauchige Windelschnecke, Sumpf-Glanzkraut und Schmale Win-
delschnecke) ist vom Standort mehr als 690 m entfernt.

Der Abstand zum néachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder*; Arten:
Bergente, Blassgans, Brandgans, Flussseeschwalbe, Gansesager, Kampflaufer, Kormoran,
Lachmowe, Loffelente, Reiherente, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotschenkel, Schellente,
Schnatterente, Tafelente, Trauerseeschwalbe, Uferschnepfe, Zwergméwe und Zwergsager)
betragt tiber 700 m.

Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes bestehen aufgrund der
Entfernungen nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Im Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach 8§ 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Eine Herauslosung des Plangeltungsbereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet ist erforder-
lich.




Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 13.06.2023 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5/2023 ,Wohnen Neue Straf3e” im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgt im Amtlichen Mittei-
lungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 07/2023 vom 11.07.2023.

Landesplanerische Stellungnahme

Die Planungsanzeige erfolgte mit Schreiben vom 19.02.2024 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische Stellung-
nahme liegt mit Schreiben vom 31.05.2024 vor.

Information der Offentlichkeit

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 vom 12.07. 2023 bis 09.08.2023 Gele-
genheit gegeben, sich Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung informieren und sich dazu zu &uf3ern.

Entwurfsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 01.08.2024 von der Gemeindevertretung als Grund-
lage fuir die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemalf3 § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 26.08.2024. Bis zum 10.10.24 gingen sich 17 Behdrdenstellungnahmen
beim Amt Am Stettiner Haff ein; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder
Hinweise.

Offentlichkeitsbeteiligung gemanr § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung und der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag sind seit dem 13.08.2024 im Internet unter www.amt-am-stettiner-haff.de verof-
fentlicht. Zuséatzlich waren die zu verdoffentlichenden Unterlagen in der Zeit vom 28.08.2024
bis zum 30.09.2024 im Amt Am Stettiner Haff 6ffentlich ausgelegt. Die Entwurfsunterlagen
waren in der Zeit 28.08.2024 bis zum 30.09.2024 Uber das Bau- und Planungsportal zugang-
lich. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde, am 13.08.2024 im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes ,Am Stettiner Haff“ Nr. 08/2024 ortsublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung
war Zeitvom ................... biszum ................... im Internet eingestellt und in der Zeit vom
................... bis zum ................... im Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-
Vorpommern zuganglich. Bis zum 30.09.2024 gingen zwei Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit ein.

Abwagungsbeschluss

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragenen Anregungen und die Stellung-
nahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange wurden von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Grambin in ihrer Sitzung am 25.02.2025 behandelt. Das Abwéagungsergebnis
ist mitgeteilt worden.

Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat im Schreiben vom 26.03.2025 mitgeteilt, dass
das Verfahren zur Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Haffklste* am
25.03.2025 eingeleitet wurde. ,Die untere Naturschutzbehdrde sieht keinen Hinderungsgrund
in der Ausgliederung der Vorhabenflache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Haffkiiste*.




Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5/2023 kann parallel zum Ausgliederungsverfahren
beschlossen werden. Die 6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgt erst
nach Abschluss des Ausgliederungsverfahrens.”

Satzungshbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambin hatam ................... den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5/2023 ,Wohnen Neue StraRe* befindet sich
mitten in Grambin stidwestlich der Landesstrafl3e L31 (Dorfstral3e).

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist eine unbebaute AuRenbereichsflache, die als Dauergriinland genutzt
wird. Die Ackerwertzahl wird im Gaia MV fir den gré3ten Teil der Flache mit 19 angegeben
und liegt nur im Stdwesten bei 25.

Die umgebende Wohnbebauung ist meist eingeschossig und nur als Ausnahme zweige-
schossig.

Laut Klarstellungs- und Ergénzungssatzung kdnnte die erste Reihe an der Neuen Stral3e bis
zu einer Tiefe von ca. 30 m von der Grundstiicksgrenze bebaut werden. Der Ubrige Bereich
der Satzung liegt im Landschaftsschutzgebiet.




Gemeinde Grambin Méarz 2025
Bebauungsplan Nr. 5/2023 ,Wohnen Neue Straf3e*

Abbildung 1: Luftbild mit Plangeltungsbereich

erstelt von: info@plar
erstelt am: 1202 202

L
N
php, Abruf am 12.02.2014

Quelle: https:/www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Neue Stral3e, die den Planbereich im Stdosten tangiert,
erschlossen.

In der Stral3e sind die Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. In der Neuen Straf3e ist
eine Trinkwasserleitung Az DN80 vorhanden und ein Schmutzwasserkanal Stz DN200. Am
Grundstucksrand befindet sich ein Saugbrunnen fir 4001/min. In der Neuen Stral3e liegen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

3.4 Natur und Umwelt

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff“ und der Westteil im Landschaftsschutz-
gebiet ,Haffklste®. Die Flache beinhaltet keine geschiitzten Biotope. Am StraRenrand steht
ein nach § 18 NatSchAG geschitzter Baum.

Der Planbereich besteht aus Dauergriinland.

Auf dem Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet liegt nicht in
einem Trinkwasserschutzgebiet, die Bauflachen sind extreme Risikogebiete beziiglich Hoch-
wasser.
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Abbildung 2: Hochwasserrisiko
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Gefahr rr‘littlere Wahrscheinlichkeit
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Gefahr n\iedrig/e Wahrscheinlichkeit
v
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Quelle: https://www. umweltkarten mv- reglerungde/atlas/scrlpt/mdex php, Abruf am
15.02.2014

3.5 Eigentumsverhéaltnisse

Das Flurstiick 185/4 der Flur 2 Gemarkung Grambin liegt im Eigentum des Vorhabentragers.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Grambin hat einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die Klarstellungs- und
Erganzungssatzung ist seit 23.09.2009 in Kraft. Danach besteht Baurecht fur die erste Reihe
entlang der Neuen Stral3e. FUr Bebauung in zweiter und dritter Reihe wie hier angestrebt
und sudlich angrenzend an der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5/2023 ,Woh-
nen Neue StralRe“ vorhanden, besteht kein Baurecht.

Die rechtliche Grundlage fiir die Beurteilung von Bauantrdgen ist dementsprechend § 34
BauGB, Jedoch nur fir eine einreihige Bebauung. Eine Nutzbarmachung des westlichen
Teils fur Wohnungsbau ist auf dieser Grundlage nicht moglich.
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4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Grambin keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im landlichen Gestal-
tungsRaum Ueckermiinde und in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Grambin wird durch
das Uberregionale Strafl3ennetz erschlossen.

Im Programmsatz 4.1 (5) heil3t es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Orts-
lage zu erfolgen.”“und 4.2 (2): ,In den Gemeinden ohne zentralbrtliche Funktion ist die Aus-
weisung neuer Wohnbaufléchen auf den Eigenbedarf zu beschrénken.*

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist fir die Gemeinde Grambin
keine zentralortliche Funktion ausgewiesen. Der Ostteil der Gemeinde liegt in einem Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Die Gemeinde liegt in einem Tourismusent-
wicklungsraum. Der grof3te Teil der Gemeinde gehdrt zum Vorbehaltsgebiet Kilistenschutz.
Die Gemeinde ist an das regionale StralRennetz und regionalbedeutsame Radroutennetz an-
geschlossen.

Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftli-
chen und sozialen Bedirfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentraldrtli-
che Funktion haben, ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GroRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).

Abbildung 3: Auszug aus der Karte Blatt 2 des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Vorpommern

b N~

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 31.05.2024 wird festgestellt, dass dem Be-
bauungsplan Nr. 5/2023 die Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.
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4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Grambin hat seit 1999 einen wirksamen Flachennutzungsplan.
In diesem sind im Plangeltungsbereich Wohnbauflachen dargestellt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Grambin

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Errichtung von Wohngebauden. Mit dem Bebauungsplan soll die Errich-
tung von 13 barrierefreien Wohnungen planungsrechtlich ermdglicht werden.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet wer-
den.

Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen, dass sich am doérflichen Charakter orientiert
(nur ein Vollgeschoss).

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
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Planinhalt und Festsetzungen

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiucke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ben. Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

6.1.2 Mafld der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl fiir den Teil im Plangebiet mit der offenen Bebauung liegt mit 0,3 unter
den Orientierungswerden des § 17 BauNVO. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung
wird die Bodenschutzklausel (8 1 a Abs. 1 BauGB) beriicksichtigt. Der Teil des Plangebiets
auf der ,abweichende Bebauung” festgesetzt ist, ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt, dies ist das Maximum der Orientierungswerte fiir die GRZ im allgemeinen Wohngebiet.
Im Umgebungsbereich ist meist eingeschossige Bebauung vorhanden; zwei Vollgeschosse
gibt es nur als Ausnahme.

Es wird nur ein Vollgeschoss zugelassen, um dem dérflichen Charakter der Bebauung ge-
recht zu werden.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Bei der umgebenden Bebauung sind offene und abweichende (halb offene Bauweise) pra-
gend.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene und abweichende Bauweise festge-
setzt. Die Abweichung zur offenen Bauweise besteht darin, dass die Gebaudeléange auf 36 m
beschrankt wird. Die meisten Geb&ude sind deutlich kleiner. Als Ausnahme ist ein Geb&aude
mit 36 m vorhanden.

Der Abstand der vorderen Baugrenze zum StralRengrundstiick wird mit 9 m festgesetzt und
entspricht der umgebenden Bebauung.

6.2 Bauliche und technische MalRnahmen gegen Hochwasserscha-
den

Zweck der Festsetzung nach 8 1 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB ist die Vermeidung oder Verringe-
rung von Hochwasserschaden an den betreffenden baulichen Anlagen, und zwar durch bau-
liche und technische Anlagen bei deren Errichtung.

Die Festsetzung der Mindesthdéhe des Erdgeschossfulibodens erfolgt nach § 1 Abs. 3
BauGB.




6.3 Malnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfol-
gen

Die geschitzte Eiche an der StrafRe wurde zu Erhaltung festgesetzt.
Entsprechend der Forderung der unteren Naturschutzbehdrde wurde die vom Nachbargrund-
stiick hereinragende Hecke im Plangeltungsbereich zur Erhaltung festgesetzt.

Aus dem Artenschutzfachbeitrag waren folgende Vermeidungsmafinahmen zu tibernehmen:

V1 Aufstellen eines Amphibienschutzzaunes am westlichen Rand der Vorhabenfla-
che zum Wegleiten der Wanderbewegungen auf umliegende Flache:

Der zu errichtende Amphibienschutzzaun soll nicht auf Hohe der sidlichen und nordli-
chen Grenze der Vorhabenflache enden, sondern in Verlangerung der Abzaunung ein
angemessenes Stick (beiderseits 25 m werden hierbei als ausreichend angesehen)
weiter aufgestellt werden, damit ein vollstadndiges Wegleiten der Amphibien von der
Vorhabenflache erfolgt. Es ist weiterhin vollig ausreichend, bei der Errichtung den
Amphibienschutzzaun ohne Eimer zu versehen. Sollte der Amphibienschutzzaun je-
doch erst in der Fortpflanzungszeit oder innerhalb der Wanderzeiten aufgestellt wer-
den, ist zuvor die Vorhabenflache auf Amphibien durch die 6kologische Baubetreu-
ung abzusuchen und diese Tiere ggf. umzusiedeln. Die Umsetzung der aufgeflihrten
MaRnahmen ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten (Okologi-
sche Baubegleitung). Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht
zu verfassen sowie die Umsetzung der MaflRnahmen fototechnisch zu dokumentieren
und an UNB und das STALU Vorpommern weiterzuleiten. Die Person tbernimmt des
Weiteren die samtliche Kommunikation zwischen der UNB, dem Bauherrn und den
anderen Beteiligten.

V2 Abgrenzung der Heckenabschnitte einschlie3lich der umgebenden Saumpflan-
zengesellschaft zur Wohnbauflache mit einem langs- und querverlaufenden
Reptilienschutzzaun wahrend der Baufeldfreimachung und der Bauzeit:

Dieser Reptilienschutzzaun sollte parallel und in einem Abstand von ca. 5 Metern zur
sudlichen Vorhabenflachengrenze verlaufen. Dabei muss dieser diesen Bereich bis
zum nachsten Grundstiick ohne Liicken abgrenzen, so dass vorhandene Zau-
neidechsen nicht auf die Bauflachen geraten kénnen. Dieser Zaun muss bis zu Ab-
schluss aller Bauarbeiten stehen bleiben. Der errichtete Reptilienschutzzaun ist durch
eine fachkundige Person abzunehmen und mit Fotos zu dokumentieren. Der Abbau
muss durch diese fachkundige Person ebenfalls nach Ricksprache mit der UNB ge-
nehmigt werden. Bezugsmoglichkeiten des Reptilienschutzzaunes bestehen ber die
Fa. Grube, (https://w.grube.de) sowie Uber die Fa. Ehlert und Partner (http://www.eh-
lert-partner.de) (Ausfuhrung des Zaunes mit glatter Plane wéhlen). Méglicherweise
kann der Zaun auch tber die UNB in Pasewalk ausgeliehen werden.

V3 Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren:

Im Zuge der Baufeldfreimachung, die sich aber zunachst nur auf den Bereich des ei-
gentlichen Dauergriinlandes beziehen sollte, kann davon ausgegangen werden, dass
keine Fortpflanzung- oder Ruhestatten der potenziellen, bodenbriitenden Vogelarten
nachtraglich beschadigt oder zerstort werden, da alle dieser Arten ihre Brutstatten
nach absolvierter Brutperiode aufgeben (s. Tabelle 1) und so der Schutz ihrer Fort-
pflanzungsstéatten geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt.

Nach der Baufeldfreimachung sind ab dem 01. Marz durchgédngig die Bauarbeiten
fortzusetzen, um so potentielle Brutvogel zu vergramen. Bei einer Bauunterbrechung
groRer als 5 Tage ist die Flache von der Okologischen Baubegleitung OBB zu bege-
hen und erst nach Freigabe durch die OBB kénnen Bauarbeiten wieder aufgenom-
men werden.




V4 Erhalt der vorhandenen und angrenzenden Gehdlze:
Die im Plangebiet vorhandenen und angrenzenden Geholze/Hecken sind zu erhalten.
Ein Rickschnitt der Gehdlze ist auf ein unbedingt notwendiges Minimum zu be-
schranken und nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

V5 Okologische Bauiiberwachung
Zur Gewabhrleistung einer dkologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere
zur Beriicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes. ist eine Okologische Baube-
gleitung von einer fachkundigen Person, die der zustandigen Naturschutzbehérde vor
Baubeginn schriftlich zu benennen ist, durchfiihren zu lassen. Der Einsatz der Okolo-
gischen Baubegleitung ist durch eine naturschutzfachlich ausgebildete Fachkraft
durchzufiihren. Die Okologische Bauiiberwachung nimmt wahrend der Baustellenein-
richtung und bei den Erdarbeiten an Bauberatungen teil und weist die am Bau Be-
schatftigten in die naturschutzfachlichen und 6kologischen Aspekte der Bauausfiih-
rung ein. Der Bauablauf ist zu dokumentieren (Protokolle, Fotos). Die Protokolle der
Okologischen Baubegleitung mit Dokumentation der MaRnahmen in Wort und Bild ist
der UNB unaufgefordert vorzulegen.

V6 Vermeidung von Kollisionen von Vdgeln mit Glasflachen
Es muss durch geeignete MaRnahmen vermieden bzw. nach Mdglichkeit verhindert
werden, dass es zu Vogelkollisionen mit spiegelnden oder durchsichtigen Oberfla-
chen (vor allem Glasflachen) kommt. Um Individuenverluste zu vermeiden, soll refle-
xionsarmes Glas verwendet werden. Fur Vogel gefahrliche Durchsichten an Balkon-
oder Terrassenbristungen sind zu vermeiden. Es wird empfohlen die Broschire ,Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ von 2022 heranzuziehen und in der Bro-
schire empfohlene MaRhahmen umzusetzen.

V7 Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen
Die Emissionen der Wege- und Aul3enbeleuchtung der Geb&ude sollen auf ein not-
wendiges Mal3 reduziert und insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet
werden, d.h. es ist ein Lichtspektrum von 1800-2200K zu bevorzugen. Beleuchtungs-
dauer und —zeiten sind auf ein notwendiges Mal3 zu reduzieren. Streulicht ist zu ver-
meiden, Beleuchtung ist zielgerichtet zu installieren. Insektenfallen durch rundum ge-
schlossene Leuchten sind zu vermeiden.

6.4 Klimaschutz

Fur die Umstellung auf erneuerbare Energien als Beitrag fur den Klimaschutz ist die Festset-
zung der Solardachpflicht getroffen worden. Sie beinhaltet eine Solarmindestdachflache von
50 %, welche aus Photovoltaikmodulen oder Solarwédrmekollektoren bestehen kann. Bei der
Ausrichtung der Solaranlagen ist der Sonnenstand zu beachten, um das effizienteste Ener-
giegewinnung zu erreichen. Fir die Dacher der Nebengebaude werden Grindacher festge-
setzt, die mindestens extensiv begrunt werden. Grindacher speichern Regenwasser und ha-
ben die Funktion einer natirlichen Klimaanlage, au3erdem wirken sie sich positiv auf das
Mikroklima aus, da sich die Dachflachen nicht mehr so stark aufheizen kdnnen.

Zum Schutz des Grundwassers durch Wahrung der Grundwasserneubildung, zur Entlastung
der Kanalisation und zum Schutz vor Starkregenereignissen ist die Pflicht zum Auffangen
des Niederschlagswassers von Dachflachen, Balkonen, Terrassen, Garagen, Carports und
Zufahrten/Zuwegungen in Zisternen und zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf
den Baugrundstiicken festgesetzt.

Die bestehenden Gehdlze mussen erhalten bleiben und gepflegt werden, damit schattige
Platze in Durreperioden vorhanden sind, das Grundwasser geschuitzt ist und es zu keinen
Erosionen bei Starkregenereignissen kommen kann.

Es gibt keine Warmeplanung fiir die Gemeinde Grambin, folglich kénnen keine entsprechen-
den Festsetzungen getroffen werden.




6.5 Hobhenlage

Das BHW 2,60 m Gber DHHN 2016 wird als Mindestmalf fiir die Oberkante des untersten
Wohngeschossfu3bodens festgesetzt. Somit kann die Bebauung im Plangeltungsbereich,
dessen Hohen unter dem Vorsorgemal liegen, vor Uberflutung geschutzt werden.

6.6 Kennzeichnungen

,Fur den betreffenden Kistenbereich betragt entsprechend der Richtlinie 2-5/2022 ,Refe-
renzhochwasserstand und Bemessungshochwasserstand" des Regelwerks Kiistenschutz
M-V der
- Referenzhochwasserstand (RHW) 1,60 m NHN.
Der RHW entspricht in etwa einem HW200 (Hochwasser mit statistischer Wiederkehr-
wabhrscheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren).
- Bemessungshochwasserstand (BHW) 2,60 m NHN.
Der BHW berticksichtigt zusatzlich zum RHW ein Vorsorgemalf3 von 1,00 m/100 a zur
Bertcksichtigung eines beschleunigten, klimawandelinduzierten Meeresspiegelan-
stiegs.
Die genannten Wasserstande stellen Ruhewasserspiegel dar und berticksichtigt nicht den
mit Hochwasser einhergehenden Seegang.
Die Bauflache wurde entsprechend gekennzeichnet.

6.7 Nachrichtliche Ubernahme
6.7.1 Landschaftsschutzgebiet

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes LSG-034 Haffkiste verlauft durch den Plangel-
tungsbereich. Die untere Naturschutzbehdrde hat am 25.03.2025 das Verfahren zur Ausglie-
derung eingeleitet.

6.7.2 Naturpark

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Am Stettiner Haff.

6.8 Hinweise
6.8.1 Bodendenkmale

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
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gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gem&R 8§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméafRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

6.8.2 Kampfmittel

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
10.10.2024 hin:

»Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu
einer Kampfmittelbelastung im Bereich des vorliegenden Vorhabens, Gemarkung Grambin,
Flur 2, Flurstuck 185/4 vorhanden.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den Munitionsber-
gungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Ar-
beiten einzustellen, der Fundort zu raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung
Uber den Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungs-
dienst M-V zu erfolgen. Gemaf 8§ 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der
drtlichen Ordnungsbehdrde beim zustédndigen Amt unverzuglich anzuzeigen.”

6.8.3 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
10.10.2024 hin:

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen geman Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankungen des o6ffentlichen Verkehrsraumes
sind rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, tber die bauausfiihrende Firma
beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle,
Zu beantragen.”

6.8.4 Untere Naturschutzbehoérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
10.10.2024 hin:

,Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind vor jeglichen Schadigungen zu schitzen. Im
Rahmen der Bauausfiihrung sind die Einzelbaume mittels Stammschutz zu sichern. Wah-
rend der Bauzeit sind Bodenauffullungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der
Baume durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschlie3en. Leitungsbauarbeiten
im Wurzelbereich der Baume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durch-
zufuhren.”




6.8.5 Untere Abfall und Bodenschutzbehdrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

10.10.2024 hin:

»1. Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 01.01.2017 besteht Anschluss-
pflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GroRRe der bendétigten
Abfallbehéalter sind gemaf 88 14 und 16 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald anzumelden. ...

3. Die Mll- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaf3ig und birgerfreundlich zu
planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

o Die Stral’en sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Unfallverhiitungs-
vorschrift Entsorgungsfahrzeugen moglich ist (8§ 45, Absatz 1 ,,Fahrzeuge" - BGV D
29).

¢ Die Zufahrten zu den Miillbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Ruckwarts-
fahren mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift ,,MUll-
beseitigung" BGV C 27). Fur die Errichtung von Stichstral3en und -wege gilt dem-
nach, dass am Ende der Stichstral3e und des -weges eine geeignete Wendeanlage
vorhanden sein muss.

o Wendeanlagen kdnnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausge-
fuhrt werden. Dabei sind die Vorschriften der UW - VBG 126 zu beachten.

o Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m ein-
schlieBlich der Fahrzeugiberhénge haben. ...

1. Wahrend der BaumalRnhahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkorper, Verunreinigungen oder organolepti-
sche Auffélligkeiten des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehotrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Anklam) sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend 8 7 BBodSchG die Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die For-
derungen der 88 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09. Juli 2021 (BGBI. I. S. 2598, 2716), in der zuletzt glltigen Fassung, sind zu be-
achten.”

6.8.6 Untere Immissionsschutzbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
10.10.2024 hin:

sHinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den bevollmachtigten Bezirks-
schornsteinfeger zu gewahrleisten.

Bezuglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.
Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm einzuhalten.”




6.8.7 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
10.10.2024 hin:

nl-

Nach 8 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behoérde einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach 8 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustandigen Behorde unverziglich anzuzeigen.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustan-
digen Trink- und Abwasserzweckverband / den zustandigen Stadtwerken. Die Lei-
tungsfihrung ist mit dem Verband abzustimmen.

Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene (Grundwasserabsenkung)
erforderlich sein, so stellt dies nach § Gewasserbenutzung dar. Nach § 8 WHG bedarf
die Benutzung eines Gewassers der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Nach 8§ 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserent-
nahme) in den Féllen des§ 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Ent-
wasserungsleitungen angetroffen und beschéadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten tro-
ckengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.
Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen sind geman §
40 Abs. 1 und 2 der Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit Wassergefahrden-
den Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehorde des Landkreises VG anzuzeigen.
Die Benutzung eines Gewassers bedarf grundsatzlich einer Erlaubnis oder Bewilli-
gung durch die zustéandige Behdrde. Die Erlaubnis gewahrt die widerrufliche Befug-
nis, die Bewilligung das Recht, ein Gewasser zu einem bestimmten Zweck in einer
nach Art und Mal3 bestimmten Weise zu benutzen. Dazu z&hlen Einbringen und Ein-
leiten von Stoffen in Gewasser sowie, das Entnehmen, Zutagefdrdern, Zutageleiten
und Ableiten von Grundwasser (z.B. Brunnen, Grundwasserabsenkungen, Erdwarme-
sonden) 88 Wasserhaushaltgesetz. Falls der Einbau von Erdwérmesondenanlagen
(Warmepumpen) vorgesehen ist, ist dafir gesondert ein Antrag bei der unteren Was-
serbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu stellen. Die Zustimmung der
unteren Wasserbehdorde ist vor Baubeginn einzuholen. Entsprechende Antragsformu-
lare liegen bei der unteren Wasserbehdrde vor ...

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen. Jede Person ist nach 85 des WHG ver-
pflichtet, bei Mal3nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um unter eine
nachteilige Verdnderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden ...

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Speichermedium (Zisterne) bedarf kei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes iber Gewasserbenutzungen gelten
auch fur das Versickern, Verregnen, Verrieseln und Versenken oder sonstiges Auf-
bringen von Abwasser und anderen Stoffen, welche die Eigenschaften von Gewas-
sern nachteilig verandern kénnen (823 WHG) oder erhebliche schéadliche Veréande-
rungen der Gewasserbeschaffenheit verursacht werden. Gewasser ist auch das
Grundwasser. Erlaubnis und Bewilligung kdnnen mit Nebenbestimmungen versehen
werden. Die Erteilung der Erlaubnis oder Bewilligung steht im pflichtgemalRen Ermes-
sen der zustandigen Behorde.




6.8.8 Grenznaher Raum

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
10.10.2024 hin:

,Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. 8 1, Anlage
1 B der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betre-
tungsrecht im grenznahen Raum gem.§ 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger
Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin. Dartber hinaus kann das Hauptzollamt
verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchlasse oder Obergange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrich-
tungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).”

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Die Nutzung als Dauergriinland wird aufgegeben.

7.2 Verkehr

Die innere ErschlieBung des geplanten Gebietes ist zu errichten.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist mit dem Wasser- und Abwasser-Verband
Ueckerminde abzustimmen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der Neuen StralRe. Das Plangebiet wird ange-
schlossen.

Léschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m3/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h.

Am Grundsticksrand befindet sich ein Saugbrunnen fir 4001/min.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Balkonen, Terrassen, Garagen, Carports und
Zufahrten/Zuwegungen ist in Zisternen einzuleiten. Das aufgefangene Wasser ist fir die Gar-
tennutzung wiederzuverwenden.

Stromversorgung




Telekommunikationslinien
»Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an der Koordinierten Er-
schlieRung des B-Plan interessiert.*

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2017 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.4 Natur und Umwelt

Die Geholze im Planbereich werden erhalten. Die Vermeidungsmalnahmen sind umzuset-
zen.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 5/2023 ,Wohnen Neue Strale“ werden keine bodenordnen-
den MaRRnahmen erforderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung und Erschliel3ung sowie fir sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden vom Vorhabentrager getragen.

8. Flachenverteilung

Nutzung FlachengrtBBe Anteil an Gesamtflache
Wohngebiet 8.167 m? 93 %
Verkehrsflachen 2.471 m? 7%
Gesamt 8.744 m? 100 %

Gemeinde Grambin
Grambin, den ..................

Der Burgermeister/in

2 Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 10.09.2024




SATZUNG DER GEMEINDE GRAMBIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5/2023 "WOHNEN NEUE STRARE"

Satzung der G il in Giber den Nr. 5/2023 ,,Wohnen
Neue StraBe“ fiir das Gebiet im Westen von Grambin (Gemarkung Grambin,
Flur 2 Flurstiicke 185/4 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ..... . . folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. B 5/2023 ,Wohnen Neue Strafie* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

TEXT (Teil B)

tliche Fi ungen § 9 Abs. 1 BauGB
1 Art der haulu:hen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

2.1 offene Bauweise

Zulassig ist es Gebaude mit als , D oder
Hausgruppen zu errichten.

2.2 Abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise darf die Lange der Gebaude héchstens 75 m betra-
gen.

3. Flachen fir Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGl

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Stellplatze und Garagen auBerhalb der hierfur festge-
setzten Flachen unzulassig.

4. Entwiasserungsregelung

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB

Zisternenpflicht fiir Regenwasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Balkonen, Terrassen, Garagen, Carports und
Zufahrten/Zuwegungen ist in Zistemen einzuleiten. Das aufgefangene Wasser ist fur die Gar-
tennutzung wiederzuverwenden.

5. Bauliche und i gegen F
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB
41 Fur Neubauten ist die Standsicherheit gegentiber einem Wasserstand von 2,60 NHN

(BHW) zu gewahrleisten.
42  Fur die Wohn- und 1ung ist dt einer Uberflutungs-
gefahrdung bis 2,60 m NHN mittels geeigneter baul\cher MaRnahmen wie Verzicht
43 Fur gewerbliche bauliche Anlagen ist der einer L ing
entsprechend der Nutzung mittels geeigneter Manahmen (z. B. Abdichtung des
, Einbau von ingen in G

gen) sicherzustellen.
4.4  Bei der Emichtung elektrotechnischer Anlagen sow1e der etwaigen Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe ist eine

6. Solardachpflicht
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachfldchen der Geb&ude und baulichen Anla-

gen zu 50 % mit P zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten. Wenn auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert werden, kann die hier-
von beanspruchte Flache auf die zu g werden.

7. Dachbegriinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 7 Grad sind mindestens extensiv zu begrtinen.
Entsprechendes gilt fir Garagen, Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachdachern
oder flach geneigten Dachern bis 7 Grad ausgefiihrt werden.

8. Hol des

§ 9 Abs. 3 BauGB

Far die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschossfubodens wird 2,60 m DHHN 92 als
er ist DHHN2016 entspricht NHN.

II. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, . Fundamente, Gewolbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfulite Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brand-
stellen oder Graher) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-

zungen, Holzer, Knochen, , Sch muck ) aller
Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schlussel, Bes(eck) zum Vorschem kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V der unteren D anzu-

zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschu!zbehorde kann die

Fristim Rahmen des wenn die oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert
1de sind dem L fur Kultur und Denkmalpflege zu Gberge-
ben.
2.
V1 eines ibi am i Rand der
che zum der auf i Flache:

Der zu errichtende Amphibienschutzzaun soll nicht auf Hohe der sudlichen und nordli-
chen Grenze der Vorhabenflache enden, sondern in Verlangerung der Abzaunung ein
angemessenes Stick (beiderseits 25 m werden hierbei als ausreichend angesehen)
weiter aufgestellt werden, damit ein vollstandiges Wegleiten der Amphibien von der
Vorhabenflache erfolgt. Es ist weiterhin vollig ausreichend, bei der Errichtung den
Amphibienschutzzaun ohne Eimer zu versehen. Sollte der Amphibienschutzzaun je-
doch erst in der Fortpflanzungszeit oder innerhalb der Wanderzeiten aufgestellt wer-
den, ist zuvor die auf Ampl durch die ische Baubetreuung
abzusuchen und diese Tiere ggf. umzusledeln Die Umsetzung der aufgefihrten Maf-
nahmen ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten (Okologische
Bau Diese hat nach der Arbeiten einen Tétlgkeltshencnt zu
verfassen sowie die
und an UNB und das STALU Vorpommermn weiterzuleiten. Die Person Ubernimmt des
Weiteren die samtliche Kommunikation zwischen der UNB, dem Bauherrn und den
anderen Beteiligten

V2

V3

va4

V5

'

V7

der i il ieBlich der
zur mit elnem ldngs- und querverlaufenden
wihrend der und der Bauzeit:
Dieser Reptilienschutzzaun sollte parallel und in einem Abstand von ca. 5 Metern zur
stidlichen Vorhabenflachengrenze verlaufen. Dabei muss dieser diesen Bereich bis
zum néchsten ohne Lucken , so dass

sen nicht auf die Baufléchen geraten kénnen. Dieser Zaun muss bis zu Abschluss al-
ler Bauarbeiten stehen bleiben. Der errichtete Reptilienschutzzaun ist durch eine
fachkundige Person abzunehmen und mit Fotos zu dokumentieren. Der Abbau muss
durch diese fachkundige Person ebenfalls nach Riicksprache mit der UNB genehmigt
werden. des bestehen uber die Fa.
Grube, (https://w.grube.de) sowie (iber die Fa. Ehlert und Partner (http://www.ehlert-
partner.de) (Ausfiihrung des Zaunes mit glatter Plane wahlen). Méglicherweise kann
der Zaun auch Uber die UNB in Pasewalk ausgeliehen werden.

Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren:

Im Zuge der Baufeldfreimachung, die sich aber zunachst nur auf den Bereich des ei-
gentlichen Dauergrun\andes beziehen sollte kann davon ausgegangen werden, dass
keine For

nachtréglich beschadigt oder zerstort werden, da alle dieser Arten ihre Brutstétten
nach absolvierter Brutperiode aufgeben (s. Tabelle 1) und so der Schutz ihrer Fort-
pflanzungsstatten gemag § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt.

Nach der Baufeldfreimachung sind ab dem 01. Marz durchgéngig die Bauarbeiten
fortzusetzen, um so potentielle Brutvogel zu Bei einer

gréRer als 5 Tage ist die Flache von der Okologischen Baubegleitung OBB zu bege-
hen und erst nach Freigabe durch die OBB konnen Bauarbeiten wieder aufgenom-
men werden.

Erhalt der vorhandenen und angrenzenden Geholze:

Die im Plangebiet vorhandenen und angrenzenden Geholze/Hecken sind zu erhalten
Ein Rickschnitt der Geholze ist auf ein unbedingt notwendiges Minimum zu be-
schranken und nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

Okologische Bauiiberwachung
Zur einer act 3
zur ichtit des g ist eine Ol Baube-

gleitung von einer fachkundigen Person, d\e der zustandigen Naturschutzbehorde vor
Baubeginn schriftlich zu benennen ist, durchfiihren zu Iassen Der Einsatz der Okolo-

gischen ist durch eine Fachkraft
U Die O g nimmt wahrend der Baustellenein-
nchtung und bei den Erdarbel(en an Bauberatungen teil und weist die am Bau Be-
in die naturscht und Aspekte der Bauausfuh—
rung ein. Der ist z1 , Fotos). Die

Okologischen Baubegleltung mit Dokumenlatlon der Marlnahmen in Wort und Ehld |s|
der UNB unaufgefordert vorzulegen.

Vermeidung von Kollisionen von Végeln rmt Glasflaichen

Es muss durch geeignete bzw. nach

werden, dass es zu i m|| 1 oder Oberfla-
chen (vor allem kommt. U soll refle-
xionsarmes Glas verwendet werden. Fur Vogel gefahrliche Durchsnchten an Balkon-
oder Ter Gistungen sind zu Es wird empfohlen die Broschiire ,Vo-

gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht® von 2022 heranzuziehen und in der Bro-
schire emplcnlene MaBnahmen umzusetzen

durcl
Die Emlsswnen der Wege- und AurLenDe\euchtung der Gebaude sollen auf ein not-
wendiges MaR reduziert und insekten: eundliche Lichtquellen verwend:

werden, d.h. es ist ein Lichtspektrum von 1800-2200K zu bevorzugen. Beleuchtungs-
dauer und —zeiten sind auf ein notwendiges MaR zu reduzieren. Streulicht ist zu ver-
meiden, Beleuchtung ist zu installieren. Ir 1 durch rundum ge-
schlossene Leuchten sind zu vermeiden,

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Verordnung iber die bauliche Nutzung der G
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

Verordnung uber die itung der i e und die D des
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

Verfahrensvermerke

1.

w

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambin hat in ihrer Sitzung am 13.06.2023 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5/2023 ,Wohnen Neue StraBe" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung
des Beschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes ,Am Stetti-
ner Haff* Nr. 07/2023 am 11.07.2023 erfolgt.

Der wurde mit iben vom 19.02.2024 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 31.05.2024 vor.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 12.07.2023 bis 09.08.2023 tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
ten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambin hat in ihrer Sitzung am 01.08.2024 den

PLANZEICHNUNG (Teil A) M 1:1.000

Kartengrundlage digitale ALK Stand 20.10.2023

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher ~ § 4 BauNVO
Festsetzung Nr.

2. Mar& der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(in § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zweite Zeile links)
! Zahl der Voligeschosse als HochstmaR (in ~ § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Nutzungsschablone unten links)

3. Bauwelse Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise i. V. m. textlicher § 22 Abs. 1 BauNVO
r.2.1 (in
unten rechts)
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher § 22 Abs. 4 BauNVO
Nr. 2.2 (in ablone un-
ten rechts)
Baugrenze § 23 BauNvVO
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

a hier
private Mischverkerhsflache

5. Planungen, Nutzungsre: elungen und MaB-  § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
nahmen zum Schutz zur Iege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

zu erhaltender Einzelbaum § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen  § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
c Straucher, hier hereinwachsend vom Nach-
bargrundstiick

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
_ | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen
Zweckbestimmung hier Garagen
Umgrenzung der Flchen, bei deren Bebau- § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
bauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auRere Einwirkungen oder bei denen

bauliche Sicherur

gegen Naturgewalten erforderlich sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans

T Abgrenzung des Mafes der Nutzung in-  § 16 Abs. 5 BauNVO
nerhalb eines Baugebiets

1. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
U Ve i und

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5/2023 ,Wohnen Neue Strale* mit g be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die mit den gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.08.2024.

on
F j i im Sinne des
rechts
Schutzgebiete: @
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

Ill. Darstellungen ohne Normcharakter

1 Fursticksgrenze

Flurstiicksnummer
[ Gebhudebestand gema Kataster mit Hausnummer

3

. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 52023 ,Wohnen Neue

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung und der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag sind seit dem 13.08.2024 im Internet unter www.amt-am-stettiner-haff.de
veroffentlicht. Zusatzlich waren die zu veroffentlichenden Unterlagen in der Zeit vom
28.08.2024 bis zum 30.09.2024 im Amt Am Stettiner Haff ¢ffentlich ausgelegt. Die Ent-
wurfsunterlagen waren in der Zeit 28.08.2024 bis zum 30.09.2024 Gber das Bau- und
Planungsportal zugénglich

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde, am 13.08.2024 im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes ,Am Stettiner Haff* Nr. 08/2024 ortstblich bekannt gemacht. Diese Bekanntma-
chung war Zeitvom ........... .. Im Internet eingestellt und in
der Zeit vom bis zum im Uber das Bau- und Planungsportal
Mecklenburg-Vorpommern zugénglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambin hat in ihrer Sitzung am 25.02.2025 die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Behorden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Grambin, den

Siegel Burgermeisterin

Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MaBstab 1: ......... entstand. Regressanspriiche konnen nicht ab-
geleitet werden.

., den ..

Landkreis Vorpommern-Greifswald
FB Kataster und Vermessung

Der Bebauungsplan Nr. 52023 ,Wohnen Neue StraRRe" bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Grambin als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 52023 ,Wohnen Neue StralRe" als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Grambin, den .......

Siegel Bargermeisterin

StraRe" und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sindam .................. im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes ,Am Stettiner Haff" arls-

Ublich bekannt gemacm worden. In der g ist auf die G

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

der sich (8§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV

M-V) sowie die i i 1spriiche geltend zu machen und das Erlé-

schen dieser Anspruche (§ w“ BauGB) hingewiesen worden

Die Satzung ist am . +evvwn. in Kraft getreten.

Grambin, den ..............
Siegel Burgermeisterin
Ubersichtsplan M 1:10.000

Kartengrundlage digitale Topographische Karte © GeoBasis-DE/M-V < 2018 >

Bebauungsplan Nr. 5/2023 "Wohnen Neue Strafe"
Gemeinde Grambin

Stand: Satzung Marz 2025
Planverfasser: Planungsbiiro Trautmann
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