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Die Gemeinde Altwarp hat am 08.11.2022 den Aufstellungsbeschluss zum o.g. Bebauungsplan ge-
fasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der
Zeit vom 26.06.- 29.07.2024. die eingegangenen Stellungnahmen wurden eingearbeitet und der Ent-
wurf in der Fassung vom 02/2025 liegt nunmehr zur Beschlussfassung vor.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altwarp beschlief3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse" und die Begriindung hier-
zu werden in der vorliegenden Fassung (02/2025) gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse" mit der Begriindung und
dem Umweltbericht einschlieRlich der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sind geman § 3 Abs. 2 auf der Homepage des Amtes ,Am Stettiner Haff* und
Uber das Bau- und Planungsportal M-V einzustellen.

Zusatzlich sind die Unterlagen o6ffentlich auszulegen und die beteiligten Trager &ffentlicher Be-
lange von der Auslegung zu benachrichtigen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie die Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, sind im Internet einzustellen, Gber das Bau- und Planungsportal zugéang-
lich zu machen und ortstiblich bekannt zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegefrist elektronisch Gibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg abgegeben werden kdnnen.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsverordnung (VwGO) unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

3. Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentli
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zu dem Plan-
entwurf und zu dem Begrindungsentwurf einzuholen.
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1. Anlass und Ziele
Die Gemeinde Altwarp plant mittels Verfahren nach §13b BauGB zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes im AuBBenbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbe-
bauung entlang der Hafengasse zu schaffen. Das Plangebiet umfasst etwa 0,21 ha und bein-
haltet das Flurstiick 144/4 sowie teilweise das Flurstiick 112/1 der Flur 2, der Gemarkung Alt-
warp.
Das Vorhaben befindet sich:

o etwa 50 m nordéstlich des GGB DE_2251-301 "Altwarper Binnendlinen, Neuwarper

See und Riether Werder"
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o etwa 65 m norddstlich des SPA DE_2250-471 "Kleines Haff, Neuwarper See und
Riether Werder"
o etwa 70 m norddstlich des SPA DE_2251-403 "Binnendiinen und Walder bei Altwarp"

Die drei vorgenannten Gebiete sind Gegenstand der vorliegenden FFH- Vorprifung.
i

Untersuchungsraum,
etwa 50 m nordost-
lich des GGB

DE_2251-301 "Altwarper
Binnendinen, Neuwarper See
und Riether Werder", 1426 ha

Abb. 1: Lage des Vorhabens zum GGB (Grundlage: © Gaia-DE/M-V 2022)

Entsprechend Artikel 6 Absatz 3 der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der naturli-
chen Lebensrdume und der Habitate der Arten erfordert die vorliegende Planung, welche nicht
unmittelbar mit der Verwaltung des Natura-Gebietes in Verbindung steht und hierfir nicht not-
wendig ist, das Gebiet jedoch einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen Planen und Pro-
jekten erheblich beeintrachtigen kdnnte, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses
Gebiet festgelegten Erhaltungszielen.

Dies erfolgt zunachst im Rahmen vorliegender FFH-Vorprifung auf Grundlage vorhandener
Unterlagen. Sind im Ergebnis der FFH-Vorprifung erhebliche Beeintrachtigungen nachweis-
lich auszuschlie3en, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Be-
steht dagegen bereits die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung, 16st dies die Pflicht
zur Durchflhrung einer FFH-Vertraglichkeitshauptprifung aus.

Unter BerUcksichtigung der Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifung und vorbehaltlich des Ab-
satzes 4 (Durchfiihrung trotz negativer Ergebnisse aus Griinden 6ffentlichen Interesses, mit
notwendigen AusgleichsmaBnahmen) stimmen die zustandigen einzelstaatlichen Behérden
der Planung nur zu, wenn sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht beeintréch-
tigt wird und nachdem sie gegebenentfalls die Offentlichkeit angehért haben.

FFH-Vorprifungen flir Bebauungsplan Nr. 7/2022 "Wohnen Hafengasse" Gemeinde Altwarp
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s
; SPA 2251-403
SPA 2250-471

DE_2250-471 "Kleines Haff,
Neuwarper See und Riether
Werder", 29142 ha

Untersuchungsraum,
\ etwa 65 m nordostlich
\  des SPA 2250-471
" . und 70 m nordostlich

DE_2251'403 "Binnenaﬁnen und oy = [ _des SPA 2251-403
Walder bei Altwarp”, 1742 ha |

Abb. 2: Lage des Vorhabens zu den SPA-Gebieten (Grundlage: © Gaia-DE/M-V 2022)

2. Gesetzliche Grundlagen

Die européische Grundlage der FFH - Prifungen ist die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zur Er-
haltung der nattrlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten (RL 92/43/EWG), FFH -
Richtlinie genannt, welche seit dem 5. Juni 1992 in Kraft ist und die Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinie 2009/147/EG des Rates der européischen Gemeinschaften vom 30.November 2009
dber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) in ihre Bestimmungen einschlief3t.

Im Artikel 3 der FFH - Richtlinie heif3t es:

(1) Es wird ein kohdrentes europdisches 6kologisches Netz besonderer Schutzgebiete mit der
Bezeichnung ,Natura 2000 errichtet. Dieses Netz besteht aus Gebieten, die die natiirlichen
Lebensraumtypen des Anhangs | sowie die Habitate der Arten des Anhang Il umfassen und
muss den Fortbestand oder gegebenenfalls die Wiederherstellung eines glinstigen Erhal-
tungszustandes dieser nattrlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten in ihrem natdirli-
chen Verbreitungsgebiet gewéhrleisten. Das Netz ,Natura 2000“ umfasst auch die von den
Mitgliedstaaten aufgrund der Richtlinie 79/409/EWG ausgewiesenen besonderen Schutzge-
biete.

Die Pflicht zur Prifung der Natura-Gebiete ergibt sich aus Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie:

(3) Pldne oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung
stehen oder hierfir nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder in Zusam-
menwirkung mit anderen Pldnen und Projekten erheblich beeintrdchtigen kénnten, erfordern
eine Priifung auf Vertréglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen. Unter
Berticksichtigung der Ergebnisse der Vertrdglichkeitsprifung und vorbehaltlich des Absatzes
4 stimmen die zustdndigen einzelstaatlichen Behdrden dem Plan bzw. Projekt nur zu, wenn
sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht beeintrdchtigt wird, und nachdem sie
gegebenentalls die Offentlichkeit angehért haben.
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3. Vorgehensweise

Nachfolgend werden die einzelnen Schritte der Prifung des Vorhabens erlautert:
1.Schritt

Dieser ist die Prifung des Vorhabens auf Wirkfaktoren, welche Beeintrachtigungen eines Na-
tura 2000 - Gebietes auslésen kénnten.

2. Schritt

Hier erfolgt die Konkretisierung der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie die Bestimmung
der im Natura 2000-Gebiet zu schiitzenden Lebensraumtypen, der Lebensraumarten und de-
rer Habitate welche gegenlber den Wirkfaktoren empfindlich sein kénnten.

3. Schritt

Es wird geprift ob die Moglichkeit besteht, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der im Na-
tura 2000-Gebiet zu schiitzenden Lebensraumtypen oder Arten erfolgen kann.

Wird als Ergebnis des 3. Schrittes die Méglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung ausge-
schlossen, ist das Vorhaben durchfihrbar. Kann die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrach-
tigung nicht ausgeschlossen werden, ist das Vorhaben abzulehnen.

Zum Verstandnis der Ausfiihrungen werden nachfolgend wichtige Begriffe erldutert:

Erhebliche Beeintrachtigung

Beeintrachtigungen natdrlicher Lebensrdume nach Anhang | der FFH-Richtlinie oder der Ha-
bitate der Arten nach Anhang Il bzw. der Vogelarten nach Anhang | und nach Art. 4 (2) der
Vogelschutz-Richtlinie (2009/147/EG), die nach den gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu
bewahren oder zu entwickeln sind, sind erheblich, wenn diese so verandert oder gestort wer-
den, dass diese ihre Funktion entsprechend den Erhaltungszielen nicht mehr vollumfanglich
bzw. ausreichend, sondern nur noch eingeschrankt erfillen kbnnen oder der Erhaltungszu-
stand der fir sie charakteristischen Arten nicht mehr ginstig ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten kénnen nicht nur durch Vorhaben,
die innerhalb der Gebiete vorgesehen sind, hervorgerufen werden, sondern auch von solchen
auBerhalb dieser Gebiete, indem aus solchen Vorhaben entsprechende Auswirkungen auf die
Gebiete mit ihren fir die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteile resultieren. Dies kénnen
vor allem Wirkungen Uber den Luft und Wasserpfad sowie Barrierewirkungen sein, die zu St6-
rungen von funktionalen Beziehungen (z. B. zwischen Lebensrdumen einer Art inner- und au-
Berhalb eines Natura 2000-Gebietes) fihren oder Zerschneidungs- bzw. Fallenwirkungen, die
auch auBerhalb der Gebietskulisse Individuenverluste / Mortalitatserh6hung der im Gebiet sie-
delnden Population hervorrufen.

Erhaltungsziele

Erhaltungsziele sind grundséatzlich die Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Er-
haltungszustandes der Lebensrdume nach Anhang | FFH-Richtlinie und der Arten nach An-
hang Il FFH-RL bzw. der Vogelarten nach Anhang | und nach Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richt-
linie (2009/147/EG) und derer Habitate. Zum Teil sind flr die Natura 2000-Gebiete die jeweili-
gen Erhaltungsziele gebietsspezifisch im Standard - Datenbogen festgelegt.

B3
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Bezugsraum

Bezugsraum zur Ermittlung der Beeintrachtigungen ist das entsprechend den Erhaltungszielen
zu sichernde oder wiederherzustellende Vorkommen im betroffenen Natura 2000-Gebiet ein-
schlieBlich seiner lokalen Vernetzung, nicht jedoch das nationale oder europaische Verbrei-
tungsgebiet. Dabei sind erforderlichenfalls etwaige Differenzierungen innerhalb des Gebietes
zu berlcksichtigen (z. B. bei einem Gebiet, das aus funktional getrennten oder nur bedingt
zusammengehdrigen Teilgebieten besteht). Insbesondere bei mobilen oder regelmaBig wan-
dernden Arten ist allerdings festzuhalten, dass Beeintrachtigungen der Population des be-
troffenen Natura 2000-Gebietes auch auBBerhalb dieses Gebietes stattfinden und z. B. Uber
dort erhéhte Individuenmortalitat auf den gebietsbezogenen Erhaltungszustand der betroffe-
nen Arten rlickwirken kénnen.

4. Projektbeschreibung
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung und einer GRZ von 0,4
angestrebt.

Abb. 3: Auszug aus aktuellem Stand der Planzeichnung

Die Uberschreitung der zulassigen Versiegelung von 40% um 50% wurde bisher nicht ausge-
schlossen. Eine Versiegelung der Bauflache von 60% ware somit zuldssig. Das Grundstiick

£3
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wird Uber die nérdlich verlaufende Hafengasse erschlossen. Nérdlich und westlich gegentber-
liegend befinden sich Wege und Wohnbebauung. Baugrenzen sind zum aktuellen Planungs-
stand nicht festgelegt. Einige Gehblze missen vermutlich beseitigt werden.

Tabelle 1: Wirkungen des Vorhaben auf die Natura-Gebiete
Art der Wirkung Wirkintensitat auf die Natura-Gebiete
3
D
c
=}
=
o — [)
o] E| € m

a) anlagebedingte Wirkungen

Flachenversiegelung

Uberbauung/ Versiegelung

Flachenumwandlung

Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

Veranderung der morphologischen Verhaltnisse

Verénderung der hydrologischen/ hydrodynami-
schen Verhaltnisse

Veranderung der hydrochemischen Verhéltnisse
(Beschaffenheit)

Nutzungsénderung Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstruk-
turen
Verlust/Anderung charakteristischer Dynamik
Intensivierung der land-, forst- oder fischereiwirt-
schaftlichen Nutzung
Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nutzung/
Pflege
(Langer) andauernde Aufgabe habitatpragender
Nutzung/ Pflege

Gewasserausbau

Zerschneidung, Arealverkleine-
rung, Kollision

anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung/ Indivi-
duenverlust

b) betriebsbedingte Wirkungen

Zerschneidung, Arealverkleine-
rung, Kollision

betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung/ Indi-
viduenverlust

Mechanische Einwirkung (z.B. Tritt, Luftverwirbe-
lung, Wellenschlag)

Erschitterungen/ Vibrationen

stoffliche Emissionen

Stickstoff- und Phosphatverbindungen/ Nahrstoffein-
trag

Organische Verbindungen

Schwermetalle

Sonstige durch Verbrennungs- und Produktionspro-
zesse entstehende Schadstoffe

Salz

Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub/
Schwebstoffe und Sedimente)

Olfaktorische Reize (Duftstoffe, auch: Anlockung)

Arzneimittelriickstdnde und endokrin wirkende Stoffe

Sonstige Stoffe

Einleitungen in Gewasser

Grundwasser u.a. Wasser-
standsanderungen

akustische Wirkungen

Schall

optische Wirkungen

Bewegung, Sichtbarkeit, Licht (auch: Anlockung)

B3
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Art der Wirkung

Wirkintensitat auf die Natura-Gebiete

gering
mittel
hoch

Bemerkungen

Veranderungen des Mikro- und
Mesoklimas

Veranderung der Temperaturverhaltnisse

Verénderung anderer standort-, vor allem klimarele-
vanter Faktoren (z.B. Belichtung, Verschattung)

Strahlung

Nichtionisierte Strahlung/ Elektromagnetische Felder

lonisierte/ Radioaktive Strahlung

Gezielte Beeinflussung von Ar-
ten und Organismen

Management gebietsheimischer Arten

Forderung/ Ausbreitung gebietsfremder Arten

Bekédmpfung von Organismen (Pestizide u.a.)

Freisetzung gentechnisch neuer bzw. veranderter
Organismen

c) baubedingte Wirkungen

BaustraBBe, Lagerplatze etc.

Bauzeiten (Gesamtzeitraum u.
tageszeitlich)

Zerschneidung, Arealverkleine-
rung, Kollision

Baubedingte, Barriere- oder Fallenwirkung/ Individu-
enverlust

Sonstige

5. Beschreibung des Untersuchungsraumes.

Das Plangebiet befindet sich im Stden von Altwarp, unmittelbar sudlich der Hafengasse,
250 m westlich des Hafens, etwa 15 km 06stlich von Ueckermiinde und 700 m sudlich der
LandstraBe L31, unmittelbar westlich der der Grenze zu Polen.

Abb. 4: Schutzgebiete und Biotope im Umfeld (Grundlage: © Gaia-DE/M-V 2022)

NSG_186 Altwarper Binnendiinen,
Neuwarper See und Riether Werder

SPA DE_2250-471Kleines Haff,

7 Neuwarper See und Riether Werder

)Y
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Die Vorhabenflache befindet sich auf einer teilweise zuganglichen, teilweise eingefriedeten,
unbebauten, teils von Scheinzypressen und Ligusterhecken gepragten Grinflache. Nérdlich
an die Hafengasse grenzen Einzelgehdfte, dstlich ein unversiegelter Weg, der zum Neuwar-
pener See/ Stettiner Haff fihrt. Etwa 15 m stidwestlich befinden sich laut Gaia/DE-MV Biotope
der Verlandungs-/Kistenlberflutungsmoorkomplexe des Neuwarper Sees sowie etwa 50 m
stdlich das Haffgewasser mit Verlandungsbereichen. Zwischen dem Plangebiet und den Bio-
topen liegen Grinflachen und zahlreiche Gehdlze wie beispielweise Stieleichen, Weiden,
Hange-Birken und alte Pappeln. Laut Aussage des Bauherren war das Gelande zu DDR-Zei-
ten Nutzgarten fir die gegenUberliegenden Gehdéfte. Die Aussage lasst sich durch Orthofotos
des Geoportals Gaia-DE/MV aus dem Jahr 1991 bestéatigen. Das Plangebiet weist keine er-
héhte verkehrs- und nutzungsbedingte Vorbelastung auf.

Zeichenerklarung
jl = —- Untersuchungsraum = Plangebiet

Schilf-Landrohricht

Siedlungshecke aus heimischen
Geholzen

Siedlungshecke aus nichtheimischen
Geholzen

Intensivgranland auf Moorstandorten

Nicht- oder teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit Spontanvegetation

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

Landlich gepragtes Dorfgebiet

Strauch
o Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std

@ s Baum nach § 18/19 NatSchAG geschatzt

Geholzkarzel: z. B. 2 - 2 Stuck, z. B. 2st - zweistammig, z.
B. 10 - 10 cm Stammdurchmesser, Ch - Chamaecyparis
spec. (Scheinzypressen), Co - Comnus spec. (Hartriegel),
Cu - Cupressaceae (Zypressengewachse), Fo - Forsythia
spec. (Forsythien), Liv - Ligustrum vulgare (Gewohnlicher
Liguster), Ma- Malus spec. (Apfel), Pi- Picea spec
(Fichten), Pr - Prunus spec. (Kirschen), Py - Pyrus spec.
(Birnen), Roc - Rosa canina (Hundsrose), Sy - Syringa
spec. (Flieder)

Abb. 5: Bestandskarte (Grundlage: © Gaia-DE/M-V 2022)

Die Vorhabenflache liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff“, im Landschaftsschutzgebiet ,Haff-
kuste“ sowie im 150 m Kistengewasserschutzstreifen des Haffs. Das Naturschutzgebiet ,Alt-
warper Binnendiinen, Neuwarper See und Riether Werder* befindet sich etwa 15 m siidwest-
lich stidwestlich des Plangebietes. Im Geltungsbereich befinden sich keine nach § 20
NatSchAG M-V geschutzte Biotope. Es befinden sich zwei Biotope in 50 m Umkreis und min-
destens zehn weitere in 200 m Umkreis. Die Vorhabenflache beinhaltet einen nach § 18
NatSchAG M-V geschutzten Einzelbaum.

Das Plangebiet besteht gréBtenteils aus einer intensiv geméahten Wiese (GIO), vorwiegend mit
folgenden Pflanzenarten, -gattungen und -familien: SiBgréasern (Poaceae), im Westen verein-
zelt Sauergrasgewachse (Cyperaceae), Léwenzahn (Taraxacum), Schafgarbe (Achillea),
Gundermann (Glechoma hederacea), Fingerkrautern (Potentilla) und vereinzelt Giersch
(Aegopodium). Am Bereich entlang des Zaunes (VRL) ist zu erkennen, dass bei ausbleibender
Mahd Schilfrohre (Phragmites) und Graser feuchter Standorte wachsen. Auf der Vorhabenfla-
che befinden sich zwei Siedlungshecken nichtheimischer Arten (PHW) bestehend aus Schein-
zypressen (Chamaecyparis) und vereinzelt Fichten (Picea) sowie eine Ligusterhecke (Ligust-
rum vulgare - PHZ). Hinzu kommen neun Obstbdume der Prunus-, Pyrus- und Malusarten,

)Y
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einige Straucher und ein nach § 18 geschitzter Baum der Zypressengewachse (Cu-
pressaceae). Auf der Planflache befindet sich ein Auto- Anhanger und ein Wohnwagen (PEU),
vermutlich ein abgedeckter Brunnen (OSS) sowie teilweise ein Gerateschuppen aus Blech
(ODF). An der Nordgrenze sind einige Grasnelken (Armeria) dokumentiert worden. Im MTBQ
2251-4 laut Gaia/DE-MV wurde die streng geschitzte Vielteilige Mondraute (Botrychium mul-
tifidum) verzeichnet.

r— » LN ¥y, ®
- ‘0, ,6\.’ "':-;& ‘;ﬂd E_
VS R S
stark frequentierte Y/
Dk T e e\ Untersuchungsraum
gebiete in Rastgebieten PN A A\ ) 9
der Klasse A oder RS S A\
bedeutendste Nah- S N\
rungs- und Ruhege- NN\ iy T
biete in Rastgebieten /AR
der Klasse B (hier i.d.R. R
mit dem Schiaf- platz = ) 52
verbunden) - hoch bis - N Nahrungs- und Ruhege-
sehr hoch (Stufe 3) B SN T biete rastender Wat- und

Wasservogel von aulRer-
ordentlich hoher Bedeu-
tung innerhalb eines
Rastgebietes der Klasse
A (i.d.R. direkt mit einem
Schlaf- bzw. Ruheplatz

\ verbunden) - Bewertung:

~._ sehr hoch (Stufe 4)

e |

Abb. 6: Rastgebiete im und im Umfeld des Vorhabens (© Gaia-DE/M-V 2022)

Wahrend der Begehung am 10.10.2022 konnten etwa 20 Stare (Sturnus vulgaris) bei der Nah-
rungssuche dokumentiert werden. Die Individuen befanden sich an den Obstbdumen im Wes-
ten des Plangebietes, dieser Bereich ist als Rastgebiet der Stufe 3 - stark frequentierte Nah-
rungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ru-
hegebiete in Rastgebieten der Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) - hoch bis
sehr hoch (Stufe 3) — ausgezeichnet. Etwa 50 m sudéstlich am Haff liegen Nahrungs- und
Ruhegebiete rastender Wat- und Wasservégel von auBBerordentlich hoher Bedeutung inner-
halb eines Rastgebietes der Klasse A (i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbun-
den) - Bewertung: sehr hoch (Stufe 4). In der Verlandungszone des Haffs etwa 100 m stddst-
lich des Vorhabens konnte eine etwa 50 Individuen starke Kormorankolonie (Phalacrocorax
carbo) festgestellt werden. Potenzielle Bruthabitate fir Boden-, Baum- und Strauchbriter sind
vorhanden. Laut Messtischblattquadranten (MTBQ) 2251-4 sind im Jahr 2013 ein Brutpaar
des Rotmilans (Milvus milvus) und 2008 zwei besetze Brutplatze des Kranichs (Grus grus)
festgestellt worden.

Fir Fledermause (Microchiroptera) sind im Plangebiet selbst keine geeigneten Strukturen vor-
handen. Die Bdume und Baumreihen, u.a. bestehend aus alten Pappeln (Populus), Weiden
(Salix) und Erlen (Alnus), etwa 15 m stidwestlich des Vorhabens bieten Strukturen, wie kleine
Hoéhlen und Astabbriiche und kénnten als Leitlinie dienen.

£3
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Der entsprechende MTBQ ist bezlglich des Fischotters (Lutra lutra) laut Gaia/DE-MV nicht
kartiert worden. Nachstgelegene potenzielle Habitate wie Ufer und Gewasser befinden sich ab
50 m Entfernung Richtung Stidosten. Die nachstgelegenen Biberburgen landseitig liegen etwa
260 m 6stlich und tber 2 km sudlich der Vorhabenflache. Im Plangebiet befinden sich keine
geeigneten Weichhdlzer fir den Biber (Castor fiber), jedoch unmittelbar westlich in Form von
Weiden (Salix) und Pappeln (Populus).

o
Biberburg "2251_05 Altwarp
direkt im Hafen" besetzt 2013/14
Untersuchungsraum ’ :
Biberburg "2251_04 Insel
: VR Polen b. Altwarp"
Lozl & - besetzt 2010/11

nachstgelegenes . =
Standgewasser i
"GroRes Moor" ‘
etwa 650 m
entfernt

Biberburg "2251_02 Neuwarper
\\\ See Binnenduene" besetzt 2010/11

:

 — < p—

Abb. 7: Gewassernetz und Biberburgen (© Gaia-DE/M-V 2022)

Der Grof3teil des Untergrundes im Plangebiet ist dicht bewachsen und unterliegt scheinbar
regelmaBiger Mahd. Saumstrukturen finden sich an den Hecken und am Schilfbewuchs ent-
lang des Zaunes im Westen. Etwa 7 m westlich des Plangebiets befindet sich ein potenzielles
Quartier fur Reptilien, ein alter Baumstamm mit daran angehaufter Schuttansammlung. Laut
zugehdérigem MTBQ 2251-4 sind von 2010 bis 2012 pro Jahr je drei Exemplare der Zau-
neidechse kartiert worden. Im Jahr 2013 wurden zwei und im Jahr 2014 31 Individuen der
Zauneideise (Lacerta agilis) kartiert. Im Jahr 2010 und 2016 ist je ein Individuum der Glattnat-
ter (Coronella austriaca) festgestellt worden.

Fir Amphibien bedeutsame Standgewasser liegen etwa 200 m sidlich, 700 m éstlich und
850 m nordwestlich. Im Plangebiet liegen Saumstrukturen an den Hecken und am Schilfstrei-
fen, jedoch keine Strukturen wie Wurzelstubben oder Holzhaufen vor. Im Messtischblattquad-
ranten istim Jahr 2011, 2014 und 2016 jeweils ein Individuum des Moorfrosches (Rana arvalis)
und ebenfalls 2011 ein Individuum des Springfrosches (Rana dalmatina) festgestellt worden.

Flr gesetzlich geschitzte Insekten wie Kafer (Coleoptera), Libellen (Odonata) und Schmetter-
linge (Lepidoptera) finden sich im Plangebiet keine geeigneten Baume, keine StiBgewasser in
der Nahe sowie keine geeigneten Raupenfutterpflanzen.

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsraumes besteht aus Niedermoor Uber minerali-
schen Sedimenten mit Grundwassereinfluss, nach Degradierung auch Stauwassereinfluss. Im
Detail, nach einer Bohrung des Landesbohrdatenspeichers, aus einer Schicht

B3
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wassergesattigtem Lockergestein, einer schwachen Schicht wassergesattigten Moores sowie
mehrerer ebenfalls wassergesattigter Schichten Feinsanden. Laut Gaia-DE/MV Boden(ber-
sichtskarte liegt nahe des Plangebietsstandortes die Grenze zwischen Niedermoor- und Sand-
standort. Durch Eindrlicke vor Ort bestétigt sich der Standort auf mineralischen Sedimenten.

Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewéasser. Der Grundwasserflurabstand liegt zu
etwa 20 Prozent des Plangebietes (Nordwesten) zwischen 5 und 10 m, auf den restlichen 80
Prozent ist er laut Gaia-DE/MV als flurnah angegeben. Das Vorhaben befindet sich inmitten
Hochwasser{iberflutungsflachen mit Uberflutungen bis zu 0,5 m und in einem Gefahrengebiet
hoher Wahrscheinlichkeit.

Die Vorhabenflache liegt in der geméaBigten Klimazone, welche sich durch eindeutige Jahres-
zeitenwechsel und hohe Temperaturschwankungen im Jahresverlauf auszeichnet. Es liegt an
der Grenze von kihleren maritimen zu warmeren kontinentalen Klimaten und wird vermutlich
stark durch die Lage am Stettiner Haff und das Kistenoffenland gepragt. Der im Plangebiet
vorhandene und umgebende Gehdlzbestand Ubt Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und
Staubbindungsfunktionen aus.

6. Beschreibung der Natura-Gebiete
6.1 Beschreibung des SPA DE 2251-403 ,,Binnendiinen und Walder bei Alt-
warp“ und Ermittlung der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben

Das Plangebiet liegt 70 m nordéstlich des SPA DE 2251-403 ,Binnendinen und Walder bei
Altwarp".

Plangebiet 70 m nordéstlich SPA
DE_2251-403 "Binnendiinen und
Walder bei Altwarp",

\
ltw\'m p

Abb. 8: Lage Plangebiet zum SPA DE 2251-403 (© Gaia-DE/M-V 2022)
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Prifgegenstand

Gegenstand der FFH-Vertraglichkeitsprifung sind die in der aktuellen Fassung vom Marz
2018 der Natura 2000-LVO M-V fir das jeweilige Vogelschutzgebiet aufgeflihrten Vogelarten
und deren Lebensraume.

Erhaltungsziele

Da kein Erhaltungsziel im Standard - Datenboden formuliert ist, gilt die Erhaltung oder Wie-
derherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der Arten nach Anhang | u. Art. 4 Abs. 2
Vogelschutzrichtlinie und derer Habitate.

Tabelle 2: Beeintrachtigung von Arten gem. VS-RL des SPA DE 2251-403

Lebensraumanspriiche der Arten

Lebensraumes durch die Wirkfaktoren des
prechend den Erhaltungszielen nicht

Vogelarten wissenschaftlicher Name
Vorhabens dass er seine Funktion

Vogelarten deutscher Name
Beeintrachtigung eines vorhanden

= ILebensraumes auf der Vorhabenflache
‘iImehr /nur teilweise erftillen kann

3 IVorhandensein eines solchen

_ﬂ
3
o \ wohnt und britet in trockenem, offenem Geléande auf Initialsta- [ nein
:’-)_ § dien der Vegetationsentwicklung
Q 0 o
m (< Q
. bewohnt vor allem sonnige, trockene Offenflachen in oder am | nein nein
© % Rande von Kiefernwéldern wie Kahlschlage, Brandflachen und
5 { | breite Schneisen
E_) ©
8| 3
| 3
strukturreiche Hecken, Waldmantel, Strauchgruppen oder dor- | nein nein
o nige Einzelstrducher mit angrenzenden als Nahrungshabitat
5 dienenden Grinlandflachen, Gras- oder Staudenfluren oder
§ E ahnlichen Flachen (ersatzweise Sdume), Heide- und Sukzessi-
ig g onsflachen mit Einzelgehdlzen oder halboffenem Charakter,
2 % Strukturreiche Verlandungsbereiche von Gewassern mit GebU-
P ~ schen und halboffene Moore
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moglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesondere | nein nein
im Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanla-
" gen) mit Laubwaldern und Laub-Nadel- Mischwaldern mit Alt-
N bestanden und Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich
- E sowie einem stdérungsarmen Horstumfeld, ersatzweise auch
3 @ Feldgehdlze und Baumreihen (Bruthabitat) und mit hohen
% = | Grinlandanteilen sowie mdglichst hoher Strukturdichte (Nah-
o = rungshabitat) Fluchtdistanz 100 bis 300 m
gréBere, vorzugsweise zusammenhangende Laub-, Nadel- nein nein
< é und Mischwalder mit ausreichend hohen Anteilen an Altbestan-
3 | € den und Totholz
Ak
5| S
£ 1%,
» |Q =
mdglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesondere | nein nein
S im Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanla-
(\f, gen) - mit stérungsarmen Waldern (vorzugsweise Laub- und
5 % Laub-Nadel- Mischwaélder, ersatzweise Feldgehdlze) mit aus-
(_-OU % reichend hohen Anteilen an Altbestanden als Bruthabitat sowie
|53 fisch- und wasservogelreiche gréBere Gewasser als Nahrungs-
» | L T |habitat (Kustengewasser, Seen, Teichkomplexe)
- warmeexponierte, trockene, nicht zu dicht baumbestandene nein nein
§ Gebiete mit nur kurzer oder Gberhaupt sparlicher Vegetation
[} T o
g 58
= |3 o
. lichte Kiefernwalder auf Sandstandorten, mit Einzelgehdlzen nein nein
e 19 bestandene Bereiche, groB3flachiger Diinenkomplexe, gréBere
E’ %’ % Lichtungen (z. B. Schneisen) von Kiefernwéaldern mit Iickiger
o g g und Uberwiegend niedriger Vegetation (insbesondere Zwerg-
| & g strauchheiden und Sandmagerrasen
N | O o

Das Plangebiet liegt nicht im SPA DE 2251-403 ,Binnendinen und Walder bei Altwarp®. In
obenstehender Tabelle wird das Vorhandensein von Lebensrdumen flr die Zielarten des SPA
ausgeschlossen. Die Vorhabenflache beinhaltet keine charakteristischen Habitate der Dinen-
landschaften und Walder. Mit einer Tiefe des Plangebietes von ca. 35 m ab StraBe werden die
Fluchtdistanzen der Zielarten unterschritten. Mit umherstreifenden Haustieren ist auf der Fla-
che zu rechnen. Im Rahmen der Begehung konnte im Plangebiet kein Hinweis auf die Zielarten

festgestellt werden.

Emissionen der Wohnbebauung in Form von Licht und Schall sind, aufgrund ihrer Geringfu-
gigkeit, nicht geeignet die Arten im etwa 70 m stdwestlich liegenden Vogelschutzgebiet zu

beunruhigen und damit die Funktion des SPA zu stéren.

B3
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6.2 Beschreibung des SPA DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und
Riether Werder“ und Ermittlung der Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben

Das Plangebiet liegt 65 m norddstlich des SPA DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See
und Riether Werder” und ist durch Bebauung sowie Nutzungen im Uferbereich von diesem
getrennt.

Prifgegenstand

Gegenstand der FFH-Vertraglichkeitsprifung sind die in der aktuellen Fassung vom Marz
2018 der Natura 2000-LVO M-V fir das jeweilige Vogelschutzgebiet aufgeflihrten Vogelarten
und deren Lebensraume.

Erhaltungsziele

Da kein Erhaltungsziel im Standard - Datenboden formuliert ist, gilt die Erhaltung oder Wie-
derherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der Arten nach Anhang | u. Art. 4 Abs. 2
Vogelschutzrichtlinie und derer Habitate.

Plangebiet 65 m nordastlich )
DE 2250471 "Kleines Haff,  /® Itwirp
Neuwarper See und Riether
Werder"

Vogelsang-Warsmn

Abb. 9: Lage Plangebiet zum SPA DE 2250-471 (© Gaia-DE/M-V 2022)
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Tabelle 3:

Beeintrachtigung von Arten gem. VS-RL des SPA DE 2250-471

Vogelarten wissenschaftlicher Name

Vogelarten deutscher Name

Lebensraumanspriiche der Arten

Beeintréachtigung eines vorhanden

Lebensraumes durch die Wirkfaktoren des

Vorhabens dass er seine Funktion

prechend den Erhaltungszielen nicht

mehr /nur teilweise erfullen kann

= lLebensraumes auf der Vorhabenflache

3 Vorhandensein eines solchen

Kampflaufer
Philomachus
pugnax

der oder niedriger und lickenhafter Vegetation (insbesondere
Nassgrunland, schlickige Uferbereiche und abgelassene Fisch-
teiche, weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen)

[22]
5

o | & kurzgrasiges Salzgriinland vorzugsweise auf Inseln und Halb- i nein
S *(; inseln mit stérungsarmen angrenzenden Flachwasserberei-
2 g « | chen
[ S <
&3
m |~ T

fischreiche Gewdsser mit ausreichender Sichttiefe sowie nein nein
o stérungsarme, vegetationsarme oder kurzgrasige Flachen (z.B.
© o |Schlammbénke, Sand, Kies oder Grinlandflachen),
% E vorzugsweise auf bodenpradatorenfreien Inseln (ersatzweise
o E auf kiinstlichen NistfléB3en)
? | @
@ | £
S| 8
T 9]

stérungsarme Bereiche fischreicher Gewasser mit hoher Sicht- | nein nein
5 q‘% tiefe und mdglichst geringen fischereilichen Aktivitdten (bezo-
:% g gen auf Stellnetze) sowie nahe gelegene Altbaumgruppen oder
o % § Altbdume mit GroBhéhlenangebot (einschlieBlich Kopfweiden,
S | @ S Pappeln) als Nisthabitat
G| o

offene, unzerschnittene und stérungsarme Flachen mit fehlen- | nein nein

B3
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fischreiche Kisten- und Boddengewasser sowie ungestorte nein nein

S |& Schlafplatze in Gewassernéhe (insbesondere Baumbestande,
o . .
5 ~§ Sandbanke und aus dem Wasser ragende Steinblécke)
o)
s | 8
= | %
S | O
= |8
S| S
Rt o
o |8 @
¥ | c
stérungsarme Inseln ohne Bodenpradatoren an der Kiiste so- | nein nein
o . . .
= « | wie offene Kulturlandschaft als zusatzliches Nahrungshabitat
0 | S
E | g 2
(@] S 8
T | T 2
— 4 T
stérungsarme Flachwasserbereiche der Bodden, Strandseen nein nein
) sowie Salzgriinland
c I
PR
[} 2]
= | ®
5SS
—4 | <X O

stérungsarme deckungsreiche bodenpradatorenfreie Inseln nein nein
und Halbinseln der flachen Bodden und Meeresbuchten, vor-
zugsweise im Bereich von Lachm&wenkolonien sowie umge-

Reiherente
Aythya fuli-

Lg bende stérungsarme Gewasser mit ausgepragter Submersve-
D | getation

o mdglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesondere | nein nein

& |im Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanla-

_g gen) mit stérungsarmen, weitgehend ungenutzten Rdhrichten
© g) mit méglichst hohem Anteil an flach Gberstauten Wasserrdh-
< % richten und geringem Druck durch Bodenpradatoren (auch an
qé @ Kleingewassern) und mit ausgedehnten Verlandungszonen
S L oder landwirtschaftlich genutzten Flachen (insbesondere Grin-
s O |land) als Nahrungshabitat; Fluchtdistanz 100 bis 300 m

» stérungsarmes Salzgriinland mit kurzgrasigen Bereichen und | nein nein
E’ § héherer Vegetation sowie Prielen und Réten - auf bodenprada-
S § torenfreien Inseln und Halbinseln sowie - an anderen Berei-
S o] chen der Kisten und, ersatzweise auch stérungsarme kleinfla-
% £ chige Feucht- und Nassgrunlandbereiche oder temporér ver-
as =~ sumpfte Gebiete mit nicht zu hohem Graswuchs;
o © stérungsarme flache Bodden und Kiistengewasser mit ausge- | nein nein
b= & | pragter Submersvegetation sowie deckungsreiche Uferberei-
% i’; che mit méglichst geringem Druck durch Bodenpradatoren
= @ | (vorzugsweise Inseln)
S| g
A | <

5
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groBe und flache, stark bewachsene Binnengewasser nein nein
Q bevorzugt Stillwasserbuchten, Flachwasserabschnitte
c
o § ©
S
© > 5
| <X«
o Uferbereiche der Haffe und Bodden, Astuarien, Lagunen nein nein
o]
R
2| 3
O c
0N
]
3| g
2 |5
21 3
s <
— @)
« | vorwiegend auf Feuchtwiesen und feuchten Weiden in nein nein
() . .
S S | Niederungen und Kégen
@ &
E =
@
(&}
2 | 3
2 £
) 3
«» | Meeresgebiete der AuBBenklste sowie Bodden, Haffe, Wieken | nein nein
o £ |und Strandseen
5 | &
S g
S| 3
o
= §
N -
. stérungsarme Meeresbereiche der AuBenkliste sowie der Bod- | nein nein
5 18 den, Haffe, Wieken und Strandseen
2 | ®
%] 92}
o S
> | D
= Q@
N |[S 2

Das Plangebiet liegt nicht im SPA DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether
Werder“. In obenstehender Tabelle wird das Vorhandensein von Lebensraumen fir die Zielar-
ten des SPA ausgeschlossen. Die Vorhabenflache beinhaltet keine charakteristischen Habi-
tate der des Haffs, der Inseln und Kustenbereiche. Mit einer Tiefe des Plangebietes von ca.
35 m ab StraBe werden die Fluchtdistanzen der Zielarten unterschritten. Mit umherstreifenden
Haustieren ist auf der Flache zu rechnen. Im Rahmen der Begehung konnte im Plangebiet

kein Hinweis auf die Zielarten festgestellt werden.

Emissionen der Wohnbebauung in Form von Licht und Schall sind, aufgrund ihrer Geringfu-
gigkeit, nicht geeignet die Arten im etwa 70 m stdwestlich liegenden Vogelschutzgebiet zu

beunruhigen und damit die Funktion des SPA zu stéren.
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http://de.wikipedia.org/wiki/Feuchtwiese
http://de.wikipedia.org/wiki/Weideland
http://de.wikipedia.org/wiki/Koog

6.3 Beschreibung des GGB DE 2251-301 ,,Altwarper Binnendiinen, Neuwar-
per See und Riether Werder“ und Ermittlung der Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben

Das Plangebiet liegt 50 m norddstlich des DE 2251-301 ,Altwarper Binnendiinen, Neuwarper
See und Riether Werder®.
v 6 .’i

Altwarp

Plangebiet 50 m " u

norddstlichGGB DE_2251-301 - » “
"Altwarper Binnendiinen, . - &
Neuwarper See und Riether i - . _ 5 ’ ‘
o Werder" —8 ‘[
Croles Maor .
;

3

Abb. 10: Lage Plangebiet zum GGB DE 2251-301 (© Gaia-DE/M-V 2022)

Prifgegenstand

Gegenstand der FFH-Vertraglichkeitsprifung sind die in der aktuellen Fassung vom Marz
2018 der Natura 2000-LVO M-V fir das jeweilige GroBschutzgebiet aufgefiihrten Arten und
Lebensraumtypen.

Erhaltungsziel des FFH-Gebietes:

Im Standard - Datenboden wird der ,Erhalt und teilweise Entwicklung eines komplexen
Flusstalmoores und des Oder-Astuars mit charakteristischen Kisten-, Moor- u. Waldlebens-
raumtypen sowie FFH-Arten” genannt.
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Tabelle 4:

Beeintrachtigung von Lebensrdumen und Arten gem. FFH-Richtlinie

LRT und Arten

Lebensraumanspriiche
der Arten nach Anhang Il

Lebensraumes auf der Vorhabenflache

Vorhandensein eines solchen

Beeintrachtigung eines vorhanden

Lebensraumes durch die Wirkfaktoren
des Vorhabens dass er seine Funktion
entsprechend den Erhaltungszielen

nicht mehr /nur teilweise erfillen kann

LRT 1150*
Lagunen des Kistenraumes
(Strandseen)

flache Randgewasser der inneren Kistenge-
wasser sowie direkt mit der Ostsee in Verbin-
dung stehende Strandseen; mit geringem Was-
seraustausch mit dem vorgelagerten Wasser-
korper, geringer Exposition sowie ohne signifi-
kante StBwasserzuflisse; hoher Schluffgehalt
des Bodensubstrats; salztolerantes lebens-
raumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar

>
@
=]

nein

LRT 2310

Trockene Sandheiden mit
Calluna und Genista (DlUnen
im Binnenland)

durch Zwergstraucher gepréagte trockene Hei-
den auf entkalkten oder kalkarmen Binnend-
nen mit erkennbarem Dinenrelief und Flug-
sandfeldern; saure, maBiig trockene Sandstand-
orte mit leichter Humusanreicherung im
Oberboden und geringem Wasserhaltevermé-
gen; Nebeneinander unterschiedlicher Sukzes-
sionsstadien (inkl. vegetationsfreier Rohbéden
und Vorwaldstadien) mit lebensraumtypischem
Pflanzen- und Tierarteninventar

nein

nein

LRT 2330

Dinen mit offenen Grasfla-
chen mit Corynephorus und
Agrostis (Dinen im Binnen-
land)

offene, meist lickige Grasflachen auf boden-
sauren Binnendlnen mit erkennbarem Diinen-
relief und Flugsandfeldern, auch aus humosem
Feinsand und unter Windeinfluss; Sandbdden
mit geringen Humusanreicherungen im Oberbo-
den und geringem Wasserhaltevermégen, ve-
getationsfreie Rohbdden; lebensraumtypische
Vegetation gepréagt durch Arten der Pionier-
Sandfluren saurer Standorte; lebensraumtypi-
sches Tierarteninventar

nein

nein

LRT 7140
Ubergangs- und Schwingra-
senmoore

nahrstoffarmere Moore mit Nassstellen (Schlen-
ken), offenen Torf- und/oder Schlammflachen
sowie offenen Wasserflachen oberflachennah
anstehendes Grundwasser; lebensraumtypi-
sche Vegetationsstruktur mit Torf- und/oder
Braunmoosen lebensraumtypisches

nein

nein
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Tierarteninventar; Ubergangs- und Randberei-
che mit geeigneten standortabhangigen Puffer-
bereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen,
begrenzt auf das unbedingt erforderliche Min-

destmal
LRT 91D0O* durch Gemeine Kiefer und Moorbirke gepragte | nein nein
Moorwalder Waélder auf nassen und sehr nassen Moor-

standorten mit permanent hohem Wasserstand
der oligotroph-sauren, mesotroph-sauren und
mesotroph-subneutralen bzw. - kalkreichen
Moore (ausgeschlossen sind sekundare Wald-
entwicklungsformen auf entwasserten Regen-
mooren); auf basen- und kalkreichen Moor-
standorten zusatzliches Vorkommen von
Kreuzdorn; lebensraumtypische Bodenvegeta-
tion (inkl. Torfmoose); lebensraumtypische Ge-
hélzarten in der Baumschicht; stehendes und
liegendes Totholz; lebensraumtypisches Tierar-
teninventar

LRT 91U0 trockene, lichte Kiefernwélder kontinentaler nein nein
Kiefernwalder der sarmati- | Pragung auf trockenen bis wechseltrockenen
schen Steppe Mergel rutschh@ngen oder oberflachlich versau-

erten Flugsanden (Binnendiinen, Oszlige, san-
dig-kiesige Erosionshange, Talhdnge und
Hange an Beckenrandern); hinreichender Anteil
von Freiflachen (Bl6Ben) innerhalb des Waldes;
lebensraumtypische Gehdlzarten in der Baum-
schicht; lebensraumtypisches Arteninventar in
der Krautschicht (Basenzeiger und subkonti-
nental verbreitete Arten); hinreichend hoher An-
teil an Biotop- und Altbdumen, stehendem und
liegendem Totholz; lebensraumtypisches Tier-
arteninventar

Finte sandig bis kiesige Substrate in Flussunterlgufen | nein nein
Alosa fallax und oligohalinen Astuarregionen der Ostsee als
Laichhabitate; barrierefreie Wanderstrecken
zwischen Ostsee und Flussunterlaufen

Flussneunauge FlieBgew&sserabschnitte mit sehr guter Struktur | nein nein
Lampetra fluviatilis und physikalisch-chemischer Wasserglite; kie-
sige Substrate als Laichhabitat; Abschnitte mit
bevorzugt feinsandigem Substrat und maBigem
Detritusanteil als Querderhabitat; durchgéngige
FlieBgewé&sserabschnitte zwischen den Laich-
platzen und Querderhabitaten sowie zwischen
Teilpopulationen; barrierefreie Wanderstrecken
zwischen den Reproduktionsplatzen in den
FlieBgewé&ssern und den marinen Fresshabita-
ten

B3
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Rapfen
Aspius aspius

groBere Bache, Flisse und an FlieBgewasser
angebundene Seen sowie Astuare als Lebens-
rdume fUr juvenile und adulte Tiere; strémungs-
reichere FlieBgewéasserabschnitte mit kiesigen
Substraten als Laichhabitate; strdmungsarme
und strukturreiche Uferbereiche als Larvalhabi-
tate; durchgangige Wanderwege zu den Laich-
habitaten

nein

nein

Schlammpeitzger
Misgurnus fossilis

stehende oder schwach strémende ver-
schlammte Gewasser mit hohem Deckungs-
grad emerser und submerser Makrophyten;
Uberwiegend aerobe, organisch gepragte
Feinsedimente hoher Auflagendicke; mindes-
tens mittlere Gewassergiite; barrierefreie Wan-
derstrecken zum Hauptgewasser sowie inner-
halb der Grabensysteme

nein

nein

Steinbeil3er
Cobitis taenia

langsam flieBende und stehende Gewasser mit
sandigen bis feinsandigen aeroben Sedimenten
in Ufernahe; flache, strémungsberuhigte
Abschnitte zur Eiablage; lockere Besiedlung mit
emersen und submersen Makrophyten

nein

nein

Biber
Castor fiber

langsam flieBende oder stehende Gewéasser mit
ausreichender Wasserfiihrung und angrenzen-
den Gehodlzbestanden; Ufersdume mit struktur-
reicher Gehdlzbestockung, Seerosen, submer-
sen Wasserpflanzen und Weichhélzern (Pap-
pel- und Weidenarten) als regenerationsféahige
Winternahrung; Biberburgen und Biberdamme;
Wanderkorridore zwischen den Gewassersyste-
men

nein

nein

Fischotter
Lutra lutra

Gewassersysteme mit kleinrdumigem Wechsel
verschiedener Uferstrukturen wie Flach- und
Steilufer, Uferunterspilungen und -
auskolkungen, Bereiche unterschiedlicher
Durchstréomungen, Sand- und Kiesbénke,
Altarme an FlieBgewassern, Réhricht- und
Schilfzonen, Hochstaudenfluren sowie Baum-
und Strauchsaume; ausreichendes
Nahrungsangebot und geringe
Schadstoffbelastung (wie z.B. Schwermetalle
und PCB); nicht unterbrochene Uferlinien von
FlieBgewéassern mit durchgangigen
Uferbdschungen (auch bei Unterquerungen von
StraBen mit einem signifikant erhéhten
Kollisionsrisiko); groBraumige, miteinander in
Verbindung stehende Gewassersysteme als
Wanderkorridore

nein

nein

Eremit
Osmoderma eremita

Brutbdume mit mdglichst groBen Stamm- und
Asthéhlen mit Mulmkdrper im Stamminneren,

nein

nein
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mdglichst sonnenexponiert; besiedelbare und
zukinftig besiedelbare Ba&ume in naherer Um-
gebung zur Sicherung der Brutbaumkontinuitat
(Altbaumbestande, v.a. Eichen, Linden, Bu-
chen, (Kopf-) Weiden, Pappeln und andere
Laubb&ume, an sonnenexponierten Standor-
ten); keine die Art gefahrdenden Insektizidan-
wendungen

Das Plangebiet liegt nicht im GGB DE 2251-301 ,Altwarper Binnendiinen, Neuwarper See und
Riether Werder®. In obenstehender Tabelle wird das Vorhandensein von Lebensraumtypen
und Lebensraumen fir die Zielarten des GGB ausgeschlossen. Die Vorhabenflache beinhaltet
keine charakteristischen Habitate der Dinen-, Kisten- und Gewésserlandschaften. Fast alle
oben genannten Zielarten sind an Gewasserlebensraume gebunden, diese sind befinden etwa
50 m sudlich des Plangebietes. Fir den Eremiten sind im Untersuchungsraum keine geeigne-
ten Brutbdume vorhanden. Im Rahmen der Begehung konnte im Plangebiet kein Hinweis auf
die Zielarten festgestellt werden.

Emissionen der Wohnbebauung in Form von Licht und Schall sind, aufgrund ihrer Geringfu-
gigkeit, nicht geeignet die Arten im etwa 50 m stdwestlich liegenden Schutzgebiet zu beunru-
higen und damit die Funktion des GGB zu stéren.

7. Zusammenfassung

Ein Projekt ist unzuldssig, wenn es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines ,Natura 2000
Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgeblichen Bestandteilen
fihren kann.

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb der Natura-Gebiete, ist eine intensiv geméahte Grinflache
und entspricht keinem Lebensraumtyp des GGB. Aufgrund fehlender Strukturen und von Be-
unruhigungen infolge der Siedlungsnahe ist das Plangebiet als Bruthabitat, Rastplatz, Nah-
rungshabitat, Transferraum und Lebensraum fur die Zielarten der Natura-Gebiete ungeeignet.
Die geringen Wirkungen des Vorhabens erreichen die Lebensraumtypen, Funktionen und Ziel-
arten der Natura-Gebiete im Umfeld des Plangebietes nicht.

Lebensraumtypen nach Anhang | und Lebensrdume von Arten nach Anhang Il der FFH-Richt-
linie sowie Lebensrdume von Vogelarten nach Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinie werden
durch das Vorhaben nicht berihrt und beeintrachtigt.

Die Erhaltungsziele der Natura-Gebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt. Die Erhal-
tung eines kohéarenten europaischen dkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete ist nicht
gefahrdet.
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(GVOBI. M-V 2011, S. 462) letzte beriicksichtigte Anderung: Anlage 5 sowie Detail-
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9. Fotoanhang
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Bild 02 Hafengasse Richtung Osten, rechts im Bild das Plangebiet
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Bild 03 Von Nord nach Sud, Flache unter den Fahrzeugen (PEU), Intensivgrinland auf Moor-
standorten (GIO) und nichtheimische Scheinzypressenhecke, vereinzelt mit Fichten (PHW)

g

)

Bild 04 Staudensaum vor der Plangebietsgrenze, Zypressengewachs, Flieder sowie Birne im
Hintergrund
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Bild 05 Weg zum Ufer 6stlich des Plangebietes, Plangebiet beinhaltet zur Halfte die Schein
zypressenhecke (PHW) rechts im Bild
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Bild 06 Links im Bild Gebiet stidéstlich des Vorhabens
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Bild 08 Obstbaume im Nordosten
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Bild 09 Blick von Stdwest nach Nordost auf das Plangebiet, Weiden stdlich des Vorhabens

Bild 10 Zentrum des Plangebietes mit gegenlberliegenden Gehdften
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Bild 11 Bereich zwischen Schilfsaum (VRL) und nichtheimischer Hecke (PHW), Teil des Blech-
gerateschuppens (ODF) im Plangebiet

Bild 12 Schilfsaum (VRL), Forsythie sowie Cornus im Hintergrund
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Bild 13 Vermutlich abgedeckter Brunnen (OSS) norddst

Bild 14 Potenzielles Zauneidechsenhabitat etwa 7 m westlich des Plangebietes
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Bild 15 Potenzielle Leitlinie und Habitate fiir Flederm&use siidwestlich des Vorhabens, Ge-
hoélze weisen Strukturen wie Hohlen und Astabbriiche auf
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1. ANLASS UND ZIELE DES ARTENSCHUTZFACHBEITRAGES
In der Gemeinde Altwarp soll sidlich der Hafengasse auf etwa 2.100 m2 Wohnbebauung ent-
stehen. Dazu stellt die Gemeinde den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7/2022 auf.

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschitzte Arten nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Abb. 1: Lage des PIangebletes im Naturraum (© GeoBasis-DE/MV 2022)
S T e SO A ¥ e . 0 _
e ’ .\ = 7."7 .

SPA D 1-403 Binnen-

diinen und Walder bei Altwarp

SPA DE_2250-471Kleines Haff,

_Neuwarper See und Riether Werder

~ NSG_186 Altwarper Binnendiinen,
Neuwarper See und Riether Werder

2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschditzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Der Begriff ,Besonders geschitzte Arten® ist im § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
,Begriffsbestimmungen® definiert. Dem § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG ,Begriffe” ist enthehmbar,
dass die ,Streng geschiitzten Arten® im Begriff ,Besonders geschitzte Arten“ enthalten sind.
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Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschréankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 17 zuléssig ist.

Hier heit es sinngemaB, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei Arten
des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der europdischen
Vogelarten als Verbot gilt und dies nur in dem Fall, wenn:

1. das Toétungs- und Verletzungsrisiko bei Einsatz anerkannter VermeidungsmaBnahmen
vermieden werden kann und/oder durch das Vorhaben signifikant erhéht wird

2. und/oder wenn das Nachstellen, Fangen und die Entnahme von Exemplaren relevanter Ar-
ten nicht im Rahmen einer VermeidungsmafBnahme erfolgt,

3. und/oder wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin
erfillt wird.

Die in der EG - Handelsverordnung aufgefihrten Arten sind von dieser Bestimmung
ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europédische Vogelarten sowie streng geschuitzte in Anhang IV der
FFH - Richtlinie, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anfallig oder geschwécht sind.

Die Grundlage der Artenschutzrechtlichen Priifung bilden die europaischen Vogelarten sowie
die Nichtvogelarten des Anhang IV der FFH - Richtlinie der vom Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern aufgestellten "Liste der in Mecklenburg
- Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Végel)".

3. LEBENSRAUMAUSSTATTUNG

Das Plangebiet befindet sich im Stden von Altwarp, unmittelbar stdlich der Hafengasse,
250 m westlich des Hafens, etwa 15 km &stlich von Ueckerminde und 700 m sidlich der
LandstraBe L31, unmittelbar westlich der der Grenze zu Polen. Die Vorhabenflache befindet
sich auf einer teilweise zugénglichen, teilweise eingefriedeten, unbebauten, teils von Schein-
zypressen und Ligusterhecken gepragten Grinflache. Nérdlich an die Hafengasse grenzen
Einzelgehdfte. Im Osten verlauft ein unversiegelter Weg, der zum Neuwarpener See/ Stettiner
Haff fahrt. Etwa 15 m slidwestlich befinden sich laut Gaia/DE-MV Biotope der Verlandungs-
/Kustentberflutungsmoorkomplexe des Neuwarper Sees sowie etwa 50 m stdlich das Haff-
gewasser mit Verlandungsbereichen. Zwischen dem Plangebiet und den Biotopen liegen
Grunflachen und zahlreiche Gehdlze wie beispielweise Stieleichen, Weiden, Hange-Birken
und alte Pappeln. Laut Aussage des Bauherrn war das Gelédnde zu DDR-Zeiten Nutzgarten
fur die gegenlberliegenden Gehdofte. Die Aussage wird durch Orthofotos des Geoportals Gaia-
DE/MV aus dem Jahr 1991 bestétigt. Das Plangebiet weist keine erhdhte verkehrs- und nut-
zungsbedingte Vorbelastung auf.
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Abb. 2: Bestand (Grundlage: © GeoBasis-DE/MV 2022)

” . Zeichenerklarung
p : - — Untersuchungsraum = Plangebiet
: Ve Bestand

VRL Schilf-Landrthricht
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen

PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen
Geholzen

GIO Intensivgriinland auf Moorstandorten

PEU Nicht- oder teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit Spontanvegetation

l:l 0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
- ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet
- Landschaftsschutzgebiet
W Naturschutzgebiet
L] Strauch
@ Baum ohne Schutzstatus < 30 cm Std
®s

Baum nach § 18/19 NatSchAG geschatzt

Geholzkarzel: z. B. 2 - 2 Stlck, z. B. 2st - zweistdmmig, z. B.
10 - 10 cm St durch ., Ch - Ch paris spec.
(Scheinzypressen), Co - Cornus spec. (Hartriegel), Cu -
Cupressaceae (Zypressengewachse), Fo - Forsythia spec.
(Forsythien), Liv - Ligustrum vulgare (Gewthnlicher Liguster),
Ma- Malus spec. (Apfel), Pi- Picea spec. (Fichten), Pr -
Prunus spec. (Kirschen), Py - Pyrus spec. (Bimen), Roc -
Rosa canina (Hundsrose), Sy - Syringa spec. (Flieder)

Das Plangebiet besteht gréBtenteils aus einer intensiv gemahten Wiese (GlO), vorwiegend mit
folgenden Pflanzenarten, -gattungen und -familien: SiBgrasern (Poaceae), im Westen verein-
zelt Sauergrasgewachse (Cyperaceae), Léwenzahn (Taraxacum), Schafgarbe (Achillea),
Gundermann (Glechoma hederacea), Fingerkrautern (Potentilla) und vereinzelt Giersch
(Aegopodium). Am Bereich entlang des Zaunes (VRL) ist zu erkennen, dass bei ausbleibender
Mahd Schilfrohre (Phragmites) und Graser feuchter Standorte wachsen. Auf der Vorhabenfla-
che befinden sich zwei Siedlungshecken nichtheimischer Arten (PHW) bestehend aus Schein-
zypressen (Chamaecyparis) und vereinzelt Fichten (Picea) sowie eine Ligusterhecke (Ligust-
rum vulgare - PHZ). Hinzu kommen neun Obstbdume der Prunus-, Pyrus- und Malusarten,
einige Straucher und ein nach § 18 geschitzter Baum der Zypressengewéachse (Cu-
pressaceae). Auf der Planflache befindet sich ein Auto, ein Anhanger und ein Wohnwagen
(PEU), vermutlich ein abgedeckter Brunnen (OSS) sowie teilweise ein Gerateschuppen aus
Blech (ODF). An der Nordgrenze sind einige Grasnelken (Armeria) dokumentiert worden. Im
MTBQ 2251-4 laut Gaia/DE-MV wurde die streng geschitzte Vielteilige Mondraute (Botrych-
ium multifidum) verzeichnet.

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsraumes besteht aus Niedermoor Uber minerali-
schen Sedimenten mit Grundwassereinfluss, nach Degradierung auch Stauwassereinfluss. Im
Detail, nach einer Bohrung des Landesbohrdatenspeichers, aus einer Schicht wassergesat-
tigtem Lockergestein, einer schwachen Schicht wassergesattigten Moores sowie mehrerer
ebenfalls wassergesattigter Schichten Feinsanden. Laut Gaia-DE/MV Bodentibersichtskarte
liegt nahe des Plangebietsstandortes die Grenze zwischen Niedermoor- und Sandstandort.
Durch Eindricke vor Ort bestétigt sich der ,Niedermoorstandort auf tieferliegenden minerali-
schen Sedimenten®.
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Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewasser. Der Grundwasserflurabstand liegt zu
etwa 20 Prozent des Plangebietes (Nordwesten) zwischen 5 und 10 m, auf den restlichen 80
Prozent ist laut Gaia-DE/MV Niedermoor angegeben. Das Vorhaben befindet sich inmitten
Hochwasseriberflutungsflachen mit Uberflutungen bis zu 0,5 m und in einem Gefahrengebiet
hoher Wahrscheinlichkeit.

Die Vorhabenflache liegt in der geméBigten Klimazone, welche sich durch eindeutige Jahres-
zeitenwechsel und hohe Temperaturschwankungen im Jahresverlauf auszeichnet. Es liegt an
der Grenze von kihleren maritimen zu warmeren kontinentalen Klimaten und wird vermutlich
stark durch die Lage am Stettiner Haff und das Kustenoffenland gepragt. Der im Plangebiet
vorhandene und umgebende Gehdlzbestand Ubt Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und
Staubbindungsfunktionen aus.

Die Vorhabenflache liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff, im Landschaftsschutzgebiet ,Haff-
kiste“ sowie im 150 m Kustengewasserschutzstreifen des Haffs. Das Naturschutzgebiet ,Alt-
warper Binnendiinen, Neuwarper See und Riether Werder“ befindet sich etwa 15 m siidwest-
lich des Plangebietes.Der Geltungsbereich umfasst keine nach § 20 NatSchAG M-V geschitz-
ten Biotope. Es befinden sich zwei Biotope in 50 m Umkreis und mindestens zehn weitere in
200 m Umkreis. Die Vorhabenflache beinhaltet einen nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Einzelbaum.

4. DATENGRUNDLAGE
4.1. Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum ist identisch mit der Vorhabenflache.

4.2. Aligemeine Ausfiihrungen zum methodischen Vorgehen
Folgende Untersuchungen bilden die Grundlage fir den derzeitigen Stand des AFB:

1. Faunistische Erfassungen durch Wolfgang sowie Dagmar Brose und Dieter Lickert
innerhalb des Plangebietes, acht Begehungen (zwei nachts) zwischen April 2022 und
Oktober 2023 (Brutvégel, Herpetofauna);

2. Bei der durchgefiihrten Biotopkartierung am 10.10.2022 wurde das Gelénde allgemein
auf Eignung als potentieller Lebensraum geschuitzter Arten eingeschatzt. Dazu wurden
Bodenflachen, Gehdlze und GefaBpflanzen begutachtet um Hinweise auf mdgliche Le-
bensstatten von Tierarten aufzufinden. Weitere Grundlagen der Prifung waren Luft-
bildaufnahmen (GAIA MV, Google Earth) und Geofachdaten des Naturschutzes in M-
V des Kartenportales Umwelt des Landschaftsinformationssystems Mecklenburg-Vor-
pommern (LINFOS MV).

3. Zufallsbeobachtungen der Kartierer zu Flederm&usen innerhalb des Untersuchungs-
raumes sowie Zufallsbeobachtungen zu Végeln im Rahmen der Biotoptypenkartierung
innerhalb und auBerhalb des Untersuchungsraumes.

4.3. Erfassungsdaten Avifauna
Die Brutvdgel wurden mit flachendeckenden Revierkartierungen innerhalb des Plangebietes
erfasst. Die Erfassung der Arten und die Einstufung einer Brut hinsichtlich Brutnachweis im
Rahmen der Brutvogelerfassung erfolgten nach Siidbeck et al. (2005). Die Beobachtungen
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und Verhdére wurden dokumentiert. Revieranzeigende Merkmale wie singende Mannchen,
Warnrufe, nistmaterial- und futtertragende Altvégel, etc. wurden ausgewertet.

Tabelle 1: Begehungstermine Avifauna

Nr. | Datum Uhrzeit Witterung

1 21.04.2022 06:10- 06:55 Uhr 6°C, leicht bewélkt, 3 Bft aus NO
2 12.05.2022 06:00- 07:00 Uhr 11°C, bewdlkt, 2 Bft aus W

3 16.06.2022 05:40- 06:35 Uhr | 11°C, heiter, 1Bft aus N

4 13.04.2023 6:35- 07:15 Uhr 7°C, bedeckt, 2-3 Bft aus S

5 04.05.2023 06:00- 07:05 Uhr | 1°C, klar, 1 Bft aus NO

6 01.06.2023 05:30- 06:40 Uhr | 11°C, leicht bewdlkt, 3 Bft aus W
7 04.06.2023 21:30- 22:45 Uhr 16°C, wolkenlos, 2-3 Bft aus NO
8 29.06.2023 21:35- 22:50 Uhr 21°C, leicht bewdlkt, 1 Bft aus SW

4.4. Erfassungsdaten Reptilien/Amphibien
Das Vorgehen zu den Erfassungen der Reptilien und Amphibien (Sichtbeobachtungen) orien-
tiert sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (2018). Das Untersuchungsgebiet wurde
innerhalb des Plangebietes im Zuge der Kartierungen, bei geeigneter Witterung und unter
gleichmaBigem, gemaBigtem Tempo, flaichendeckend in Schleifen abgegangen. Fir die Tiere
als attraktiv geltende Strukturen (u.a. besonnte Gehélz- und Geblschrander) wurden dabei
gezielt abgesucht (insgesamt 9 Begehungen).

Tabelle 2: Begehungstermine Amphibien

Nr. | Datum Uhrzeit Witterung

1 05.04.2022 19:10-20:20 Uhr 7°C, bewdlkt, 4 Bft aus W

2 23.06.2022 20:50-22:00 Uhr 12°C, heiter, 2 Bft aus NO

3 15.06.2023 21:05- 22:10 Uhr 13°C, leicht bedeckt, 2 Bft aus N
4 13.07.2023 20:45- 21:50 Uhr 15°C, leicht bewdlkt, 3 Bft aus SW

Tabelle 3: Begehungstermine Reptilien

——
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Nr. | Datum Uhrzeit Witterung
1 09.10.2022 13:20- 14:35 Uhr 15°C, wolkenlos, 2 Bft aus SW
2 18.10.2022 13:30- 14:30 Uhr 15°C, leicht bewdlkt, 2-3 Bft aus W
3 28.06.2023 12:00-13:10 Uhr 18°C, bewdlkt, 3 Bft aus W
4 27.07.2023 12:05- 13:20 Uhr | 20°C, heiter, 3 Bft aus SW
5 10.08.2023 12:45- 14:00 Uhr 17°C, bedeckt, 3 Bft aus SW
)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den B-Plan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse“ Gemeinde Altwarp




5. VORHABENBESCHREIBUNG

Es ist auf 0,21 ha ein Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung und einer GRZ
von 0,4 geplant. Die zulassige Uberschreitung der GRZ um 50% gem. BauNVO wurde nicht
ausgeschlossen. Versiegelungen bis zu 60% sind daher mdglich.

Abb. 3: Konfliktplan (Grundlage: © GeoBasis-DE/MV 2022)

Zeichenerkldrung
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| VRL  Schilf-Landrdhricht
Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
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Nicht- oder teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit Spontanvegetation
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Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
Léndlich gepréagtes Dorfgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Grundlage: © GeoBasis-DEM-V, 2022

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusétzliche Wirkungen auf Natur und Umwelt
verursachen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der Bauarbei-
ten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder eingestellt bzw.
beseitigt werden. Wéhrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung von
Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auBBerhalb der Baugrenzen zu folgen-
den erhéhten Umweltbelastungen:

1 Beanspruchung unversiegelter Flachen durch Baustellenbetrieb
2 Bodenverdichtung und Abgrabung/Aufschittung, Lagerung von Baumaterialien
3 Stérungen durch Larm, Licht, Bewegung, und Erschitterungen durch Baumaschinen

im gesamten Baustellenbereich, damit Scheuchwirkung auf Fauna

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 Versiegelungen von unversiegelten Flachen

2 Beseitigung von Habitaten

Betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Funk-
tion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhéhen werden.
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1 durch Wohnnutzung verursachte Emissionen an die Umgebung (Emissionen sind die
von einer Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen), in diesem Fall: Larm, Licht

6. RELEVANZPRUFUNG

6.1. Definition prufrelevanter Arten
Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die européischen Vogel-
arten. Die in Mecklenburg-Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der "Liste der in
Mecklenburg-Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Végel)" des Lan-
desamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom 22.07.2015
erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit der Lebensraumaus-
stattung der Vorhabenflache werden die flr die Prifung relevanten Arten selektiert.

6.2. Mogliche Betroffenheit von Vogelarten
Rastgebietsfunktion
Wahrend der Begehung zur Biotoptypenkartierung am 10.10.2022 konnten etwa 20 Stare
(Sturnus vulgaris) bei der Nahrungssuche dokumentiert werden.

Abb. 4: Rastgebiete (Grundlage: © GeoBasis-DE/MV 2022)
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Die Individuen befanden sich an den Obstbaumen im Westen des Plangebietes, dieser Be-
reich ist als Rastgebiet der Stufe 3 - stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete in Rast-
gebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der
Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) - hoch bis sehr hoch (Stufe 3) — ausge-
zeichnet. Etwa 50 m stdéstlich am Haff liegen Nahrungs- und Ruhegebiete rastender Wat-
und Wasservégel von auBerordentlich hoher Bedeutung innerhalb eines Rastgebietes der
Klasse A (i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden) - Bewertung: sehr hoch
(Stufe 4). In der Verlandungszone des Haffs etwa 100 m siddstlich des Vorhabens konnte
eine etwa 50 Individuen starke Kormorankolonie (Phalacrocorax carbo) festgestellt werden.
Das Plangebiet ist als Rastgebiet nicht geeignet, da die Beunruhigungen seitens der Hafen-
gasse und seitens des Plangebietes potenzielle Rastvogelarten vergramen. Zudem ist die Fl&-
che aufgrund von Gehdlzbestand kleinflachig und unibersichtlich. Die Prifung der Rastge-
bietsfunktion endet hiermit.
Greif- und GroBvogelarten.
Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2251-4 wurden zwischen 2011 und 2013 ein
Brut- und Revierpaar des Rotmilans sowie zwischen 2008 und 2016 zwei besetzte Brutplatze
des Kranichs registriert. Keine der zuvor genannten Arten britet im Plangebiet. Somit werden
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der Gro3-, Greif- und
rastenden Arten nicht berthrt. Die Prifung endet hiermit
Brutvogelarten
Der Untersuchungsraum ist nachgewiesener Lebensraum sowie Nahrungshabitat fir Vogelar-
ten. Im Rahmen der Untersuchungen konnten 18 Arten (18 Brutpaare und zwei Teilbriter),
darunter eine gefahrdete Art, festgestellt werden. Als Nahrungsgéaste wurden Kuckuck, Haus-
rotschwanz sowie Haussperling festgestellt. Eine detaillierte Auseinandersetzung mit den fest-
gestellten Arten erfolgt unter Punkt 7.1.

6.3. Mogliche Betroffenheit von Fledermausen
Die Birne im Plangebiet weist Astabbriiche auf. Die Gbrigen Baume und Zypressengewachse
im Plangebiet wiesen augenscheinlich keine Héhlen und Spalten auf. Das Vorkommen der
héhlenbewohnenden Meisenarten in den Zypressengewachsen, deren Stamm schlecht ein-
sehbar ist, spricht vermutlich flr ein Vorhandensein von H6hlen im Plangebiet. Das Vorkom-
men von Einzelquartieren kann nicht ausgeschlossen werden. Im Umfeld des Plangebietes
weisen zahlreiche Baume Hdhlen und Spalten auf. Das, sich teileweise im Plangebiet befin-
dende, Geratehaus aus Blech bietet fir Fledermause u.a. aufgrund der glatten Oberflache kein
geeignetes Habitat. Im Rahmen avifaunistischer Untersuchungen bezlglich der nachtaktiven
Arten konnte festgestellt werden, dass das Plangebiet als Jagdhabitat genutzt wird Eine de-
taillierte Auseinandersetzung mit der Artengruppe erfolgt unter Punkt 7.2.

6.4. Mogliche Betroffenheit von Reptilien/Amphibien
Im Rahmen der Untersuchungen konnten keine Reptilien und Amphibien gefunden werden. In
die Untersuchungen inkludiert waren sowohl Nachsuchen zur mdglichen Frihjahrs- und
Herbstwanderung, als auch spezielle Nachsuchen bezilglich der Ringelnatter. Es liegt keine
Betroffenheit vor. Die Prifung endet hiermit.
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6.5. Mdogliche Betroffenheit von Libellen
Flr streng geschultzte Libellenarten sind im Untersuchungsraum keine geeigneten Habitate
vorhanden. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Prifung endet hiermit.

6.6. Mogliche Betroffenheit von Kaferarten
Im entsprechenden Messtischblattquadraten 2251-4 wurden keine Beobachtungen des Ere-
miten (Osmoderma eremita), des Heldbock (Cerambyx cerdo) registriert. Dickstdmmige Laub-
baume mit Mulmhd&hlen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Wasserlebensrdume und abster-
bende Eichen fir weitere streng geschitzte Kéferarten sind auf der Vorhabenflache nicht vor-
handen. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Prifung endet hiermit.

6.7. Mégliche Betroffenheit Biber/Fischotter
Der entsprechende MTBQ ist beziiglich des Fischotters (Lutra lutra) laut Gaia/DE-MV nicht
kartiert worden. Nachstgelegene potenzielle Habitate wie Ufer und Gewasser befinden sich ab
50 m Entfernung Richtung Stidosten. Die nachstgelegenen Biberburgen landseitig liegen etwa
260 m 6stlich und tber 2 km sudlich der Vorhabenflache. Im Plangebiet befinden sich keine
geeigneten Weichhdlzer fir den Biber (Castor fiber), jedoch unmittelbar in der Umgebung Wei-
den (Salix) und Pappeln (Populus). Die Arten werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Prifung endet hiermit.

Abb. 5: Gewésser (Grundlage: © GeoBasis-DE/MV 2022)

b
Biberburg "2251_05 Altwarp
direkt im Hafen" besetzt
2013/14, etwa 260 m
Untersuchungsraum )
Biberburg "2251_04 Insel
VR Polen b. Altwarp" be-
L ~_setzt 2010/11, etwa 760 m
nachstgelegenes [
Standgewasser
"GroRes Moor"
etwa 650 m
entfernt
Biberburg "2251_02 Neuwar-
\ per See Binnenduene" be-
T setzt 2010/11, etwa 2 km
6.8. Mogliche Betroffenheit von Falterarten

FUr streng geschiitzte Falterarten sind im Untersuchungsraum keine geeigneten Habitate vor-
handen. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Prifung endet hiermit.

6.9. M6gliche Betroffenheit von Mollusken
Béche, Flusse und kleine Tiumpel mit Wasserlinsen sind im Untersuchungsraum nicht vorhan-
den. Mollusken sind nicht betroffen, die Prifung endet hiermit.

4>
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6.10.

Mogliche Betroffenheit von Pflanzenarten
Bei der Biotoptypenkartierung wurden keine streng geschuitzten Pflanzenarten nachgewiesen.
An der Nordgrenze sind einige in MV besonders geschiitzte Grasnelken (Armeria) dokumen-

tiert worden. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Priifung endet hiermit.

6.11.

Mogliche Betroffenheit von Fischen
Flisse als Habitate fur die streng geschutzten Fischarten Mecklenburg-Vorpommerns sind

vom Vorhaben nicht betroffen. Die Prifung endet hiermit.

6.12.

Ubersicht Relevanzpriifung
Tabelle 4: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Artname

dt. Artname

bevorzugter Lebensraum

Beeintrachti-
gung des Le-

bensraumes

Farn- und Bliitenpflanzen

senen Ufern, Uberschwemmungsebe-
nen

Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein
Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ Gberschwemmte Standorte nein
Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Bdden nein
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden |nein
Caldesia parnassifolia Herzl6ffel Wasser, Uferbereiche nein
Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Siimpfe, Steinbrii- | nein
che
Luronium natans Schwimmendes Wasser nein
Froschkraut
Pulsatilla patens Finger-Kichenschelle | offene besonnte stickstoffarme Fla- nein
chen
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen
Landsauger
Bison bonasus Wisent Walder nein
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und | nein
Waldbereiche
Castor fiber Biber ungestorte FlieBgewasserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,
Cricetus cricetus Europaischer Feld- Ackerflachen nein
hamster
Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Wélder nein
Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Flisse/ Graben mit zugewach- |nein

)
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wiss. Artname

dt. Arthame

bevorzugter Lebensraum

=98
8 85
£S5
3 S G
m o9
Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestdrte Walder nein
Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem Buschbe- nein
stand (besonders Haselstréducher)
Mustela lutreola Europaischer Wildnerz | wassernahe Flachen nein
Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, deckungsrei- | nein
ches Gelande
Ursus arctos Braunbar ungestdrte Walder nein
Fledermause
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus Gebéaudeteile, Baumhdhlen, unter- ja
Myot/'s nattereri ] Fransenfledermaus i;gfﬁgggzté?g?f;:::Z?w:rg,rwa?és_ j.a
Myotis daubentonii Wasserfledermaus rander) ja
Nyctalus noctula Abendsegler ja
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus ja
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Myotis brandftii GroBe Bartfledermaus ja
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler nein
Myotis myotis GroBes Mausohr ja
Myotis dasycneme Teichfledermaus nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | Gebaudeteile, Baumhdhlen, unter- nein
Barba.ste//a Parbaftellus Mopsfledermaus 3;253;22;;‘?8‘:}?::'2:3?{:‘:}&2‘:? dals ne!n
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus u.a. in Kombination mit nahrungsrei- | N€in
Plecotus austriacus Graues Langohr che Stillgewésser, FlieBgewassern) nein
Meeresséauger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer ‘ nein
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete
Emys orbicularis Europaische Sumpf- stille oder langsam flieBende Gewdas- |nein
schildkréte ser mit trockenen, exponierten, be-
sonnten Stellen zur Eiablage
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige Trocken- nein
standorte; Flachen mit Gehdlzanflug,
bebuschte Feld- und Wegrander,
Rander lichter Nadelwalder

)

——
KuUNHART

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den B-Plan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse“ Gemeinde Altwarp


http://de.wikipedia.org/wiki/Mischwald

wiss. Artname dt. Artname bevorzugter Lebensraum
£33
<
885
=0
m o9
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfiinrende Gewas- nein
Pelobates fuscus Knoblauchkréte ser, in Verbindung mit Grinlandfla-
- . chen, gehdlzfreien Biotopen der
Triturus cristatus Kammmolch Stimpfe, Saumstrukturen und feuch-
ten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar wasserfih- | nein
rende Gewdsser
Bombina bombina Rotbauchunke wasserfiihrende Gewasser vorzugs- | nein
weise in Verbindung mit Griinland,
Saumstrukturen und feuchten Wald-
bereichen, auBerhalb des Verbrei-
tungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewésserreiche Laub- nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | mischwalder, Moorbiotope innerhalb  ['gin
von Waldflachen
Bufo calamita Kreuzkrote Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkréte sonnenexponierte, schnell durch- nein
warmte Gewasser, Offenlandbiotope,
Trockenbiotope mit vegetationsarmen
bzw. freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flisse nein
Acipenser sturio Européaischer Stor Flusse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar GroBer Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuer- | Feuchtwiesen, Moore nein
falter
Maculinea arion Schwarzfleckiger Amei- | trockene, warme, karge Flachen mit | nein
sen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer | Trockenlebensrdume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera bien-
nis)
Kafer
Cerambyx cerdo GroBer Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche Still- | nein
gewasser mit besonnten Flachwas-
serbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfli- | Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein

gel-Tauchkafer

mit Flachwasser;

)
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wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
£ 58
885
£S5
3 S G
m o9
Osmoderma eremita Eremit mulmgeflillte Baumhdéhlen von Laub- | nein
baumen vorzugsweise Eiche, Linde,
Rotbuche, Weiden auch Obstbaume
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich struk- | nein
turierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewésser, Waldhoch- | nein
moore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewasser; nein
Leucorrhinia pectoralis GroBe Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure Stillgewéas- | nein
ser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschne- | kleine Tumpel, die mit Wasserlinsen | nein
cke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Béchen und Flissen nein
Avifauna alle europaischen Brut- |v.a. gehdlzbewohnende Arten ja
vogelarten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein
MV gekennzeichnete Rastplatze

In Auswertung der oben stehenden Tabelle werden im weiteren Verlauf des Artenschutzfach-
beitrages folgende Arten bzw. Artengruppen ndher auf Verbotstatbestdnde durch das
Vorhaben betrachtet.

O Avifauna O Flederméuse

7. BESTANDSDARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER BETROFFENEN ARTEN

7.1. Avifauna

7.1.1. Brutvogel

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden auf der Vorhabenflache folgende Brutvogelarten ge-
mafi Tabelle 4 bis 7 sowie Abb. 5 bis 7 festgestellt. Der laut Roter Liste Deutschlands gefahr-
dete Bluthanfling der Tabelle 4 wird im Anhang 2.1 besprochen. Die Ubrigen besonders ge-
schitzten Arten der Tabellen 5 bis 7 (Baum-, Gebischbriter, Héhlen- und Nischenbriter) wer-
den im Anhang 2.2 bis 2.4 behandelt.
Die Teilbrtiter Fitis und Bachstelze wurden mit jeweils 0,5 Brutrevieren einbezogen.

)
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Tabelle 5: Nachgewiesene streng geschutzte bzw. gefahrdete Brutvogelarten
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— C ©
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= 7] = < | oS |35 © o <
5} S = J|lof3 | © N = w
= @ £ 5 |55 |< 2 E &
= — = [4v]
8 z 2 £ 2|55 |5 3 2 =
Bluthanfling 1 BR | Carduelis can- 3/V Ba, Bu [11/1 S, 1 V1, M1,
nabina M2
Tabelle 6: Nachgewiesene Baumbrdter
- (%)
~ 8 I
— c @©
0 2 2|5 =t
5 : - |z : )
e O
5 5 - |E|8¢ B 8 £
< %) < (o)) -S a © (=2 <
= qc,) () g - D0 | © N 5 g
3 2§ S |6 223 5 5 S
a 2z T |S|hmo|m %) z =
Amsel 1 BR Turdus merula *[* Ba, Bu [11/1 1A V1, M1,
M2
Buchfink 2 BR Fringilla coelebs *[* Ba [11/1 10, S, 1, Vi, M1,
Sp M2
Fitis 0,5 BR (TB) | Phylloscopus tro- | */* Ba, Bu [11/1 | Sp, V1, M1,
chilus Schn, I, | M2
0
Grinfink 2 BR Carduelis chloris *[* Ba [11/1{S,Kn, O, | V1, M1,
| M2
Moénchsgrasml- | Sylvia atricapilla *I* B, Bu /1 ({1, Sp O, |V1, M1,
ckel BR Kn M2
Ringeltaube 1 BR | Columba palum- [ Ba, N [11/1 | S, Kn, Pf, | V1, M1,
bus 0 M2
Sommergold- Regulus ignicapil- | */* Ba (111 (1, Sp V1, M1,
hahnchen 1 BR lus M2
Stieglitz 1 BR Carduelis carduelis | */* Ba AREN V1, M1,
M2
Zilpzalp 1 BR Phylloscopus col- | */* Ba 11 (1,0 V1, M1,
lybita M2

Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
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Tabelle 7: Nachgewiesene Geblschbriter

=18 X
— C ©
o 2 2|5 !
g L2 - |5 @
= — | £ =
Z © - | © =
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< D < |o§ |5 © = <
[] < = | (=) 0)) ] N = ©
2 e T a | c % |<c =] 2 c
= 3 E o o |23 S 5 S
a 2z T |>|hm | m %] z >
Klappergrasmi- Sylvia curruca *[* Bu [1)/1 | Sp, W, V1, M1,
cke1 BR ol M2
Schwanzmeise 1 | Aegithalos cau- |*/* Ba, Bu (111 {1, Sp, (O, | V1, M1,
BR datus Kn, M2
Flechten)
Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
Tabelle 8: Nachgewiesene Hbhlen- und Nischenbrtter
- [77]
~ 8 g
— c ©
o 2 2|5 !
= L2 ~ |5 (%)
= = < Z
Z © - | © =
5 = - |E|8¢ B 8 £
< %) < ()} -S a © (=2 <
2 2 0 ) rl|lc®|c 5 2 c
5 2 £ S le|28|8 g § g
a 2z T |>|hm| m %] z >
Bachstelze 0,5 Motacilla alba */* N, H, B [21/3 |1, Schn, |V1, M1+2
BR (TB) Sp CEF2
Blaumeise 1 BR | Parus caeruleus |*/* H 212 |1,Sp,S, |V1,M1+2
N, Kn CEF1
Gartenrotschwanz | Phoenicurus V/* H, N [21/3 | 1, Sp, V1, M1+2
1 BR phoenicurus Am, W, | CEF1
Schn, O
Kohlmeise 1 BR Parus major *[* H 22 |1, A V1, M1+2
CEF1
Tannenmeise 1 Parus ater ** H [21/3 [, S [Ko- |V1, M1+2
BR niferen] | CEF1
Zaunkoénig 1 BR Troglodytes tro- | */* N, H,Bu [[1]/1 I, Sp V1, M1+2
glodytes CEF2

Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
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Ringeltaube
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Griinfink
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Sommergoldhdhnchen
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Abb. 8: Brutvogel 2 (Brose & Liickert 2023)
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7.1.2. Umgang mit den Verbotstatbestdanden bezogen auf die Brutvogel
Aus den detaillierten Besprechungen in den Formblattern der Anhange 2.1 und 2.2 resultiert
folgender Artenschutzrechtlicher Bezug flir Vogelarten:
e Umgang mit dem To6tungs- und Verletzungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

bezogen auf die Projektwirkungen:

Baubedingt: Die Vorhabenflache wird nach Genehmigung der Planung umfangrei-
chem Baugeschehen unterworfen sein. Es ist davon auszugehen, dass alle Gehdlze
beseitigt werden. Die Bauflache vorwiegend bestehend aus Intensivgriinland und Sied-
lungshecken wird zu max. 60% versiegelt. Die Bauarbeiten werden tagstiber Larm er-
zeugen. Weiterhin werden groBe Maschinen, Menschen und Anlieferfahrzeuge durch
Bewegung visuelle Reize erzeugen, die das Gelande beunruhigen. Die visuellen und
akustischen Reize wirken, je nach Empfindlichkeit der jeweiligen Arten lber das Plan-
gebiet hinaus. Vorgenannte Wirkungen der Bauarbeiten verursachen keine Tétungs-
gefahr bei Nahrungsgésten, da diese verscheucht werden, kénnen aber zur Tétung
und Verletzung britender Individuen und derer Entwicklungsformen durch direkte Ein-
wirkung in Brutplatze fiihren. Um dem zu begegnen ist die Bauzeitenregelung einzu-
halten.

‘ MaBnahme: V1 siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung® |
Anlagebedingt: Es besteht keine Gefahr einer gravierenden Silhouettenveranderung.
GroB3e Fensterfronten kdnnen Durchlassigkeit vortduschen und damit Vogelschlag ver-
ursachen. Die Fenster und Terrassentlren eingeschossiger kleinflachiger Wohnbebau-
ung sind meist verhangen oder mit sichtbarer Mdblierung versehen und nichtspiegelnd.
Die Gefahr des Vogelschlags ist gering. GroBBe Fensterfronten sind zu vermeiden.

l I L Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den B-Plan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse“ Gemeinde Altwarp
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Betriebsbedingt: Es ist am Tag, wie im Umfeld, mit maximalen La&rmimmissionen ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes gemafi TA — Larm von 55 dB(A) auf der Vorhabenfla-
che zu rechnen. Die Gefahr des Verlassens der Gelege und somit von Tétungen der
Entwicklungsformen besteht nicht, da die betriebsbedingten Wirkungen die derzeitigen
Immissionen nicht erheblich Gberschreiten.

Bei Umsetzung der 0.g. MaBnahmen kénnen Tétungen und Verletzungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

e Umgang mit dem Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG bezogen auf die
Projektwirkungen: Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Als
lokale Population gilt die Anzahl von Brutpaaren im betreffenden Messtischblattquad-
ranten 2251-4. Das heif3t alle Handlungen welche zur Minimierung des Bestandes an
Brutpaaren flihren, sei es durch Tétung von Individuen oder durch die gravierende Ver-
schlechterung der Lebensbedingungen der jeweiligen Art stellen einen Stérungstatbe-
stand dar.

Baubedingt: Der Tétung und Verletzung ausschlief3lich britender Individuen und de-
rer Entwicklungsformen durch direkte Einwirkung auf Bruthabitate infolge von Gehdlz-
beseitigungen wird durch eine Bauzeitenregelung begegnet.
Der Verlust von Habitaten im Plangebiet kann durch Neupflanzungen und Ersatznist-
kasten kompensiert werden.

MaBnahme: V1, M1, M3, CEF1, CEF2 siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung*
Die Beunruhigung von Habitaten auBerhalb des Plangebietes wirkt fir die Dauer der
Bauzeit auf Brutvégel und Nahrungsgaste. Die temporare Beeintrachtigung fihrt nicht
zur Aufgabe der Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Anlagebedingt: Es besteht keine Gefahr einer gravierenden Silhouettenveranderung.
Um Vogelschlag entgegenzuwirken sind groBe Fensterfronten zu vermeiden.
Betriebsbedingt: Die Immissionen erhéhen sich durch die geplante Nutzung nicht.

Bei Umsetzung der o0.g. MaBnahmen kénnen Populationsgefahrdungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

e Umgang mit dem Schéadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bezogen auf die Projektwirkungen:
Baubedingt: Die Vorhabenflache wird nach Genehmigung der Planung umfangrei-
chem Baugeschehen unterworfen sein. Die Gehdlze des Plangebietes werden voraus-
sichtlich beseitigt. Der Verlust von Habitaten im Plangebiet kann durch durch Neupflan-
zungen und Ersatznistkdsten kompensiert werden.

MaBnahme: M1, M3, CEF1, CEF2 siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung*
Anlagebedingt: Die Existenz der Wohngeb&ude flhrt nicht zur Vergramung von Ar-
ten..
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Betriebsbedingt: Die Immissionen erhdhen sich durch die geplante Nutzung nicht sig-
nifikant Brutplatze gehen nicht verloren.

Bei Umsetzung der MaBnahmen kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch die Wirkungen des Vorhabens kompensiert und das Zusammenspiel
von erforderlichen Habitaten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet
werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

7.2. Microchiroptera

In der folgenden Tabelle sind die im Plangebiet potenziell, geman Verbreitungskarten des BfN
von 2019, vorkommenden Fledermausarten aufgefihrt. Im Rahmen der n&chtlichen avifaunis-
tischen Untersuchungen konnte beobachtet werden, dass das Plangebiet als Nahrungshabitat
genutzt wird. Die Birne hat einen Astabbruch, der als Sommerquartier nicht auszuschlieBen
ist. Die Ubrigen Baume bieten keine augenscheinlichen Quartiersstrukturen. Etwaige Struktu-
ren an den dicht stehenden bzw. bewachsenen Fichten, Zypressen und Scheinzypressenge-
wachsen kénnen vermutlich nicht ausgeschlossen werden, da in diesen Bereichen Hbhlen-
und Nischenbriter festgestellt worden sind. Quartierspotenzial flr einzelne Individuen in den
Sommermonaten ist in und an den Baumen vorhanden. Als Leitlinien sind die Hecken nicht
geeignet, da keine Verbindung zu anderen linearen Elementen und zum Umland besteht.

Tabelle 9: Potenziell vorkommende Fledermausarten im Untersuchungsraum
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Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus v X 3 3
Grol3e Bartfledermaus Myotis brandtii v X * 2
Wasserfledermaus Myotis daubentonii v X * 4
GroRBes Mausohr Myotis myotis v X * 2
Fransenfledermaus Myotis nattereri v X * 3
GrolBer Abendsegler Nyctalus noctula v X \ 3
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii v X * 4
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus v X * 4
Muckenfledermaus Pipistrellis pygmaeus v X * -
Braunes Langohr Plecotus auritus v X 3 4
Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
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7.2.1. Umgang mit den Verbotstatbestanden bezogen auf Fledermause
Aus den detaillierten Besprechungen in den Formblattern der Anhange 3.1 bis 3.11 resultiert
folgender Artenschutzrechtlicher Bezug fir Fledermausarten:
e Umgang mit dem To6tungs- und Verletzungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
bezogen auf die Projektwirkungen:
Baubedingt: Alle Gehélze werden voraussichtlich beseitigt. Vorwiegend Intensivgrin-
land wird Uberbaut. Die Bauarbeiten werden tagstiber Larm erzeugen. Weiterhin wer-
den durch Bewegung visuelle Reize erzeugt, die das Gelande stark beunruhigen. Vor-
genannte Wirkungen der Bauarbeiten kénnen zur Tétung und Verletzung von Fleder-
mausen in Baumquartieren fihren. Um dem zu begegnen ist die Bauzeitenregelung
und 6kologische Baubegleitung einzuhalten.
MaBnahme: V1, V2 siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung®
Anlagebedingt: Die Existenz der geplanten Anlagen und Gebauden fiihrt nicht zur
Tétung und Verletzung der Tiere.
Betriebsbedingt: Es ist mit gleichwertigen Larmimmissionen, wie den Immissionen
der vorhandenen Wohnbebauung, zu rechnen. Tétungen und Verletzungen werden
durch Larm und Licht in den geplanten Gré3enordnungen nicht nicht ausgeldst.

Bei Umsetzung der 0.g. MaBnahmen kénnen Tétungen und Verletzungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist ggf.
(abhangig von Untersuchung) erforderlich.

e Umgang mit dem Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG bezogen auf die
Projektwirkungen: Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Das
heiBt alle Handlungen welche zur Minimierung des Bestandes fihren, sei es durch
Tdétung von Individuen oder durch die gravierende Verschlechterung der Lebensbedin-
gungen der jeweiligen Art stellen einen Stérungstatbestand dar.

Baubedingt: Der Tétung und Verletzung von Individuen in potenziellen Quartieren wird
durch eine Bauzeitenregelung sowie durch die 6kologische Baubegleitung begegnet.
Habitate werden bei Feststellung ersetzt.

MaBnahme: V1, V2 siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung®

Anlagebedingt: Das Plangebiet ist Nahrungshabitat. Die Nutzung der Flache als
Wohngebiet mit entsprechenden Ersatzpflanzungen und der Anpflanzungsfestsetzung
bietet &hnliche potenzielle Nahrungsflachen. Zuséatzliche Verkehrswege inklusive zu-
satzlicher Beleuchtung sind nicht geplant.

Betriebsbedingt: Es ist mit gleichwertigen Larmimmissionen, wie den Immissionen
der umliegenden Wohnbebauung zu rechnen. Tétungen und Verletzungen sowie der
Verlust an Habitaten werden durch L&rm und Licht in den geplanten GréBenordnungen
nicht ausgelést.

Bei Umsetzung der o0.g. MaBnahmen kénnen Populationsgefahrdungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist ggf.
(abhangig von Untersuchung) erforderlich.
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¢ Umgang mit dem Schéadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bezogen auf die Projektwirkungen:
Baubedingt: Infolge der Umsetzung vorgenannter Planung werden im Bereich des
Plangebietes potenzielle Baumquartiere beseitigt. Geman den Ergebnissen der Vorun-
tersuchung sind ggf. Ersatzhabitate zu installieren. Die temporare Beunruhigung des
Plangebietes zur Bauzeit flhrt nicht zur dauerhaften Meidung von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten im Umfeld des Plangebietes.
‘ MaBnahme: V2 siehe Pkt. 8 ,Zusammenfassung*
Anlagebedingt: Eine Beeintrachtigung der Funktion der umliegenden Quartiere durch
die Silhouettenveranderung oder zusatzlicher Verkehrsbeleuchtung ist durch die
Wohnbebauung nicht zu erwarten.
Betriebsbedingt: Es ist mit gleichwertigen Larmimmissionen, wie den Immissionen
der umliegenden Wohnbebauung zu rechnen. Der Verlust an Habitaten wird durch
Larm und Licht in den geplanten GréBenordnungen nicht ausgelést.

Bei Umsetzung der MaBBnahmen kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch die Wirkungen des Vorhabens kompensiert und das Zusammenspiel
von erforderlichen Habitaten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet
werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist ggf. (abhangig von Unter-
suchung) erforderlich.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Fir die oben aufgeflhrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verstol3 gegen die Verbote zum Schutz
zum Schutz der européischen Vogelarten (alle im Plangebiet prognostizierten Arten) vor, so-
weit die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen um-
gesetzt, werden die Verbote des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht berlhrt.

Die folgenden VermeidungsmaBnahmen wirken den laut § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG defi-
nierten Tétungs- und Verletzungsverbot und Tatbestand der erheblichen Stérungen wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entge-
gen.

VermeidungsmafBnahmen
VA Gehdlzbeseitigungen sind im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02 zu realisieren.

V2 Fallungen sind durch eine im Fledermausschutz fachkundige Person zu planen und
zu begleiten. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung wird ggf. zusétzlich not-
wendiger Ersatz fir den Verlust von Fledermausquartieren und Nistplatzen festgelegt.
Bei Bedarf ist durch die Person eine Befreiung von den Verboten des §44 BNatSchG
zu beantragen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist der uNB vor
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V3

V4

Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht
zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Um die Tétung und Verletzung von Végeln durch Kollision mit Glasscheiben zu unter-
binden, sind Fenster mit einer GréBe von mehr als 2,5 m2 zu vermeiden oder entspre-
chend geprifte Scheiben mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySa-fe™ 3D
SEEN shiny 9/90 ISO Typ: Punktraste zu verwenden. Es ist reflexionsarmes Glas zu
verwenden. Bristungen sind undurchsichtig zu gestalten.

Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéh-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

Die folgenden KompensationsmaBnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 3 definier-
ten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten entge-

gen.

KompensationsmafBBnahmen

M1

M2

Geman Anpflanzungsfestsetzung ist eine 3 m breite Hecke aus folgenden Arten: Ha-
sel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cornus mas),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus
spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Gewoéhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare),
Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Gemeiner Wacholder (Juniperus communis)
und Europaische Eibe ( Taxus baccata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
genannten Koniferen sind verpflichtend zu pflanzen. Vorhandene und neu gepflanzte
Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen sind pro angefangene 150 m? versie-
gelte Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
mit Ballen; Apfelbaume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide,
Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander
Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler
Apfelquitte) sowie 20 m? Strauchflache heimischer Arten (auszuwéahlen aus folgenden
Arten: Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cor-
nus mas), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe
(Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifo-
lia)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungsfestsetzung, die anteilig
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M3

M4

auf dem jeweiligen Grundstlick vorhanden ist, kann angerechnet werden. Vorhan-
dene und neu gepflanzte Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu er-
setzen.

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete MaBnahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflichenaquivalent von 3.736 m? entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® befinden. Még-
lich ist auch die Verwendung des Okokontos VG-017 ,Landschaftsverbesserung siid-
lich der Peene“ mit Umwandlung naturferner Feldhecken, Windschutzpflanzungen
und Feldgeholze zu naturnahen Landschaftselementen als MaBnahme. Die Kompen-
sationsflache ist circa 44 km vom Eingriffsort entfernt. Ansprechpartner: Martin
Marsch. Tel.: 0171/7741897. E-Mail: MMarsch@t-online.de

Als Ersatz far den Verlust von 2 zu ersetzenden Einzelbdumen sind geman Baum-
schutzkompensationserlass M-V 2 hochstammige Obstbaume alter heimischer Sorten
heimischer Herkunft in der Qualitat Hochstamm;2 x verpflanzt; Stammumfang 10 bis
12 cm, im Plangebiet innerhalb der Anpflanzfestsetzung im Bereich der
KompensationsmaBnahme M1, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock und Schutz gegen
Wildverbiss. Die Anpflanzung ist erst dann erflillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von
2 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Ge-
hélze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzun-
gen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme
durchzufihren. Zu verwenden sind z.B folgende Sorten von: Kirschen (z.B. GroB3e
Schwarze Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Karneol, Morina) Pflaumen (z.B
Hauszwetschge, Nancy- Mirabellen, Wangenheim); Apfelodume (z.B. Pommerscher
Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-
stiel); Birnen (z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne,
Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern); Quitten (z.B.
Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte).
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CEF-MaBnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Héhlenbriter ist zu ersetzen. Die Ersatzquar-
tiere sind vor Beginn von Fall- und AbrissmaBnahmen im Plangebiet zu installieren.

2 Nistk&sten Blau- bzw. Tannenmeise g 26 mm-28 mm
1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

1 Nistkasten Kohlmeise g 32 mm mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher
Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 9 des
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Abb. 9: Nistkasten- Hohlenbriter (Quelle © NABU 2019)

CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir 2 Nischenbriter (Hausrotschwanz, Zaunkénig)
ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und Abrissma3nahmen

im Plangebiet zu installieren.

Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten B&dumen von insge-
samt: 2 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und

Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 10 des AFB.
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Abb. 10: Nistkasten- Halbhéhle (Quelle © NABU 2019)
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10. ANHANG 1 — ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Nahrung A = Allesfresser; Aa = Aas; Am = Ameisen; Ap = Amphien; F = Fische; Ff = Feldfriichte; | = Insekten; K =
Krustentiere; Kn = Knospen, Nektar, Pollen; Ks = Kleinsduger; Mu = Muscheln; N = Nisse; O = Obst,
Frichte, Beeren; R = Reptilien; P = vegetative Pflanzenteile; S = Sdmereien; Sp = Spinnen; Schn = Schne-
cken; V = Vogel; W = Wirmer, (in Ausnahmefallen), [Spezifizierung]

Habitate B=Boden, Ba=Baum, Bu=Busch, Gb=Gebaude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=H&hlen, Wg=Wintergast

BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschitzt)

VRL = Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (I) oder in M-V schutz- und managementrelevante
Arten geman Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)

RLD = Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,

V=Vorwarnliste = noch ungefahrdet, (verschiedene Faktoren kdnn-
ten eine Geféhrdung in den nachsten zehn Jahren herbeifiihren)

RL MV = Rote Liste Meck-Vp. 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet,
3 = gefahrdet, 4= potenziell gefédhrdet, Vorwarnliste
= noch ungeféhrdet

Nistplatz geschitztes Areal [1] = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
[1a] = Nest (Horst) mit 50 m stérungsarmer Umgebung; bei Arten ge-
manB § 23 Abs. 4 NatSchAG M-V werden 100m stérungsarme Umge-
bung als Fortpflanzungsstétte gewertet (Horstschutzzone)
[1b] = gutachtlich festgelegtes Waldschutzareal bzw. Brutwald
[2] = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nes-
ter/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester au-
Berhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrdchtigung der Fortpflan-
zungsstatte
[2a] = i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachti-
gung (= Beschédigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes flhrt
i.d.R. zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstétte
[3] =i.d.R. Brutkolonie oder im Zusammenhang mit Kolonien anderer
Arten; Beschédigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Ein-
zelnestern der Kolonie (< 10%) auBerhalb der Brutzeit flhrt i.d.R. zu
keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
[4] = Nest und Brutrevier
[5] = Balzplatz

Erldschen des Schutzes 1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte
3 = mit der Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden
je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art)
4 = funf Jahre nach Aufgabe des Reviers
5 = zehn Jahre nach Aufgabe des Reviers
W x = nach x Jahren (gilt nur fir Standorte ungenutzter Wechsel-
horste in besetzten Revieren)

RL = Rote Liste, D = Deutschland (2020), MV = Mecklenburg-Vorpommern (1991)
(* = ungeféhrdet, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell gefahrdet, V = Vorwarnliste;
D = Daten unzureichend); BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz (§ = besonders geschiitzt, §§ = streng geschitzt)
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11. ANHANG 2 - FORMBLATTER AVIFAUNA

11.1. Anhang 2.1 - Bluthanfling
Bluthénfling (Carduelis cannabina)
Schutzstatus
O Européische Vogelart geman Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RLMV:V .
RL D: 3 O streng geschitzte Art
O MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autbkologie:

Besiedelt sonnige, offene-halboffene Landschaften mit niedrigen Hecken, Biischen mit nicht zu hochwiichsiger
Krautschicht. Bevorzugt junge Nadelbaumkulturen, Kahlschlage, Baumschulen, verbuschte Halbtrockenrasen,
Ruderafluren, stadtrandnahe Friedhéfe. Baum- und Geblschbriter in dichtem Gebulsch und jungen Koniferen.
Sehr kleines Nestrevier (<300 m2). Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach §44 Abs.1 BNatSchG durch Nest oder
Nistplatz. Der Schutz erlischt nach Beenden der jeweiligen Brutperiode. Ernahrt sich von Pflanzensamen, klei-
nen Insekten und Spinnen. Die Fluchtdistanz betragt <10-20 Meter (Flade, 1994).

Vorkommen in M-V:

Mit hoher Stetigkeit in M-V verbreitet. Allerdings im Vergleich zu vorausgegangenen Kartierungen stark abneh-
mende Bestande. Im gesamten Mecklenburg-Vorpommern umfasst der Bestand 13.500-24.000 BP (Vokler,
2014).

Geféhrdungsursachen:

Wesentliche Ursache fliir den Bestandsriickgang ist der mit dem Einsatz von Herbiziden in der industriellen
Landwirtschaft verbundene Verlust artenreicher Krautsdume. In Ortschaften verschwinden Nahrungsflachen
durch zunehmende Bebauung, Gartennutzung und zu intensive PflegemaBnahmen. Aufforstungsflachen fehlen
in Waldern (Voékler, 2014).

Vorkommen im Untersuchungsraum

nachgewiesen O potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: 1 BP in Obstgehdlzen/Hecken im Nordosten
Lokale Population nach Vékler, 2014: MTBQ 2251-4 8-20 BP

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- M1 Anpflanzungsfestsetzung

- M2 Ersatzpflanzungen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Fir das Vorhaben wird der GrofB3teil der Lebensrdume des Plangebietes beseitigt. Baufeldfreimachungen und
Fallungen finden auBerhalb der Brutzeit statt. Bei der Planung sind groBe Fensterfronten zu vermeiden. Wenn
die vorgenannten MaBnahmen beachtet werden, entsteht nicht die Gefahr Végel zu tdéten oder zu verletzen und
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten
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O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Die Beseitigung von Fortpflanzungsstétten, die Einschrankung der Nahrungsverfugbarkeit sowie die starke Be-
unruhigung der Vorhabenflache fiihren zu Stérungen und somit zu Funktionseinschréankungen von Lebensrau-
men. Es sind MaBnahmen zur Bauzeitenregelung und zum Habitatersatz vorgesehen. Die geplanten MaBnah-
men sind geeignet Tétungen und Verletzungen zu vermeiden sowie die 6kologische Funktion der betroffenen
Flachen inner- und auBerhalb des Plangebietes zu Gbernehmen und das Zusammenspiel von erforderlichen
Habitaten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu gewahrleisten. Bei Umsetzung der MaBnahmen kann
eine erhebliche Stérung ausgeschlossen werden. Die lokale Population ist nicht gefahrdet. Es entsteht kein St6-
rungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Tdtung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
nicht auszuschlieBen

O Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden voraussichtlich alle Geholze beseitigt. Die Habitate werden
ersetzt, so entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbesténde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
] Treffen zu Darlegung der Griinde fiir Ausnahme erforderlich
O Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewabhrt bleibt

11.2. Anhang 2. — besonders geschuitzte Baumbruter

besonders geschiitzte Baumbriter (Amsel, Buchfink, Fitis, Griinfink, Ménchsgras-
miicke, Ringeltaube, Sommergoldhdhnchen, Stieglitz, Zilpzalp)

Schutzstatus

Et II;IIV O Europaische Vogelart gemafi Art.1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autékologie:
Die Arten beanspruchen die Vorhabenfldche auch als Revier und begeben sich hier auf Nahrungssuche. Als
anpassungsfahige Kulturfolger beanspruchen sie kleine Reviere und weisen geringe Fluchtdistanzen auf. Sie

)
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sind in der Lage Ausweichhabitate zu nutzen. Der Schutz der Fortpflanzungsstétte erlischt bei allen Arten nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Vorkommen in M-V:

Die Arten weisen hohe Bestandsdichten auf und sind nicht gefahrdet.

Gefahrdungsursachen:

Vorkommen im Untersuchungsraum

nachgewiesen a potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: 1 BR Amsel in der Scheinzypressenhecke im Zentrum
des Plangebietes, 2 BR Buchfink in Scheinzypressenhecke im Zentrum, 0,5 BR Fitis in Scheinzypressenhecke
im Sden/in den Gehélzen siidlich des Plangebietes, 2 BR Griinfink in Scheinzypressenhecke im Siidosten und
im Bereich der Straucher nérdlich der Scheinzypressenhecke im Zentrum, 1 BR Ménchsgrasmicke im Bereich
der Scheinzypressenhecke im Zentrum, 1 BR Ringeltaube in Scheinzypressenhecke im Zentrum, 1 BR Som-
mergoldh&hnchen in Obstgehdlzen und Hecke im Nordosten, 1 BR Stieglitz im Stidosten (mit Jungtier), 1 BR
Zilpzalp im Bereich der Scheinzypressenhecke und der Forsythie

Lokale Population nach Vokler, 2014: MTBQ 2251-4: Amsel 51-150 BP, Buchfink 151-400 BP, Fitis 151-400 BP,
Grlinfink 21-50 BP, Ménchsgrasmiicke 51-150 BP, Ringeltaube 51-150 BP, Sommergoldhdhnchen 0 BP, Stieg-
litz 0 BP, Zilpzalp 51-150 BP

PrGfung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- M2 Anpflanzungsfestsetzung

- M3 Ersatzpflanzungen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Far das Vorhaben wird der GroB3teil der Lebensrdume des Plangebietes beseitigt. Baufeldfreimachungen und
Fallungen finden auBerhalb der Brutzeit statt. Bei der Planung sind groBBe Fensterfronten zu vermeiden. Wenn
die vorgenannten MaBnahmen beachtet werden, entsteht nicht die Gefahr Végel zu téten oder zu verletzen und
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung flhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Die Beseitigung von Fortpflanzungsstétten, die Einschrankung der Nahrungsverfligbarkeit sowie die starke Be-
unruhigung der Vorhabenflache fihren zu Stérungen und somit zu Funktionseinschrédnkungen von Lebensrau-
men. Es sind MaBnahmen zur Bauzeitenregelung und zum Habitatersatz vorgesehen. Die geplanten MaBnah-
men sind geeignet Tétungen und Verletzungen zu vermeiden sowie die 6kologische Funktion der betroffenen
Flachen inner- und auBerhalb des Plangebietes zu Gbernehmen und das Zusammenspiel von erforderlichen
Habitaten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu gewahrleisten. Bei Umsetzung der MaBnahmen kann
eine erhebliche Stérung ausgeschlossen werden. Die lokale Population ist nicht gefahrdet. Es entsteht kein Sto-
rungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
O Tdtung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlieBen
O Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden
)N
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O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im
rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden voraussichtlich alle Gehdlze beseitigt. Die Habitate werden

ersetzt, so entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
X Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

U Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
U Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewahrt bleibt

11.3. Anhang 2.1 - besonders geschiitzte Gebischbriter

O Européische Vogelarten gemaf Art.1 Vogelschutzrichtlinie

Angaben zur Autbkologie:

Die aufgefuhrten Gebuschbriter kommen in offenen -halboffenen Bereichen mit einzelnen vorkommenden Ge-
bischen und Stauden vor. Die Arten beanspruchen die Vorhabenflache auch als Revier und begeben sich hier
auf Nahrungssuche. Als anpassungsfahige Kulturfolger beanspruchen sie kleine Reviere und weisen geringe
Fluchtdistanzen auf. Sie sind in der Lage Ausweichhabitate zu nutzen. Bei beiden Arten sind die Nester als
Fortpflanzungsstétte gesetzlich geschitzt. Dieser Schutz erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.
Vorkommen in M-V:

Die Arten weisen stabile Bestandsdichten auf und sind nicht gefahrdet.

Geféhrdungsursachen:

Vorkommen im Untersuchungsraum

X nachgewiesen O potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: 1 BR Klappergrasmiicke in dstlicher Siedlungshecke
und Obstgehdlzen, 1 BR Schwanzmeise

Lokale Population nach Vékler, 2014: stabil (MTBQ 2251-4: Klappergrasmucke 21-50 BP, Schwanzmeise 4-7

BP

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- M2 Anpflanzungsfestsetzung

- MBS Ersatzpflanzungen
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Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Flr das Vorhaben wird der GroBteil der Lebensrdume des Plangebietes beseitigt. Baufeldfreimachungen und
Fallungen finden auBerhalb der Brutzeit statt. Bei der Planung sind groBe Fensterfronten zu vermeiden. Wenn
die vorgenannten MaBnahmen beachtet werden, entsteht nicht die Gefahr Végel zu téten oder zu verletzen und
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung flihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Die Beseitigung von Fortpflanzungsstétten, die Einschrankung der Nahrungsverfugbarkeit sowie die starke Be-
unruhigung der Vorhabenflache flihren zu Stérungen und somit zu Funktionseinschréankungen von Lebensrau-
men. Es sind MaBnahmen zur Bauzeitenregelung und zum Habitatersatz vorgesehen. Die geplanten MaBnah-
men sind geeignet Tétungen und Verletzungen zu vermeiden sowie die dkologische Funktion der betroffenen
Flachen inner- und auBerhalb des Plangebietes zu Ubernehmen und das Zusammenspiel von erforderlichen
Habitaten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu gewahrleisten. Bei Umsetzung der MaBnahmen kann
eine erhebliche Stérung ausgeschlossen werden. Die lokale Population ist nicht gefahrdet. Es entsteht kein St6-
rungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlieBen

O Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden voraussichtlich alle Gehdlze beseitigt. Die Habitate werden
ersetzt, so entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fiir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

] Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewahrt bleibt

)
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11.4. Anhang 2.1 - besonders geschutzte Héhlen- und Nischenbriter

besonders geschiitzte Hohlen- und Nischenbriiter (Bachstelze, Blaumeise, Garten-
rotschwanz, Kohlmeise, Tannenmeise)

Schutzstatus

RL MV:

RL D: O Européische Vogelart geman Art.1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autbkologie:

Die Hohlen- und Nischenbriiter kommen in Bereichen mit Gebduden und Gehdlzen mit Strukturen wie z. B.
Mauerléchern, abstehenden Holzverschalungen, Querbalken, Dachtraufen, Nisthilfen, Wurzelwerk, hohlen Bé-
schungen, Baumhéhlen oder Astabbriichen vor. Die Arten beanspruchen die Vorhabenflache auch als Revier
und begeben sich hier auf Nahrungssuche. Als anpassungsfahige Kulturfolger beanspruchen sie kleine Reviere
und weisen geringe Fluchtdistanzen auf. Sie sind in der Lage Ausweichhabitate zu nutzen. Der Schutz der Fort-
pflanzungsstatte erlischt bei den Arten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Vorkommen in M-V:

Die Arten weisen stabile Bestandsdichten auf und sind nicht geféhrdet.

Gefahrdungsursachen:

Vorkommen im Untersuchungsraum

nachgewiesen O potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: 0,5 BR Bachstelze im Siiden des Plangebietes, 1 BR
Blaumeise im Bereich der Scheinzypressenhecke und des Schilfglirtels, 1 BR Gartenrotschwanz im Bereich
der Scheinzypressenhecke im Zentrum und des Birnenbaumes, 1 BR Kohlmeise Familie groBraumig im Plan-
gebiet verteilt, 1 BR Tannenmeise im Bereich der Scheinzypressenhecke im Zentrum, 1 BR Zaunkénig im
Nordosten

Lokale Population nach Vékler, 2014: sinkend bis auf Kohlmeise und Zaunkénig (im MTB-Q 2251-4: Bach-
stelze 8-20 BP, Blaumeise 51-150 BP, Gartenrotschwanz 8-20 BP, Kohimeise 151-400 BP, Tannenmeise 151-
400 BP, Zaunkénig 21-50 BP)

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- M2 Anpflanzungsfestsetzung

- M3 Ersatzpflanzungen

- CEF1 & CEF2 Ersatznistkasten

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Flr das Vorhaben wird der GroBteil der Lebensrdume des Plangebietes beseitigt. Baufeldfreimachungen und
Fallungen finden auBerhalb der Brutzeit statt. Bei der Planung sind groBe Fensterfronten zu vermeiden. Wenn
die vorgenannten MaBnahmen beachtet werden, entsteht nicht die Gefahr Végel zu téten oder zu verletzen und
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
——= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den B-Plan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse* Gemeinde Altwarp

KuNHART




Die Beseitigung von Fortpflanzungsstatten, die Einschrankung der Nahrungsverfiigbarkeit sowie die starke Be-
unruhigung der Vorhabenflache fiihren zu Stérungen und somit zu Funktionseinschréankungen von Lebensrau-
men. Es sind MaBnahmen zur Bauzeitenregelung und zum Habitatersatz vorgesehen. Die geplanten MaBnah-
men sind geeignet Tétungen und Verletzungen zu vermeiden sowie die 6kologische Funktion der betroffenen
Flachen inner- und auBerhalb des Plangebietes zu Gbernehmen und das Zusammenspiel von erforderlichen
Habitaten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu gewahrleisten. Bei Umsetzung der MaBnahmen kann
eine erhebliche Stérung ausgeschlossen werden. Die lokale Population ist nicht gefahrdet. Es entsteht kein St6-
rungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
nicht auszuschlieBen

O Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden voraussichtlich alle Habitate beseitigt. Die Habitate werden
ersetzt, so entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbesténde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fiir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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12. ANHANG 3 - FORMBLATTER MICROCHIROPTERA

12.1. Anhang 3.1 — Breitfligelfledermaus
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Schutzstatus

RL MV: 3 X Anh. IV FFH-Richtlinie
RLD:3 X streng geschiitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autékologie:

Es wird ein breites Spektrum an Lebensrdumen besiedelt. Die Breitfligelfledermaus jagt tiber offenen Flachen
mit randlichen Gehdlzstrukturen. Wichtigste Beute sind Dung-, Juni- und Maikéafer. Die Flughdhe liegt bei 10 -15
Metern. Genutzt werden etwa 2-10 Teillebensrdume zur Jagd, diese liegen in einem Radius etwa 6,5 km vom
Quartier entfernt. Der Aktionsraum der Wochenstubenkolonie liegt zwischen 9,4 km? -26 km2. Wochenstuben-
quartiere fast ausschlieBlich in und an Gebauden, z.B. in Spalten an Kaminen in Dachbdden, Fledermauskasten,
Baumhohlen. Als Winterquartiere dient das Innere von isolierten Wanden und Zwischendecken (Jens Berg und
Volker Wachlin, verédndert nach Rosenau und Boye 2004).

Vorkommen in M-V:

In ganz Europa bis 55° Nord verbreitet. In Norddeutschland in Dérfern und Stadten sehr haufig. Das Verbrei-
tungsgebiet liegt Uberwiegend im Flachland, im Gebirge bis etwa 1000 Meter (. NN. (Jens Berg und Volker
Wachlin, verandert nach Rosenau und Boye 2004).

Geféhrdungsursachen:

Quartierverluste infolge von Sanierungen, wenn Dachbdden abgedichtet oder Gebdude abgerissen werden,
durch Kollisionen im StraBenverkehr, durch ungeeignete Holzschutzmittel, durch Nutzungsaufgabe von extensiv
bewirtschafteten Streuobstwiesen und Grlinland hervorgerufenes verringertes Nahrungsangebot, Kollisionen mit
Windkradern bei zu geringem Abstand zu den Habitaten. (Jens Berg und Volker Wachlin, veréndert nach Ro-
senau und Boye 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum (keine Quartiere)

(I nachgewiesen potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: potenzielle Quartiere an den Gehdlzen, Flache dient als
Nahrungshabitat

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- V2 d6kologische Baubegleitung und ggf. weitere MaBnahmen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Fallungen kdnnen zur Tétung und Verletzung von Tieren in ihren potenziellen Quartieren fihren. Aufgrund der
Bauzeitenregelung und der Okologischen Baubegleitung kénnen Tétungen und Verletzungen von Individuen
vermieden werden. So entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung flihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
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Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Das Nahrungshabitat wird Gberbaut und durch Aufwertungen der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Anpflanzungen ersetzt. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung werden ggf.
weitere MaBnahmen festgelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
nicht auszuschlieBen

[ Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Durch das Vorhaben werden ggf. potenzielle Quartiere zerstért. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
werden potenzielle Quartiere geprift und ggf. Ersatzquartiere installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird ggf. ersetzt. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbesténde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
] Treffen zu Darlegung der Griinde fiir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewahrt bleibt

12.2. Anhang 3.2 — GroB3e Bartfledermaus

GroBe Bartfledermaus (Myotis brandtii)

Schutzstatus
RL MV: 2 X Anh. IV FFH-Richtlinie
RLD:V X streng geschiitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autékologie:

Besiedelt Walder und Gewasser. Jagdgebiete weisen Feldgehdlze und Hecken auf. Wichtigste Nahrung stellen
Schmetterlinge, Spinnen, Zuckmiicken, Schnaken, Fliegen dar. Sommerquartiere in Baumhdéhlen, Stammanris-
sen, hinter abstehender Rinde und in SpaltrAumen von Gebaudefassaden und in Dachrdumen. Die Art nimmt
gerne Fledermauskasten an. Meist befinden sich die Gebaudequartiere nah an Waldrandern oder an Baumquar-
tieren. Bis zu 13 Teiljagdgebiete mit einer GréBe von 1-4 ha, die bis zu 10 km vom Quartier entfernt sind, kdnnen
genutzt werden. Als Winterquartiere dienen Héhlen, Stollen und Keller (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert
nach Denise und Rahmel 2004)

Vorkommen in M-V:

Die Fledermaus gehdrt in Deutschland zu den selteneren Arten. Das Areal im Norden Europas reicht bis 65
°Nord (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert nach Denise und Rahmel 2004).
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Gefahrdungsursachen:

Vorausgegangene Zerstdrungen von Auwaéldern wirkte sich negativ auf Habitat Eignung fur die gro3e Bartfle-
dermaus aus. Weitere Ursachen sind die Zerstérung von Quartieren bei Geb&udesanierungen, durch forstwirt-
schaftliche Arbeiten und Zerschneidung von Lebensrdumen durch StraBen und WEA (Jens Berg und Volker
Wachlin, verédndert nach Denise und Rahmel 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: potenzielle Quartiere an den Gehdlzen, Flache dient
als Nahrungshabitat

Lokale Population: unbekannt

PrGfung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- V2 Okologische Baubegleitung und ggf. weitere MaBnahmen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Fallungen kénnen zur Tétung und Verletzung von Tieren in ihren Quartieren flihren. Aufgrund der Bauzeitenre-
gelung und der Okologischen Baubegleitung kénnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden wer-
den. So entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Das Nahrungshabitat wird Gberbaut und durch Aufwertungen der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Anpflanzungen ersetzt. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung werden ggf.
weitere MaBnahmen festgelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlieBen

O Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Durch das Vorhaben werden ggf. potenzielle Quartiere zerstdrt. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
werden potenzielle Quartiere geprift und ggf. Ersatzquartiere installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird ggf. ersetzt. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG

] Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit
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Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

Ul Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewahrt bleibt

12.3. Anhang 3.3 — Wasserfledermaus

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
Schutzstatus
RL MV: 4 X Anh. IV FFH-Richtlinie

RLD:*

X

streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Als Wochenstubenquartiere werden insbesondere Baumhéhlen genutzt, die sich im Stammbereich von Laub-
baumen befinden. Hierbei vor allem alte ausgefaulte Specht Héhlen, Stammrisse, Spalten, Astlécher und Fle-
dermauskasten. Vorwiegend Randsténdig gelegen B&dume werden oft besiedelt. Ein Wochenstubenverband
kann bis zu 40 Baumhéhlen im Jahresverlauf besiedeln, welche in Abstdnden von bis zu 2,6 km auseinander
liegen und sich auf einer Flache bis zu 5,3 km2 befinden. Die Quartiere der Mannchen sind h&ufig in Baumhéh-
len, Spaltraumen von Briicken und unterirdischen Quartieren zu finden. Winterquartiere kennzeichnen sich als
Hohlen, Stollen, Keller, Bunkeranlagen, die stets frostfrei sind und eine hohe Luftfeuchtigkeit aufweisen. Als
Jagdgebiete dienen offene Wasserflachen, langsam flieBende Bache und kleinere Fliisse. Die Gewasser sind
mit Gehdlzbestandenen Ufern ausgestattet. Wichtigste Beutetiere sind Zuckmiicken, Kécherfliegen, Eintagsflie-
gen, Kafer und Schmetterlinge (Jens Berg und Volker Wachlin, veréndert nach Dietz und Boye 2004).
Vorkommen in M-V:

Ein Areal, was sich von Westeuropa bis Ostsibirien und Ostchina erstreckt. Die Art ist in Europa bis zu 63 Brei-
tengrad verbreitet (Jens Berg und Volker Wachlin, veréndert nach Dietz und Boye 2004).
Gefahrdungsursachen:

Durch die Fallung von Quartierbdumen im Rahmen forstwirtschaftlicher MaBnahmen, durch hohe Stérungsin-
tensitaten, Abriss oder Umnutzung von Winterquartieren, Kollisionen und Lebensraumzerschneidung durch den
StraBenverkehr (Jens Berg und Volker Wachlin, veréndert nach Dietz und Boye 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: potenzielle Quartiere an den Gehdlzen, Flache dient als
Nahrungshabitat

Lokale Population: unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- V2 Okologische Baubegleitung und ggf. weitere MaBnahmen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men
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O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Fallungen kénnen zur Tétung und Verletzung von Tieren in ihren Quartieren fihren. Aufgrund der Bauzeitenre-

gelung und der Okologischen Baubegleitung kénnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden wer-

den. So entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fiihren. Das Nahrungshabitat wird Gberbaut und durch Aufwertungen der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Anpflanzungen ersetzt. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung werden ggf.
weitere MaBnahmen festgelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
nicht auszuschlieBen

] Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Durch das Vorhaben werden ggf. potenzielle Quartiere zerstért. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
werden potenzielle Quartiere geprift und ggf. Ersatzquartiere installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird ggf. ersetzt. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fiir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit unglinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewahrt bleibt

12.4. Anhang 3.4 — GroBes Mausohr

GroBes Mausohr (Myotis myotis)
Schutzstatus
RL MV: 2 X] Anh. IV FFH-Richtlinie
RLD:* X streng geschiitzt
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Bestandsdarstellung

Angaben zur Autbkologie:

Dachstiihle mit groBen Dachbdden (z.B. in Kirchen, Kléstern, Schléssern, Schulen und Gutshausern), die frei
von Zugluft und stérungsarm sind, dienen als ideale Wochenstubenquartiere. GroB3e Bindung der Wochenstu-
benkolonien an die Quartiere, Uber viele Jahre hinweg Nutzung. Sommerquartiere auch in Spalten und Héhlen
an Geb&uden, in unterirdischen Stollen und Baumhohlen, Nistkasten an Briicken werden angenommen. Jagd-
gebiete mit geringer Bodenbedeckung, z.B. auf frisch gemahten Wiesen, Weidegriinland, abgeernteten Fel-
dern. Die Reviergr6Be liegt bei 30-35 ha im Umkreis von 15 km an das Quartier. Wichtigste Nahrungsquelle
sind Laufkafer. Bei den Wochenstubenkolonien ist eine Landschaft mit mindestens 40 % Waldflache und ein
Aktionsraum von 800 km2 notwendig. Als Winterquartiere kommen unterirdische H6hlen und groBBe Keller in
Frage. Typisch fir diese Fledermausart sind regionale Wanderungen zwischen den Quartieren mit Entfernun-
gen von bis zu 200 km (Jens Berg und Volker Wachlin, verédndert nach Simon und Boye 2004).

Vorkommen in M-V:

Das Hauptvorkommen des gro3en Mausohrs in DE liegt in den warmebegunstigten Mittelgebirgen. In Mecklen-
burg-Vorpommern sind Vorkommen auf Rigen, in Waren/MUritz und in Burg Stargard bestétigt (Jens Berg und
Volker Wachlin, veréandert nach Simon und Boye 2004).

Geféhrdungsursachen:

Hauptgeféhrdungsursache liegt in den Anwendungen von Pestiziden in der Land- und Forstwirtschaft sowie im
Einsatz toxischer Holzschutzmittel bis in die 1970 er Jahre. Diese Gifte reicherten sich in der Umwelt an und
fihrten zu einer massiven Verringerung des Nahrungsangebotes fir die Fledermause. Weitere Ursachen sind
Gebaudesanierungen, Lebensraumzerschneidung und Zerstérung von Baumhohlen durch forstwirtschaftliche
MaBnahmen (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert nach Simon und Boye 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

(I nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: potenzielle Quartiere an den Gehdlzen, Flache dient
als Nahrungshabitat

Lokale Population: unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- V2 Okologische Baubegleitung und ggf. weitere MaBnahmen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Fallungen kénnen zur Tétung und Verletzung von Tieren in ihren Quartieren flihren. Aufgrund der Bauzeitenre-
gelung und der Okologischen Baubegleitung kénnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden wer-
den. So entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Das Nahrungshabitat wird Gberbaut. Durch das Vorhaben wird keine Stérung der
umliegenden Quartiere prognostiziert. Im Ergebnis der Untersuchungen der Gehélze werden ggf. weitere MaB-
nahmen, wie z.B. Ersatzquartiere festgelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerst6rung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)
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Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

X

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlieBen

[ Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im
rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Durch das Vorhaben werden ggf. potenzielle Quartiere zerstort. Im Rahmen der dkologischen Baubegleitung

werden potenzielle Quartiere geprift und ggf. Ersatzquartiere installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs- und

Ruhestatten wird ersetzt. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit unglinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewabhrt bleibt

12.5. Anhang 3.5 — Fransenfledermaus
Fransenfledermaus (Myotis nattereri)
Schutzstatus

RL MV: 3 X] Anh. IV FFH-Richtlinie

RLD:* X streng geschiitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Nutzt Wélder vom Tiefland bis zur Baumgrenze in den Gebirgen, dabei werden alle Waldtypen angenommen.
Die Sommerlebensrdume befinden sich im Wald und Siedlungsbereich. Wochenstubenquartiere befinden sich
in Baumhohlen, Rindenspalten, Fledermauskasten, vereinzelt auch an Gebauden. Die Jagdgebiete konzentrie-
ren sich auf offene Lebensrdume wie Streuobstwiesen, Weiden, Heckenstrukturen und Gewéasser; ab den Som-
mermonaten auch in Wéldern, teilweise auch in Kuhstallen. Wichtigste Nahrungsquellen sind Webspinnen, We-
berknechte, Kafer und Schmetterlinge; aber auch HundertfliBer, Asseln und gewéasserbewohnende Insekten.
Eine Entfernung von 4 km bis zu den Quartieren ist moglich. Sehr strukturgebundene Art, die sich an linearen
Strukturen auf ihren Flugrouten orientiert. Uberwinterung in Héhlen, Stollen und Kellern, oberirdischen Gebau-
den. Von Marz-April und Oktober-November werden Durchzugsquartiere aufgesucht (Jens Berg und Volker
Wachlin, verédndert nach Trappmann und Boye 2004).

Vorkommen in M-V:

In fast ganz Europa verbreitet bis 60° N. In Deutschland in allen Bundeslédndern vorkommend. Fir M-V keine
genauen Angaben (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert nach Trappmann und Boye 2004).
Geféhrdungsursachen:

Durch forstwirtschaftliche MaBnahmen fehlt es in den Waldern angeeigneten Quartieren. Im Siedlungsbereich
sind Gebaudesanierungen und Modernisierungen ausschlaggebend fir die Gefahrdung der Fransenfledermaus
(Jens Berg und Volker Wachlin, verédndert nach Trappmann und Boye 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum
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O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: potenzielle Quartiere an den Gehdlzen, Flache dient
als Nahrungshabitat

Lokale Population: unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- V2 Okologische Baubegleitung und ggf. weitere MaBnahmen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Fallungen kénnen zur Tétung und Verletzung von Tieren in ihren Quartieren fihren. Aufgrund der Bauzeitenre-
gelung und der Okologischen Baubegleitung kénnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden wer-
den. So entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Das Nahrungshabitat wird Gberbaut und durch Aufwertungen der nicht berbaubaren
Grundstiicksflachen durch Anpflanzungen ersetzt. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung werden ggf.
weitere MaBnahmen festgelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)

X Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlieBen

O Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Durch das Vorhaben werden ggf. potenzielle Quartiere zerstdrt. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
werden potenzielle Quartiere geprift und ggf. Ersatzquartiere installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird ersetzt. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestdnde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fiir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
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O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen

O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich
Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewahrt bleibt

12.6. Anhang 3.6 — GroBer Abendsegler

GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)
Schutzstatus
RL MV: 3 X Anh. IV FFH-Richtlinie
RLD:V X streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Eine groBe Bandbreite an Lebensrdumen und Jagdhabitaten wird besiedelt. Bei der Jagd kénnen bis zu 2,5 km
vom Quartier entfernte Strecken zurlickgelegt werden. Wichtigste Nahrung stellen Zuckmiicken, Schnaken, Ein-
tagsfliegen, Koécherfliegen und Schmetterlinge dar. Als Quartiere kommen Spechthéhlen in Laubbaumen in Be-
tracht, v.a. von Buchen, die sich in Waldrand-Nahe oder entlang von Wegen befinden. Sommer- und Winterle-
bensrdume kdénnen weit voneinander entfernt liegen. Im Jahresverlauf kénnen mehr als 60 Hbhlen besiedelt
werden. AuBerdem werden auch Fledermauskasten, Hohlrdume an Geb&uden und Felsspalten angenommen.
Sehr weite Stecken werden bei Saisonwanderungen zurlickgelegt. GroBe Ansammlungen in TalrAumen groBer
Flisse und Seengebiete wahrend der Wanderungszeit (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert nach Boye
und Dietz 2004).

Vorkommen in M-V:

Vorkommend in ganz Deutschland, vorwiegend in Norddeutschland. Besondere Verantwortung durch geografi-
sche Lage als Durchzugs-, Paarungs- und Uberwinterungsgebiet (Jens Berg und Volker Wachlin, veréandert nach
Boye und Dietz 2004).

Geféhrdungsursachen:

Wesentliche Ursachen liegen in dem Verlust von Quartieren durch forstwirtschaftliche und pflegerische Maf3-
nahmen, durch Kollisionen im StraBenverkehr und Todesfélle in WEA (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert
nach Boye und Dietz 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen X potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: potenzielle Quartiere an den Gehdlzen, Flache dient
als Nahrungshabitat

Lokale Population: unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- V2 Okologische Baubegleitung und ggf. weitere MaBnahmen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
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Fallungen kénnen zur Tétung und Verletzung von Tieren in ihren Quartieren fihren. Aufgrund der Bauzeitenre-
gelung und der Okologischen Baubegleitung kénnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden wer-
den. So entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fiihren. Das Nahrungshabitat wird iberbaut und durch Aufwertungen der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Anpflanzungen ersetzt. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung werden ggf.
weitere MaBnahmen festgelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlieBen

] Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Durch das Vorhaben werden ggf. potenzielle Quartiere zerstért. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
werden potenzielle Quartiere geprift und ggf. Ersatzquartiere installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird ersetzt. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbesténde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fiir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewahrt bleibt

12.7. Anhang 3.7 — Rauhautfledermaus
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Schutzstatus

RL MV: 4 X] Anh. IV FFH-Richtlinie

RLD:*

X

streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:
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In reichstrukturierten Waldhabitaten wie Laubmischwaldern, feuchten Niederungswéldern, Nadelwaldern und
Parklandschaften zu finden. Jagdgebiete mit einer Flache bis zu 8 ha liegen in Wéldern und Waldréndern, auch
an Gewassern. Die sommerlichen Aktionsrdume umfassen 10-22 km?. Die einzelnen Jagdhabitate kdnnen vom
Quartier bis zu 6,5 km weit entfernt sein. Bevorzugte Quartiere sind Baumhdéhlen und Stammrisse, aber auch
Spaltenquartiere an waldnahen Gebauden und Fledermauskéasten. Paarungsquartiere befinden sich an expo-
nierten Stellen in der Nahe von Landschaftsstrukturen. Winterquartiere stellen Baumhdéhlen, Holzstapel, Spalten
in Gebauden und Felswanden dar. Rauhautfledermause sind sehr strukturgebundene Arten, die sich an linearen
Strukturen bei ihren Flugrouten orientieren. Wichtigste Beutetiere sind Zuckmiicken, Kécherfliegen und Eintags-
fliegen (Jens Berg und Volker Wachlin, veréandert nach Boye und Meyer-Cords 2004).

Vorkommen in M-V:

Wochenstuben in Deutschland weitgehend auf Brandenburg und Mecklenburg-Vorpommern beschrankt.
Deutschland hat eine besondere Verantwortung fir die Erhaltung ungehinderter Zugwege und Uberwinterungs-
gebiete. M-V und Brandenburg sind verantwortlich fiir die Erhaltung der Reproduktionsgebiete (Jens Berg und
Volker Wachlin, veréndert nach Boye und Meyer-Cords 2004).

Gefahrdungsursachen:

Wesentliche Ursachen fir die Geféahrdung sind Quartierszerstérungen durch MaBnahmen der Forstwirtschaft,
ein verringertes Nahrungsangebot durch den Einsatz von Pestiziden in der intensiven Landwirtschaft und die
Zerschneidungswirkungen durch WEA und StraBen (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert nach Boye und
Meyer-Cords 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: potenzielle Quartiere an den Gehdlzen, Flache dient
als Nahrungshabitat

Lokale Population: unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- V2 Okologische Baubegleitung und ggf. weitere MaBnahmen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Fallungen kénnen zur Tétung und Verletzung von Tieren in ihren Quartieren flhren. Aufgrund der Bauzeitenre-
gelung und der Okologischen Baubegleitung kénnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden
werden. So entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Das Nahrungshabitat wird tberbaut und durch Aufwertungen der nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Anpflanzungen ersetzt. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung werden ggf.
weitere MaBnahmen festgelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5

BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG

(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)

X Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlieBen
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U Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im
raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Durch das Vorhaben werden ggf. potenzielle Quartiere zerstért. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung

werden potenzielle Quartiere geprift und ggf. Ersatzquartiere installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs- und

Ruhestatten wird ersetzt. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
X Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

U Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewahrt bleibt

12.8. Anhang 3.8 — Zwergfledermaus

Anh. IV FFH-Richtlinie
streng geschiitzt

Angaben zur Autékologie:
Die Zwergfledermaus kommt in nahezu allen Lebensraumen, bevorzugt aber in Waldern und an Gewassern. Als
Quartiere dient eine breite Auswahl an Spaltrdumen in Gebauden, die Quartiere werden haufig gewechselt. Als
Winterquartiere dienen ebenfalls Spalten u.a. Lebensrdume an Geb&uden. Die Jagdgebiete sind mit einem Ra-
dius von 2000 Metern um das Quartier relativ klein. Zwergfledermause nutzen lineare Strukturen zur Orientie-
rung. Wichtigster Nahrungsbestandteil sind Zweifligler und Fluginsekten bis 10 mm (Jens Berg und Volker
Wachlin, verandert nach Meinig und Boye, 2004).

Vorkommen in M-V:

In Deutschland und M-V nicht selten und allgemein verbreitet (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert nach
Meinig und Boye, 2004).

Geféhrdungsursachen:

Pestizideinsatz und damit verbundener Nahrungsmangel, Gebdudesanierungen ohne Berlicksichtigung des Vor-
kommens, unsachgemafie Verwendung von Holzschutzmitteln, potenzielle Quartiere werden verschlossen, Kol-
lisionen mit Fahrzeugen, Todesfélle durch WEA (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert nach Meinig und
Boye, 2004).

O nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: potenzielle Quartiere an den Gehdlzen, Flache dient
als Nahrungshabitat

Lokale Population: unbekannt
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Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- V2 Okologische Baubegleitung und ggf. weitere MaBnahmen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Fallungen kdnnen zur Tétung und Verletzung von Tieren in ihren Quartieren flihren. Aufgrund der Bauzeitenre-
gelung und der Okologischen Baubegleitung kénnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden wer-
den. So entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung flihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fiihren. Das Nahrungshabitat wird iberbaut und durch Aufwertungen der nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Anpflanzungen ersetzt. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung werden ggf.
weitere MaBnahmen festgelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschlieBen

] Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstdrung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), ékologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Durch das Vorhaben werden ggf. potenzielle Quartiere zerstért. Im Rahmen der dkologischen Baubegleitung
werden potenzielle Quartiere geprift und ggf. Ersatzquartiere installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird ersetzt. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fiir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
] Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewahrt bleibt

12.9. Anhang 3.9 — Muckenfledermaus

)
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Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Schutzstatus

RL MV: k.A. Anh. IV FFH-Richtlinie
RL D: D X streng geschiitzt

X

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autbkologie:

Starker auf wassernahe Lebensrdume angewiesen als Zwergfledermaus. Gewasser und deren Randbereiche
wahrend der Tragzeit und Jungenaufzucht wichtige Jagdgebiete. Im sonstigen Jahresverlauf breiteres Spektrum
an genutzten Lebensrdumen, z.B. Randbereiche und Vegetationskanten. Als Wochenstubenquartiere dienen
AuBenverkleidungen, Zwischendacher und Hohlwénde. Die Art nutzt aber auch Baumhdéhlen und Fledermaus-
kasten. Das Nahrungsspekirum dieser Art umfasst Zweiflligler, Hautfliigler, Netzfllgler, zu geringem Teil auch
andere Arten von Fluginsekten (Jens Berg und Volker Wachlin, verédndert nach Menning und Boye, 2004).
Vorkommen in M-V:

Flachige Verbreitung in Deutschland. Zahlreiche Vorkommen in M-V (Jens Berg und Volker Wachlin, veréandert
nach Menning und Boye, 2004).

Gefahrdungsursachen:

Anfalligkeit flir Beeintréachtigungen der Quartiere durch forstwirtschaftliche Arbeiten und SanierungsmafBnahmen
in Siedlungen (Jens Berg und Volker Wachlin, verédndert nach Menning und Boye, 2004).

(I nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: potenzielle Quartiere an den Gehdlzen, Flache dient als
Nahrungshabitat

Lokale Population: unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- V2 Okologische Baubegleitung und ggf. weitere MaBBnahmen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Fallungen kénnen zur Tétung und Verletzung von Tieren in ihren Quartieren fihren. Aufgrund der Bauzeitenre-
gelung und der Okologischen Baubegleitung kénnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden wer-
den. So entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Das Nahrungshabitat wird Gberbaut. Durch das Vorhaben wird keine Stérung der
umliegenden Quartiere prognostiziert. Im Ergebnis der Untersuchungen der Gehélze werden ggf. weitere MaB3-
nahmen, wie z.B. fledermausfreundliche Beleuchtung, festgelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach §
44 (1) Nr. 2 BNatSchG.
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Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Tdtung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
nicht auszuschlieBen

O Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Durch das Vorhaben werden ggf. potenzielle Quartiere zerstort. Im Rahmen der dkologischen Baubegleitung
werden potenzielle Quartiere geprift und ggf. Ersatzquartiere installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten wird ersetzt. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbesténde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG
Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
O Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit unglinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewahrt bleibt

12.10. Anhang 3.10 — Braunes Langohr

Braunes Langohr (Plecotus auritus)
Schutzstatus
RL MV: 4 ] Anh. IV FFH-Richtlinie

RLD:V

X

streng geschiitzt

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autékologie:

Besiedelt Tieflander und Mittelgebirgsregionen, waldarme Gebiete werden gemieden. Als Jagdgebiete dienen
Walder, Waldrander, Geblsche, Hecken, Obstplantagen, Parks, Garten. Die Walder kénnen verschiedene Ty-
pen annehmen, bevorzugt werden aber mehrschichtige Laubwalder. Aktionsraum nimmt eine Gr6Be von 1-40
ha an, haufig 500 Meter Umkreis um das Quartier herum. Jagdgebiete nehmen eine Flache von bis zu 4 ha ein.
Baum- und Gebaudequartiere werden im Sommer bezogen. Dabei werden nicht nur Baumhoéhlen besiedelt,
sondern auch samtliche Spaltrdume. Auf Dachbéden in Balkenkehlen oder Zapfenléchern zu finden. Winter-
quartiere werden in Héhlen, Stollen, Keller mit Temperaturen zwischen 3-7°C aufgesucht. Ortswechsel finden
nur Uber kurze Entfernungen statt, unter 30 km. Bevorzugte Nahrung: Nachtfalter, Heuschrecken, Zweifllgler,
Wanzen; im Friihjahr und Herbst Spinnen, Weberknechte, Ohrwiirmer und Raupen (Jens Berg und Volker Wach-
lin, verandert nach Kiefer und Boye, 2004).

Vorkommen in M-V:

In Deutschland sind Wochenstuben aus allen Bundeslandern bekannt, seltener im Tiefland. Haufiger in waldrei-
chen Mittelgebirgsregionen (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert nach Kiefer und Boye, 2004).
Geféhrdungsursachen:
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Vergiftungen, die durch den Kontakt mit Holzschutzmitteln auftraten, Quartiersverluste infolge forstwirtschaftli-
cher Nutzung und durch das Sanieren von Dachstlhlen, Verlust von Jagdlebensrdumen (Aufgabe von Streu-
obstwiesen, extensiv genutzter Géarten), Todesfalle im StraBenverkehr, unterirdische Winterquartiere werden
abgerissen, verschlossen oder anderweitig genutzt (Jens Berg und Volker Wachlin, verandert nach Kiefer und
Boye, 2004).

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: potenzielle Quartiere an den Gehdlzen, Flache dient als
Nahrungshabitat

Lokale Population: unbekannt

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:

- V1 Bauzeitenregelung

- V2 Okologische Baubegleitung und ggf. weitere MaBnahmen

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Fallungen kénnen zur Tétung und Verletzung von Tieren in ihren Quartieren flihren. Aufgrund der Bauzeitenre-
gelung und der Okologischen Baubegleitung kénnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden wer-
den. So entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG_
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung flihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Das Nahrungshabitat wird Gberbaut und durch Aufwertungen der nicht berbaubaren
Grundstiicksflachen durch Anpflanzungen ersetzt. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung werden ggf.
weitere MaBnahmen festgelegt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestétten)

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
nicht auszuschlieBen

O Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Durch das Vorhaben werden ggf. potenzielle Quartiere zerstort. Im Rahmen der dkologischen Baubegleitung
werden potenzielle Quartiere geprift und ggf. Ersatzquartiere installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird ersetzt. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs.5 BNatSchG

O Treffen zu Darlegung der Griinde fiir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit
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Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit unglnstigen Erhaltungszustandes der Populationen
U Kompensatorische MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begriindung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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13. ANHANG 4 - FOTOANHANG

e R N O G |

e s

ild 01 Westen des Plangebietes mit Obstbdumen, Grenze vor den Gehdlzen im Hintergrund

Bild 02 Hafengasse Richtung Osten, rechts im Bild das Plangebiet
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Bild 03 Von Nord nach Sud, Flache unter den Fahrzeugen (PEU), Intensivgnland auf Moor-
standorten (GlO) und Scheinzypressenhecke, vereinzelt mit Fichten (PHW)

o
H

BV

Bild 04 Grasersaum nordl. Plahgebietégrénze, Zypesengeéich, Flieder, Birne im Hinter-
grund
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id O‘SMVﬁVegxi'l]m Ufer dstlich des Iagietes Pangebet beinhaltet zur etwa Halfte die
Scheinzypressenhecke (PHW) rechts im Bild
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Bild 06 Ge

o

E;iet sudostlich des Vorhabns
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Bild 08 Obstbaume im Nordosten
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Bild 09 Blick von Stdwest nach Nordost auf das Plangebiet, Weiden stdlich des Vorhabens

Bild 10 Zentrum des Plangebietes mit gegenlberliegenden Gehdften
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Bild 11 Bereich zwischen Schilfsaum (VRL) und nichtheimischer Hecke (PHW), Teil des
Blechgerateschuppens (ODF) im Plangebiet

Bild 12 Schilfsaum (VRL), Forsythie sowie Cornus im Hintergrund

£
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Bild 13 Vermutlich abgedeckter runn (OS) nordwetlicrhr im Plangebiet

i P i 7 i

Bild 14 Potenzielles Zauneidechsenhabitat etwa 7 m westlich des Plangebietes
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Bild 15 Potenzill Leitlinie ud Habitte fUrIedermés sdestlih des Vohabn, e-
hoélze weisen Strukturen wie Hohlen und Astabbriiche auf

A . i

Bild 16 & 17 Birne mit Astabbriichen
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14. ANLAGEN 1-3 — BESTANDS- UND KONFLIKTKARTE; KARTIERBERICHT
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Abchlussbericht B-Plan Altwarp Wohnen Hafengasse

Kartierer:
Brose, Wolfgang und Dagmar, Pasewalk und Dieter Liickert, Locknitz
Die Kontrollflache wurde vom 05.04. - 18.10.2022 und 04.05. - 10.08.2023 kartiert.

Brutreviere wurden als solche aufgenommen, wenn durch mehrfachem Balzverhalten, Gesang, Nestfund, Warnen im
Revier oder Familiennachweise von einem Brutpaar ausgegangen werden konnte. Auf der Karte wurden die einzel-
nen Beobachtungen und Reviere gekennzeichnet.

Die KF besteht aus 2 unterschiedlichen alteren Gartenanlagen, die von einer Wiese getrennt sind. Auf der Wiese
befanden sich im gesamten Kartierungszeitraum Fahrzeuge, Campingwagen und Campingartikel. Begrenzt werden
die Anlagen durch Thujahecken bzw. Thuja-Baumreihe. Hier stehen auch Fichtengruppen und tberragende
Einzelbdume. Im siidlichen Gartenteil, angrenzend an die KF, befinden sich mehrere Schuppen.

Die Wiesenflachen, auch die Riedgraswiese, wurden regelmaRig gemaht.
Kartierungen erfolgten an folgenden Terminen:

BV: insgesamt 8 Termine, dav. 2x nachts

1 21.04.2022 06:10- 06:55 Uhr 6°C, leicht bewdlkt, 3 Bft aus NO
2 12.05.2022 06:00- 07:00 Uhr 11°C, bewdlkt, 2 Bft aus W

3 16.06.2022 05:40- 06:35 Uhr 11°C, heiter, 1Bft aus N

4 13.04.2023 6:35-07:15 Uhr 7°C, bedeckt, 2-3 Bft aus S

5 04.05.2023 06:00- 07:05 Uhr 1°C, klar, 1 Bft aus NO

6 01.06.2023 05:30- 06:40 Uhr 11°C, leicht bewdlkt, 3 Bft aus W
7 04.06.2023 21:30- 22:45 Uhr 16°C, wolkenlos, 2-3 Bft aus NO

8 29.06.2023 21:35-22:50 Uhr 21°C, leicht bewdlkt, 1 Bft aus SW

Die Nachtexkursionen mit Klangatrappen ergaben lediglich jagende Fledermause.

Lurche/ Reptilien: 9 Termine

1 05.04.2022 19:10-20:20 Uhr 7°C, bewdlkt, 4 Bft aus W A
2 23.06.2022 20:50-22:00 Uhr 12°C, heiter, 2 Bft aus NO A
3 09.10.2022 13:20- 14:35 Uhr 15°C, wolkenlos, 2 Bft aus SW ZE
4 18.10.2022 13:30- 14:30 Uhr 15°C, leicht bewdlkt, 2-3 Bft aus W ZE
5 15.06.2023 21:05- 22:10 Uhr 13°C, leicht bedeckt, 2 Bft aus N A
6 28.06.2023 12:00-13:10 Uhr 18°C, bewdlkt, 3 Bft aus W ZE
7 13.07.2023 20:45- 21:50 Uhr 15°C, leicht bewdlkt, 3 Bft aus SW A
8 27.07.2023 12:05- 13:20 Uhr 20°C, heiter, 3 Bft aus SW ZE
9 10.08.2023 12:45- 14:00 Uhr 17°C, bedeckt, 3 Bft aus SW ZE

Bei diesen Terminen sind sowohl Nachsuche zur méglichen Friihjahrs- u. Herbstwanderung sowie spezielle
Nachsuche der Ringelnatter enthalten. Es wurden keine Lurche und Kriechtiere gefunden. Innerhalb der KF bestehen
keine offenen Gewasser, nur 2 kleine Senken, die im Friihjahr noch etwas Wasser fiihrten, befinden sich siidlich



angrenzend. Sie trockneten dann aber sehr schnell aus. Demnach besteht kein Laichgewasser. In etwa 100 m
westlich besteht eine ausgedehnte Riedgras-Feuchtwiese mit Anschluss an das Haff.

Folgende Arten wurden als Nahrungsgaste festgestellt:

Kuckuck, Hausrotschwanz, Haussperling.

Mit freundlichen GriRen

Wolfgang Brose Pasewalk, den 10.02.2025

Anzahl der Reviere

Ringeltaube 1
Amsel 1
Buchfink 2
Grinfink 2
Bluthanfling 1
Stieglitz 1

Monchsgrasmiicke 1

Klappergrasmiicke 1

Kohlmeise 1
Blaumeise 1
Tannenmeise 1
Schwanzmeise 1
Bachstelze 1 (TB)

Gartenrotschwanz 1
Zilpzalp 1
Fitis 1(TB)
Sommergoldhdahnchen 1

Zaunkonig 1

Insgesamt 18 Arten

(Teilbriter: TB)
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Gemeinde Altwarp

Bebauungsplan Nr. 7/2022
,Wohnen Hafengasse*

Begrindung
Anlage 1 FFH-Vorprifung
Anlage 2 Artenschutzfachbeitrag

Stand: Entwurf Februar 2025



Auftraggeber:

Gemeinde Altwarp

Der Burgermeister

Uber Amt Am Stettiner Haff
Stettiner Stral3e 1

17367 Eggesin

Planverfasser:

Planungsbiro Trautmann

August-Bebel-Stral3e 20a,

15344 Strausberg

Telefon: 0395 /5824051

E-Mail: info@planungsbuero-trautmann.de

Umweltbericht:

Kunhart Freiraumplanung
Kerstin Manthey-Kunhart
GerichtsstralRe 3

17033 Neubrandenburg
Telefon: 0395 4225110
E-Mail: kunhart@gmx.net
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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz
2023 (GVOBI. M-V S. 546),

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 0,2 ha gro3e Gebiet umfasst die Flurstiicke 112/1 (teilweise) und 114/4 der Flur 2
Gemarkung Altwarp. Die nordliche und 6stliche Grenze des Geltungsbereiches bilden Wohn-
grundstuicke. Im Stiden und Westen grenzen Grunflachen an.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch die Hafengasse (Flurstiick 115/11),

im Osten: durch einen o6ffentlichen Weg (Verlangerung Sandweg) (Flurstiick 111/52),
im Suden: durch Grunflachen (Flurstiick 112/1 Flur 2 und Flurstick 2 Flur 10) und

im Westen:  durch Grunflachen und Gehdlzen (Flursticke 112/1, 112/2 und 114/2).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist der Antrag des Eigentiimers der Flachen hier einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Er mdchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Wohnungs-
bau in der Hafengasse schaffen.

Die Gemeinde wird dazu einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager abschlie-
Ben.

Die zu Uberplanende unbebaute Flache grenzt im Norden (Klarstellungs- und Ergdnzungs-
satzung Altwarp) an und befindet sich westlich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Sondergebiet Ha-
fen®. Die Wohngrundstticke im Bebauungsplan Nr. 3 sind bebaut und im Innenbereich von
Altwarp stehen der Gemeinde nicht genligend Flachen zur Verfligung.

Der Bebauungsplan soll langfristig eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung sicherstellen.

2.3 Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.11.2022 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse® im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschuss wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes Am Stettiner Haff Nr. 12/2022 am 13.12.2022 bekannt gemacht.

Information der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Der Offentlichkeit wurde vom 13.12.2022 bis 04.01.2023 Gelegenheit gegeben sich tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 02.05.2023 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsétze und Ziele und sons-
tigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch
Schreiben vom 26.02.2024 mitgeteilt.

Umstellung auf Normalverfahren

Der Bebauungsplan sollte nach den Vorschriften des § 13b BauGB ohne Umweltpriifung und
Umweltbericht aufgestellt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom
18.07.2023 — BVerwG 4 CN 3.22 — festgestellt, dass der § 13b BauGB nicht mit EU-Recht
vereinbar ist. Im Ergebnis ist fur alle Bebauungsplane, welche nach § 13b BauGB aufgestellt
werden sollen und sich noch im Verfahren befinden, das Regelverfahren anzuwenden. Es
wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemai § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.06.2024 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 31.07.2024 gingen 15 Trager zum Bebauungsplan; von
den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken.




Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit Umweltbericht, FFH-Vorpri-
fung und Artenschutzfachbeitrag konnten in der Zeit vom 26.06.2024 bis einschlief3lich
29.07.2024 im Amt ,Am Stettiner Haff“ eingesehen werden. Erganzend wurde die Planung
auf der Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal des Landes eingestellt. Die
Bekanntmachung erfolgte am 11.06.2024 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stetti-
ner Haff Nr. 06/2024 und zusatzlich auf der Internetseite des Amtes. Aus der Offentlichkeit
ging eine Stellungnahme ein.

Auslegungsbeschluss

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung wurden in die weitere Abwagung einbezogen.
Der Vorentwurf wurde in den folgenden Punkten geandert: Die 3 m breite Hecke zum Land-
schaftsschutzgebiet wird verlangert. Es wurden HochwasserschutzmalRnhahmen festgesetzt.
Der Bebauungsplanentwurf wurde am ................... von der Gemeindevertretung als
Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteili-
gung nach 8 4 Abs. 2 BauGB gehbilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse®“ befindet sich
im Suden des Ortes Altwarp sudlich der Hafengasse, 250 m westlich des Hafens und ca. 60
m nordlich des Haffs.

Er bindet im Norden und Osten an die Siedlungsflache an.

3.2 Bebauung und Nutzung

Laut Aussage des Vorhabentragers war das Gelande zu DDR-Zeiten Nutzgarten fur die ge-
genuberliegenden Gehofte. Die Aussage lasst sich durch Orthofotos des Geoportals Gaia-
DE/MV aus dem Jahr 1991 bestatigen.

Der Geltungsbereich ist bis auf Wohnwagen und Schuppen unbebaut. Er wird privat zum
Campen genutzt.




Gemeinde Altwarp
Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse* Entwurf

Abbildung 1: Luftbild

Quelle: https://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php. Abruf am 31.03.2023

Im Norden und Osten grenzen Wohngeb&aude an den Plangeltungsbereich an. Die Hafen-
gasse 88 ist ein Baudenkmal.

Abbildung 2: Baudenkmal

Quelle: eigenes Foto
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3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Hafengasse, eine ortliche Stral3e, im Norden erschlos-
sen. Erganzt wird die ErschlieBung durch einen Weg (verkehrsberuhigter Bereich, Verlange-
rung des Sandwegs).

In dem Weg befindet sich angrenzend an den Plangeltungsbereich eine Pumpstation. Die
Hauptver- und -entsorgungsleitungen sind vorhanden.

3.4 Natur und Umwelt

Der Plangeltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet L34 Haffklste, im Naturpark NP 6
LAm Stettiner Haff" und im Gewasserschutzbereich des Haffs. In 17 m Abstand befindet sich
das Naturschutzgebiet NSG 186 Altwarper Binnendinen, Neuwarper See und Riether Wer-
der“ und der Abstand zum geschiitzten Biotop UER01525 Verlandungs-/Kistenuberflutungs-
moorkomplex am Neuwarper See (Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder; Réhrichtbe-
stédnde und Riede; naturnahe Moore, 20,5 ha) betragt 9,5 m.

Das Plangebiet besteht grof3tenteils aus einer intensiv gemahten Wiese. Am Bereich entlang
des Zaunes ist zu erkennen, dass bei ausbleibender Mahd Schilfrohre (Phragmites) und Gra-
ser feuchter Standorte wachsen. Auf der Vorhabenflache befinden sich zwei Siedlungshe-
cken nichtheimischer Arten. Hinzu kommen Obstbdume, einige Straucher und ein nach § 18
geschitzter Baum der Zypressengewachse.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Trinkwasserschutzgebiet, die Bauflachen sind mit mittlerer — hoher Wahrscheinlichkeit tiber-
flutungsgefahrdet.

Abbildung 3: Hochwasserrisikomanagement mittlere bis hohe Wahrscheinlichkeit
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Quelle: https://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php. Abruf am 18.09.2024

Der naturliche Baugrund besteht aus Niedermoor Giber mineralischen Sedimenten mit Grund-
wassereinfluss, nach Degradierung auch Stauwassereinfluss.




3.5 Eigentumsverhéaltnisse

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt im privaten Eigentum des Vorhabentragers.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Klarstellungs- und Erganzu “gssetzung Altwarp
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Der Ausschnitt aus der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung zeigt, dass der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse“ unmittelbar an den Innenbe-
reich angrenzt, jedoch selbst im Auf3enbereich des Ortes Altwarp liegt. Die rechtliche Grund-
lage fur die Beurteilung von Bauantragen ist dementsprechend § 35 BauGB. Eine Nutzbar-
machung der derzeit unbebauten Flache fiir Wohnungsbau ist auf dieser Grundlage nicht
mdglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde Alt-
warp keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im landlichen Gestal-
tungsRaum Ueckermiinde und in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Das gesamte Gemein-
degebiet ist Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Im Programmsatz 4.1 (5) heil3t es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Orts-
lage zu erfolgen.“und 4.2 (2): ,In den Gemeinden ohne zentralértliche Funktion ist die Aus-
weisung neuer Wohnbauflédchen auf den Eigenbedarf zu beschrénken.*

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist fir die Gemeinde Altwarp
keine zentralortliche Funktion ausgewiesen. Der Sitiden der Gemeinde (Naturschutzgebiet)
ist Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege und im Nordosten ist ein Vorbehaltsge-
biet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Die Gemeinde liegt in einem




Tourismusentwicklungsraum. Im Nordosten ist ein Vorbehaltsgebiet Kiistenschutz ausgewie-
sen. Im Gemeindegebiet gibt es Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Trinkwasser. Die Ge-
meinde ist Uber das regionale Stral3ennetz erschlossen und die an das regionalbedeutsame
Radroutennetz angeschlossen. Altwarp hat einen Hafen, von welchem die Grenze nach Po-
len Uberquert werden kann.

Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftli-
chen und sozialen Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentralortli-
che Funktion haben, ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GroRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem RREP VP
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Die Gemeinde hat im Bebauungsplan Nr. 3/2001 ,Sondergebiet Hafen* Baurecht fir touristi-

sche Nutzungen geschaffen. Dieser Bebauungsplan wird derzeit in Teilen gedndert, um wei-

tere touristische Nutzungen zu ermdglichen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7/2022 méchte die Gemeinde kleinteilig Wohnstandorte ermagli-
chen.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 26.02.2024 wird festgestellt, dass der Bebau-
ungsplan mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde hat keinen Flachennutzungsplan.




5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Errichtung von Wohngebauden (3 Eigenheime).

Der Plangeltungsbereich ist durch die Hafengasse und den 6rtlichen Weg im Osten, er-
schlossen.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige staddtebauliche Entwicklung gewahrleistet wer-
den. Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen, dass sich am dorflichen Charakter ori-
entiert (Bebauung mit nur einem bis zwei Vollgeschossen). Um dem Hochwasserrisiko zu
entsprechen, ist es erforderlich Mindesthohen fir die Erdgeschossfu3bodenhdhe festzuset-
zen.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt, welcher eine Genehmigung nach § 10
Abs. 2 BauGB bedarf. Dies ist erforderlich, um den Wohnbedarf decken zu konnen. Es lasst
sich absehen, dass die Bebauung am Rand der Ortslage in das noch nicht vorhandene pla-
nerische Grundkonzept (Flachennutzungsplan) passen wird.

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiucke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Anlagen fir Verwaltungen sind mit dem angestrebten Gebietscharakter nicht vereinbar, was
zum Ausschluss im Geltungsbereich flhrt.

Freigerdumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen dem
stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Da die Errichtung einer Tankstelle mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Gebietes
nicht vereinbar ist, sind diese im Geltungsbereich unzulassig.

6.1.2 Mald der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl 0,4 entspricht dem Orientierungswert des § 17 BauNVO.

Es wird nur ein Vollgeschoss zugelassen, um dem dorflichen Charakter der Bebauung ge-
recht zu werden.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Bei der angrenzenden Bebauung ist offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhauser vorherr-
schend. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ebenfalls offene Bauweise




festgesetzt. Der § 22 der Baunutzungsverordnung regelt, dass in der offenen Bauweise die
Gebéaude der Hauptnutzung mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Zulassig sind hier
nur Einzel- und Doppelhauser.

Durch die Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmt.

6.2 Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich wird durch eine drtliche StralRe, die Hafengasse, die ihn im Norden tan-
giert, erschlossen.

Von dieser fuihrt ein Weg am westlichen Plangebietsrand nach Studen zum Haff.

Es wurde eine Stra3enbegrenzungslinie festgesetzt.

6.3 Planungen, Nutzungsregelungen und MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna, zu Ge-
hélzverlusten und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufge-
fuhrte Mal3nahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

6.3.1 Vermeidungsmalnahmen

V1 Gehoblzbeseitigungen sind im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02 zu realisieren.

V2 Fallungen sind durch eine im Fledermausschutz fachkundige Person zu planen und
zu begleiten. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung wird ggf. zusatzlich not-
wendiger Ersatz fir den Verlust von Fledermausquartieren und Nistplatzen festgelegt.
Bei Bedarf ist durch die Person eine Befreiung von den Verboten des §44 BNatSchG
zu beantragen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist der uNB vor Baube-
ginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V3 Um die T6tung und Verletzung von Végeln durch Kollision mit Glasscheiben zu unter-
binden, sind Fenster mit einer GroRe von mehr als 2,5 m2 zu vermeiden oder entspre-
chend geprifte Scheiben mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySa-fe™ 3D
SEEN shiny 9/90 ISO Typ: Punktraste zu verwenden. Es ist reflexionsarmes Glas zu
verwenden. Bristungen sind undurchsichtig zu gestalten.

V4 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéh-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

6.3.2 KompensationsmalRnahmen

M1 Gemal Anpflanzungsfestsetzung ist eine 3 m breite Hecke aus folgenden Arten: Ha-
sel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cornus mas),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus
spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare),




M2

M3

M4

6.3.3

CEF1

Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Gemeiner Wacholder (Juniperus communis)
und Europaische Eibe (Taxus baccata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
genannten Koniferen sind verpflichtend zu pflanzen. Vorhandene und neu gepflanzte
Gehodlze sind zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlckflachen sind pro angefangene 150 mz2 versie-
gelte Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
mit Ballen; Apfelbaume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide,
Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander
Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler
Apfelquitte) sowie 20 m2 Strauchflache heimischer Arten (auszuwéhlen aus folgenden
Arten: Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cor-
nus mas), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe
(Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifo-
lia)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungsfestsetzung, die anteilig
auf dem jeweiligen Grundstiick vorhanden ist, kann angerechnet werden. Vorhan-
dene und neu gepflanzte Gehoélze sind zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu er-
setzen.

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Maflinahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 3.736 m2 entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland“ befinden. Még-
lich ist auch die Verwendung des Okokontos VG-017 ,Landschaftsverbesserung stid-
lich der Peene“ mit Umwandlung naturferner Feldhecken, Windschutzpflanzungen
und Feldgehdlze zu naturnahen Landschaftselementen als MaRhahme. Die Kompen-
sationsflache ist circa 44 km vom Eingriffsort entfernt. Ansprechpartner: Martin
Marsch. Tel.: 0171/7741897. E-Mail: MMarsch@t-online.de

Als Ersatz fur den Verlust von 2 zu ersetzenden Einzelbaumen sind gemaf Baum-
schutzkompensationserlass M-V 2 hochstdmmige Obstbdume alter heimischer Sorten
heimischer Herkunft in der Qualitat Hochstamm:;2 x verpflanzt; Stammumfang 10 bis
12 cm, im Plangebiet innerhalb der Anpflanzfestsetzung im Bereich der Kompensati-
onsmafinahme M1, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume erhalten eine
Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Die
Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Be-
ginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehélze sind diese in
Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spéatestens
im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufihren. Zu
verwenden sind z.B. folgende Sorten von: Kirschen (z.B. Gro3e Schwarze Knorpelkir-
sche, Schattenmorelle, Karneol, Morina) Pflaumen (z.B. Hauszwetschge, Nancy- Mi-
rabellen, Wangenheim); Apfelbdume (z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klar-
apfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus
Griunheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher Kurz-stiel); Birnen (z.B. Konfe-
renz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne,
Alexander Luc., Gute Luise, Tangern); Quitten (z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Kon-
stantinopeler Apfelquitte).

CEF-MalRnahmen (zeitlich vorgelagerte KompensationsmalBnahmen)

Der Verlust von Brutmdglichkeiten far Hohlenbriter ist zu ersetzen. Die CEF 1 Der
Verlust von Brutméglichkeiten fr Hohlenbruter ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere
sind vor Beginn von Fall- und Abrissmalinahmen im Plangebiet zu installieren.

2 Nistkasten Blau- bzw. Tannenmeise g 26 mm-28 mm

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit



mailto:MMarsch@t-online.de

1 Nistkasten Kohlmeise g 32 mm mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher
Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 9 des
AFB

CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur 2 Nischenbriter (Hausrotschwanz, Zaunkonig)
ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und AbrissmalRhahmen
im Plangebiet zu installieren.
Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen von insge-
samt: 2 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 10 des AFB.

6.4 Klimaschutz

Fur die Umstellung auf erneuerbare Energien als Beitrag fur den Klimaschutz ist die Festset-
zung der Solardachpflicht getroffen worden. Sie beinhaltet eine Solarmindestdachflache von
50 %, welche aus Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren bestehen kann. Bei der
Ausrichtung der Solaranlagen ist der Sonnenstand zu beachten, um eine effiziente Energie-
gewinnung zu erreichen. Fur die Dacher der Nebengeb&aude werden Griindécher festgesetzt,
die mindestens extensiv begrint werden. Griindacher speichern Regenwasser und haben
die Funktion einer natirlichen Klimaanlage, auRerdem wirken sie sich positiv auf das Mikro-
klima aus, da sich die Dachflachen nicht mehr so stark aufheizen konnen.

Zum Schutz des Grundwassers durch Wahrung der Grundwasserneubildung, zur Entlastung
der Kanalisation und zum Schutz vor Starkregenereignissen ist die Pflicht zum Auffangen
des Niederschlagswassers von Dachflachen, Balkonen, Terrassen, Garagen, Carports und
Zufahrten/Zuwegungen in Zisternen und zur Wiederverwendung zur Gartenbewésserung auf
den Baugrundstiicken festgesetzt.

Die bestehenden Gehdlze missen erhalten bleiben und gepflegt werden, damit schattige
Platze in Durreperioden vorhanden sind, das Grundwasser geschutzt ist und es zu keinen
Erosionen bei Starkregenereignissen kommen kann.

Es gibt keine Warmeplanung fir die Gemeinde Altwarp, folglich kénnen keine entsprechen-
den Festsetzungen getroffen werden.

6.5 Festsetzung der Hohenlage
Die Festsetzung der Hohenlage des Erdgeschossfu3bodens erfolgt zum Ausschluss der

Uberflutungsgefahrdung auf mindestens 2,60 m NHN. Das gleiche gilt fir die Festsetzung
der Mindestgelandehdhe auf 1,60 m NHN.

6.6 Nachrichtliche Ubernahmen
6.6.1 Landschaftsschutzgebiet

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L34 ,Haffkiste“.

6.6.2 Naturpark

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks NP 6 ,Am Stettiner Haff*.




6.6.3 Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Kiisten- und Gewasserschutzstreifens.

6.7 Kennzeichnungen

Der Plangeltungsbereich liegt vollstandig im tberflutungsgefahrdeten Gebiet infolge von
Hochwasser in Kiistengewassern. In der Stellungnahme vom 19.07.2024 des Staatlichen
Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern heif3t es dazu:
,Bei Hochwasser in der Ostsee sind infolge von Rlickstau (iber Peenestrom/Haff sowie
Uecker Teile des Stadtgebietes Ueckermiinde tberflutungsgefahrdet. Entsprechend der
Richtline 2-5/2012 ,,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” betragt
fur diesen Kustenbereich des Kleinen Haffs das
e Referenzhochwasser (RHW) 1,60 m NHN.
Der RHW entspricht in etwa einem HW2o(Hochwasser mit statistischer Wiederkehrwahr-
scheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren.
¢ Bemessungshochwasser (BHW) 2,60 m NHN.

Der BHW berticksichtigt zusatzlich zum RHW ein Vorsorgemalf3 von 1,00 m/100 a zur Be-
riicksichtigung eines beschleunigten, klimawandelinduzierten Meeresspiegelanstiegs.
Grundsatzlich sollte eine Neubebauung nur auf hochwassersicheren Flachen (natirliche Ho-
henlage oberhalb BHW) erfolgen. Sofern dies ausnahmsweise nicht mdglich ist, sind vorbeu-

gende Hochwasserschutzmaflnahmen zwingend zu beachten.”

Dementsprechend sind im Plandokument folgende Festsetzungen zu baulichen und techni-

schen MalRBnahmen gegen Hochwasserschaden und zur Hohenlage getroffen worden:

3.1 Fur Neubauten ist die Standsicherheit gegentiber einem Wasserstand von 2,60 NHN
BHW) zu gewahrleisten.

3.2 Fur die Wohn- und Beherbergungsbebauung ist der Ausschluss einer Uberflutungs-
gefahrdung bis 2,60 m NHN mittels geeigneter baulicher Mal3hahmen wie Verzicht
auf Unterkellerung und wasserdichtes Mauerwerk sicherzustellen.

3.3 Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe ist eine Sicherheit gegeniiber BHW herzustellen.

4.1 Die Mindestgelandehdhe in der gekennzeichneten Flache betragt 1,60 m NHN im
DHHN 2016.

4.2 Fur die Hohenlage der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens wird 2,10 m NHN im
DHHN 2016 als Mindestmal festgesetzt.

In der Stellungnahme vom 19.07.2024 des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern heil3t es dazu weiterhin:

,Durch die Festsetzungen sollen Gefdhrdungen von Personen oder Sachwerten, sowohl auf
den/die Bauherren als auch auf Dritte bezogen, sowie Geféahrdungen auf die Umwelt infolge
Hochwasser abgeschlossen werden.

Weiterhin ist das Gebiet des BBP als ,Fldachen, bei denen Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aul3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
malinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind“ zu kennzeichnen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB).

Infolge der Uberflutungsgefahrdung befindet sich das gefahrdete BBP-Gebiet in einem Risi-
kogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. GemaR § 9 Abs. 6a BauGB sollen Ri-
sikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG
nachrichtlich iibernommen werden.

GemanR § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG gilt fiir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten, dass bei der Aufstellung, Anderungen oder Erganzung von Bauleitplanen fir nach




88 34 Abs. 4 und 35 Abs. 6 BauGB entsprechend.

Des Weiteren ist gemal 8 5 Abs. 2 WHG jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemal3-
nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fur
Menschen, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.*

6.8 Hinweise
6.8.1 Bodendenkmale

Die untere Denkmalschutzbehétrde weist in der Stellungnahme des Landkreis Vorpommern-
Greifswald vom 25.07.2024 auf folgendes hin: ,‘Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sach-
gesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Er-
haltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, z.B. arch&ologische
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist gemafl § 11 DSchG M-V die untere Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéates-
tens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zu-
standigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachge-
mafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.”

6.8.2 Wasserstralen und Schifffahrtsamt Ostsee (WSV)

Das WSV weist in seiner Stellungnahme vom 31.07.2024 auf folgendes hin: ,,...bei der Be-
bauung des Wohngebietes darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen
errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefiihren.
Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstral3e aus sicht-
bar sind, sind dem Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Ostsee friihzeitig anzuzeigen.*

6.8.3 Hauptzollamt

Das Hauptzollamt weist in seiner Stellungnahme vom 01.07.2024 auf folgendes hin: ,Das
Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (814 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, An-
lage 1 B der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich reinvorsorglich auf
das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wéahrend
etwaiger Bauphasen jederzeit gewdahrleistet sein muss, hin.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besit-
zer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergéange einrichten,
das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).”




6.8.4 Feuerwehr

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 28.06.2024 auf
folgendes hin: ,Die zusténdige 6ffentliche Feuerwehr ist die FF Altwarp. Eine aktive Lésch-
hilfe durch Nachbarwehren ist grundsatzlich méglich. Uber den sofortigen Einsatz oder die
Nachforderung weiterer Krafte und Mittel vor Ort, entscheidet der Wehrflihrer nach Einsatz-
stichwort und vorgefundener Lage. Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Uber den vorhandenen
Offentlichen Verkehrsraum, die ,Hafengasse”. Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen sind bei Notwendigkeit, je nach zu errichtendem Geb&ude, entsprechend den
LRichtlinien flir Fldchen der Feuerwehr M-V*, in Verbindung mit § 5 der ,LBauO M-V*und der
JFwDV 10“ herzustellen.”

6.8.5 Kampfmittel

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 28.06.2024 auf
folgendes hin: ,Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so
sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rAumen und abzusperren. Nachfolgend hat die
Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitions-
bergungsdienst M-V zu erfolgen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die
Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehérde beim zustandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

6.8.6 StraRenverkehrsamt

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 28.06.2024 auf
folgendes hin: ,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemal3 Verkehrs-
zeichenkatalog ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu be-
antragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankungen des 6ffentlichen Verkehrsraumes
sind rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, tber die bauausfiihrende Firma
beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, Stralenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle,
zu beantragen.”

6.8.7 Bodenschutz

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 28.06.2024 auf
folgendes hin: ,Wahrend der BaumalRnahmen auftretende Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkdrper, Verunreinigungen oder
organoleptische Aufféalligkeiten des Bodens, Oberflachen- und Grundwasser, u.a.) sind der
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Anklam)
sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

6.8.8 Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehdrde weist in der Stellungnahme des Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald vom 28.06.2024 auf folgendes hin: ,Hinsichtlich der Errichtung, der Be-
schaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber




kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist hiernach
die Uberwachung durch den bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten.
Bezlglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.
Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32 BIm-
SchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm einzuhalten.*

6.8.9 Untere Wasserbehorde

Die untere Wasserbehdrde weist in der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern Greifs-
wald vom 25.07.2024 auf folgendes hin:

»1. Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich un-
mittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers auswirken kénnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten an-
zuzeigen.

2. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen
Trink- und Abwasserzweckverband / den zustandigen Stadtwerken. Die Leitungsfihrung ist
mit dem Verband abzustimmen,

3. Vor Baubeginn ist mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband zu kléren, ob sich
evtl. weitere Rohrleitungen (Gewasser Il. Ordnung) auf dem Grundstiick befinden.

4. Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung (Grundwasser-
absenkung) erforderlich sein, so stellt die nach § 9 WHG eine Gewésserbenutzung dar.
Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers der wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei
Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geférderten Grundwassers in ein Gewasser |.
Ordnung (z.B. Ostsee, Achterwasser, Haff) ist zusatzlich ein Antrag bei der Wasserbehorde
des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt (STALU) Vorpommern einzureichen.
5. Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserentnahme)
in den Fallen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

6. Sollten bei den Erdarbeiten Dréanungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasse-
rungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funkti-
onsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind.
Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

7. Prufpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen sind gemanR § 40
Abs. 1 und 2 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) der unteren Wasserbehotrde des Landkreises VG anzuzeigen.

8. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kdnnen. Festgestellte Verunreini-
gungen sind sofort zu beseitigen.

Hinweise

1. Nach &8 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Eine gesammelte Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens
in ein Gewasser stellt nach 8 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar. Die Benutzung
eines Gewassers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehdrde.

3. Niederschlagswasser soll nach 8§ 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden.

4. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann Uber eine ausreichende Sicker-
strecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) auf




dem Grundstick versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A
138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6
m/s liegen.

5. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind diese so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

6. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im
Falle einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustandige
untere Wasserbehorde zu benachrichtigen.

7. Falls der Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpen) vorgesehen ist, ist
dafiir gesondert ein Antrag bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald zu stellen. Die Zustimmung der unteren Wasserbehdrde ist vor Bau-
beginn einzuholen. ..."

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Die Nutzung als Garten wird eingeschrankt.

7.2 Verkehr

Der Plangeltungsbereich wird durch die ortliche Stral3e erschlossen. Eine Erweiterung der
Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang. Laut der Stellungnahme des Wasser- und Ab-
wasser-Verband Ueckermiinde vom 15.07.2024: ,Die wasserseitige ErschlieBung kann (iber
die Trinkwasserleitung PE d 90 im Sandweg abgesichert werden. Die Entsorgung des
Schmutzwassers kann tber einen Anschluss an den Kanal Stz DN 200 im Sandweg abgesi-
chert werden. ... Die innere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt nicht durch
den Wasser- und Abwasser- Verband Ueckermiinde.”

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser ist moglichst zu verbrauchen bzw. dezentral zu versickern.

Loschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m3/h bendétigt Uber einen Zeitraum von 2 h. Laut der Stellungnahme des Wasser- und
Abwasser- Verband Ueckermiinde vom 15.07.2024: ,,... der Feuerléschbedarf nach DVGW-
Arbeitsblatt W-405 kann nicht gewéhrleistet werde. Die Sicherung des Feuerldschbedarfs
obliegt der jeweiligen Gemeinde. Der Zweckverband gestattet der Feuerwehr zum Zweck der
Erstbekampfung von Brénden die Entnahme von Trinkwasser Uber die dafir vorgesehenen
Unterflurhydranten aus dem Versorgungsnetz unter Beriicksichtigung des Arbeitsblattes W
405-B1 sowie der Information Wasser Nr. 107 des DVGW.*




In der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 28.06.2024 wird auf fol-
gendes hingewiesen:

,Die Lé6schwasserversorgung kann (ber den Grundschutz der Gemeinde Altwarp erfolgen.
Sind im 300m-Umkreis um ein potentielles Brandobjekt keine geeigneten Wasserentnahme-
stellen vorhanden, miissen diese entsprechend geschaffen werden.*

In der Hafengasse und im Sandweg 95 gibt es Saugbrunnen in Standortnéahe. Der Saug-
brunnen Sandweg 95 wird jahrlich geprift und hat eine Leistung von 800 I/min.

Stromversorgung

Telekommunikation

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2021 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Laut der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom
28.06.2024 ,Die Anzahl und die GroRRe der benétigten Abfallbehalter sind gemar 88 14 und
16 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.*

7.4 Natur und Umwelt

Mit der Umsetzung der der Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-Mafl3nahmen wird dem
Schadigungs- und Stérungstatbestand entgegengewirkt.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 7/2022 werden MaRnahmen zur Bodenordnung gemaR § 45
ff. BauGB nicht erforderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung werden durch den Vorhabentrager getragen.

8. Flachenverteilung

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung Flachengr6RRe | Anteil an Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet 2.093 m? 100 %
Gesamt 2.093 m? 100 %




UMWELTBERICHT
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in Kraft getreten. Dem-
nach ist fur alle Bauleitplane, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fur
planfeststellungsersetzende Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Europaische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevdlkerung

4. Kulturgtter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat
9. Umgang mit Storfallbetrieben
10. Eingriffsregelung.

Abbildung 7: Lage Plangebiet (© LAIV — MV 2022)
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Untersuchungsraum
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Mit der vorliegenden Unterlage werden die Behérden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kénnen entsprechend § 4
Abs. 1 Satz 1 BauGB von den Umweltbelangen unterrichtet und zur AuRerung auch in Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB aufgefordert.




Gemeinde Altwarp Februar 2025
Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse* Entwurf

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben Uber Standorte, Art,
Umfang, Bedarf an Grund und Boden

Die Vorhabenflache befindet sich auf den Flurstiicken 112/1 und 114/4 der Flur 2 der Gemar-
kung Altwarp. Es ist auf 0,21 ha ein Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung
und einer GRZ von 0,4 geplant. Die zulassige Uberschreitung der GRZ um 50% gem. BauNVO
wurde nicht ausgeschlossen. Versiegelungen bis zu 60% sind daher mdglich.

Zelchararklinng
- Untersuchungsraum = Plangabéat

Planung
| Baufiachean
:::] Anplanzungsfestsalzung
Baugrenze
WA Gewerbegediet
| ZaN der Volgeschosse als Hochetmal
GRZ 04 zulassige Obardeckung (40 %)

Besland

Schilf-Lanrdrdhricht
Skedungshacke aus heimischen Gehdltzen

Shedungshecke sus nichihedmischen
Geahilzen

Intensivgriniand sul Moorstandoetan

Nichl- oder leiversiegeltes Freiflache,
teibvaise mit Spontanvegaltation

Sanstige Var- und Entsorgungsaniage
Landlich gepriigtes Dorfgeblet

Landschaftsschulzgebiet
Naturschutzgebiet
Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet
Geplante Nutzung Flache in m? | Flachein m2 | Anteil an der Ge-
samtflache in %
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 2.093,00 100,00
davon:
Bauflachen versiegelt 60% 1.255,80
Bauflachen unversiegelt 40% 837,20
dv. Anpflanzfestsetzung 293,00 0,00
2.093,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes kdnnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitéat
einhergehen:

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder einge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wéahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aufRerhalb der Baugren-
zen zu folgenden erhéhten Umweltbelastungen:

1 Beanspruchung unversiegelter Flachen durch Baustellenbetrieb

2 Bodenverdichtung und Abgrabung/Aufschiittung, Lagerung von Baumaterialien
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3 Stérungen durch Larm, Licht, Bewegung, und Erschitterungen durch Baumaschinen
im gesamten Baustellenbereich, damit Scheuchwirkung auf Fauna

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrénken sich auf das Baufeld.

1 Versiegelungen von unversiegelten Flachen

2 Beseitigung von Habitaten

Betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Funk-
tion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhbhen werden.

1 durch Wohnnutzung verursachte Emissionen an die Umgebung (Emissionen sind die
von einer Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen), in diesem Fall: Larm, Licht.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Tabelle 3: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- |Wasser |Boden |Klima/ |Fauna Flora |Kultur-
schafts Luft und
bild Sachgu-
ter
UG =GB+ |[UG= UG = UG = UG = UG =GB UG= |UG=GB
nachstgele- |GB und |GB GB GB GB
gene Be- Radius
bauung von 500
m
Nutzung Nutzung | Nutzung | Nutzung | Nutzung | Artenschutzfach- | Bio- Nutzung
vorh. Unter- |vorh. vorh. vorh. vorh. beitrag auf Grund- | topty- |vorh. Un-
lagen Unterla- | Unterla- | Unterla- | Unterla- |lage einer Rele- | pener- |terlagen
gen gen gen gen vanzprufung fas-
streng geschitz- | sung

ter Arten sowie
von Artenaufnah-
men der Avifauna
8x dv. 2 x nachts,
Reptilien 5x
schlaufenférmiges
Begehen, Amphi-
bien 4x schlaufen-
férmiges Begehen

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festge-

legten Ziele des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:
Im & 12 des Naturschutzausfuhrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im 8§ 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL,




Gemeinde Altwarp
Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse* Entwurf

bezlglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeldst werden. Ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag auf Grundlage von Untersuchungen gem. Tabelle 2 wurde erstellt.

Die Notwendigkeit einer Natura-Priifung nach 8 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB oder SPA beeintrachtigen
kénnen. Eine FFH-Vorprifung fur das SPA DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und
Riether Werder”, das SPA DE 2251-403 ,Binnendliinen und Walder bei Altwarp“ und fir das
GGB DE 2251-301 ,Altwarper Binnendiinen, Neuwarper See und Riether Werder* wurde er-
stellt.

Das Plangebiet Uberlagert mit dem LSG L 34 ,Haffkiiste“ ein Schutzgebiet nach § 26
BNatSchG.

Das B- Plan — Gebiet liegt gem. § 29 NatSchAG M-V im 150 m Kisten- und Gewasser-
schutzstreifen des Stettiner Haffs. Eine Ausnahme vom Bauverbot im Gewéasserschutzstrei-
fen wird im weiteren Verfahren beantragt.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fir das Plangebiet keine
Funktionsauspragungen, Erfordernisse bzw. Mal3hahmen vor.

=>» Das Vorhaben befindet sich 65m nordoéstlich des SPA DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwar-

per See und Riether Werder”, 70 m nordéstlich des SPA DE 2251-403 ,Binnendiinen und

Walder bei Altwarp“ und 50 m norddéstlich des GGB DE 2251-301 ,Altwarper Binnendunen,

Neuwarper See und Riether Werder*

Das Vorhaben liegt im LSG L 34 ,Haffkuste“ und im Naturpark NP ,Am Stettiner Haff*

Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach §20 NatSchAG MV

geman Biotoptypenkartierung des Landesamtes fuir Umwelt und Natur (LUNG M-V). Im

50 m bzw. 200 m Radius des Untersuchungsbereiches liegen registrierte geschitzte Bio-

tope gem. Abbildung 10.

=> Das Plangebiet beinhaltet einen gesetzlich geschitzten Einzelbaum nach §818NatSchAG
MV.

v

Abbildung 9: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2022)
= ) .\-,‘—:-v/‘ oS f—————k ¢ : .':t

— RN, S
e = \’ 2 = e

LSG_034 Hafkiste ' mﬂﬁmimm

NP_6 Am Stettiner Haft

Seite 26




Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 geéandert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),
EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Mérz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018 (GVOBI. M-V S. 362),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,
Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geadndert worden ist,

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geéndert worden ist,

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geadndert worden ist,

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt ge&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V
S. 166),

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2.Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden
ist,

Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790).



http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

Gemeinde Altwarp Februar 2025
Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse* Entwurf

2. Beschreibung/ Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

Mensch

Das Plangebiet befindet sich im Siden von Altwarp, unmittelbar sudlich der Hafengasse,
250 m westlich des Hafens, etwa 15 km 06stlich von Ueckermiinde und 700 m stdlich der
Landstral3e L31, unmittelbar westlich der der Grenze zu Polen. Die Vorhabenflache befindet
sich auf einer teilweise zuganglichen, teilweise eingefriedeten, unbebauten, teils von Schein-
zypressen und Ligusterhecken gepragten Griinflache. Noérdlich an die Hafengasse grenzen
Einzelgehdofte. Im Osten verlauft ein unversiegelter Weg, der zum Neuwarpener See/ Stettiner
Haff fuhrt. Das Plangebiet unterliegt den Immissionen der umgebenden Nutzungen. Die Fl&-
chen weisen keinen Erholungswert auf.

Flora
Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 10.10.2022 gemalf3 Tabelle 4 und
Bestandskarte (Abb. 8) folgendermal3en dar:

Abbildung 10: Biotoptypenbestand (Grundl

-

age: © Geobasis-DE/M-V 2023; Bestandsplan)
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Tabelle 4: Biotoptypen im Plangebiet

Code |[Bezeichnung Flachein |Anteil an der
m?2 Gesamtflache
in %
VRL Schilf-Landréhricht 27,00 1,29
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen 59,00 2,82
PHW | Siedlungshecke aus nichtheimischen Geholzen 114,00 5,45
GIO Intensivgriinland auf Moorstandorten 1.866,00 89,15
PEU Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilw. M. Spon- 23,00 1,10
tanvegetation

0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 2,00 0,10
ODF Landlich gepréagtes Dorfgebiet 2,00 0,10
2.093,00 100,00

Laut Aussage des Bauherrn war das Gelande zu DDR-Zeiten Nutzgarten fir die gegentber-
liegenden Gehdfte. Die Aussage wird durch Orthofotos des Geoportals Gaia-DE/MV aus dem
Jahr 1991 bestétigt. Das Plangebiet besteht grof3tenteils aus einer intensiv gemahten Wiese
(GlO), vorwiegend mit folgenden Pflanzenarten, -gattungen und -familien: SifRgrasern
(Poaceae), im Westen vereinzelt Sauergrasgewéachse (Cyperaceae), Léwenzahn (Taraxa-
cum), Schafgarbe (Achillea), Gundermann (Glechoma hederacea), Fingerkrautern (Potentilla)
und vereinzelt Giersch (Aegopodium). Am Bereich entlang des Zaunes (VRL) ist zu erkennen,
dass bei ausbleibender Mahd Schilfrohre (Phragmites) und Graser feuchter Standorte wach-
sen. Auf der Vorhabenflache befinden sich zwei Siedlungshecken nichtheimischer Arten
(PHW) bestehend aus Scheinzypressen (Chamaecyparis) und vereinzelt Fichten (Picea) so-
wie eine Ligusterhecke (Ligustrum vulgare - PHZ). Hinzu kommen neun Obstbdume der
Prunus-, Pyrus- und Malusarten, einige Straucher und ein nach § 18 geschitzter Baum der
Zypressengewdachse (Cupressaceae). Auf der Planflache befindet sich ein Auto, ein Anh&nger
und ein Wohnwagen (PEU), vermutlich ein abgedeckter Brunnen (OSS) sowie teilweise ein
Gerateschuppen aus Blech (ODF). An der Nordgrenze sind einige Grasnelken (Armeria) do-
kumentiert worden. Im MTBQ 2251-4 laut Gaia/DE-MV wurde die streng geschitzte Vielteilige
Mondraute (Botrychium multifidum) verzeichnet.

Fauna

Wahrend der Begehung zur Biotoptypenkartierung am 10.10.2022 konnten etwa 20 Stare
(Sturnus vulgaris) bei der Nahrungssuche dokumentiert werden. Die Individuen befanden sich
an den Obstbaumen im Westen des Plangebietes.

Dieser Bereich ist als Rastgebiet der Stufe 3 - stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete
in Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten
der Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) - hoch bis sehr hoch (Stufe 3) —im
Kartenportal vergezeichnet. Etwa 50 m suddstlich am Haff liegen Nahrungs- und Ruhegebiete
rastender Wat- und Wasservogel von aul3erordentlich hoher Bedeutung innerhalb eines Rast-
gebietes der Klasse A (i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden) - Bewertung:
sehr hoch (Stufe 4). In der Verlandungszone des Haffs etwa 100 m sudostlich des Vorhabens
befindet sich laut Linfos M-V eine etwa 50 Individuen starke Kormorankolonie (Phalacrocorax
carbo). Das Plangebiet ist als Rastgebiet nicht geeignet, da die Beunruhigungen seitens der
Hafengasse und seitens des Plangebietes potenzielle Rastvogelarten vergramen. Zudem ist
die Flache aufgrund von Gehdlzbestand kleinflachig und untbersichtlich.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2251-4 wurden zwischen 2011 und 2013 ein
Brut- und Revierpaar des Rotmilans sowie zwischen 2008 und 2016 zwei besetzte Brutplatze
des Kranichs registriert. Keine der zuvor genannten Arten britet im Plangebiet. Somit werden
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der Grol3-, Greif- und
rastenden Arten nicht beruhrt.




Der Untersuchungsraum ist nachgewiesener Lebensraum sowie Nahrungshabitat fiir Vogelar-
ten. Im Rahmen der Untersuchungen konnten 18 Arten (18 Brutpaare und zwei Teilbriter),
darunter eine gefahrdete Art (Bluth&nfling), festgestellt werden. Als Nahrungsgéaste wurden
Kuckuck, Hausrotschwanz sowie Haussperling festgestellt.

Abbildung 11: Rastgebiete der Umgebung (© LAIV — MV 2022)
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Die Birne im Plangebiet weist Astabbriiche auf. Die Gibrigen Baume und Zypressengewachse
im Plangebiet wiesen augenscheinlich keine Hohlen und Spalten auf. Das Vorkommen der
héhlenbewohnenden Meisenarten in den Zypressengewachsen, deren Stamm schlecht ein-
sehbar ist, spricht vermutlich fur ein Vorhandensein von Héhlen im Plangebiet. Das Vorkom-
men von Einzelquartieren fur Fledermause kann nicht ausgeschlossen werden. Im Umfeld des
Plangebietes weisen zahlreiche Ba&ume Hohlen und Spalten auf. Das, sich teileweise im Plan-
gebiet befindende, Geratehaus aus Blech bietet fur Fledermause u.a. aufgrund der glatten
Oberflache kein geeignetes Habitat. Im Rahmen avifaunistischer Untersuchungen beziglich
der nachtaktiven Arten konnte festgestellt werden, dass das Plangebiet als Jagdhabitat von
Fledermé&usen genutzt wird.

Im Rahmen der Untersuchungen konnten keine Reptilien und Amphibien gefunden werden. In
die Untersuchungen inkludiert waren sowohl Nachsuchen zur mdglichen Fruhjahrs- und
Herbstwanderung, als auch spezielle Nachsuchen beziiglich der Ringelnatter. Es liegt keine
Betroffenheit vor.




Abbildung 12: Gewassernetz im Umfeld des Plangebietes (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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Der entsprechende MTBQ ist bezliglich des Fischotters (Lutra lutra) laut Gaia/DE-MV nicht
kartiert worden. Nachstgelegene potenzielle Habitate wie Ufer und Gewasser befinden sich ab
50 m Entfernung Richtung Sidosten. Die néchstgelegenen Biberburgen landseitig liegen etwa
260 m ostlich und Uber 2 km stdlich der Vorhabenflache. Im Plangebiet befinden sich keine
geeigneten Weichhdlzer fiir den Biber (Castor fiber), jedoch unmittelbar in der Umgebung Wei-
den (Salix) und Pappeln (Populus). Habitate fiir streng geschiitzte Kafer, Falter, Libellen, Mol-
lusken und Fische liegen im Untersuchungsraum nicht vor.

Boden

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsraumes besteht aus Niedermoor tUber minerali-
schen Sedimenten mit Grundwassereinfluss, nach Degradierung auch Stauwassereinfluss. Im
Detail, nach einer Bohrung des Landesbohrdatenspeichers, aus einer Schicht wassergesat-
tigtem Lockergestein, einer schwachen Schicht wassergesattigten Moores sowie mehrerer
ebenfalls wassergesattigter Schichten Feinsanden. Laut Gaia-DE/MV Bodentbersichtskarte
liegt nahe des Plangebietsstandortes die Grenze zwischen Niedermoor- und Sandstandort.
Durch Eindricke vor Ort bestatigt sich der ,Niedermoorstandort auf tieferliegenden minerali-
schen Sedimenten®. Das Bodengefiige des Plangebietes ist gestort und verdichtet.

Wasser

Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewdasser. Der Grundwasserflurabstand liegt zu
etwa 20 Prozent des Plangebietes (Nordwesten) zwischen 5 und 10 m, auf den restlichen 80
Prozent ist laut Gaia-DE/MV Niedermoor angegeben. Das Vorhaben befindet sich inmitten
Hochwasseriiberflutungsflachen mit Uberflutungen bis zu 0,5 m und in einem Gefahrengebiet
hoher Wahrscheinlichkeit.

Klima/ Luft

Die Vorhabenflache liegt in der gemaRigten Klimazone, welche sich durch eindeutige Jahres-
zeitenwechsel und hohe Temperaturschwankungen im Jahresverlauf auszeichnet. Es liegt an
der Grenze von kuhleren maritimen zu warmeren kontinentalen Klimaten und wird vermutlich
stark durch die Lage am Stettiner Haff und das Kistenoffenland gepragt. Der im Plangebiet
vorhandene und umgebende Gehdélzbestand lbt Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und




Staubbindungsfunktionen aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungslage vermutlich ein-
geschrankt.

Landschaftsbild/ Kulturguter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland®, der Grofdland-
schaft ,Vorpommersche Heide- und Moorlandschaft® und der Landschaftseinheit ,Uecker-
munder Heide®. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der
Pommerschen Phase der Weichseleiszeit. ,In der Zeit des Abschmelzens des Inlandeises von
der Rosenthaler Staffel bis zur vollen Auspragung der Velgaster Staffel hatte der Haffstausee
seine maximale Ausdehnung erreicht. In ihm sind nicht nur das Schmelzwasser des Inlandei-
ses und das Anstauwasser der umliegenden Toteisgebiete, sondern auch Flusswasser aus
sudlicheren Raumen, so z.B. tiber die Randow — Rinne gesammelt worden“ (Quelle: Physische
Geographie, 1991). Durch diese Vorgange sammelten sich im Bereich des Haffstausees, in
welchem sich das Plangebiet befindet, mineralische Abschlammassen und entwickelten sich
in der Folge die heutigen ausgedehnten sandbestimmten flachen Ebenen. LINFOS light be-
wertet den betreffenden Landschaftsbildraum als hoch bis sehr hoch. Der Landschaftsbild-
raum wird als ,Ueckerminder Heide IV 8-12“ bezeichnet. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Kernbereich landschaftlicher Freiraume. Als ehemaliges Gartengrundstick bildet das ebene
kaum strukturierte Plangebiet einen Ubergang vom Siedlungsrand zu den Uferbereichen des
yotettiner Haffs“. Zwischen dem Plangebiet und der Landschaft bestehen wechselseitige Sicht-
beziehungen. Zum Vorkommen von Bau- oder Bodenkmalen sowie Baudenkmalen innerhalb
des Plangebietes liegen keine Informationen vor.

Abbildung 13: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© LAIV — MV 2022)
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Natura - Gebiete

Die nachstgelegenen Natura—Gebiet befinden sich mit dem SPA DE 2250-471 ,Kleines Haff,
Neuwarper See und Riether Werder* (Zielarten: Brandgans, Flussseeschwalbe, Gansesager,
Kampflaufer, Kormoran (Mitteleuropa), Lachmowe, Loffelente, Reiherente, Rohrweihe, Rot-
schenkel, Schnatterente, Tafelente, Trauerseeschwalbe, Uferschnepfe, Zwergmowe,
Zwergsager) ca. 65 m mit dem SPA DE 2251-403 ,Binnendinen und Walder bei Altwarp®




(Zielarten: Brachpieper, Heidelerche, Neuntéter, Rotmilan, Schwarzspecht, Seeadler, Wiede-
hopf, Ziegenmelker), ca. 70 m und mit dem GGB DE 2251-301, Altwarper Binnendunen, Neu-
warper See und Riether Werder® (Zielarten: Finte, Flussneunauge, Rapfen, Schlammpeitzger,
Steinbeil3er, Biber, Fischotter, Eremit), 50 m stdwestlich des Vorhabens. Eine FFH-Vorpri-
fung wurde mit dem Ergebnis erstellt, dass die Wirkungen der Planung nicht geeignet sind, die
Erhaltungsziele der Natura- Gebiete zu beeintrachtigen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, férdern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente“ durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Geldnde weiterhin einer regelméRigen Bewirt-
schaftung als Dauergriinland und Acker unterliegen. Es ist davon auszugehen, dass die Ge-
hdlze im geschiitzten Biotop weiterer Verbuschung ausgesetzt sein wirden, wodurch die Ar-
tenvielfalt abnehmen wirde.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fUhrung der Planung, die mégliche bau-, anlage-, betriebs-
und abrissbedingte erheblichen Auswirkungen geplanter Vor-
haben auf die Umweltbelange unter Bericksichtigung der
nachhaltigen Verfugbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange unter Berlicksichtigung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von
Ressourcen

Flache

Eine anthropogen vorbelastete, ca. 0,21 ha grof3e Flache im Siedlungsbereich wird einer
neuen Nutzung zugefihrt. Es ist ein Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung
und einer GRZ von 0,4 geplant. Die zulassige Uberschreitung der GRZ um 50% gem. BauNVO
wurde nicht ausgeschlossen. Die ErschlielBung des Geldndes erfolgt Uber die Hafengasse.
Weitere ErschlieBungswege sind nicht vorgesehen.

Flora

Gemal der Planungsunterlagen sind fur die Wohnbebauung Versiegelungen bis zu 60 % zu-
lassig. Aufgrund der geplanten Versiegelungen gehen Schilflandréhricht, Siedlungshecke aus
heimischen Gehoélzen, Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehoélzen, Intensivgrinland auf
Moorstandorten und nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation ver-
loren. Der abgedeckte Brunnen (OSS) und der Gerateschuppen (ODF) werden beraumt. Ein
ca. 3 m breiter Streifen am stdwestlichen Rand der Flache ist per Festsetzung zu bepflanzen.

Fauna

Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt. Es wurden Malihahmen festgesetzt, die dem Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach 844 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.




Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Das Grundwasser wird vor Ort
zurlickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben gehen Schilflandréhricht, Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen,
Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen, Intensivgrunland auf Moorstandorten und
nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation verloren. Ein ca. 3 m
breiter Streifen am sldwestlichen Rand der Flache ist per Festsetzung zu bepflanzen. Die
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen werden als Grinflachen gestaltet und mit Geholzen
bepflanzt. Die biologische Vielfalt wird sich daher nicht signifikant verschlechtern.

2.2.2 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Ver-
ursachung von Belastigungen

Die vorgesehene Entwicklung der zentralen Flache zur Wohnbebauung verursacht keine Er-
héhung von Larm- und Geruchsimmissionen. Diese werden sich an den Emissionen umlie-
gender Nutzungen orientieren.

2.2.3 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und
den Betrieb von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Mdogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
Risiken fir die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle
Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-
genwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geplante Wohnnutzung verursacht
nur geringe zusatzliche Immissionen. Die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird
beibehalten. Die geplanten Gebaudekubaturen werden der Umgebung weitestgehend ange-
passt. Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort genutzter
Siedlungsrandbereich ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand beinhaltet das Plangebiet keine
Kulturgiter. Die menschliche Gesundheit wird nicht durch Veranderung von Gewohnheiten
beeintrachtigt. Bezlglich Vermeidung des Einsatzes gesundheitsgefédhrdender Stoffe wird
auf Punkt 2.2.7 verwiesen.




2.2.5 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zu vor-
handenen Wohnbebauungen von Altwarp. Die Vorbelastungen durch bestehende gleichar-
tige Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf Flora,
Fauna, Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich, der gegentiber weiteren
Immissionen relativ unempfindlich ist. Die geplante Wohnfunktion wird die vorhandene Infra-
struktur nutzten. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, an-
lage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden Schutz-
gebiete und auf nattirliche Ressourcen.

2.2.6 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge Klimabeeintrachtigung und Anfalligkeit gegentber
dem Klimawandel

Da die Flache keine nennenswerte Bedeutung fur das Klima besitzt, stellt die Planung einen
geringen Eingriff in dieses Schutzgut dar. Die Beseitigungen von Gehdlzen mindern die Sau-
erstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion unerheblich und fiihren nicht
zur Stérung der groRraumigen Klimafunktion. Die zur Umsetzung der Planung verwendeten
Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Werden fossile Energietrager ver-
wendet, fuhrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2 und damit zur Beeintrachti-
gung des globalen Klimas.

2.2.7 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im
Baugewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht stérfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszuldésen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahr-
dende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeziglichen Konflikte mit der
geplanten Funktion.

2.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna, zu Ge-
holzverlusten und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufge-
fuhrte MaBnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

VermeidungsmalRnahmen

V1 Gehdlzbeseitigungen sind im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02 zu realisieren.

V2 Fallungen sind durch eine im Fledermausschutz fachkundige Person zu planen und
zu begleiten. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung wird ggf. zusatzlich




V3

V4

notwendiger Ersatz fur den Verlust von Fledermausquartieren und Nistplatzen festge-
legt. Bei Bedarf ist durch die Person eine Befreiung von den Verboten des §44
BNatSchG zu beantragen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist der uNB
vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbe-
richt zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person uber-
nimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
Um die Tétung und Verletzung von Végeln durch Kollision mit Glasscheiben zu unter-
binden, sind Fenster mit einer Grol3e von mehr als 2,5 m2 zu vermeiden oder entspre-
chend geprifte Scheiben mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySa-fe™ 3D
SEEN shiny 9/90 ISO Typ: Punktraste zu verwenden. Es ist reflexionsarmes Glas zu
verwenden. Brustungen sind undurchsichtig zu gestalten.

Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéh-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

KompensationsmalRnahmen

M1

M2

M3

M4

Gemal Anpflanzungsfestsetzung ist eine 3 m breite Hecke aus folgenden Arten: Ha-
sel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cornus mas),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus
spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare),
Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Gemeiner Wacholder (Juniperus communis)
und Europadische Eibe (Taxus baccata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
genannten Koniferen sind verpflichtend zu pflanzen. Vorhandene und neu gepflanzte
Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen sind pro angefangene 150 mz2 versie-
gelte Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
mit Ballen; Apfelbaume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide,
Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander
Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler
Apfelquitte) sowie 20 m2 Strauchflache heimischer Arten (auszuwéhlen aus folgenden
Arten: Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cor-
nus mas), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe
(Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifo-
lia)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungsfestsetzung, die anteilig
auf dem jeweiligen Grundstiick vorhanden ist, kann angerechnet werden. Vorhan-
dene und neu gepflanzte Gehoélze sind zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu er-
setzen.

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malinahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 3.736 m? entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland“ befinden. Mdg-
lich ist auch die Verwendung des Okokontos VG-017 ,Landschaftsverbesserung stid-
lich der Peene“ mit Umwandlung naturferner Feldhecken, Windschutzpflanzungen
und Feldgehdlze zu naturnahen Landschaftselementen als Mal3hahme. Die Kompen-
sationsflache ist circa 44 km vom Eingriffsort entfernt. Ansprechpartner: Martin
Marsch. Tel.: 0171/7741897. E-Mail: MMarsch@t-online.de

Als Ersatz fur den Verlust von 2 zu ersetzenden Einzelbdumen sind gemal Baum-
schutzkompensationserlass M-V 2 hochstdmmige Obstbdume alter heimischer Sorten
heimischer Herkunft in der Qualitat Hochstamm:;2 x verpflanzt; Stammumfang 10 bis
12 cm, im Plangebiet innerhalb der Anpflanzfestsetzung im Bereich der
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KompensationsmafRhahme M1, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock und Schutz gegen
Wildverbiss. Die Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn die Geholze nach Ablauf von
2 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Ge-
holze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzun-
gen sind spéatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme
durchzufiihren. Zu verwenden sind z.B. folgende Sorten von: Kirschen (z.B. Grol3e
Schwarze Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Karneol, Morina) Pflaumen (z.B. Haus-
zwetschge, Nancy- Mirabellen, Wangenheim); Apfelbaume (z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurz-
stiel); Birnen (z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern); Quitten (z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte).

CEF-MaRnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Hohlenbriter ist zu ersetzen. Die Ersatzquar-
tiere sind vor Beginn von Fall- und AbrissmaRhahmen im Plangebiet zu installieren.
2 Nistkasten Blau- bzw. Tannenmeise g 26 mm-28 mm
1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit
1 Nistkasten Kohlmeise g 32 mm mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher
Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 9 des

AFB
Abb. 14: Nistkasten- Héhlenbruter (Quelle © NABU 2019)
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CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir 2 Nischenbruter (Hausrotschwanz, Zaunkonig)
ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und AbrissmalRnahmen
im Plangebiet zu installieren.
Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen von insge-
samt: 2 Nistkdsten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 10 des AFB.




Abb.15: Nistkasten- Halbhdhle (Quelle © NABU 2019)
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1l  Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 0,21 ha gro3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.

A2  Lagefaktor

Das Vorhaben befindet sich auf Grunflachen im Siedlungsbereich weniger als 100 m zur
nachsten Stdrquelle entfernt. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebie-
tes und eines Kusten- und Gewasserschutzstreifen. Es ergibt sich ein Lagefaktor von 1.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Der 0kologische Wert der Flachen der Tabelle 4 wird sich durch die geplanten Nutzungen nicht
andern.




Tabelle 5: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m2
ODF Anpflanzfestsetzung 2,00
PHW Anpflanzfestsetzung 8,00
0SS Bestand 2,00
12,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréan-

derung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Der Bio-
topwert aus Wertstufe und durchschnittichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 1 fir
den Abstand von weniger als 100 m zur néchsten Stérquelle und fir die Lage in einem LSG

multipliziert.

Tabelle 6: Unmittelbare Beeintrachtigungen
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VRL Bauflache 27,00 2 3 1 81,00
PHZ Bauflache 1 15 1 88,50
PHW Bauflache 0 1 1 106,00
GIO Bauflache 1 1,5 1 2.799,00
PEU Bauflache 1 15 1 34,50
3.109,00

B 1.3. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-

pen (mittelbare Wirkungen /Beeintréachtigungen)

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen
kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funkti-
onsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrénkt funktionsfahig. Soweit gesetzlich
geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.“ Die Bebauung
wird im Siedlungsbereich errichtet und durch die Wohnnutzung wird es zu keinen erhghten
Emissionen kommen. Die angrenzenden Grunflachen weisen eine Pufferfunktion gegeniber
den umliegenden Biotopen (siehe Abbildung 10) auf, sodass keine Funktionsbeeintrachtigung

eintritt.
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B 1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen zum Ansatz. Die versiegelten Bauflachen werden mit einem
Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 7: Versiegelung und Uberbauung
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VRL Bauflache versiegelt/ 16,20
Verkehrsflache 0,5 8,10
PHZz Bauflache versiegelt/ 35,40
Verkehrsflache 0,5 17,70
PHW Bauflache versiegelt/ 68,40
Verkehrsflache 0,5 34,20
GIO Bauflache versiegelt/ 1.119,60
Verkehrsflache 0,5 559,80
PEU Bauflache versiegelt/ 13,80
Verkehrsflache 0,5 6,90
626,70

Seite 40




B 2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der ibrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation fiir besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwéchst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung art-
spezifischer Lebensrdume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen faunisti-
schen Funktionsbeziehungen oder in Lebensraume besonderer Arten bedirfen daher i. d. R.
einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit groRen Raumansprichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Derzeit sind keine Tierarten mit besonderen Lebensraumansprichen im Plangebiet bekannt.
Es wurde ein Artenschutz-Fachbeitrag erstellt (s. Tab.2). Derzeit besteht kein additives Kom-
pensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt nach derzeitigem Kenntnisstand keine, laut Roter Liste
Deutschlands und MV, geféhrdete Populationen von Tierarten. Es wurde ein Artenschutz-
Fachbeitrag erstellt (s. Tab.2). Derzeit besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3  Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist anthropogen vorbelastet und ist daher kein Wert- und Funkti-
onselement besonderer Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftshildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 8: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 4
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C Geplante MalRnahmen fiir die Kompensation
Die Kompensationsmaf3nahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefihrt.

C1 Bertcksichtigung kompensationsmindernder MaRhahmen
Kompensationsmindernde MaRhahmen kommen nicht zum Ansatz.

C2  Ermittlung des Kompensationsumfangs

Das Kompensationsflachenaquivalent von 3.543 kann folgendermal3en gedeckt werden:

Tabelle 9: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmaflnahmen
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Mafnahmenflachen 3.735,70
aul3erhalb des Plan-
gebietes oder Kauf
von Okopunkten in
der Landschaftszone
L,orpommersches
Flachland"
C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 3.736 m2
Kompensationsflachenumfang: 3.736 m2

D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine
Mit Umsetzung von Kompensationsmafinahmen gem. C2 ist der nach HzE ermittelte Eingriff
ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen aufgrund der Verflgbarkeit der Grundstticke,
der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieBungssituation nicht.

3. Zuséatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Liucken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen
hin-zugezogen.




. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fir KompensationsmafRnahmen

sowie aus unzureichenden Informationen zu zukinftig zum Einsatz kommenden Materialien.

Alle Gbrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal’ § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behorden tber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensations-
maflnahmen. Hierfur sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Die Gemeinde pruft die Durchflihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber
die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der Maflinahmen auf verbaler und fotodo-
kumentarischer Ebene vorlegen. Es wurde ein Artenschutz-Fachbeitrag sowie eine FFH-Vor-
prufung erstellt.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe storfallanfallig
ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszultsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es befindet sich
bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe. Die Immissionen auf die Umgebung erhéhen
sich nur geringfugig. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind vom Vorhaben nicht
zu erwarten. Es sind Mal3nahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in
den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kdnnen.




3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

e LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal Um-
welt M-V
¢ Begehungen durch Fachgutachter

Der Burgermeister Siegel
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== Untersuchungsraum = Plangebiet

VRL Schilf-Landréhricht
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Geholzen

PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen
Gehdlzen

GIO Intensivgrunland auf Moorstandorten

PEU Nicht- oder teilversiegelte Freiflache,
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OSS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
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ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet
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(Forsythien), Liv - Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster),
Ma- Malus spec. (Apfel), Pi- Picea spec. (Fichten), Pr -
Prunus spec. (Kirschen), Py - Pyrus spec. (Birnen), Roc -
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SATZUNG DER GEMEINDE ALTWARP UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7/2022
"Wohnen Hafengasse"
PLANZEICHNUNG (TI?IL A)

M1:

Fur 10

ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzundg
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR

2. Bauweise, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
ur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-

men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen: Straucher
5. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebaubauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
gegen erfor-

derlich sind
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

II. Nachrichtlichen Ubernahmen
L

und Sck
r i im Sinne des Naturschutzrechts
und Schi
Landschaftsschutzgebiet @
Naturpark

Kisten- und Gewasserschutzstreifen @

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter

—

— Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

- Flursticksnummer

Gebéudebestand laut Kataster

T

Erganungssatzung Altwarp

BemaRung in Metern
Hohe und Hohenline gemé® Geoportal M-V

1.000

Kartengrundlage: ALKIS Stand:
03.04.2023

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNvO
§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB

§ 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO

21 Garagen sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straen-
seitigen Grundstiicksgrenzen und den straBenseitigen Baugrenzen unzuléssig

22 Auf den nicht Gberbaubaren Grur 1en zwischen den
Grundstiicksgrenzen und den straBenseitigen Baugrenzen konnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Bauliche und
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB
3.1 Fir Neubauten ist die Standsicherheit gegentiber einem Wasserstand von 2,60 NHN

gegen't

(BHW) zu gewahrleisten.

32 Fur die Wohn- und g ist der einer Uberflutungs-
gefahrdung bis 2,60 m NHN mittels geeigneter baulicher Marsnanmen wie Verzicht
auf L ing und tes Mauerwerk

33 Boi dor Emchtung elekirotechnischor Anlagen sowis der stwaigen Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe ist eine Sicherheit gegentiber BHW herzustellen

4. Hohenlage

§9 Abs. 3BauGB

41 Die
DHHN 2016,

42 Fur die Hohenlage der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens wird 2,60 m NHN im
DHHN 2016 als MindestmaR festgesetzt.

in der geker Flache betragt 1,60 m NHN im

5. und
von Natur und L
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
51 entspricht Kompensationsma@nahme M1
GemaR Anpflanzungsfestsetzung ist eine 3 m breite Hecke aus folgenden Arten: Hasel (Co-
rylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Brom-
beere (Rubus fruticosus), Gewshnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Bibernell-Rose (Rosa
pimpinellifolia), Gemeiner Wacholder (Juniperus communis) und Européische Eibe (Taxus
baccata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die genannten Koniferen sind verpflichtend
zu pflanzen. Vorhandene und neu gepflanzte Geholze sind zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen.
52 enispricht KompensationsmaBnahme M2
Auf den nicht tberbaubaren Grur sind pro 150 m? versie-
gelte Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
mit Ballen; Apfelbéume z B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Wir , Apfel aus

zum Schutz, zur Pflege und zur

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentli-
ches Interesse besteht, z. B. archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeige-
pflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzelge bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
sct kann im mit dem L die Fristim Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.

Z Externe KompensationsmaBnahmen bzw. Hinweise zur Kompensation
21 Entspricht Kompensationsmafnahme M3
Die Eingriffe durch das geplante VOmaben sind durch geeignete Manahmen zu
, die einem livalent von 3.736 m? entsprechen
und sich in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland” befinden. Méglich ist
auch die Verwendung des Okokontos VG-017 ,Landschaftsverbesserung stdlich der
Peene” mit L 1g naturferner ‘Windscht 1gen und Feld-
geholze zu natumnahen Landschaftselementen als MaRnahme. Die ionsfla-

Satzung der Gemeinde Altwarp iiber den Bebauungsplan Nr. 7/2022

»Wohnen Hafengasse“ (Gemarkung Altwarp Flur 2 Flurstiicke 112/1 (teilweise)
und 114/4)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geénder( worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom .. folgende Sstzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 7/2022 ,Wohnen k aus der (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

9. Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkle gi\l der VOrbenaI( dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die L durcf des analogen Bestandes entstan-

den ist. Regressanspriiche kénnen nu:m abgeleitet werden

10. Der Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse" bestehend aus der Planzeichnung|
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der Gemeindevertretung der|
Gemeinde Altwarp als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 ,,Wohnen Hafengasse* durch die
hohere Verwaltungsbehérde wurde am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt

12. Der Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse" als Satzung, bestehend aus der

che ist circa 44 km vom Eingriffsort entfernt.
2.2 Entspricht KompensationsmaRnahme M4

Als Ersatz fur den Verlust von 2 zu erselzenden Einzelbaumen sind gemaR Baum-

2 hoct Obstbaume alter heimischer Sorten
nelmlscner Herkunft in der Quall(a( Hochstamm;2 x verpflanzt; Stammumfang 10 bls
12 cm, im Plangebiet innerhalb der ing im Bereich der
onsmafnahme M1, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume erhalten eine
Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Die
Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn die Geholze nach Ablauf von 2 Jahren zu Be-
ginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Altwarp, den .............

Siegel Blirgermeister

13. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafen-
gasse” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind|

Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Bat 1gen sind spatesten:
im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetrieonahme durchzufiihren. Zu
verwenden sind z.B. folgende Sorten von: Kirschen (z.B. GroRe Schwarze Knorpelkir-
sche, Schattenmorelle, Kamneol, Morina) Pflaumen (z.B. Hauszwetschge, Nancy- Mi-
rabellen, Wangenheim); Apfelbaume (z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klar-
apfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus
Grunheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-stiel); Birnen (z.B. Konfe-
renz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirme, Pastorenbime, Kleine Landbime,
Alexander Luc., Gute Luise, Tangem); Quitten (z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Kon-
stantinopeler Apfelquitte).

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Bimen z.B. Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibime, Pastorenbirne, Kleine Landbime, Alexander
Luc Gute Luise, Tangern; Quitten z.B Apfelqume Blmenqume Konstantinopeler
sowie 20 m? N (; ahlen aus folgenden
Anen Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Vrbumum opu/us). Kornelkirsche (Cor-
nus mas), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schiehe
(Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifo-
lia)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungsfestsetzung, die anteilig
auf dem jeweiligen Grundstlck vorhanden ist, kann angerechnet werden. Vorhan-
dene und neu gepflanzte Geholze sind zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu er-

setzen.
53  entspricht CEF-Manahme CEF 1
Der Verlust von Brutmoglichkeiten fir Hohlenbriter ist zu ersetzen. Die CEF 1 Der
Verlust von Brutméglichkeiten fur Hohlenbruter ist zu ersetzen. Die Ersa\zquamere
sind vor Beginn von Fall- und i im Plangebiet zu
2 Nistkésten Blau- bzw. Tannenmeise @ 26 mm-28 mm
1 lelkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit
1 2 32 mm mit Brettern und leicht beweglicher
ini und lgitung Abbildung 9 des

AFB

54 entspricht CEF-MaBnahme CEF 2
Der Verlust von (Ha . Zaunkénig)
ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fa\l und Abnssmarsnahmen
im Plangebiet zu installieren.
Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen von insge-
samt: 2 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 10 des AFB.

55 Entwasserungsregelung - Zisternenpfiicht fir Regenwasser
Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Balkonen, Terrassen, Garagen, Carports
und Zufahrten/Zuwegungen ist in Zisternen einzuleiten. Das aufgefangene Wasser ist
fir die Gartennutzung wiederzuverwenden.

6. Dachbegriinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Flachd&cher und flachgeneigte Dacher bis 7 Grad sind mindestens extensiv zu begriinen.
Entsprechendes gilt fur Garagen, Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachdéchern
oder flach geneigten Dachern bis 7 Grad ausgefiihrt werden.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

§ 44 BNatSchG i. V. m. § 15 BNatSchG

1. Artenschutz
Gehdlzbeseitigungen sind im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02 zu realisieren.

V2 Faéllungen sind durch eine im Fledermausschutz fachkundige Person zu planen und
2zu begleiten. Im Ergebnis der dkologischen Baubegleitung wird ggf. zusétzlich not-
wendiger Ersatz fir den Verlust von Fledermausquartieren und Nistplatzen festgelegt
Bei Bedarf ist durch die Person eine Befreiung von den Verboten des §44 BNatSchG
2zu beantragen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist der uNB vor Baube-
ginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tétigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherm, S(adVGemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen gani: Die Person
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V3 Um die Tétung und Verletzung von Végeln durch Kollision mit Glasscheiben zu unter-
binden, sind Fenster mit einer GréRe von mehr als 2,5 m? zu vermeiden oder entspre-
chend gepriifte Scheiben mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySa-fe™ 3D

SEEN shiny 9/90 ISO Typ: zu Esist Glas zu
verwenden. Bristungen sind undurchsichtig zu gestalten
V4 Um die Fauna zu ist die geplante Be-

leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wah-
len, die i mit oder mit

der ausgestattet ist.

* Bal (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

Verfahrensvermerke
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altwarp hat in ihrer Sitzung am 08.11.2022 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse“ im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Be-
schlusses erfolgte am 13.12.2022 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner
Haff Nr. 12/2022.

N

Der Aufstellur wurde mit vom 02.05.2023 beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 26.02.2024 vor.

w

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom 26.06.2024 bis
29.07.2024 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet. Zu-
satzlich konnten die Planunterlagen auf der Homepage des Amtes Amt Stettiner Haff und
im Bau- und Planungsportal eingesehen werden.

4. Die 1g mit den gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.06.2024.

L)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altwarp hat in ihrer Sitzung am ...
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse” mit Begrundung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die g mit den geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

~N

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Texx (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis

........nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen
Dle offentllche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am .. im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner
Haff Nr. bekanntgemacht.

L4

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altwarp hat in ihrer Sitzung am ......... ... die

ten 1men der Of owie die die vorgebrachten Slellungr
nahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden

Altwarp, den ..

Siegel Burgermeister

.. im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff
. ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
der g von und riften und von Mangeln|
g ) der sich (§§ 214 und 215 BauGB|
§5Abs. 5 KV M-V) sowie die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Altwarp, den

Siegel Brgermeister

Ubersichtsplan magstab 1 : 10.000

Hopfe

eoBasis-DE/M-V < 2023 >

digitale Karte

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 7/2022 "Wohnen

Hafengasse" der Gemeinde Altwarp

Stand: Entwurf Februar 2025
iro Trautmann




Gemeinde Altwarp
Bebauungsplans Nr. 07/2022 ,,Wohnen Hafengasse*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Aufgestellt:

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Altwarp / Neubrandenburg, den 24.02.2025

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:

Gemeindevertretung vom

Amt ,Am Stettiner Haff* fir die Gemeinde Alt-

warp

Fachbereich Bau- und
Immobilienmanage-
ment

Stettiner StralRe 1

17367 Eggesin

Tel.: 039779 264-69

Fax: 039779 264-42 | m.witt@eggesin.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbiiro
Trautmann

August-Bebel-StralRe
20a

15344 Strausberg

Tel.: 0395-5824051

info@planungsbuero-trautmann.de




Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange waren nach 8 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

1. Landkreis Vorpommern- Greifswald 28.06.2024

25.07.2024

30.07.2024
2. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 19.07.2024

24.07.2024
3. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS X
4. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege X
5. Pommerscher Evangelischer Kirchenkreis X
6. Hauptzollamt Stralsund 01.07.2024
7. Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH X
8. Gesellschaft fur Kommunale Umweltdienste X
9. Stral3enbauamt Neustrelitz 05.07.2024
10. Deutsche Bahn AG X
11. Ministerium fir Wirtschaft, Bau und Tourismus X
12. IHK Neubrandenburg 18.07.2024
13. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 15.07.2024
14, Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben X
15. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg 15.07.2024
16. E.DIS Netz GmbH X
17. Telekom Deutschland GmbH X
18. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 22.07.2024
19. Bergamt Stralsund 23.07.2024
20. REMONDIS Vorpommern-Greifswald GmbH 24.07.2024
21. WasserstralR3en- und Schifffahrtsamt Ostsee 31.07.2024
22. Landesforst Mecklenburg-Vorpommern X
23. Handwerkskammer X
24, Wasser- und Bodenverband Uecker-Haffkiste 10.09.2024
25. Landesamt fur StralRenbau und Verkehr M-V X
26. GASCADE Gastransport GmbH 15.07.2024
27. CEP Central European Petroleum GmbH X




Eine Stellungnahme

I Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist
nicht vor

28. 50Hertz Transmission GmbH 27.06.2024

29. Landgesellschaft MV GmbH X

30. Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde 15.07.2024

Amt fir Raumordnung und Landesplanung 26.02.2024

Nachbargemeinden:

1. | Gemeinde Vogelsang-Warsin | |

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung vom 26.06.2024 bis zum 29.07.2024 wurde eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit vorge-
bracht.

1. | Privatperson 1 [17.07.2024




Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Lanchoma Varpomman-Gesfysanl. 1746 Greltywele, PF 11 12 Basucrarniote it Laipziger Allee 26
17380 Aakiam
Amt Ami £ Bau, Natur- und Denkmaischutz

Ausku® ool Fruy Mlr
Amt "Am Stettiner Haff" Zmemee 20

fiir die Gemeinde Altwarp T syt

Frau Witt E-Mal mariagabrisie muwle Gk reis-vg.de
Stettiner Stralle 1 beBPu: Lanckreis Vorpormmen-Grotswald
17367 Eggesin = Zecirele Postitete -

Speochasiten

Di. 09,00 &is 12.00 Unr und 14.00 bis 18.00 Unhr
Do: 09,00 s 12.00 Unr und 14.00 bis 16.00 Utr
Ma, ML, Fr n-:mhnmbnn;

Alenzaichen:  02120-24-43 Datum 28.06.2024
G g Altwarp,

Lagedalwr  Gemarkung Altwarp, Flur 2. Flursticke 11211, 1144

Vohaben.  Bebauungspian Nr. 07/2022 "Woheen Hafengas:

= hier: Beteilgung Trager édfentl. Belange nach 14 m 1 BauGB; MAz. 1882-2023

Gesamtstellungnahme als Triger ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 07/2022 "Wohnen Hafengasse” hier: Beteiligung Triger offentl,
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 1882-2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der wanahme  bild figende Unterfagen:
- Anschreiben des Amtes "Am Stettiner Hafl" vom 24 06 2024 (Emgangsdalum 24, 06,2024)

- Kurzbeschreibung des Vorhabens

- Vorentwurf des Bebauungsptanes vom Mirz 2024

- Vorentwurf der Begriindung vom Mirz 2024

- Checkliste mit den Vorschliagen zum Umfang und Detaillierungsgrad fur die U prifung vom
Das dargestelite Vorhaben wurde von dan Fachémtsm des Lar i Vorpe Grelfswald
beurteiit. Die Stellungnahmen der el gebiete sind im Folgenden zu

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind d:e darin enthaltenan Bedngmgaﬂ Auﬂagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sofiten Sie Nachfragen oder Einwinde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Ordnungsamt
1.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
1.1.1 SB Abwehren
Bearbeiter: Herr Gerhardt, Tel.: 03834 8760 2814

Fouerwehr

Die zustdndige dffentiche Feuerwehr ist die FF Altwarp. Eine aktive Léschhife durch
Nachbarwehren ist grundsétziich moghch. Uber den sofortigen Einsatz oder die Nachforderung

Lesehrem Vorzormenm Crattiwac

Manawcreh Povtermcheft (v aree ypoemmen Sewtams Uscter Aandon

Fuduratia 45 0 Pennen 11 33 Wiy DEW 1906 0800 0000 com ) ISAM  DIERY 1805 0406 3110006 Se
17480 Grodtuast 17453 Gratensd WC MOLADEZIGRN G MOADEE P

Tobwhn. 3834 47950 aaTat cxn b

Tolwsa DM £205.9000 Mt

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfiihrungen und Hinweise des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald werden im Rahmen des Bebauungsplans zur
Kenntnis genommen und in die Planung eingestellit.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt die Hinweise des Landkreises Vor-

pommern-Greifswald, Ordnungsamt, SG Brand- und Katastrophen-
schutz, Katastrophenschutz zur Kenntnis.




Sehe 2 28.05.2024
021202443

weiterer Krafte und Mittel vor Ort, entscheidet der Wehrfihrer nach Einsatzstichwort und
vorgefundener Lage.

Anfahrt und Flachen fir die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Uber den vorhandenen dffentlichen Verkehrsraum, dne
.Hafengasse®. Feuerwehrzufahrien sowie Aufstell- und B gsfidchen sind bel N dl

je nach zu emrichtenden Gebsiuden, entsprechend der Ru:hmnle fir Flachen der Feuerwehr M V",
in Verbindung mit §5 der LBauO M-V" und der ,FwDV 10", herzustelien

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung kann iber den Grundschutz der Gemeinde Altwarp erfolgen, Sind im
300m- Umkreis um ein potentielles Brandobjekt keine geeigneten Wassereninahmestellen
vorhanden, missen diese entsprechend geschafien werden, Die  Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde
(Grundschutz).

1.1.2 SB Katastroph:

Bearbeiterin: Frau Graf, Tel.: 03834 8760 2892
Die untere K ph h auflert sich zu dem vorliegenden Vorhaben wie foigt:
. Kampfmittel

Im Kampfmittelkataster des Landes Meckienburg-Vorpommem sind keine Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung im Bereich des vorfiegenden Vorhabens, Gemarkung Altwarp, Flur 2,
Flurstiicke 112/1, 114/4 vorhanden.

Solten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind
die Arbeiten einzustelien, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung
(ber den Notruf der Polizei oder die néichste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst
M-V zu erfolgen. Gemall § 5 Abs, 1 Kampimittelverordnung M-V ist die Fundstelie der drtiichen
Ordnungsbehérde belm zustindigen Amt unverziiglich anzuzeigen

. Hochwassergeféhrdung

Far  den angranzenden Bemh:n des Vorhabend legen Informationen  zur
He risike Richtfinie mit den  Ergebnissen und  Darstellungen
Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle Uberfiutungsfidchen und Risikogebiete des
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem vor.,

In den nachfolgenden Darsteflungen sind die potentiellen Uberflutungsraume nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten gemal den Ergebnissen der Hochwasserrislkkomanagement-
Richtlinke (HWRM-RL) wund die maogiichen Uberflutungsflachen bei Ausidsung von
Hochwasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises
Vorpommem Greifswald aufgezeigt,

) v e 18 Ay &
e P €0 1 dienne O
T L e bt S0 e

ot Ve - te &

In der Hafengasse und im Sandweg 95 gibt es Saugbrunnen in
Standortnahe. Der Saugbrunnen Sandweg 95 wird jahrlich geprift
und hat eine Leistung von 800 I/min.

Der fachtechnische Hinweis zu Kampfmitteln ist bei der Realisierung
von MalRnahmen durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten
zu beachten und wird als Hinweis in die Begriindung eingestellit.
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Sonstige Risiken oder Gefahren
Sonstige Risiken oder Gefahren sind zurzeit nicht bekannt,

2. StraBenverkehrsamt
21 SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Guderjan;  Tei.: 03834 8760 3635

Aus der Sicht des StraBenverkehrsamtes (Verkehrsstelie) als untere Verkehrsbehdrde gibt es
unter Beachtung des foigenden Hinweises keina Einwénde:

Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemal Verkehrszeichenkatalog ist mit
gleichzeitiger Voriage eines Beschilderungsplanes rechtzeitiy beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Stralenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Die wihrend des Ausbaus notwendigen Einschrinkungen des &ffentlichen Verkehrsraumes sind
rechizeilig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn, (ber die bauausfihrende Firma belm
Landkreis Vorpommern-Greifswald, Stralenverkenrsamt, Sachgeblet Verkehrsstelle, zu
beantragen.

3. Amt fir Bau, Natur- und Denkmahchmz
31 SG Technische B . =

3.1.1 Team Bauvordnung
Baarbeiterin; Frau Stahikopf: Tel.: 03834 8760 3346

Es bestehen keine Elnwénde.

3.1.2 Team Bauplanung
Bearbsiterin: Frau Miller: Tel.: 03834 8760 3348

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem, § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtiich itrer Ubereinstmmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzeos erlassenen Rechtsvorschriften gepruﬂ

Die Planungsziele, weiche mit der Aufstellung des Beb: p gestrebt den, sind
nachvoliziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfalven sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Alwarp verfiglt nicht iUber wirksamen Flachennutzungsplan. Bel dem
vorliegenden Bebauungsplan handell es sich daher um einen vorzeitigen Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 4 BauGB, welcher einer Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB bedarf,

2. Der Abstand der Baug! 2ur Strafl gslinie bzw. zur Geltungsbereiche sowle
die Tiefe der Oberbaubaren Gfundslucksﬁéche sind zu bemalen.

3. Die Festsstzungen 3.3 und 3.4 (CEF-Malinahmen) sollen ,...im Umfeld des Plangebietes,..”

realisiert werden und kdnnen daher nicht als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauG8
aufgenommen werden, da Festsetzungen aullerhalb des Geltungsbereiches nicht getroffen
werden kdnnen, sie sind nachrichtich zu dbernehmen.
CEF-MaBnahmen sind zalll-ch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen zum Artenschutz, die
vor einem Eingriff in dire Wy durchgefiihrt werden. Sie satzen direkt
am betroffenen Bestand der geschulzum Arten an und sollen die Lebensstatte(Habitat) fir
die betroffene Population In Qualitit und Quantitat erhalten. CEF-MaRnahmen sind
rechiseindeutig zu formulieren, Die gesetziche Grundlage ergibt sich aus § 44 Abs. 51, V. m.
§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung).

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass das Stral3enver-
kehrsamt unter Hinweisen grundsatzlich keine Einwande gegen die
gemeindliche Planung hat. Die fachtechnischen Hinweise sind bei
der Realisierung von Maflinahmen durch die Vorhabentrager und
deren Beauftragte zu beachten und werden als Hinweis in die Be-
grindung eingestellt.

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass das Amt fur Bau,
Natur- und Denkmalschutz, SG Technische Bauaufsicht/Baupla-
nung, Bauplanung die Planungsziele mittragt.

Zu 1.: Die Ergéanzung wurde in die Begriindung aufgenommen.
Zu 2.: Dem wird gefolgt.

Zu 3.: Dem wird gefolgt
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4. Der Ausgleich fiir den Eingriff In Natur und Landschaft ist auf Ebene der Bauleitplanung
gemat § 1 a Abs. 3 BauGB abschiieiend zu kldren,

Der Eingriff kann nur teilweise innerhald des Geuungsbered\ss des 0. 9. Bebauungsplanes
ausgeglichen werden, Es sind extene AusgleichsmalRr in der Landschaftszone
Norpommersches Flachland" sowle die Verwendung des Okokontos VG-017
JLandschafisverbesserung sldlich der Peene® mit Umwandiung nstudemer Feldhecken,
Windschutzpflanzungen und Feldgehdize zu naturnah Landsc ten als
Mafinahmen vorgesehen. Hier ist zu kidren, welche der aufgefiihrten externen
Ausgleichmalnahmen realisiert wird. Vor Satzungsbeschluss ist fir die gewdhite Matnahme
die davernde Flichenverfligbarkeit zu sichern bzw. die Okopunkte sind von dem gewshiten
Okokonto abzubuchen. Die entsprechenden Nachweise sind in die Verfahrensakte
aufzunehmen,

3.2 SG Rechtl. B, fsicht/Denkmalsch
3.2.1 Team Denkmalschutz

Die Stellungnahme wird (sobald vorliegend) nachgereicht.
3.3 SG Naturschutz

Die Stellungnahme wird (sobald vorfiegend) nachgereicht.

3.4 60“‘“' bt i T
34.18B
Bearbelter: Herr ergand Tel.: 03834 8760 3271

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Bericksichtigung
folgender Hinwelse und Auflagen zu:

Auflagen Abfall:
1. Gem3B § 4 (1) der Satzung des Landkrel Vorp n-Greifswakd Ober die
Abfallentsorgung  (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom  01.01.2017 besteht

Anschlusspflicht an die Gffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Gréfle der
bendtigten Abfallbehalter sind gemal §§ 14 und 16 der Satzung beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald anzumelden.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wahvrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf schadiiche Bodenverinderungen
oder Altiastverdachtsfldchen (vererdete Millkorper, Verunreinigungen oder organoleptische
Auffaligkeiten des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschulzbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Anklam) sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

3.4.2 SB Immissionsschutz
Bearbeiler: Herr Pidinsch;  Tel.: 03834 8760 3238

Die untere Immissi hutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender
Hinweise und Auflagen zu:

Hinweisa:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von F o] gen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes issionsschutz

Es werden Okopunkte erworben.

Okopunkte sind mdglichst schon fiir die Entwurfsphase zu sichern,
da die auf den Konten verfligbaren Kompensationsflachenaquiva-
lente binnen kurzer Zeit verkauft sein kdnnen. Ein Reservierungs-
bescheid ist spatestens zum Satzungsbeschluss vorzulegen.

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass das SG Abfallwirt-
schaft/Immissionsschutz der gemeindlichen Planung unter Hinwei-
sen zustimmt.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Mal3-
nahmen durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu beach-
ten und werden als Hinweise in die Begrindung eingestellt.

Der Hinweis wird in die Begriindung eingestellt.

Der Hinweis wird in die Begriindung eingestellt.

Die Hinweise werden in die Begriindung eingestellt.
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(Verordnung Gber kigine und mittlere Fouorungsanlagan 1 BlmSchV) sinzuhalten. lnsbesondem

ist hiemach die Oberwachung durch den b >l feger zu
gewahrieisten,
Bezighich der eventuellon Emichtung von (Luft-)Wéammepumpen wird auf die Darlegungen ces
Leitfadens flir die Verb des Schutz gagenLé-mbecslsllon&renGerﬁWndef
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinsch "fur L itz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.
Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32, Vuordnung zur Durchfihrung des
g (Geréte- und Maschinenl - 32. BimSchv)
sowie die Immi ichl der Alig inen Verwallungsvorschrift zum Schmz gegen Baularm

einzuhalten,
3.5 SG Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme wird (sobaid vorliegend) nachgereich
Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Maria Gabrlele Mdller
Sachbearbeiterin




Landkreis Vorpommern-Grelfswald

Der Landrat \
|
\
Larefhrats Vorpsmmen-Grafswald, 17464 Grefawatt, PF 1150 Beswcheranschiife: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
A At fle Bl“.ﬂm und Denkmaischus
BA Auskunft eneilt!  Fray Mitler
Amt "Am Stettiner Haff" ) Corui S
fiir die Gemeinde Altwarp 02 AU A2k Talotax: 03834 8760-93348
gmu wms Re m m\}.:m Gvﬂblo:
tettiner Strafe 1 durch A e
37967 Eogess, 74 - Zartrals Poststate -

O 09.00 bia 12,00 Ubr und 14.00 bis 18.00 Ure
Do: 09.00 bis 12,00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Ute
Mo, M5, Fr_nach Versinbanng

Adtarzaichin:  02120-24-43 Datum: 25.07.2024

- Altwarp,

Lagadatan: Gamarkung Aftwarp, Flur 2, Flurstiicke 112/1, 114/4

Verhaben: Bebauungsplan Nr, 07/2022 "Wohnen Hafengasse™

REs hier: Betelligung Tréger dffentl. Balange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz 1852-2023

Grundlage fir die Erarbeitung der Stellungnahme des La folgende L g
= thr Anschrelben vom 24.06. 2024 (Emgmgsdalum 24.06.2024)
- Plan, lagen zum o.g. \

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Frau Witt,

hiermit erhalten Sie den noch ausstehenden Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom 22.07.2024
Ich méchie Sie bitten, diesen bel der weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

1. Amt flr Bau, Natur- und Denkmalschutz
1.1 SG Rechtl. Bauaufsicht/Denkmalschutz
1.1.1 Team Denkmalschutz

Bearbeiter: Herr Millor; Tel.: 03834 8760 3146

1. Baudenkmalschutz

Die 0. g. Flursticke und ihre Bebauung sind derzeit nicht Bestandteil der Baudenkmalliste des
Landkreises Vorpommemn-Greifswald.

Nordiich des Vorhabengebietes befindet sich das Baudenkmal der Pos. UER 21 Wohnhaus mit
Zaun (learp Hafengasse 88, Gemarkung Altwarp, Flur 2, Flurstiick 118/20) der Liste der

des Lar Vorpommem-Greifswald, Das Gebéude wurde als Kapitinshaus im
sidlichen Bereich der Ortslage von Altwarp errichtet.

Lavdbrens Vopormmrem Grefumeet

isvasrasteit Pastarmchrn Szename VorporreT Speamne Seom Ravice
Fessente®) o Posctast 11 32 AN CERG N3060505 00000001 81 BAN DEOI 1208 0470 31100000 58
17420 Srmtewakt 17484 Grwbwwst BE NOLADERIGNW B NOLADENPEW

Tewrfon 0384 97200 Feenal wuw winp o3 Oy Gauhge ‘demikaianerurire

Tetulan DA BT00-6000 EMat povsrgeroQemsp ae OF 4 \TZTI00005 N

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass Belange des Bau-
denkmalschutzes nicht beruhrt sind und keine Bodendenkmale be-
kannt sind.

10
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2. Bodendenkmalschutz
Im Planungsbereich sind derzelt keine Bodendenkmale bekannt

Seitens der unteren Denkmalschutzbehtrde wird die Erteillung des folgenden Hinweises
empfohlen:

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen Ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs, 1 DSchG M-V ein offentliches
Interesse besteht, z B, archiolegische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen, ist geman § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten,
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifflicher Anzeige
spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschulzbehdrde kann im Benehmen mit dem
zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangemn, wenn die sachgemafe
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies arfordert.

2. Amt flr Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
2.1 SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter; Herr Brandenburg; Tel.: 03834 8760 3263
Bearbeiterin: Frau Kuster;  Tel.: 03834 8760 3265

Dem geplanten o. g. Vorhaben wird seitens der Unteren Wasserbehorde des Landkreises unter
Einhaltung nachfolgender Auflagen und Hinweise zugestimmt:

Nach derzeitigem Stand befindet das geplante Vorhaben in einem polenzielien
Uberflutungstereich. Zustdndige Behdrde fir die Beurtellung des Vorhabens aus der Sicht des
Kiisten- und Hochwasserschutzes ist die untere Wasserbehérde des StALU. Deran Stellungnahme
ist anzufordern

Auflagen
1. Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers suswirken konnen, der zustandigen Behbrde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, Wird nach § 49 (2) WHG dabel unbeabsichtigt Grundwasser
erschiossen, ist dies der zustandigen Behorde unverziglich anzuzeigen.

2, Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterlegen dem zustdndigen
Trink- und Abwasserzweckverband / den zustandigen Stadtwerken. Die Leitungsfihrung ist
mit dem Verband abzustimmen.

3. Vor Baubeginn ist mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband zu kiaren, ob sich evtl,
weitere Rohrleitungen (Gewdsser |l. Ordnung) auf dem Grundstick befinden

4, Solte bel den Tiefbauarbeiten tellwelse eine geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, so stelll des nach § 8 WHG eine
Gewasserbenutzung dar, Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewdssers der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Bel Einleitung des bel der Grundwasserabsenkung gefdrderten
Grundh s In ein Gewa I. Ordnung (2.8, Ostsee, Achterwasser, Haff) ist zusétzlich
ein Antrag bei der Wasserbehérde des Staatlichen Amtes flr Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) Vorpommern einzureichen,

5. Nach § 32 (3) LWaG M-V Ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserentnahme) in
den Fallen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Die Hinweise zu Bodendenkmalen waren Bestandteil des Vorent-
wurfes der Planung, werden jetzt durch die vorgeschlagene Formu-
lierung ersetzt.

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die Untere Was-
serbehérde unter Beriicksichtigung der Hinweise, der gemeindli-
chen Planung zustimmt.

Das StALU war am Verfahren beteiligt.

Die fachtechnischen Hinweise werden bei der Realisierung von
Mafinahmen durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten zu
beachten sein und werden als Hinweise in die Begriindung aufge-
nommen.
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8, Somn bei dan Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwihnte

ffen und b ad , 80 sind sie in jedem Falle

wieder funk‘bonsﬁihlg horzusleﬂen auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten
trockengefallen sind. Der zusténdige Wi und Bod ist zu inf

7. Prifpfiichtige Anlagen zum Umgang mit gefdhrdenden Stoffen sind gemé&R § 40 Abs,
1 und 2 der Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen
(AWSV) der unteran Wi rbehdrde des Landkreises VG anzuzeigen.

8. Steliplitze fir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefidhrdenden Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kinnen. Festgestelite
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Vera g der G ig zu i
und die Leistungsfahigkeit des W haushalts zu

2. Eine g ite Einlei Ni h des gepianten Bauvorhabens in ein
Gewasser stelit nach § 9 WHG eine Gewassetbenum:\g dar. Die Benutzung eines
Gewassers bedarf nach § 8 WHG einer htfichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde,

3. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden,

4. Anfall betasietes Nied | kann Ober eine ausreichende Sickerstrecke
von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochs&en Grundwasserstand (MHGW) auf dem
Gnndstﬂck vsrsn:kert werden, Nach dem DWA-RagaMerk Arbeitsblatt DWA-A 138 muss
der te Ve Q! im kf-Bereich von 1°10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.

5. Sind Versickerungsanlagen, wie Muiden oder ahnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrichtigt werden.

6. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist b dere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergeféhrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustindige untere

Wasserbehdrde zu benachrichtigen,

7. Falls der Einbau von Erdwa d gen (W pumpen) vorgeseh .ististdafur
gesondert ein Antrag bel der unteren \ hirde des Landkrei ¥
Greifswald zu stellen. Die Zustimmung der unteren Wi rbehdrde ist vor Baubegi
einzuholen. Entsprechende Antragsf lare legen bel der unteren Wasserbehérde vor

{Ansprechpartnerin: Frau Frankel & 038 34 / 8760 3273),

Mit freundiighen, Grifen




Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat Stacit Egges

]/ 02 ,\:;,imV |
Lue |71\ 2]

Landuss iutamald, 17404 £ 78 L - Anmne— = Basachursnnchrif: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Al Amt flr Bau, Natur- und Denkmalsohwtz
Ashunhonell.  Feau Matee
Amt "Am Stettiner Haff* BA Zenmes m
fir die Gemeinde Altwarp Telefax o pbllpnco R
Frau Witt 05 A% s E-Mat mariagabrielo.muelier Shrnis-vg
Stettiner Strafle 1 oo e :gmw*@m‘ﬂ
17367 Eggesin " 3 .
d R o oouoouz.oounmm.oous 18,00 Une
[ Do 08,00 53 12.00 Ut und 14,00 ki 16.00 Ut
Mo, M, Fr rach Voreinbaneg
Axeeanichen  02120-24-43 Datum: 30.07.2024
o Altwarp, Hafl
Lagoedaten: Gemarkung Altwarp, Fiur 2, Flurstiicke 112/1, 1144
Viorhaber: Bsoswmspﬁan Nt 07/2022 "Wohnen Hafmqasso
hier: Baf r Gffent). Bela 4 Abs. 1 BauGB; HAx 1882.2023
Grundlage fir die Erarbeitung der Stellungr des L. d folgende Unteragen
« Inr Anschreiben vom 24.08.2024 (Eingangsdatum 24.06.2024)
- Planungsunterisgen zum 0.9, Vorhaben
Nachtrag zur mtstellungnahme
Sehr geehrte Frau Witt,
hiermit erhalten Sie den noch ausstehenden Nachlrag zur G lungnahme des L

Vorpommern-Greifswaid vom 25.07,2024.
Ich machte Sie bitten, diesen bei der weiteran Bearbeitung des Vorhabens zu beachten,

1. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
1.1 SG Naturschutz
Bearbeiterin: Frau Fregin;  Tel.: 03834 8760 3215

Sel der Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Grelfswald ergeht zum
0. g. Vorhaben unter Beachtung und Beriicksichligung nachstehender Forderungen folgende
Stellungnahme:

Unzuldssigkeit der Pl g im Landschaftsschutzgebiet L34 , Haffkiiste"

Das Landschafisschulzgebiet ,Haffkiiste" wurde durch die Kreisverordnung vom 30.09.1992 unter

Schutz gestelit (vercffentlicht im Amtsbiatt des Land Ueckermiinde vom 22.04.93).
Nach § 4 Abs.1 der Verordnung sind alle Handlungen verboten, dne den Charakter des Geb
verdndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, | dere, wenn sie den
Lantirsis Vorpomrrem-Gos fumasl Barmertissurgen

ernchrn Srweane voporrern Sraranie Usoor-i
?;.‘n;-mn. :-.:a:u--:: A D 15 020 0 B peat '«Ig:‘né-’-vumr
Tokenn 30834 47600 i -
Totdne (M2 €765 0000 M £

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht der
unteren Naturschutzbehodrde Bedenken gegen die Planung beste-
hen. Es bedarf einer Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzge-
biet L34 ,Haffkiste“, um den Bebauungsplan zu realisieren.
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Naturhaushalt schédigen, den Nafurgenuss beeintrchtigen oder das Landschafisbild nachteilig
verdndem.

Das Vorhaben kann nicht im Wege siner Ausnahmegenshmigung oder Befreiung zugelassen
werden, es bedar einer Ausgliederung (Aufhebung der Landschaftsschutz-gebietsverordnung).
Die untere Naturschutzbehdrde muss dazu Offentlichkeit und anerkannte Naturschutzverbdnde
betelligen. Der Ausgang des Verfahrens ist offen

Die UNB #uert Bedenken gegeniber dem Vorhaben Der Flachenbedarf ist durch die
Raumordnung festzustellen und es ist nachzuweisen, dass es kelne weiteren freien Fliichen im
Orisbereich gibt, die sich auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes befinden und somil eine
Ausgliederung der vorgesehenen Flichen aus dem Landschaftsschutzgebiet rechtfertigen

Die Uberbauung des Niedermoorstandortes wird ebenfalls kritisch gesehen

1 Umweltbericht

E£s ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017
(BGBL. | 5.3634), eine Umweltpriifung durchzufilhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittell werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden, die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Die Umweitpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und aligemein
anerkannten Prifmethoden sowle nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise veriangt werden kann

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung zu berlicksichtigan.
Der Umweltbericht wurde zur Kenntnis genommen

2 Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der  Landschaftspfiege hinsichlich des Vermeidungs-  und
Kompensationsgrundsaizes verfahrensméBig und inhaltiich volistandig und abschliefiend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kidren, Es mussen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden In der Bauleitplanung ist abschiietend
dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschall rechtfertigen tassen und ob
und In welchem Umfang fir unvermeidbare Beeintrichtigungsn Kompensationsmaltnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpfiichtet,
iiber alle Eingrifisfolgen bel der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafinahmen sollte nach den Hinwelsen zur
Eingriffsregelung flr Mecklenburg — Vorpommerm in der Neufassung von 2018 erfoigen

B 1.1 Fiachen ohne Eingriff

Keine der Flachen ist in der Satzung zum Erhall festgesetzt. Es ist somit jeweits von einem
Totalverlust auszugehen. Die Bilanzierung st entsprechend zu Uberarbeiten.

B 1.3 Mittelbare Beeintréchiigungen

Aufgrund der besonderen Lage des Vorhabengebietes (siehe auch Umweltbericht Punkt 1.2)
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, im Bauverbotsbereich des Kistenschutzstreifens, in
unmitielbarer Nihe zu Natura2000-Gebieten und einem Naturschutzgebiet sind die mittelbaren
Beelntrichtigungen der umiiegenden gesetzlich geschitzten Blotope entsprechend der HzE in die
Bilanzierung einzubeziehen,

Kenntnisnahme der gesetzlichen Grundlagen und Handlungsemp-
fehlungen zum Umweltbericht

Kenntnisnahme, dass keine Einwande zu Umféangen und Detaillie-
rungsgraden der Untersuchungen, zum Ergebnis der FFH - Vorpri-
fungen sowie zu den vorgeschlagenen Kompensationsmaf3nahmen
und Okopunktkonten seitens der uNB erfolgten. Die Gemeinde geht
daher von einem Einverstandnis zu diesen Punkten aus.

Kenntnisnahme der gesetzlichen Grundlagen und Handlungsemp-
fehlungen der Eingriffsregelung

Die Siedlungshecke heimischer Gehdlze (PHW) werden durch die
Anpflanzfestsetzung zugleich zum Erhalt festgesetzt. Die Flache
wird b_ei der Berechnung weiterhin nicht bertcksichtigt.

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS) und landlich geprag-
tes Dorfgebiet (ODF) sind versiegelt und weisen keinerlei 6kologi-
schen Wert auf. Die Flache wird bei der Berechnung weiterhin nicht

bericksichtigt. GIO und VRL werden der Berechnung zugeschla-
gen.
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B 4 Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschafisbildes

Auf Seite 26 wird ausgefihrt, dass der Landschaftsbildraum als hoch bis sehr hoch eingestuft wird
und der Planbereich einen Ubergang vom Siedlungsrand zu den Uferbereichen des ,Stettiner
Haffs* bildet. Durch eine Uberbauung wird diese Pufferzone weiterhin verkirzt. Des Welteren
gehdrt das Gebiet ,Ueckerminder Heide und Stettiner Haffkiiste” zu den vom Bundesamt fUr
Naturschutz ausgewlesene ,Bedeutsame Landschaften’. Dies ist bei der Bewertung zu
beriicksichtigen

3 Belange des speziellen Ar b

Die Zustandigkeit fir Entscheidungen nach § 44 BNatSchG befindet sich entsprechend § 6 des
NatSchAG M-V bei den unteren Naturschutzbehérden

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten ais besonders geschiltzt:
. Arten der Anhdnge A und B der EG-Verordnung 338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie S2/43/EWG

Europdische Vogelarten

Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefihr sind;

Streng geschitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:
. Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97
Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG
. Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildiebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzusteilen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstiren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der eurcpaischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstéren,

Dis arlenschutzrechtiichen Bestimmungen unteriegen nicht der gemeindlichen Abwigung. Bel
Betroffenheit besonders oder sireng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen. Einer

Ausnahme nach § 45 Abs, 7 BNaiSchG dirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vaogeischutzrichtlinle und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen,

Im Rahmen des B-Plan Verfahrens sind potenzielle artenschutzrechtiiche Konfiikte zu kidren.
Sofern eine umfangreiche Kartierung aus Zeitgriinden ausgeschlossen wird, muss (ber eine
Potentialanalyse die Beeintréchtigung von Arten und Arengruppen betrachtet werden, Es ist
hierbel besonders auf das Totungsverbot und Verbot zur Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, einzugehen. Die Hauptkonflikte
sind bei den Amphibien, Reptilen und der Avifauna (Brutvdgel, Feldlerche) zu erwarten
Entsprechende CEF MaBnahmen sind hinsichtiich Ihrer GréRe und Detaillierung zu begrinden,

Eine Einbeziehung der umliegenden Biotope im 20 bzw. 200 m
Radius wirde zu zusatzlichen Kompensationsforderungen von
55.160 Kompensationsflachenaquivalente (KFA) filhren. Dies zieht
einen monitdren Mehraufwand von mindestens 165.000 € nach
sich. Angesichts der geringen Immissionen von Wohnbebauung,
der dichten Abgrenzung durch die 3 m breite Hecke und dem der-
zeitigen Wohnungsnotstand hélt die Gemeinde die Forderung nach
Einbeziehung der umliegenden Biotope in die Berechnung fir un-
angemessen.

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftsbild wurde eine
3 m breite Hecke an der Plangebietsgrenze festgesetzt. Diese wird
entlang der suddstlichen und westlichen Plangebietsgrenze verlan-
gert.

Vom BfN als bedeutsame Landschaften ausgewiesenen Land-
schaften finden gemaf den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE)
keine Bertlicksichtigung bei der Berechnung der Eingriffsflachen-
aquivalente.

Kenntnisnahme der gesetzlichen Grundlagen und Handlungsemp-
fehlungen zum Artenschutz
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Der Bereich Fauna ist in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) abzuarbeiten
Konflikte sind darzustellen und entsprechende MaBnahmen zur Vermeicung vorzuschlagen
Entsprechende Unterlagen sind zur Prifung vorzulegen. Der artenschutzrechtiiche Fachbeitrag
(AFB) muss die Betroffenheiten der folgenden Anengruppen untersuchen: Avifauna, Reptilien,
Amphibien, S#ugetiere, Kafer, Weichtiere (Relevanzprifung)

Zur Beurtellung der Kartierungen fehlen folgende Angaban:
« Angabe der Wetterdaten
« Zaitpunkt der Begehung
= Angabe der Beobachtungssiunden
« Datumsangaben an den Bildbelegen

Gilden in Artenbléattern

GemaR dem Arenschutz-Fachbsitrag konnten auf der Fliche verschiedene Brutvigel kartiert
werden. Die Konfliktanalysen und Artenbiatter sind flir jede Art einzeln zu erstelien, nicht (L.;r
Artengruppen. Nur fir die hdufigen, welt verbreiteten (ubiquitéren) Brutvogelarten kann die
Abhandlung in artspezifischen dkologischen Giiden (nach Flade 1994) erfolgen, Als sehr haufige
bzw. ublquitire Vogetarten kénnen orientierungsweise jene Arten gslten, die mit mehr als 1 Million
Brutpaaren in Deutschland vorkommen und die auch nicht aulgrund starker Aonahmepends ais
geféhrdet angesehen werden (vgl. SUDBECK et al. 2007). Dazu zéhlen zum Beispiel Amsel,
Singdrossel, Star, Rotkehichen, Blau-, Kohl- und Tanrenmeise, und Ringeltaube

Fledermiuse

Das Vorkommen von Fledermausen st zu konkretisieren, um geeignele (CEF) MaRnahmen
sbleiten zu kénnen. ,Quartierstrukturen konnen vermutlich nicht ausgeschlossen werden” ist keine
Grundiage fir eine rechtssichers Beurtellung. Es sind konkrete MafBnahmen im Vorfeld abzuleiten
und nicht erst bei der Fallung.

Waeitere Vermeidungsmalnahmen:

Vogelkollisionen

D_e%@%sggo _Die Fenster und Terrassentiren eingeschossiger kleinflachiger Wohnbebauung sind
meist verhangen oder mit sichtbarer Miblierung versehen und nichispiegeind. Die Gesfahr des
Vogelschiags ist gering.” wird nicht gefolgt

Es sind VermeidungsmafBnahmen gegen Vogelschiag umzusetzen,

9 Vermeidung von Kollisionen von Vogeln mit Glasflachen

Es muss durch geeignete MaBnahmen vermieden bzw, nach N\cgl:?hkeil verhindert \va'dur}_, dass
es zu Vogelkoliisionen mit spiegeinden oder durchsichtigen Oberflédchen (vor aflem Glasf:acheq)
kommt Um Individuenveriuste zu vermeiden, soll reflexionsarmes Glas verwendet werden. Flr
Viégel gefihriiche Durchsichten an Balkon- oder Terrassenbristungen s.md zu vurjnenden Es wird
empiohlen die Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" von 2022 heranzuziehen
und in der Broschiire empfohlene Mainahmen umzusetzen

a) Auch der zunehmenden Lichtverschmutzung und der damit varbundenen Storung von
lichtsensiblen Organismen kann entgegengewirkl werden und ist insbesondere in der
Randlage auf jeden Fail umzusetzen

< Varmeidung von Storungen durch Lichtemissionen

Vermeidung von Stdrung durch Lichtemission: Die Emissionen der Weage- und Auﬁenbeleucm.fng
der Gebaude sallen auf ein notwendiges MaR reduziert und insekien-/ fledermausfreundliche

Angaben werden nachgereicht

Der Abhandlung in Gruppen lag der LEITFADEN ARTENSCHUTZ
in Mecklenburg-Vorpommern Hauptmodul Planfeststellung / Ge-
nehmigung Biro Froelich & Sporbeck Potsdam, Landesamt fur Um-
welt, Naturschutz und Geologie M-V, 20.09.2010 zu Grunde. Hier
steht: ,Wahrend wertgebende, geféhrdete und besonders ge-
schitzte (s. u.) européische Vogelarten i. d. R. ebenfalls Art-fir-Art
behandelt werden - es sei denn, sie kommen lediglich als seltene
Nahrungsgaste oder Durchzlgler vor - werden ungefahrdete und
ubiquitare Arten i. d. R. in Gruppen (6kologischen Gilden) zusam-
mengefasst - es sei denn, die spezifische Bestands- und Betroffen-
heitssituation erfordert eine Art-flir-Art-Betrachtung. Auch hier gilt
generell, dass nur die Arten zusammenzufassen sind, bei denen Le-
bensweise und 6kologische Anspriiche vergleichbar sind und bei
denen das Ergebnis der Priifung der Verbotstatbestidnde gleich ist”
Die Gemeinde sieht keinen diesbeztiglichen Korrekturbedarf.

Eine Artenerfassung auf Grundlage von Potenzialanalyse ist zulas-
sig. Der Satz ,Quartiersstrukturen kénnen vermutlich nicht ausge-
schlossen werden” steht an keiner Stelle des AFB. Dagegen steht:
»,Quartierspotenzial fiir einzelne Individuen in den Sommermona-
ten ist in und an den Bdumen vorhanden.” Diese Feststellung, wel-
cher von der uNB nicht widersprochen wurde, schliel3t ein Vorkom-
men von Gruppenquartieren auch von Wochenstuben und Winter-
guartieren in den dinnstammigen Baumen des Plangebietes aus.
Daher ist bereits die Bauzeitenregelung geeignet, auf Grundlage der
Potenzialanalyse, Verbotstatbestédnde auszuschliel3en. Die 6kologi-
sche Baubegleitung dient als zuséatzliche Sicherheit. Die Gemeinde
sieht keinen Konkretisierungsbedarf.

Als Malinahmen zur Vermeidung von Kollisionen und Lichtimmissi-
onen werden aufgenommen:

V8 Um die Totung und Verletzung von Vodgeln durch Kollision
mit Glasscheiben zu unter-binden, sind Fenster mit einer Grof3e von
mehr als 2,5 m? zu vermeiden oder entsprechend geprufte Scheiben

mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySa-fe™ 3D SEEN shiny
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9/90 ISO Typ: Punktraste zu verwenden. Es ist reflexionsarmes
Glas zu verwenden. Bristungen sind undurchsichtig zu gestalten.
V9 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu be-
grenzen ist die geplante Beleuchtung auf ein notwendiges Minimum
und auf notwendige Bereiche zu beschranken. Es ist LED-Beleuch-
tung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéahlen, die
idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewe-
gungsmelder ausgestattet ist.
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Lichtquellen verwendet werden, d.h. es ist ein Lichtspektrum von 1800-2200K zu bevorzugen.
Beleuchtungsdauer und -zeiten sind auf ein notwendiges Maf® zu reduzieren. Streulicht ist zu
vermeiden, Beleuchtung ist zielgerichtet zu installieren. Insektenfallen durch rundum geschlossens
Leuchtan sind zu vermeiden,

4

GemdR § 18 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern 2ur Ausfihrung des . A A
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar Baume ab 50 cm Stammumfang werden bilanziert.
2010 (GVOBL M-V 2010, S. 66) sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100
Zentimetern (gemessen in 1,30 Meter Hhe vom Erdboden) gesetzlich geschiitzt.

Nach § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Beseitigung geschitzter Biume sowle alle Handlungen,
die zu lthrer Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréichtigung flhren kénnen,
verboten.

Far die Eingriffsbewertung im Rahmen der Bauleitplanung ist der
Bal hutzkomp ! lass anzuwendan, d.h. dass Biume ab einem Stammumfang von
50 cm, bzw. einem Stammdurchmesser von 16 cm geschiitzt sind (in 130 cm Hohe Uber dem
Erdboden), gegebenenfalls sind seftene Baumarten zu beachten.

Alle gesetzlich geschitzten Biume sind entsprechend der Eingriffsragelung (HzE M-V 2018), bzw.
dem Baumschutzkompensationserlass zu aktualisieren und einzein in der Satzung entweder zum
Erhall oder zur Fallung darzustellen. Alle Baume, die sich im Bereich der Baugrenzen befinden
und nicht als erhaltenswiirdig eingestuft werden, sind mit einem Stammumfang ab 50 cm in die
Bilanzierung des Eingriffs Natur und Landschaft einzubeziehen (siehe
Baumschutzkompensationserlass M-V).

Es wird empfohlen, die besonders wertvolien Baume unter Erhait zu setzen und entsprechend der
Planzeichenverardnung auszuweisen,

In Umsetzung der planerischen Zisle ist demnach fir alle Baume mit einem Stammumfang ab 50
cm, die im Bereich der Baugrenzen liegen und nicht als erhaltenswirdig eingestuft werden von der
Gemeinde ein Anfrag auf Baumfillung zu stellen. Da die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege im Rahmen der Bauleltplanung vollstdndig und abschlielend abgearbeitet
werden missen, sind auch verbindlich verfigbare Pflanzstandorte nachzuweisen bzw.

zuzuordnen,
Nach Ziffer 3.1.6 des Baumschulzkompensationserlasses besteht nur die Verpflichtung zur
Pflanzung von 1:1, fir den dariberhir gehenden Komp i mfang besteht ein Wahlrecht,

ob gepflanzt oder ob eine Ausgleichszahlung erfolgen soll.

Die untere Naturschutzbehdrde empfiehlt folgende Festsatzungen In den Texttell B der Satzung
erganzend zu (ibernehmen.

gen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

MaBnah fiir Bindungen fir Bepfl:
Bepfl sowie von Gewassern

(89 (1 Nr-25 5 Baucl) Die Anpflanzfestsetzung wird durch folgenden Passus erganzt: Vor-

Die mit Anpflanzgebot und Erhaltungsgebot fesigesetzten Béume und Strucher sind auf Dauer zu handene und neu gepflanzte Gehdlze sind zu erhalten und bei Aus-
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen. f a" gl ei ChW erti g ZU ersetzen

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind vor jeglichen Schadigungen zu schitzen. Im
Rahmen der Bauausfihrung sind die Einzelb&ume mittels Stammschutz zu sichem. Wahrend der

Raviasi sind: Bocmaciiihgen. souts’ Sidervmsioniygen oo Wacusonc der: e dieh Der Schutz wahrend der Bauphase ist gute fachliche Praxis.
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Baufahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschliefien. Leltungsbauarbeiten im Wurzelbersich der
Baume sind In Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufiihren.

Sind aus Grinden der Nicht- Gewahrleistung der Verkehrssicherheit Fallungen der zum Erhalt
festgesetzten  B#ume  erforderlich, ist ein Ersatz in Anlehnung an den
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu erbringen. Die Fallung gesetzlich
geschitzter Baume bedarf einer Ausnahmegenehmigung, die bei der zustdndigen
Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommem-Greifswald zu beantragen ist.

Mit freundjithen
Im A g ‘
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

r SIALU Vorpemmen 8]
Sitz des Amtsiilers. Dienststelie Stralsund
Badenstralls 18, 18439 Svalsund

BA Tekefon: 0385 / 588 68200

Amt  Am Stettiner Haff* Saardetet von; Frau Biemat

Brm-_ und Ordmungsamt $0 S0 002 m";’:’;ﬁ"msmuan‘
Stettiner StraBe 1 (oite bes Schetverkahr angeben)
17367 Eggesin
durch.... i....|  Ueckermande, 24.07.2024
L d

Stellungnahme als Triiger dffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

Bebauungsplan Nr, 7/2022 "Wohnen Hafengasse' der Gemeinde Altwarp
Thr Schreiben vom:  10.06.2024 (eingegangen per E-Mail am 24.06.2024)

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flumncuordnungsbehdrde
Sehr gechrte Damen und Herren,

dem o, g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle Belange nicht entgegen
Hinweise oder Anregungen ergeben sich fiir mich nicht.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme gesondert von der
Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommern,

Mit freundlichen Griflen
im Auftrag
iV

Domagalsks 5

Allgemeine Dmenachutzinformation.

Der Kontakt mit dem Stautlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpomenern st mi dex Speichening und Verarbeitung der von
Ihnen gl milgeteiien persdalichen Daten verbunden (Rechisgrundlage

At 6 Abs. | e DSGVO LV m, § 4 Abs, | DSG M-V), Weitere Informationen erhadien Sie unter www reglenng-mv deDacnschutz

Hausanschrift Telefon: 0385 / 533 63-001
Staatiches Amt fir Landwirtschaf und Ummwelt Vorpommesnn Telafax: 0385 / 588 68-700
13, 17373 Ue ande E-Mail postsiefe@staluvp mvsagiening de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes flr
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wird im Rahmen des
Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die agrarstruktu-

rellen Belange des StALU Vorpommern der gemeindlichen Pla-
nung nicht entgegenstehen.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Staatliches Amt

fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern
Stz mMII [ Stratsund.
o ni3isme -
u.e-maeu,musvm Eingang ]
Stadt Eggesin ]

Stadt Eggesin L 1L W o l| Tolon 0305588 08122
Amt Am Stettiner Haff" [ t; y B priop RN
Bau- und Ordnungsamt : (i("— i
Frau Witt Beorbetet v:n. Brgpt Malchow
Stettiner Stralle 1 SULUVPIZIS122VGH61/24
17367 Eggesin ity

Stralsund, 19.07.2024

Bebauungsplan Nr. 7/12022 , Wohnen Haleng * der G inde Altwarp

Sehr geehrte Frau Witt,

vielen Dank fir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abtellung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu der Planung wie foigt Stellung:

Mit dem Bebauungsplan (BBP) Nr. 7 Wohnen Hafengasse’ der Gemeinde Altwarp sollen
ptanungsrechtiiche Voraussetzungen fir Wohnungsbau in der Hafengasse geschaffen werden

Auf der Glundlage der vorgeleghn Unterlagen wird festgestellt, dass durch den B-Plan Nr. 7

N o] der Gi wle Altwarp keine naturschutzrechtiichen Belange, die durch
das Staaﬂichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) zu vertreten sind,
berlihrt werden.

Kisten- und Hochwasserschutz

GemaRl § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2LWaG i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwulBehV MV ist das StALU
Vorpommern die fur den Kostenschutz zustandige Wasserbehérde.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufsteliung der Bauleitplane insbesondere die
Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu bericksichtigen,

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des Stettiner Haffs/ Altwarper Sees

(KUsteng /G 1. Ordnung) und ist hochwassergefiahrdet
e A E NP B e s == — —
Der Kortakt mit dem At fir | und Urmwel

Ihnen ggf mitgetsien persdnichen Daten vertunden (Rechtagnadiage: Ast. SAD \.DSOVO vom, Q‘Abt |DS{}MV)
Waeiters Informationen erhalten Sie unter www regianeg-my de/Datenschits

Hausanschritt: — v

Amt for | und Urweelt Teletfon Q385 / 588 63-000

Badenstrade 18 18439 Stalsund Telefux 0385/ 588 88-800

'ostanschrift: EMat: postsintiegdstaluvp mv-regierung de
Postfach 2541, 18412 Stralsund Wetsaita:  www slaks-varpommeen de

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die naturschutz-
rechtlichen Belange des StALU Vorpommern der gemeindlichen
Planung nicht entgegenstehen.

21




Anlagen des dffentlichen Kastenschutzes im Sinne des § 83 Abs. 1 LWaG sind in diesem Beraich
weder vorhanden noch geplant.

Entsprechend der Richtiinie 2-5/2022 Referenzhochwasserstand und
B gshoch stand” des Regelwerks K Az M-V betrégt fir den betreffenden
Kustenabschnitt des Stettiner Haffs/ Altwarper Sees der

- Referanzhochwasserstand (RHW) 1,60 m NHN

Der RHW entspricht In etwa einem HWm (Hox mit ischer
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren).

- Bemessungshochwasserstand (BHW) 2,60 m NHN

Der BHW ber(cksichtigt zusatzliich zum RHW ein Vorsorgemall von 1,00 m/100 a zur
Beriicksichtigung eines beschleunigten, klimawandelinduzierten M iegelanstiegs

Grundsatziich sollte eine Neubebauung nur auf hochwassersicheren Flachen (natirliche
Hohenlage oberhath BHW) erfolgen. Sofem dies ausnahmsweise nicht méglich ist, sind
vorbeugende Hoch schutzmafnahmen gend zu beachten,

Aus den vorgelegten Unterlagen gehen die Hohenlagen des Plangebietes nicht hervor,
Entsprechend der topografischen Karte (GAIA MV) weist das Plangebiet Hohen unter 1,6 m NHN
auf und ist somit nicht nur perspektivisch bei BHW, sondern bereits bei Eintritt eines RHW
horchwassergefahrdet,

Aus hiesiger Sicht soliten zumindest die zu bebauenden Bereiche des BBP durch
Gelandeaufschilttung auf eine Hahenlage = RHW gebracht werden. Dies ist verbindiich in den
BBP aufzunehmen (z B. Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung bis mind. 1,60 m NHN durch
flachige Gelandeerhdhung)

Weiterhin sind zur Minimierung der Gefahrdung infolge Hoch folgende F ingen im
Sinne des § 16 Abs, 1 Nr. 16¢c BauGB in den BBP aufzunehmen:

« Nachweis der Standsicherheit aller baulichen (auch Neben-) Anlagen gegentber
Wasserstanden von 2,60 m NHN sowle gen Seegangsbel gen

« Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung fir Wohn- und Beherbergungsbebauung bis mind
280m NHN mittels geeigneter baulicher MaBnahmen (z.B. Festlegung der
FuBbodenaberkante, Verzicht auf Unterkellerung, ggf. wasserundurchldssige AuBenwande und
Verschlusseinrichtungen in Gebaudedffnungen incl. Abwasserleitungen)

* Beachtung des BHW be| der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergeféhrdender Stoffe.

Durch die Festsetzungen sallen Gefahrdungen von Personen oder Sachwerten, sowohl auf
denvdie Bauherren als auch auf Dritte bezogen, sowie Gefahrdungen auf die Umwelt infoige
Hoch hi werden.

Weiterhin Ist das Gebiet des BBP als Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vaorkehrungen gegen dullere Einwirkungen oder bel denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderfich sind® zu kennzeichnen (§ 9 Abs. 5 Nr.
1 BauGB).

Infoige der Uberflutungsgefahrdung befindet sich das geféhrdete BBP-Gebiet in einem
Risikogebiet aufierhalb von Uberschwemmungsgebieten. GemaR § 8 Abs. 8a BauGB sollen
Risikogebiete aulerhalb von Ubersch gsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG
nachrichtlich Gbernommen werden

Nach dem Gaia Portal M-V liegen die Hohen im Plangeltungsbe-
reich zwischen 1 und 2 m.

Die Gemeinde wird Hochwasserschutzmafinahmen festsetzen.
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Gemaf § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG gilt fir Risikogebiete aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen fir nach § 30 Abs, 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurtellende Gebiete
Insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Dies gilt fiir
Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend,

Des Weiteren Ist gemaB § 5 Abs. 2 WHG jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, im Rahmen des ihr Mégiichen und Zumutbawn verpflichtet, geeignete

VorsargemaBnahmen zum Schutz vor nachtellig h folgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundsmcken den moglichen
nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hoct ip

Mit freundli

L die Emichtung von unteren derl und g vom
00,06.2030 (GVO8L, M-V 2010, 5. 3100, reletst gedndert durch Verordaung vom 24.03, 2003 (GVODL M-V §. 363)
1Wal - des Landes [{ 30.11.1592 (GVOUL M-V 1992 5. 669), nedenzt gobndent derch Gesetz
vom 08062021 [GVOBL M.V S, 866)
WHG — Gesetz zur Ovdnung des varm FL07,2000 (8G0I 1 5 2585), ruletrt gedndert derch Artiked 7 des

Gesetzi vom 22.12 2023 (BGRI. 2023 | Nr, 408)

BauGs - L4 F der wom 03.11.2007 (SGHL | 5, 3624), ruletst gedndert durch Arvikel 3 des Gesetzas vom
20122023 (OGN, 2023 | Nr. 354)
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Hauptzollamt Stralsund

Hangrohert Sadiare! Pratach 7764, AL et

Stadt Eggesin

als geschaftsfihrende Gemeinde des Amtes
JAm Stettiner Haff

Stettiner Str. 1

17367 Eggesin

terst  Bebauungsplan Nr. 7/2022 , Woh

£

S

¥

.
=
4

Sachpatist Abgabenerhebung

Beartertat voro
Horm Dodow

Dessigebivde:
Hddersoer Stafle 6
15439 Sralsund

Tollore 03831 3554005 (oder -0)

Far 03831 3554050

EMait  poststeile hra-straund @ack bund de
DoMait  postsipiie noa-strasund ook de-mall do

Banirertindung
IEAN DE76 1300 0000 6013 0010 33
BIC MARKDEF 1120

Detum.  01.07202¢

Altwarp

s Ihr Schreiben vom 11.06.2024
Arlagen
G2 Z 2316 B - BB 93/2024 - B 110001

Sehr geehrte Damen und Herren,

" der G trnel

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf
Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse" der Gemeinde Altwarp folgendes

an:

1

fch erhebe aus zollrechtiicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen

den Entwurf,

Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

2

Ofiungszetion: Mo, - 00.: 0833 - 1430 Fr. 0830 - 1200 Uk

Homapage: www.2oll de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Hauptzollamt Stralsund werden im
Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung eingestellit.

Begrindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des

Hauptzollamtes Stralsund der gemeindlichen Planung nicht entge-
genstehen.
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Sate 2vn 2

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG |
V. m. § 1, Anlage 1 B der Verordnung tiber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete ~ GrenzAV -). Insoweit
weise ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. §14
Abs. 2 ZollVG, welches auch wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrieistet
sein muss, hin

Dariber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlckseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad frellassen und an Einfriedungen Durchl4sse oder
Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort),

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gemn zur Verfiigung.

Mit freundiichen GriBen

Im Auftrag

Bahning

Dieses Dokument wurde elekironisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.

Die fachtechnischen Hinweise werden in die Begriindung einge-
stellt.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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StraBenbauamt Neustrelitz .. 1‘

r 1
Syalientauamt Neusteltz HatemraGe 0 17230 Neustrebtz

Bearbaterfinc Frau Weiget

Stadt Eggesin
Als geschéftsfihrende Gemeinde des Amtes Teleton: 0385 588 83310
JAm Stettiner Haff* Mait. CathrinFrederite WeigetgDsty my-ragenng de

Bau- und Ordnungsamt

Stettiner Strafe 1 Ae TR
Neustreitz 0507 2024
17367 Eggesin Tobow. 1236 [2e2l
1}
J
Bebauungsplanes Nr. 7/ 2022 ,Woh Hafeng “ der G inde Al p. lhr

Schreiben vom 24.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die mit 0.g. Schreiben vorgelegten Unterlagen zu dem Bebauungsplan Nr. 7/2022 Wohnen
Hafengasse" habe ich beziglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu vertretenden
Belange geprift

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstrale,
so dass die Zustandigkeit des Stralenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird.

Mit diesem Bebauungsplan sollen planerische Voraussetzungen fiir Wohnbaufidchen
geschaffen werden.

Der Geltungsbereich wird durch die gemeindliche Strae ,Hafengasse" verkehrfich
erschlossen, die in die gemeindliche StraBe ,Seestrale” mindet, welche auRerhalb des
Geltungsbereiches im Abschnitt 180 bel km 7,751 auf die Landesstralie L31 trifft,
Insofern gibt es Seitens der Straflenbauverwaltung keine Bedenken zum vorgelegten
Bebauungsplan mit dem Stand Méarz 2024,

Mit freundlichen Griiten,

im Auftrag

Karsten Sohrweide

Hausanschelt Tolefon U385 588 83010 E-Mail

Hertelstrallo 8 Telefax 0385 588 83160 aba-n@sby my-regeerung de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang me (vars sorsomasbesopenan Dman waoen we dwwaf . dexs cas Siadecosant Meatredtz nacn cer £ Oavenschuts: Grandveromduny
fowio des nou palessien Lamivademnechulzge serzes M-V vom 28 G5 2018 asged

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfihrungen und Hinweise des StralRenbauamtes
Neustrelitz werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis
genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des

StraRenbauamtes Neustrelitz keine Bedenken gegen die gemeind-
liche Planung bestehen.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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3 Neubrandenburg  Bereich Wirtschatt und Standeripgitik;

fii dars Gatliche Mecklenturg-Vorpommem Stadt Eggesin ‘
/12 0
(TN 17
MK Woketndentury - P 1 02 53 17042 Mesbasdessong Ihee Ansprechparnerin | ALE | W\ | ¥
Amt Am Stettiner Haff" Renée Zwingmann
Leiterin Bau- und E-Mat
Immobilienmanagement renee zwingmann@neubrandenburg. i
Frau Kathieen Fleck Tel
Stettiner Stralle 1 0395 5507202
17367 Eggesin
Fax
0395 5507-513
18, Juli 2024
Beb gsplan Nr. 7/2022 ,Woh Hafeng: * der G inde Altwarp

Beteiligung als Trager offentlicher Belange
Sehr geehrta Frau Fleck,

vielen Dank fir thre E-Mail vom 24, Juni 2024, mit der Sie um Steflungnahme zum Vorentwurf
des 0. g. Bebauungsptanes Wohnen Hafengasse"” bitten

Nach Prifung der Unteragen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fur das &stliche Mecklenburg-Vorpommem keine Hinweise oder Anregungen
zum voriiegenden Planungsstand (Stand Vorentwurf Mérz 2024).

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

IZc’L. e Zta et by

Renéde Zwingmann

mdavre- ard At des Duthuhe &
Pomawichnift; Postéach 1102 53 - 17042 Newbeandentung

Sz Katbaniverutradle AR - 13031 Meutrandendirg

Tefeforr G395 55970 Fax $395 $S97.510 - E-Mast Infu@rvesbrardentzirg bk, de - Inlernet; waw Aestesrdasbug Ik de

)
@)

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfuhrungen und Hinweise der IHK Neubrandenburg
werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass es aus der Sicht

der IHK Neubrandenburg keine Bedenken gegen die gemeindliche
Planung gibt.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Landesamt fiir innere Verwaltung iz
Mecklenburg-Vorpommern *g
Amt fur Geoinformation,

Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt 17 rnere Versatung Meckissburg-Vorpommeen
palfech 1201 35, 19018 Sctrawin

. .
Amt "Am Stettiner Haff" bearbaitet von:  Frank Tanage!
Bau-und Ordnungsamt Talefon (0385) 588-55268
Stettiner Strale 21 Fax (0385) 508-55030
. E-Ma geodatenservice@lav-mv.de
DE-17367 Eggesln Intamaet i iveww Jaiv-mv. o8
Az 41 - TOEB202400618

Schvwerin, den  15.07.2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorp n

hier: B-Plan

https://www.amt-am-stettiner-haff. de/buergerservice/oeffentlichkeitsbeteiligungen/#accord
ion-36410-375

Ihr Zeichen: 15.7.2024

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern, Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (ber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage),

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfrelen Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen, Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen,

Mit freundlichen Grilien
Im Aufirag

Frank Tonagel

Vevesurg (U005 S MO0 Hemammbe® LAN. Atdsten ) Chmamgars ton Uy o Dwencoe Sersezane
Towine NS, AN 2mcvas § 3

[Re— T P 30 10T SCw— " 900 200U war CE7 1300 5000 0013 COTIY
FV0

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des

Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung bestehen, da
sich keine Festpunkte des amtlichen geodéatischen Grundlagennet-
zes des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Stastiches Bac- und Lingenuchadtmt Neubrancerbucg
Postfach 1101 63, 17041 Neuteardenturg

Stadt Eggesin

als geschafisfuhrende Gemeinde des Amtes ,Am Stettiner Haff"
Frau M. Witt, FB Bau- und Immobilienmanagement
Stettiner Strafe 1

17367 Eggesin

Bebauungsplan Nr. 7/2022 , Wohnen Haf " der G inde Alt-
warp

hier: frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger of-
fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und Benachrichtigung
Uber die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 24.06.2024
Sehr geehrte Frau Witt,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau-
und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg geprift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des 0. g. Vor-
habens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern,

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche Nutzflichen oder fur Naturschutzzwecke genutzte
Landesfldchen befinden. Fiir eventuelle Hinweise und Anregungen zu
diesen gemdB § S des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaitung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landes-
vermdgen des SBL Neubrandenburg gehdrenden Grundstiicken, sind
die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass
bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen

Annrcfaﬂ(

e John
Sachbearbeiterin Bauaufsicht

Bankverbindung Landeszentralkasse M-V
Deutsche Bundesbank Fillaie Rostock
|BAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02

BIC: MARKDEF1130

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

StaatSiches Bau- und Liegen-
schattsame Naubrandenbiurg

Anei-Claire John

Telefor: +49 385 588 87813
Tekefax +49 385 588-87901

A2 L1411-N8-51028 8P 7-2022
Anni-CalreJohn@nb sbl-mmv. de

Neubrandenburg, 15.07.2024

Hausanschrift:

Stastliches Bau- und Legen-
schaftsamt Neubrandenburg
Neustrelazes Str. 121

17033 Neubrandenburg

Internet:
www, b, de

Seite 1von 1

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffenen Fest-
stellung, Ausfilhrungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und
Liegenschaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass sich kein verwal-

teter Grundbesitz der SBL im Geltungsbereich befinden.

Ein weitergehender Ergénzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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Mt freundlichen Grufien
Im Auftrag

Dietz

Aligemeine Information
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staler Form (E-Mail
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BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTURGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13

Fontanengraten 200
53123 Bonn
Postfach 29 63

530

-5
w\ SUNDESY 3 DE
INFRASTHUKTUR

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfuhrungen und Hinweise des Bundesamtes fir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass es seitens der Bun-

deswehr keine Einwande gegen die gemeindliche Planung gibt.

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Amt "Am Stettiner Haff"
fur die Gemeinde Altwarp
Stettiner Strafie 1 [y
17367 Eggesin hisadedoseuasnss

Baarh.  Frau Goniher

Fon 0385 s 588 890 00
Fax 0385 7 588 890 42
Mail D Guenthenfiba my-agienng de

L1 T f i

www Dergami-rry de

Reg N 1020124

Az 8121 3075/500-2024

e Zaaren £ v Tt

e Deschen d wen Danse
24,06 2024 Ga 850 34 2307204

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 7/2022 "Wohnen Hafengasse"
der Gemeinde Altwarp

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GrBen und Gluckauf
Im Auftrag

,/(m Ul

Lﬂexan«der Kattner

umwmmu.-ﬁuu Dwr Hardae 7 Som Dargars SEERA i1 T4 397 SEMIINQ 6 Verwhenung O von ran ogf. Tégelaiien perasscs Catwn o

eies (RRCAAGHU K08 i 320 Ak 10 TEGVT 1 WM § €A3E 1 DO0 V) Viehirs Foenabioren sfetn Se Lrter wwi reghnng o SeOmece:ie
Nasarmo. Rorgany Setourm Pa= 039550083000
Framveramsn 17 Fac 0305 (506 950 @
1647 Sramang Mal  prveweats vy cvzenos ds

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffenen Fest-
stellung, Ausfilhrungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass keine bergbauli-

chen Belange und Belange nach Energiewirtschaftsgesetz durch
die gemeindliche Planung beruhrt werden.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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Amt “"Am Stettiner Haff" Frau Witt

Von: Bandelin, Kerstin <Kerstin Bandelin@wsv.bund.de>

Gesendet: Mittwoch, 31. Juli 2024 11:56

An: Amt “Am Stettiner Haff" Frau Witt

Ca Deeken, Andreas; David, Christine; Jonscher, Ronny

Botreff: AW: Bebauunasplan Nr. 7/2022 Wohnen Hafengasse - frihzeitige
Beteiligung Trager dffentlicher Belange

Anlagen: Anschreiben 8ehordenbeteiligung Altwarp Wohnen Hafengasse. pdf;

Altwarp_B_7-2022_ fruehzeit. OEff -beteiligung pdf

HTML
WSA Ostsee

AZ: 3115583-213.2-303-PeKH/BP Nr.7/2022 Wohnen Hafengasse
38055-213.02/303/PeKH/39

Betrefi: Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 7/2022 Wohnen Hafengasse
. frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB) und Benachrichligung Uber die Auslegung nach § 3 Abs.1 BauG8

Ihre E-Mall vorn 24.06.2024 einschlieBich Anlage

Sehr geehrie Frau Wit,
der Eingang Ihrer E-Mall vom 24.06.2024 einschiieBlich Anlage wird bestatigt
Die Unterlagen wurden aus strom- und schifffahrispolizeilicher Sicht geproft

Belange der Wasserstralen- und Schifffahrisverwaitung des Bundes werden durch Ihr Vorhaben im oben
genannten Gebiet nicht berlihrt,

Jedoch ist bei der Bebauung des Wohngebietes darauf zu achlen, dass keine Lichter bzw
Beleuchtungsaniagen errichiet werden, die die Schifffahrt storen, zur Verwechselung mit Schifffahriszeichen
Anlass geben oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefuhren,

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtrekiamen, die von der Wasserstralle aus sichibar sind, sind dem
WasserstraBen- und Schifffahrisamt Ostsee frihzeitig anzuzeigen

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Kerstin Bandelin

Fachbereich Schifffahrt
Fachgebiet Wasserstraleniberwachung

Telefon +49 (0)3831 249-312
Telefax +49 (0)3831 249-309

Email  kerstin.bandelin@wsv.bund.de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des WasserstraRen- und Schifffahrts-
amt Ostsee werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung eingestellt.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des

WSV nicht berthrt werden.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Malf3-
nahmen durch die Vorhabentrager und deren Beauftragte zu be-
achten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Anschrift Wasserstraien- und Schifffahrisamt Ostsee
Moltkeplatz 17 Wamper Weg 5
23566 Lubeck 18438 Stralsund

E-Mail . wsa-ostsee@wsv.bund de

Web: https/Awww. wsv delwsa-ostsee/

Ihre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz

entsprechend der Datenschutzerkiarung der GDWS verarbeitet. Diese kénnen Sie Uber folgenden Link auf dem
Internetaultritt der GDWS abrufen: https:/iwww.gdws.wsv.bund.de/Datenschutz

Solite Ihnen ein Abruf dar Datenschutzerkigrung nicht moghich sein kann diese Ihnen auf Wunsch auch in
Textform Gbermittelt werden.

[OSAVE PAPER - Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Email ausdrucken!

Ein weitergehender Erganzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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N ,.\j@,cker-Hnlfk.],,.t 5

Wasser- und Bodenverband B 1y
»Uecker-Haffkiiste” " i/,
-Korperschaft des éffentlichen Rechts- N :
Y Cackermued™
Wagser- und Bodenverband Uscker-Hatfdiste* Kastanienallee 1a
Kastanienafiee 13, 17373 Ueckerminde 17373 Ueckerminde
0 Tel.: 039771/ 24303
Stadtverwaltung Eggesin E-Mail; whv-ueckermuende@whbv-my.de
Stettiner Strafe 1 Internet: www.wbv-ueckermuende.de
) Geschaftsfuhrer:  Herr Uscker
17367 Eggesin Dushwaht: 039771183532
Verbandskauffrau:  Frau Rdske
Durchwaht: 039771/ 24303

Ihr Zeschen, Ihre Nacheicht vom: Unser Zeichen, unsere Nachnicht vom Ueckermiinde, den
10.06.2024 48/24 Ue 10.09.2024

Bebauungsplans Nr. 7/2022 , Wohnen Hafengasse" der Gemeinde Altwarp

hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 1 BauGB und Benachrichtigung {iber die Auslegung nach § 3 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der 0. g. Mallnahme werden keine Gewdsser und Anlagen 2. Ordnung, die sich in der

Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste® Ueckermiinde befinde
bertihrt,

Aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste Ueckermiinde steht dem

n,

Bebauungsplans Nr. 7/2022 ,Wohnen Hafengasse" der Gemeinde Altwarp nichts entgegen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

gez. M. Uecker
Geschaftsflhrer

i U inde
|IBAN: DES3 1309 1054 0005 2163 46

BIC: GENODEF1HST

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der friihzeitigen T6B-Beteiligung getroffenen Fest-
stellung, Ausfiihrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenver-
bandes ,,Uecker-Haffkiiste* werden im Rahmen der Bebauungs-
planung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des

Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste” der gemeindli-
chen Planung nichts entgegensteht.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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REMONDIS®

VORPOMMERN GREIFSWALD

WONT wy

Stadtverwalitung Eggesin
Stettiner Str 1

Andreas van der Hoyden
17367 Eggesin 2 "

Nuderiassungsiamng
T +49 008771 5104
F +450067T1 S10.0
andreasvandorhaysengiremontis-vw de

Ueckerminde, 24 07.2024

Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Wohnen Haf

* der G inde Altwarp

g

Sehr geehrte Damen und Harren
nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum o g. Bebauungspian

Wir stimmen dem 0. g. B-Plan 2u, weisen aber vorsorglich auf Punkt 7. 3 Ver- und Entscrgung
Unterpunkt Abfaliwirtschaft” der Begriindung des B-Plans hin

Mit freundlichen Griflen
REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH

& - =

4
van-der Heyden
A0 S

vd g
Kopie
Landkreis Vorpommern Grefswald — Untere Abfallbehorde

feomy 7 1I¥3 Uschomuarce Demgtact
% 0n 0 Artagencht Neuomaderbung MAB 3412 ¥

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Remondis Vorpommern Greifswald
GmbH werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die Remondis

Vorpommern Greifswald GmbH der gemeindlichen Planung zu-
stimmt.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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Aktenzeichen: 20240715-120749
Schr gechrte Frau Witt,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen 2u 0. g. Vorhaben.

Wir, dic GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Becintriichtigung unserer Anlagen teilen wir Thnen mit, dass
unsere Anlagen zum gegenwiirtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieBt die Anlagen der v. g, Betreiber mit
ein.

Nachirigliche Lagelinderungen in der Projektplanung bediirfen eines erneuten Antrags auf Zustimmung,

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu | 2 Schachtg: TOB-
Beteiligungen ete. an die oben Anl betreiber (iber das § freie BIL-Onlincportal unter

Iittps://portal.bil-leitungsauskunft.de

cinzuholen sind.
Bitte richten Sie daher Ihre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal

Das BIL-Online-Portal ist etne Initiative und ein Zusammenschiuss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern
Gemeinsam mit seinen Kooperationspartnern stellt das BIL-Online-Portal eine umfassende, spartentibergreifende
sowle bundesweite Online-L kamft bereit. Die N g des BIL-Online-Portals ermoglicht llmen, Thre Bau-
/Plammngsanfrage direks online etnfach snd schnell 2u formulieren. Bei Zustandigkeit erfolgt die Stellungnahme durch
die jeweiligen Lettungsbetreiber und die rechissichere Archiviersmg des gesamten Anfragevorganges volistandig
digital und dibersichtlich inmerhalh des BIL-Online-Portals

Weitere Informationen siber BIL kinmen Ste der Seite )iy ungsanskung ¢ entmehmen

Welkche personenbezogenen Dates ussererseits nach des peliendes gesetzdichen Bestimmusgen erhoben mod verarbeitet werdes, kéanen S unserer
Datenschutzaformation soch Art. 13, 14 g (DS-GVO) Duese findos Sie im butcenet snter

Mit freundlichen GruBen

Team Leitungsauskunft

E-Mail: |zitungasus tifosscads da
GASCADE Gastransport GmbH / Kélnische Strale 108-112 / 34119 Kassel, Germany

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der GASCADE Gastransport GmbH wer-
den im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass Anlagen der

GASCADE Gastransport GmbH, der SEFE Energy GmbH sowie der
NEL Gastransport GmbH von der gemeindlichen Planung nicht be-
troffen sind.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich nicht.
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Stadt Eggesin
Stettiner Strafle 1
17367 Eggesin

Nr. 7/2022 "Woh
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehirte Frau Witt,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der frihzeitigen T6B-Beteiligung getroffene Fest-
stellung, Ausfiihrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission
GmbH werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die 50Hertz Trans-

mission GmbH keine Anlagen im Plangeltungsbereich betreibt.

Ein weitergehender Ergdnzungsbedarf zum Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich nicht.
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GKU Gesellschaft fur Kommunale

Wasser- und Abwasser- Umweltdienste mbH
Verband =3 Aw,QSylr‘.\ecklcnbuig -Vorpommern
20 . R ; | Im Aunftrag
Ueckermiinde Stadt EQUeSMT ey Wasser- und Abwasser- Verbandes

Ueckermiinde

Amt Am Stettiner Haff"
Bau- und Ordnungsamt
Stettiner Strale 1

17367 Eggesin

15. Juli 2024
Bebauungs r. 7/ n " der el Al
Sehr geehrte Frau Fleck,

wir bestatigen den Eingang Ihrer Unterlagen und teilen Ihnen dazu folgendes mit:

Trinkwasser

Die wasserseitige ErschlieBung kann (ber die Trinkwasserleitung PE d 90 im Sandweg
abgesichert werden.

Abwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers kann (ber einen Anschluss an den Kanal Stz
DN 200 im Sandweg abgesichert werden.

Léschwasser

Der Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde ist fir die Versorgung der Bevol-
kerung mit Trinkwasser verantwortiich. Aus hygienischen Griinden ist der Leitungsbe-
stand auch nur fir diese Zwecke dimensioniert worden, der Feuerltschbedarf nach
DVGW-Arbeitsblatt W-405 kann nicht gewahrieistet werden. Die Sicherung des Feu-
erlbschbedarfs obliegt der jeweiligen Gemeinde.

Der Zweckverband gestattet der Feuerwehr zum Zweck der Erstbekampfung von
Branden die Entnahme von Trinkwasser Uber die dafir vorgesehenen Unterflurhyd-
ranten aus dem Versorgungsnetz unter Berlicksichtigung des Arbeitsblattes W 405-81
sowie der Information Wasser Nr. 107 des DVGW.

Die innere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt nicht durch den Wasser-
und Abwasser- Verband Ueckerminde.

Aufsichtsratsvorsitrender: =
Michael Galander s
Geschaftsfihrer: —
Ronevy Stieber

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise der Wasser- und Abwasser-Verband
Ueckermiinde werden im Rahmen des Bebauungsplans zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung:
Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die Trink- und

Abwasserversorgung fiir die gemeindliche Planung gegeben ist.
Das Loschwasser kann nicht Uber diese Leitungen abgedeckt wer-
den, sondern muss anderweitig von der Gemeinde organisiert wer-
den.

Frau Witt
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Diese Stellungnahme ist bis zum 31. Jull 2029 glltig. Nach Ablauf dieser Frist ist eine L~
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Emagﬁ'g' A
Amt fiir Raumordnung und  S'@dtEaaesin

Landesplanung Vorpommern - zsrl.s mo
- Der Amtsleiter - ( 7

. H ] /f |
17489 Greifswald, Schubhagen 3
Tetefon 0345 S3629200

E-Mak poststobeafrivp. mv.reglerung.de

f 1

Telefon: 89222
Gemeinde Allwarp i;ﬂlll: ::;Tm 2750032/ 11223
aber Amt ,Am Stettiner Haff" Dotum:  30.02.2024 -
Stettiner Strafie 1
17367 Eggesin
L
Inr Zeichan Ihr Schroiben vom
02.08.2023
nachrichtiich:
- Landkreis Vorpommem-Greifswald
Bebauungsplan Nr. 7/2022 ,Woh Haf “ der G inde Altwarp, Landk

Vorpommern-Greifswald (Posteungang 0812023)
hier; Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan (0,2 ha) soll ein allgemeines Wohngebiet fir eine Entwickiung
von 3 Wohngebauden festgesetzt werden. Der Standort ist durch Gartennutzungen gepragt.
Die Gemeinde verfugt nicht Gber einen Flachennutzungsplan

Aus raumordnerischer Sicht handelt es sich bei der Planung um eine Arrondierung der be-
stehenden Siedlungsstrukturen. Aufgrund der abgeschlossenen Entwicklungsmaoglichkeiten
an diesem Standort und aufgrund der Kleinteiligkeit werden die gemeindlichen Ziele des Be-
bauungsplans raumordnerisch mitgetragen. Der Bebauungsplan ist mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Gemal der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommem (RREP VP)
liegt das Vorhaben in einem Tourismusentwicklungsraum. Fir die weitere Planung sind die
Belange der Tourismusraume (3.1.3 (6) RREP VP zu beriicksichtigen

Bitte gestatten Sie den Hinweis, dass das Bundesverwaltungsgericht mit dem Urteil vom

18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22) eine Unvereinbarkeit der Anwendung des § 13b Baugesetz-

buch mit Unionsrecht festgestellt hat. Ich empfehle, fur die Gestaltung des Bauleitplanverfah-
rens den Handlungsempfehiungen zum Urteil zu folgen.

Mit freundlichen Grifen
Im Au‘ftm? T\

David Szpomk

Die Gemeinde Altwarp nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindliche
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
Die Belange des Tourismus werden berticksichtigt.

Die Gemeinde hat auf das umfangliche Verfahren umgestellit.
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Gemeinde Altwarp

Der Birgermeister

c/io Amt Am Stettiner Haff
Stettiner Str. 1

17367 Eggesin

Rostock, 17.07.2024
G inde Altwarp, Beb. gspian Nr. 7 /2022 ,Wohnen Hafengasse"
Abgabe von Hi i und A im Rah der frihzeitig

Beteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
h’em“t mocn‘en o toriy als— m °g
Bebauungsplan aulern

Wir iehnen eine bauliche Entwicklung der Freiflachen siidlich der Hafengasse auf den Flurstiicken
114/4 und 112/2, ab und begrunden dies wie folgt:

1) In der Begrundung des ausgelegten Vorentwurfs vom Marz 2024 wird unter 2.2 Anlass und
Erforderfichkeit der Planaufstellung” angefGhrt, dass _im Innenbereich von Altwarp der Gemeinde
nicht genigend Flachen zur Verfogung (stehen).” Unter 5.2  Entwicklung aus dem FNP* wird
ausgefihn, dass eine B-Planaufstellung erforderlich ist, um den Wohnbedarf zu decken. Der
Aussage der fehlenden Fiachen widersprechen wir grundsatziich. Sie stimmt nicht mit der
tatsachlich vorhandenen Menge an Innenentwicklungspotenzialen in der Ortslage Altwarp Gberein
Der Aussage des Erfordernisses eines B-Planes aufgrund eines Deckungserfordernisses des
Wohnbedarfs widersprechen wir, da mit den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen ein
etwaiger Wohnraumbedarf — ohne dass er konkret nachgewiesen wurde — gedeck! werden kann

Bei der Bewertung der Ortslage nach aus planungsrechtlicher Sicht entwickelbaren Grundsticken
nach § 34 BauGB ist festzustellen, dass l&ngst nicht alle baulichen Potenziale in der Ortslage
Altwarp ausgenutzt sind, Hierbei spielt keine Rolle, ob die Eigentimer von potenziellen
Innenentwicklungsfiachen eine konkretes bauliches Entwicklungsinteresse ihres Flacheneigentums
haben oder nicht, da die Kommune Uber rechtliche Instrumente Einfluss auf die Entwicklung von
Potenzial- und Brachflachen im Innenbereich hat

Erst wenn gemag Landesraumentwicklungsprogramm MV 2018 als planungsbindendes Instrument
ein Nachweis erbracht wird, dass Innenentwicklungspotenziale und Maglichkeden der
Nachverdichtung nicht umsetzbar sind, kénnen Ausweisungen neuer Siedlungsflachen in
Anbindung an bestehende Ortslagen erfolgen, Der Nachweis einer Nichtumsetzbarkeit ist im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht erbracht worden

Kankret haben wir jedoch in der Ortslage Altwarp Dorf im Bereich der Klarstellungs- und
Erganzungsatzung mindestens 20 Fléchen fur eine Bebaubarkeit und Verdichtungsmaoglichkeiten
mit Wohnungsbau nach § 34 BauGB ausmachen kénnen

2) Uns erschliiefit sich nicht, wie mit der geplanten Bebauung eine geordnete und nachhaltige

Abwagungsvorschlag:

Die Ablehnung durch die Privatperson 1 werden im Rahmen des
Bebauungsplans zur Kenntnis genommen; jedoch andert die Ge-
meinde ihre Planungsabsichten nicht

Begriindung:
Zu 1.-4.) Der Argumentation der Privatperson 1 kann nicht gefolgt

werden, da die gemeindliche Planung laut der Stellungnahme des
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
26.02.2024, mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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stadtebauliche Entwicklung in d Dorfquartier sich tellt n kann, die darin bestehen
sofl, Gber die gewachsene stﬁdtebwlwhe Enlwlcklunmrenze entlang dea westiichen Teils der
Hafeng: in den unbebauten Ufer- und Freiraumbereich des Neuwarper Sees zu springen. Dies
kann auch nicht damit begrindet werden, dass sich am westlichen Ende der Hafengasse das
Grundstiuck Hausnummer 91 sidiich des StraBenraumes befindet.

Auch die 2015 in Kraft getretens Kiarstellungs- und Erganzungssatzung Altwarp beschreibt in ihren
Planungsvorgaben:

W41 Strukturentwickiung
Um ein geschic Dorfbid b tellen, soll die Ortsstruktur erhallen bzw. nur
strukturvertraglich ergénzt werden, Es ist g indiiches Ziel, die v

ErschiieBungsbedingungen 2u nutzen und der Umgcbung enrspmchond als Bauland zur
Ortsabrundung festzusetzen. Das betrifft insb
Ortslage sowie Erganzungsfisichen in nordiicher, osrhchw und msmcher Randage (nlch! in
Lage, der Verf.), die bisher eine lock 9 isen bzw. eine B

trukturell den Ort. hang festigen wirde.”
Damit ist auch aus Sicht der Kommune deutlich formuliert und aus der Plangrafik der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung Altwarp zu entnehmen, dass die — wie vorher beschrieben vorhandenen
Innenentwickiungs- und Verdichtungspotenziale - in den Licken der Bebauung und den

g Erga gsfiachen zu erfolgen hat.
3) Im Land ! MV 2016 ist b t, dass in den Gemeinden ohne
zentralértliche Funktion — dies trifft fur Altwarp zu -~ die A isung neuer Wohnbauflachen auf

den Eigenbedarf zu beschrdnken ist.
ln der Regnnalplanung in MV ist allgemeln In der Fachwelt anerkannt dargestelit, dass die
g der G auf den Eig f der ortsansédssigen

Wohnbcvolksmng auszurichten ist. Dabei wird der anenbedarf fir .nicht Zentrale Orte" wie
Altwarp mit 3 % definiert. So ist im RREP der Planungsregion Westmeckienburg zu finden: ,Der
Eigenbedarf far die ortansassige Bevoikerung resultiert aus dem Bedarf fur die Verbesserung der
Vbbhnvemalrmsse aus dem Elsalzbodaﬂ far die A g vonAm: gen bzw. durch

und Modernisier aus dem N bedarf fir steigend
Wohnaachenkowum und aus der Haushaltsnachfrage. Halte eine Gemeinde (z. ' B, ) im Jahr 2005
500 Wohnungen, betrigt der zuldssige Eigenbedarf 2007-2020 15 Wohnungen.” Altwarp hat It,
Amtlicher Webseite Mmmm -nall defzahlen-und-fakten/ aktuell 450
Einwohner, was bei einer ungefahren E dichte von 2 Einwoh / Wohneinheit eine
Anzahl von ca. 225 Wohneinheiten (WE) ausmacht. Legt man den 0.g. Schiussel auf Altwarp um,
besteht fir die gesamte Gemeinde Altwarp (Dorf und Siediung) ein Nachholebedarf fur die
nachsten 13 Jahre von 7 WE (aufgerundet), davon filr Altwarp Dor' 8 WE
Schiussfolgernd bieten die unter 1) aufgefuhrten 20 WE Innener gsp ein
Entwickiungspotenzial Gber ca. 50 Jahre.

4) Ind isen wir auch die Erhaltungssatzung der Gemeinde Altwarp
aus dem Jaht 2023aufdererundlage des § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zur
Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevalkerung hin, die zur Sicherung resp. zum
Erhalt des vorhandenen Wohnraums in Altwarp aufgestellt wurde. grund ist das
Anwachsen des — legalen und illegalen - Ferienwohnens und die damit verbundene
Verdrangung des Wohnraums.

Wenn der ausufernden Fenenwohnungsnmzung Einhalt geboten werden kann, kann damit auch

verioren gegangener Woh den und des bedarf bis zum

Ausschoplen der | Y Fi L....,,....und-hﬂuwwmder

i enziale kei i A 1gung der A isung neuer WE auf Flachen
aul&emalbvonFlad'ennachthOmdsaBauGB

5) lm Kapitel 3.4 Natur und Umweit" der Begrﬁndung sowie im Umweltbericht .2,
B g / B ing der erheblich irkungen” wird die Lage der geplanten
Wohnbauflache im

- Landschaftsschutzgebiet L 34 Haffkiste

Es wird ein Antrag auf Ausgliederung aus dem LSG gestellt.
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- Naturpark NP 8 Am Stettiner Haff" und

- im 150m-Gewasserschutzbereich des Oderhaffs mit Bauverbot
beschrieben.
Hinzu kommt mit 17 m Abstand die unmitteibare Lage am Naturschutzgebiet NSG 186 Altwarper
Binnendinen, Neuwarper See und Riether Werder* sowie mit 8.5 m die unmitteibare Lage am
geschitzien Biotop UER 125 ,Verlandungs-/Kistenliberflutungsmoorkomplex am Neuwarper See”

Es ist zu konstatieren, dass mit der Umsetzung der B-Planung eine Bebauung in einem von
baulichen Eingriffen bisher unberiihrten Uferabschnitt des Neuwarper Sees und durch mehrere
Schutzgebiete und Kategorien als schitzenswert benannten Gebiet erfolgen soll

Auch die fur den Klimaschutz so wichtigen Moorgebiete, zu der die Uferzone des Neuwarper Sees
sldlich der Hafengasse zahit, werden mit einer drobenden Uberbauung bedroht und
eingeschrankt

Moorbdden ko nicht lich den! Hierbel verweise ich auf eine Dokumentation
zum Thema Moor: hilps/iwww. youlube comiwaich2v=cQF|Q4B8n30¢, besonders ab 3:21 bis 4:40
Schon deshalb verbietet sich eine Inanspruchnahme der Freiflachen

Selbst der Umweltbericht gibt unter 2.2.1 zu, dass .die vorgesehenen Versiegelungen
unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bodenfunktion [verursachen] *

()] Allerdings widersprechen wir den verharmlosenden Aussagen des Umweltberichtes unter
2.2.5 und 2.2 8, die auf die Kleinteiligkeit der Auswirkungen und damit auf die aus Sicht der
Gemeinde / des beauftragten Ptaners geringen / nicht nennenswerte Bedeutung abstelien
Letztendlich ALLE baulichen und gestalterischen Eingriffe wirken sich kummuliert umfassend
negativ auf das Kiima und die Umwelt aus. Die Folgen entstehen jedoch auf zT Jahrzehnte
zeitverschoben

7 Wir weisen darauf hin, dass sich der Planungsbereich in einem Hochwasserrisikobereich
(Quelle: www. umweltkarten mv-regierung.de) mit haher Wahrscheinlichkeit einer
Uberschwemmung von bis zu 0,50 m befindet. Um dieses Risiko zu reduzieren, musste eine
Gelandeaufschittung erfolgen, was jedoch einen nicht auszugleichenden Eingriff in die
geschitzten Moorbodenstrukturen der Uferzone darstelit

8) Wir widersprechen der Aussage des Umweltbenchtes unter 2.4, dass anderweitige
Planungsmdglichkeiten aufgrund der Verflgbarkeit der Grundsticke und der gunstigen
ErschlieBungssituation nicht bestinden und verweisen auf die unter 1) bis 4) erlauterten
Potenziale

Auch durch mégliche Vorbelastungen — die Art der Vorbelastungen wurde hier nicht wedter erautert
- restriktiver einzuschatzende Grundstiicke sind im Hinblick auf ihre Entwickelbarkeit nicht
auszugrenzen. Z B. Grundsticke im Innenbereich, die ehemals altlastenbelastet waren, stelien in
doppelter Hinsicht einen Gewinn flr die Kommune dar. die Umweltgefahr wurde durch die
Altlastensanierung gebannt und es wurden keine vorher unbebauten Flachen fUr eine neue
Bebauung in Anspruch genommen

Mit freundlichen GriSen

Es wird ein Antrag auf Befreiung vom Bauverbot in der 150 m - Ufer-
zone gestellt.

Die FFH — Vorprifungen die auch die hohen Schutzanspriiche des
NSG und des genannten Biotops involviert, kommt zu dem Schluss,
dass die Erhaltungsziele der Natura-Gebiete durch das Vorhaben
nicht berthrt werden. Diesem Priifergebnis wurde seitens der Ge-
nehmigungsbehdrde nicht widersprochen.

Es liegen keine genauen Angaben zum Baugrund vor. Laut eines
etwa 30m nordwestlich gelegenen Bohrung aus dem Landesbohr-
datenspreicher besteht der anstehende Boden aus einer Schicht
wassergesattigten Lockergesteins, einer schwachen Schicht was-
sergesattigten Moores sowie mehrerer ebenfalls wassergesattigter
Schichten von Feinsanden. Das Bodengeflige des Plangebietes ist
gestort und verdichtet. Demnach ist der anstehende Boden kein kli-
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Nur Teile des Plangebietes liegen in dem Bereich mit hohem Risiko
beim Hochwasserrisikomanagement.

Auf B- Plan — Ebene und flir den Untersuchungsbereich sind die
Aussagen der Punkte 2.2.5 und 2.2.6 des Umweltberichtes zutref-
fend. Globale Auswirkungen des B- Planes wurden nicht betrachtet.

Fur den Hochwasserschutz sind auch Pfahlgriindungen denkbar.
Die gemeindliche Planung ist laut der Stellungnahme des Amtes fur

Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 26.02.2024,
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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