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Sachverhalt

Das Bundesverfassungsgericht hat mit Beschluss vom 10.04.2018 das derzeitige System der
grundsteuerlichen Bewertung fur verfassungswidrig erklart. Daraus ergab sich die Verpflichtung fir
den Gesetzgeber, bis zum 31.12.2019 eine Neuregelung zur Bewertung fir Grundsteuerzwecke zu
treffen. Mit dem Gesetz zur Neuregelung des Grundsteuer- und des Bewertungsrechts vom
26.11.2019 (Grundsteuer-Reformgesetz) hat der Gesetzgeber diese Verpflichtung erfiillt.
Gleichzeitig wurde den Landern die Mdglichkeit eréffnet, von dem im Grundsteuer-Reformgesetz
geregelten Bundesrecht durch landesgesetzliche Regelungen abzuweichen. Mit Beschluss vom
13.04.2021 hat die Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns entschieden, das Bundesrecht
anzuwenden.

Ab dem 1. Januar 2025 greift die Grundsteuerreform und der Grundsteuer-Messbetrag wird nach
neuen Kriterien berechnet. Fir die Gemeinde bedeutet dies zwangslaufig, dass sich die Summe
der Grundsteuer-Messbetrage in der Gemeinde verandern wird. Dadurch &ndert sich auch eine
wesentliche Berechnungsgroi3e fir die Grundsteuer, was direkten Einfluss auf die Grundsteuer-
einnahmen hat.

Fur die Grundsteuererhebung durch die Gemeinde ab dem 1. Januar 2025 nach neuem Recht ist
daher die Festlegung der neuen Hebesatze entscheidend. Sie sind mafR3gebliche Einflussgrof3e fur
das Grundsteueraufkommen.

Ziel ist die Aufkommensneutralitdt der Grundsteuerreform, das heif3t, das Gesamtgrund-
steueraufkommen sollte sich durch die Reform nicht verandern. Die Aufkommensneutralitat kann
allerdings nicht fur das einzelne Steuerobjekt bzw. den Steuerschuldner gewahrleistet werden.
Einige Grundstlckseigentiimer werden eine hohere Grundsteuer zahlen, andere weniger
Grundsteuer.

Als Basis fur die Berechnung des aufkommensneutralen Hebesatzes dient der aktuelle
Veranlagungsstand der Grundsteuermessbetrdge zum 02.12.2024 (Rechentermin).

Risiken hinsichtlich der Rechméafigkeit der Grundlagenbescheide kdnnen fir die Berechnung des
Hebesatzes nicht mit bedacht werden, da die Bescheide des Finanzamtes bindend fir die
Gemeinde sind.



Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Vogelsang-Warsin beschliel3t die Satzung Uber die Festsetzung der
Hebeséatze fir die Grundsteuer und Gewerbesteuer in der Gemeinde Vogelsang-Warsin.
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Satzung liber die Festsetzung der Hebesatze fiir die Grundsteuer
und Gewerbesteuer in der Gemeinde Vogelsang-Warsin
(Hebesatzsatzung)

Auf der Grundlage des § 5 Abs. 1 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpom-
mern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024
(GVOBI. M-V S. 270), zuletzt gedndert durch Berichtigung (GVOBI. M-V 2024 S. 351), in
Verbindung mit dem § 1 Abs. 1 und § 25 Grundsteuergesetz vom 7. August 1973 (BGBI. | S.
965), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 16. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2294),
und des § 1 des Gesetzes zur Ubertragung der Zustindigkeit der Gemeinden fiir die
Festsetzung und Erhebung der Grundsteuer und zur Ermittlung aufkommensneutraler
Hebesitze (GemGrStZustUHebG M-V) vom 18. Dezember 1995 (GVOBI. M-V S. 658), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. M-V S. 924, 927),
sowie des § 16 des Gewerbesteuergesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2002 (BGBI. I S. 4167), zuletzt gedndert durch Artikel 19 vom 27. Marz 2024 (BGBI. |
S. 108), und des Gesetzes zur Ubertragung der Verwaltung der Gewerbesteuer auf die
Gemeinden vom 5. August 1991 (GVOBI. M-V S. 338) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom . .2024 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Erhebungsgrundsatz

Die Gemeinde Vogelsang-Warsin erhebt von dem in ihrem Gebiet liegenden Grundbesitz
Grundsteuer nach den Vorschriften des Grundsteuergesetzes. Sie erhebt Gewerbesteuer nach
den Vorschriften des Gewerbesteuergesetzes von den Gewerbebetrieben mit Betriebsstatte
in der Gemeinde.

§ 2 Hebesatze

Die Hebesatze flir nachstehende Gemeindesteuern werden ab dem Haushaltsjahr 2025 wie
folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer
a) fur das land- und forstwirtschaftliche Vermogen (Grundsteuer A)  .ooveveeeveerieenee. v. H.

b) fir das Grundvermogen (GrundsteuerB) v. H.

2. Gewerbesteuer s v. H.



§ 2 Schlussbestimmungen

(1) Diese Satzung tritt am 1. Januar 2025 in Kraft.

(2) Die Hebesatzsatzung gilt hinsichtlich der Grundsteuer langstens bis zum Ende des
Hauptveranlagungszeitraumes (bis Ende 2030).

Vogelsang-Warsin,

Gronow

Blirgermeister
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