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Sachverhalt

Mit Beschluss vom 23.06.2020 hat die Gemeinde Altwarp die Einleitung des Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplanes Nr. 6/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflachen* be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im amtlichen Mitteilungsblatt am 15.02.2022 bekannt-
gemacht.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer
offentlichen Auslegung vom 24.08.2022 — 26.09.2022 durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB schriftlich
unterrichtet und aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungs-
grad der Umweltpriifung zu &uBern. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen sind im
vorliegenden Entwurf mit Stand Oktober 2024 berticksichtigt worden.

Nun sind gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange zu Planentwurf und Begriindung einzuholen, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann.

Parallel sind gemalR § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplans einschlie3lich der Begrin-
dung mit Umweltbericht einschlieBlich der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen offentlich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altwarp beschlief3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen“ und die Begriindung hierzu werden in der vorliegenden Fassung (Okto-
ber/2024)
gebilligt.



2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6/2020 ,,Sondergebiet Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen® mit der Begrindung und dem Umweltbericht einschliel3lich der
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2
offentlich auszulegen und die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortstiblich bekannt
zu machen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist
abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach
8 47 der Verwaltungsgerichtsverordnung (VwWGO) unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Zuséatzlich ist geman
8 4a Abs. 4 BauGB der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 und die
nach 8 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen in das Internet, auf der Internetseite des
Amtes am Stettiner Haff und auf dem Planungsportal MV, einzustellen.

3. Gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zu dem
Planentwurf und zu dem Begriindungsentwurf einzuholen.

Anlage/n

1 21.08 Altwarp BP06.2020 Abwéagung Stellungnahmen VE 2024-10-25 6ffentlich

2 21.08 Altwarp BP06.2020 Anlage - AFB Altwarp Stand 23.10.2024 6ffentlich

3 21.08 Altwarp BP06.2020 Anlage - Biotoptypen 2024-10-24 Konflikte 6ffentlich

4 21.08 Altwarp BP06.2020 Anlage - Natura2000VP &ffentlich

5 21.08 Altwarp BP06.2020 Anlage - Ubersichtskarte Gebaudenummern A4
offentlich

6 21.08 Altwarp BP06.2020 Anlage - Waldrandgestaltung. 2024-10-24 6ffentlich

7 21.08 Altwarp BP06.2020 Plan-1-1000. 2024-10-25 6ffentlich

8 21.08 Altwarp BP06.2020. Begriindung + UB. 2024-10-28 6ffentlich

9 21.08 Altwarp BP06.2020 Anlage - Nutzungskonzept zum B-Plan Nr. 6_2020
der Gemeinde Altwarp 6ffentlich
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1 Allgemeines

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3Abs.1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache® der Gemeinde
Altwarp wurde mit folgenden Unterlagen durchgefiihrt:

o Vorentwurf des Bebauungsplans, Stand Juli 2022,

o Vorentwurf der Begriindung, Stand Juli 2022

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.
06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache* der Gemeinde Altwarp wurde mit
folgenden Unterlagen durchgefhrt:

e Vorentwurf des Bebauungsplans, Stand Juli 2022,

e Vorentwurf der Begriindung, Stand Juli 2022

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Ubersicht der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus,
Konversionsflache®, Stand Juli 2022, lag einschlieBlich seiner Begriindung vom 24.08.2022 bis zum
26.09.2022 bei der Stadtverwaltung Eggesin, BahnhofstraRe 7, 17367 Eggesin wahrend folgender
Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus:

e montags von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 15.30 Uhr
e dienstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 18.00 Uhr
e  mittwochs von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 15.00 Uhr
e donnerstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 15.30 Uhr
o freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf Seite 2



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache"

Seitens der Offentlichkeit sind wahrend der friihzeitigen Beteiligung Stellungnahmen von Biirgerinnen
und Birgern bei der Stadtverwaltung eingegangen. Natlrliche Personen sollen nicht persénlich
ermittelbar sein, daher wird eine Stellungnahme anonymisiert und als ,Blrger*in“ bezeichnet.

Nr. Im Rahmen der Eingang keine Hin- Anre-
Offentlichkeitsbeteiligung am Bedenken weise gungen
Stellungnehmende

01-01 Gesellschaft der Deutschen Bundesstiftung  22.09.2022 X X
Umwelt zur Sicherung des Nationalen
Naturerbes - DBU Naturerbe GmbH

01-02 Biirger*in, 17375 Altwarp 09.09.2022 X

Behandlung der Anregungen, Bedenken und Hinweise der Offentlichkeit

Im Folgenden werden die mit den Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangenen Anregungen,

Bedenken und Hinweise behandelt.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache*

Nr. Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

01-01  Gesellschaft der Deutschen Bundesstiftung Umwelt zur Sicherung des
Nationalen Naturerbes - ,,DBU Naturerbe GmbH*, 49007 Osnabriick
Stellungnahme vom 22.09.2022

Die DBU Naturerbe GmbH ist eine gemeinniitzige Tochtergesellschaft der Deutschen
Bundesstiftung Umwelt (DBU) mit Sitz in Osnabrtick. Sie ist (zukiinftig) Eigentiimerin
von rund 20.000 ha Nationalem Naturerbe verteilt auf 71 Liegenschaften. Diese
Naturerbeflachen wurden der DBU Naturerbe GmbH von der Bundesregierung
Ubertragen, um diese dauerhaft fir den Naturschutz zu sichern und zu entwickeln.
Sie werden durch die DBU Naturerbe GmbH zusammen mit Mitarbeitern der
Bundesforstverwaltung als Partner vor Ort betreut.

Grundlage der Ubertragung dieser Liegenschaften ist ein naturschutzfachliches
Leitbild, welches von der DBU Naturerbe GmbH in Abstimmung mit dem Bundesamt
fir Naturschutz (BfN) und dem Land fiir jede einzelne DBU Naturerbeflache erstellt
worden ist. Mit den Leitbildern werden die Schutz- und Entwicklungsziele des
Naturschutzes verbindlich festgelegt.

Zudem werden auf deren Basis schlielich fur die DBU-Liegenschaften Naturerbe-
Entwicklungspléne erarbeitet. Diese Plédne werden mit den Naturschutzbehdrden des
Landes sowie dem BfN abgestimmt. Sie greifen die in den Leitbildern formulierten
Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes auf, konkretisieren diese auf Grundlage
aktueller floristischer und faunistischer Daten schutzgut- und flachenbezogen und
legen die MalRnahmen zur Zielerreichung fest.

Entsprechend der Rahmenbedingungen und Verpflichtungen aus bestehenden
Schutzgebietssystemen sollen die Naturerbe-Entwicklungsplane kompatibel zu
anderen Fachplanungen des Landes sein.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die DBU Naturerbe GmbH ist Eigentlimerin von Grundstlicken sowohl innerhalb
des Plangebiets, als auch in unmittelbarer Nachbarschaft und wird als Teil der
Offentlichkeit im Rahmen des Planverfahrens beteiligt. Die von ihr zum Ausdruck
gebrachten privaten Belange werden im Zuge der Abwagung beriicksichtigt.

Die DBU Naturerbe GmbH gibt auf ihrer Webprasenz an, Offentlichkeitsarbeit und
Vernetzung mit lokalen Akteuren betreiben zu wollen. Die Einbringung in das
Planverfahren wird in diesem Sinne ausdrlcklich begriiRt. Einige der in der
Stellungnahme  angesprochenen Themen bieten die  Moglichkeit  zur
Zusammenarbeit, bspw. zu Kompensationsmalnahmen sowie zum Thema
Besucherlenkung. Insbesondere letzteres Thema lasst sich auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung allerdings nicht abschlieend l6sen. Seitens der
Planung wird daher auch auferhalb des Verfahrens eine konstruktive
Zusammenarbeit zwischen der DBU Naturerbe GmbH und der Vorhabentragerin
angeregt.

Bei den vereinbarten Leitbildern und Entwicklungspléanen, die in der
Stellungnahme  benannt werden, handelt es sich offenbar um rein
naturschutzfachliche Planungen — im Gegensatz etwa zu den Planen der
Raumordnung, oder der Bauleiplanung, die einen integrierten Ansatz verfolgen.

Da es sich bei der DBU um einen privatwirtschaftlichen Akteur handelt, entfalten
diese Leitbilder und Plane weniger einen allgemein verbindlichen Charakter, wie
bei 0.g. 6ffentlich-rechtlichen Planungen. Die betroffenen Grundstiicke wurden der
DBU aus dem offentlichen Vermdgen des Bundes fiir naturschutzfachliche Zwecke
ubertragen. Mit den Pl&nen und Leitbildern wird es sich um eine Konkretisierung
des naturschutzfachlichen Auftrags der DBU handeln. Sie entfalten damit wohl
eine bindende Funktion fur die DBU ggu. dem Bund, jedoch nicht fiir gemeindliche
Planungen.

Der Umstand, dass die Leitbilder und Entwicklungsplane nicht éffentlich bekannt
gemacht wurden, verstarkt den Verdacht, dass sie lediglich die DBU verpflichten.

Seite 4



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache*

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und
Tourismus, Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp tangiert in Teilen die DBU
Naturerbeflache Ueckerminder Heide. So bezieht dieser im Geltungsbereich Teile
des Flurstlicks 1/12, Flur 9 der Gemarkung Altwarp mit ein. Dieses Flurstlick befindet
sich im Eigentum der DBU Naturerbe GmbH und schlieft nicht 6ffentliche Wege und
Haffbereiche der DBU-Naturerbeflache Ueckermiinder Heide ein.

Somit wird an dieser Stelle Fremdeigentum beplant. Im Entwurf zur Begriindung des
B-Plans wird auf diesen Umstand und die Zugehdrigkeit zum Nationalen Naturerbe
kein Bezug genommen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Da der naturschutzfachliche Auftrag jedoch seitens des Bundes verfolgt wird, ist
zumindest festzuhalten, dass dessen Umsetzung nicht allein im privaten Interesse
der DBU steht, sondern durchaus auch im éffentlichen Interesse. Es ist daher im
Zuge der stadtebaurechtlichen Abwagung gem. §1Abs.7 BauGB zu
berticksichtigen. Die Bauleitplanung hat jedoch auch andere fachliche Belange
sowie die Ubergeordneten, themenibergreifenden Planungen des Landes. Die in
den Planen der Raumordnung enthaltenen Grundsatze und Ziele formulieren
offentliches Interesse und sind im Zuge der planerischen Abwagung ebenso zu
beriicksichtigen.

Im Zuge der vorliegenden Planung werden die durch die DBU vertretenen Belange
insb. durch die Festsetzung von Grinflachen, Wasserflaichen und Flachen fir
Wald beriicksichtigt. Wesentliche Beeintrachtigungen fir  den
naturschutzfachlichen Auftrag der DBU sind nicht abzusehen. Im Folgenden wird
die Abwagung der in der Stellungnahme geduflerten Belange dargelegt.

Die vorgesehen Festsetzungen fir das Flurstiick 1/12 begriindeten sich in erster
Linie in der Sicherung des Bestands. Diese Festsetzungen stehen den von der
DBU angestrebten Erhalt der Naturrdume nicht entgegen. Die bestehenden Wege
auf dem Flurstiick 1/12 sind offentlich zuganglich und unterliegen dem Forstrecht.
Unter Einhaltung forstrechtlicher Bestimmungen sind Waldwege fiir die
Offentlichkeit zuganglich zu halten. Die Griin- bzw. Waldflachen des Flurstiicks
112 sind also bereits vor der Planung offentlich gepragt (im Sinne der
Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Die Planung sieht hier jedoch auch nicht vor, bestimmte Wege bspw. auf
Grundlage von §9Abs.1Nr.11 BauGB als verbindlich festzusetzen. Ggf.
bestehende Mdglichkeiten, Wege zu entfernen oder zu verlegen (etwa aus
naturschutzfachlichen Uberlegungen oder in Reaktion auf einen zu befiirchtenden
Kliffrickgang) sind durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans also
unbenommen.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Im Rahmen der Bauleitplanung obliegt

es der Gemeinde auch Grundstlicke einbeziehen, die sich im Eigentum privater
Dritter befinden. Da sich die meisten Grundstiicke in der Bundesrepublik nicht im
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Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache*

Eine Bezugnahme auf den Flachenstatus als Nationales Naturerbe ware jedoch
angezeigt.

So zahlen die Flachen des Nationalen Naturerbes nach § 21 Abs. 3 S. 1 Nr. 4
BNatSchG zu den Bestandteilen des Biotopverbundes. Der Biotopverbund dient der
dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschliellich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger okologischer
Wechselbeziehungen. Der Biotopverbund soll auch zur Verbesserung von Natura
2000 beitragen, vgl. § 21 Abs. 1 BNatSchG. Diese Ziele des Biotopverbundes
knupfen an die Gibergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1 BNatSchG an. Beiden Normen ist der Erhalt der biologischen Vielfalt als
Ubergeordnetes Ziel immanent.

Teile des Geltungsbereichs befinden sich im Natura 2000-Schutzgebiet DE2250-421
(EU-Vogelschutzgebiet) ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder* und im
Natura 2000-Schutzgebiet DE2049-302 (FFH-Gebiet) ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haft‘. Zudem befindet sich im derzeit beplanten Bereich
das flachige Naturdenkmal ,Kiefern-Altholz am NVA-Strand®.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Eigentum der jeweiligen Gemeinden befinden, ist dieses Vorgehen mittlerweile
eine Selbstverstandlichkeit und bedarf keiner besonderen Rechtfertigung. Es
gelten lediglich die allgemeinen Voraussetzungen fiir die verbindliche
Bauleitplanung wie ein bestehendes stadtebauliches Erfordernis gemaf § 1 Abs. 3
BauGB.

Das Erfordernis, die angesprochenen Flachen in die Planung einzubeziehen
besteht insbesondere in der planungsrechtlichen Sicherung des offentlichen
Grincharakters bzw. Waldcharakters der Flachen sowie des besonderen
Charakters des bestehenden Strands - was im Ubrigen auch der
naturschutzfachlichen Zielstellung der DBU entsprechen sollte. Letzterer bildet
einen mittlerweile seltenen Natur- und Erholungsraum. Er soll in dieser Funktion
erhalten werden.

Die Begriindung wird erganzt, um Auskunft iber die Naturerbeflachen zu geben.

Die auf dem Flurstlick 1/12 vorgesehenen Festsetzungen stehen dem Erhalt der
biologischen Vielfalt in keiner Weise entgegen. Sie stehen auferdem den
genannten weiteren naturschutzrechtlichen Erhaltungszielen nicht entgegen.

Keine Abwagung erforderlich.
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Der nordliche Teil des Geltungsbereichs stellt ein bisher stdrungsarmes und
aufgrund seiner Arten- und Biotopausstattung sensibles wie wertvolles Gebiet dar.
Sowohl die Planungen zur Wohnbebauung als auch freizeitorientierten und
touristischen Nutzung werden vor dem Hintergrund dieses naturschutzfachlich
aulerst sensiblen Bereichs als kritisch angesehen.

Die Erhaltung und Beruhigung dieser storungsarmen Bereiche wurde im
Managementplan zu den Natura 2000-Gebieten behdrdenverbindlich festgelegt.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Artenschutzrechtliche und andere naturschutzrechtliche Belange werden im Zuge
der Planung geprift (Umweltbericht und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Teil
dieser Prifung sind auch mdgliche Beeintrachtigungen, die von der vorgesehenen
baulichen Nutzung ausgehen konnen. Beeintrachtigungen fiir die Naturerbeflachen
der DBU, die einer Ausweisung der vorgesehenen Baugebiete entgegenstehen,
wurden nicht festgestellt.

Die betroffenen Fl&chen sind 6ffentlich zugénglich und werden gegenwértig durch
die Bewohner*innen und Besucher*innen von Altwarp-Siedlung fir Spaziergange
und zum Baden in Anspruch genommen. Zwar ist nicht auszuschlieBen, dass auch
bei einer vergleichsweise starkeren (Wieder-) Nutzung des ehemaligen
Kasernengelandes bspw. auch weitere Spazierganger*innen in den angrenzenden
Waldflachen anzutreffen sind. Dies wird angesichts des Offentlichen
Betretungsrechts gemaf § 28 Abs. 1 WaldG MV - welches auch fiir die DBU als
Waldbesitzerin gilt - jedoch nicht komplett zu verhindern sein. Auch beinhaltet das
Stadtebaurecht keine Ermdchtigungsgrundlage um ein Betretungs- oder
Badeverbot auszusprechen. Die Planung hat hier also keine Mdglichkeit weitere
Vorsorge zu treffen um den stdrungsarmen Bereich noch unzugénglicher zu
machen.

Allerdings trifft die Planung auch keine Festsetzung, die eine kritische Zunahme
von Storungen auf den angesprochenen Flachen provozieren wirde. So ist bspw.
keine Verkehrsflache auf den bestehenden Wegen vorgesehen; auch keine, die
unmittelbar auf die Naturerbeflache fuhren wirde. Vielmehr sind unmittelbar zur
Naturerbeflache neben Flachen flir Wald und Griinflichen nur Bauflachen
festgesetzt, die jeweils von deren anderen Seite erschlossen werden. Hier sollen
laut stadtebaulichem Konzept weniger publikumsintensive Nutzungen stattfinden.
Es wird eine naturnahe und privatere Atmosphare angestrebt.

Die bestehende Mauer, die das Grundstick der Vorhabentragerin vom
Naturerbegrundstiick abgrenzt, soll laut Angaben der Vorhabentragerin erhalten
bleiben. Weitere MaRnahmen zur Besucherlenkung, wie eine entsprechende
eindeutige Beschilderung innerhalb des Plangebiets, schlielt die Vorhabentragerin
ebenfalls nicht aus. Bspw. konnten Besucher*innen zu einer ausgewiesenen
offentlichen Badestelle gelenkt werden. AuRerdem strebt die Vorhabentrégerin an,
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Im Naturerbe-Entwicklungsplan fiir die DBU-Naturerbeflache Ueckerminder Heide
wurden sowohl der Wald als auch die Ufer- und Klifffldchen des Stettiner Haffs dem
Prozessschutz gewidmet. Der sich hier befindliche natirliche Sandstrand ist keine
offizielle und freigegebene 6ffentliche Badestelle. Die Freigabe zur Badenutzung ist
aufgrund der genannten naturschutzfachlichen Gesichtspunkte nicht vorgesehen.

Es wird im Vorentwurf des Bebauungsplans sowie dessen Anlagen mehrfach auf
eine ,Badestelle” eingegangen. Aufgrund der bisherigen Nutzung dieses
Wasserzuganges wird in den Gutachten von keinen Auswirkungen auf Lebensrdume
oder Arten ausgegangen. Tatsachlich wird der Zugang nur unwesentlich durch
Anlieger von Altwarp-Siedlung genutzt, da es sich um keine Offentliche und
freigegebene Badestelle handelt. Laut dem Bebauungsplan soll diese Flache als
Naturbadestelle festgesetzt werden um ,[...] ihre Funktion [...] planungsrechtlich zu
sichern.”

Diese Uberlegung widerspricht dem behérdenverbindlichen Natura 2000-
Managementplan ebenso wie den Zielen des nationalen Naturerbes fir diesen
Bereich.

Der Natura 2000-Managementplan legt fir den betroffenen Bereich den ,Erhalt der
storungsarmen Bereiche® fest. Insbesondere sei hier darauf hingewiesen, dass durch
die Umsetzung des touristisch gepragten B-Plans in die derzeit storungsarmen
Bereiche, eine erhebliche, auch betriebsbedingte Storwirkung eingetragen wird.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

den Besucherverkehr im nordlichen Bereich des Plangebiets gering zu halten. Sie
ist laut eigenen Angaben auch bereit, auf die Belange der DBU einzugehen.
MaRnahmen zur Besucherlenkung konnen jedoch nicht stadtebaurechtlich
festgehalten werden.

Die Freigabe der genannten Flache als offentliches Strandbad wird planerisch
nicht angestrebt. Dies wird in der Begriindung klargestellt. Um den planerischen
Willen zu unterstreichen wird die Formulierung der Zweckbestimmung von
,Naturbadestelle* in ,Naturstrand“ geandert. Die Begriindung gibt auflerdem
unzweifelhaft zu verstehen, was mit der Festsetzung gemeint ist. Wie die
Stellungnahme auch anerkennt wird der bestehende Strand seit Jahren zum
Baden genutzt. Besonders in den Sommermonaten ist diese Nutzung in groflere
RegelmaRigkeit anzutreffen und angesichts der tbersichtlichen Ausdehnung der
Flache fiir die Pragung des Ortes keinesfalls nur ,unwesentlich®. Die Bezeichnung
als ,Naturbadestelle® beschreibt den Status quo dieser Flache also durchaus
treffend.

Es ist also weder vorgesehen, noch ergibt sich aus den vorgesehenen
Festsetzungen ein Zwang, die Flache als Strandbad zu entwickeln. Der Charakter
der festgesetzten Griinflache war und ist wie oben beschrieben auf den Zweck der
Bestandssicherung abgestellt. Einer Entwicklung der Griinfldchen im Sinne eines
storungsarmeren Naturraums steht die Festsetzung grundsatzlich nicht entgegen.
Jedoch wird es seitens der Planung als unangemessen betrachtet, die
Offentlichkeit von dieser Flache ganzlich auszuschlieBen. Dies auch vor dem
Hintergrund, da die Flache seit Jahrzehnten offentlich zuganglich ist und sich bis
vor kurzem noch im offentlichen Vermdgen befand. Ein Ausgrenzen der
Offentlichkeit aus der Strandflache ware fiir die Biirgerinnen und Biirger Altwarps
ein Verlust, der seitens der Planung nicht verantwortbar ist.

Im Plangebiet sind zwar touristische Nutzungen vorgesehen, jedoch lediglich als
Teil einer gemischten Nutzung. Eine (allein) touristische Prégung ist daher nicht zu
erwarten. Wie bereits erwahnt steht die Planung einer Besucherlenkung nicht
entgegen.
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Ungestdrte  Uferabschnitte, insbesondere  Sandbereiche, sind in  unseren
Landschaften sehr selten geworden und werden von einer Vielzahl von
Insektenarten, wie z. B. aus der Gruppe der Laufké&fer (Cicindela- und
Bembidionarten) als Reproduktionsrdume benétigt. Hier sind neben Licht- und
Gerauschimmissionen verstarkte Scheuchwirkungen auf die genannten Arten zu
erwarten.

Auferdem ist von einer deutlich erhohten Nutzung und auch Vermillung der
umliegenden Bereiche der DBU-Naturerbeflache Ueckermiinder Heide auszugehen.

Fur die Erfassungen zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde ein
Untersuchungszeitraum von August 2021 bis Januar 2022 angegeben. Die
Erfassungen erfolgten demnach auBerhalb der Brutzeitrdume der vorkommenden
Vogelarten. Es liegen somit keine verlasslichen Daten fiir den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag vor.

Insbesondere in Bezug auf die Brutvogel sind Eifassungen in der Zeit von Mitte
Februar bis Ende Juli, bzw. Marz bis Ende Juni als Kernbrutzeit der meisten
heimischen Brutvogelarten, vorzunehmen (vgl. Sudbeck et. al. 2012).

Es verwundert, dass sowohl der Wolf (Canis lupus) als auch der Seeadler
(Haliaeetus albictfa) nicht im Fachbeitrag beriicksichtigt wurden. Fir die Arten liegen
regelmalige Sichtungen im fraglichen Bereich vor. Der Seeadler wurde 2017 mit
Brutverdacht erfasst (ca. 150 m Entfernung zum Geltungsbereich) und nutzt den
offenen Bereich zwischen den Schilfgurteln, der Teil des Geltungsbereichs des B-
Plans ist, sowie das Stettiner Haff und die angrenzenden Uferbereiche als
Nahrungshabitat.

Die gesamte Halbinsel Altwarp ist Nahrungs- und Streifgebiet des Wolfs. Der
Rotmilan (Mliivus milvus) dieser ist zwar im Gutachten bertcksichtigt, jedoch ohne
Nachweis. Fir diesen liegt aus dem Jahr 2017 ein Brutnachweis vor (50 m
Entfernung zum Geltungsbereich).

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Die artenschutzrechtlich relevanten Insekten- bzw. K&ferarten wurden im Zuge des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags untersucht. Eine Beeintrachtigung wurde
nicht festgestellt.

Die Planung erlaubt keine Vermiillung der angesprochenen Flachen.

Neben der in der Stellungnahme genannten Untersuchung konnte auf eine
Erfassung aus dem Jahr 2009 zuriickgegriffen werden. Eine Untersuchung
auBerhalb der Brutzeiten schlieft die Feststellung der bestehenden Populationen
nicht aus.

Fur den Wolf war keine Erfassung erforderlich, da das Untersuchungsgebiet nicht
als Lebensraum geeignet ist. Da wesentliche Teile des Gebiets bisher
unzuganglich (weil ummauert) sind, kann davon ausgegangen werden, dass eine
in der Umgebung mégliche Wolfspopulation und hurz hier nicht beeintrachtigt wird.
Da das Gebiet mit der angrenzenden Siedlung und der weiter siidlich verorteten
Paintball-Freizeitanlage ist das Gebiet nicht unerheblich anthropogen gepragt. Die
damit einhergehenden Storfaktoren lassen das Umfeld generell als ungeeigneten
Lebensraum fir den Wolf erscheinen.

Seeadler wurden aufgrund des potenziellen Vorkommens untersucht, jedoch
konnte keinen Nachweis erbracht werden. In moglichen Nahrungshabitaten von
Seeadlern sind keine weiteren baulichen Anlagen vorgesehen. Im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird lediglich auf mégliche Konflikte durch
zunehmende menschliche Prasenz aufmerksam gemacht. Es liegen jedoch keine
Hinweise vor, dass dadurch die Gefahr fiir Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
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Das Ergebnis der Natura 2000-Vorprifung sowie des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags wird an dieser Stelle kritisch hinterfragt und es wird angeregt eine
vollumfangliche Natura 2000-Priifung sowie eine vertiefende artenschutzrechtliche
Priifung vorzunehmen.

Durch die Festlegung einer offentlichen Naturbadestelle muss mit erheblichen
Stérungen des Lebensraums gerechnet werden. Eine naturschutzfachliche
Zulassigkeit und insbesondere eine Zulassung der Errichtung von baulichen Anlagen
kann hier nicht in Aussicht gestellt werden.

Die vorhandenen Wege befinden sich aulerhalb des Besucherlenkungskonzepts des
Naturparks ,Am Stettiner Haff und auch fur die Naturerbe-Entwicklungsplanung ist in
diesem Bereich keine Wegeflihrung flir Besucher vorgesehen. Derzeit werden einige
der Wege noch waldwirtschaftlich genutzt, flir die unmittelbar angrenzenden
Bestdnde wurde die Nutzung allerdings bereits aufgegeben und eine
Verkehrssicherung entfallt daher. Auch fiir die weiteren Flachen im Umfeld entfallt
perspektivisch die Verkehrssicherung. Fir diese Bereiche besteht daher ein erhéhtes
Risiko flir waldtypische Gefahren, z.B. Astbruch. Demnach sind die Wege, welche an
den B-Plan angrenzen bzw. zum Teil auch in diesem beplant wurden (z.B. Uferweg),
alle nicht fiir den Besuchsverkehr freigegeben.

Durch die Umsetzung des B-Plans werden auch die an den Geltungsbereich
angrenzenden Flachen zunehmend mehr frequentiert werden. Dies lauft den Zielen
und Planungen des nationalen Naturerbes, welche mit Bund und Land abgestimmt
sind sowie der Schutzbestimmungen der Natura 2000-Gebiete zuwider (s.0.).

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

BNatSchG besteht. Eine Reaktion durch geeignete Vermeidungs- bzw. CEF-
MaRnahmen ist daher nicht erforderlich.

Fur den Rotmilan konnte tats&chlich kein Nachweis erbracht werden, jedoch sind
auch hier potenzielle Vorkommen anzunehmen. Es bestehen jedoch keine
Hinweise, dass flr ihn die Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
die Planung eintreten kdnnten. Eine Reaktion durch geeignete Vermeidungs- bzw.
CEF-Malnahmen ist hier ebenfalls nicht erforderlich.

Die vorliegende Natura 2000 — Vorpriifung gibt keinen Anlass, von weiterem
Prifbedarf auszugehen. Eine vertiefende Untersuchung ist daher nicht
erforderlich.

Der Plan ist an dieser Stelle falsch widergegeben. Eine Festlegung als &ffentliche
Badestelle erfolgt nicht, vielmehr wir die Flache in ihrer bestehenden Funktion
gesichert. Keine weitere Abwégung erforderlich (siehe oben).

Die thematisierten Wege sind im Bebauungsplan ohne Normcharakter dargestellt.
Dies wird in der Legende sowie in der Begriindung bereits gut nachvollziehbar
dargestellt. Sollte es der Grundstiickseigentimerin unter Beachtung des
Offentlichen  Betretungsrechts gemaR §28 Abs.1 WaldG MV maglich sein,
Waldwege fur die Offentlichkeit zu sperren, steht die Planung dem allerdings nicht
entgegen. In diesem Fall wéren im Ubrigen keine zusétzlichen Stérungen durch
Besucher*innen zu erwarten.

Keine weitere Abwagung erforderlich (siehe oben).
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Es qilt weiter zu prifen, in wie weit dieses Vorhaben Einfluss auf eine
Kistenschutzfunktion des Waldes hat, ein erosionsbedingtes weiteres Abrutschen
der Oberkante in Richtung Haff ist zu verhindern. Diese Abbruchkante zieht sich
nach aktuellem Stand schon bis zu der Grenze des Flurstlicks 2/1, Flur 9,
Gemarkung Altwarp. Durch das Sondergebiet oder eine etwaige andere Ausweisung
ist eine héhere Frequentierung zu erwarten bzw. der Verlust der Waldeigenschaft hat
Einfluss auf eine dadurch erhohte Verkehrssicherungspflicht.

Weiterhin ist zu beachten, dass auf dem Flurstlick 1/6, Flur 9 der Gemarkung Altwarp
eine Zuwegung errichtet werden soll, welche dann direkt an dem Flurstlick 1/12, Flur
9 der Gemarkung Altwarp grenzt, welches im Eigentum der DBU Naturerbe GmbH
ist.

Eine Ausweisung der Badestelle, welche wie beschrieben naturschutzfachlich
ohnehin bedenklich ist, sowie die Ausweisung offentliche Weg, welche die DBU
Naturerbeflache direkt tangieren, kann aus Sicht der DBU Naturerbe GmbH nur dann
erfolgen, wenn die DBU Naturerbe hierzu explizit die Zustimmung erteilt.
Grundvoraussetzung flr eine solche Zustimmung ware eine vertragliche Regelung,
wonach die Gemeinde oder ein anderer Dritter/Vorhabentrager die aus der
Ausweisung resultierenden erhdhten Verkehrssicherungspflichten dbernimmt.

In den Planungsunterlagen ist zudem ein Regenabflussrohr eingezeichnet. Dieses
fangt bisher Regenwasser auf dem Fremdgrundstick auf und leitet es in das Haff. Es
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Leitungsrecht / Grunddienstbarkeiten
vor. Hier gilt es, neben der Klarung des aktuellen Sachstandes, zu priifen was eine
Nutzung des angrenzenden Geléndes fir einen Einfluss auf die Entwasserung hat.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Eine Umwandlung von Kistenschutzwald wird nicht weiter vorgesehen. Die
Plandokumente werden unter Beriicksichtigung dessen geandert. Unter
Beriicksichtigung eines ggf. zu beflirchtenden Kiliffrlickgangs wird die Planung um
eine Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs. 2 BauGB ergénzt.

Die Festsetzung begriindet sich mit der allgemeinen ErschlieBung des
Plangebiets. Belange der DBU, die dieser Festsetzung entgegenstehen kdnnten,
sind nicht erkennbar.

Keine Abwagung weitere erforderlich (siehe oben).

Fur die Realisierung der vorgesehenen Festsetzung ,Naturstrand“ (zuvor
,Naturbadestelle®) ist kein Zutun seitens der DBU erforderlich. Wie bereits
ausfihrlich erldutert, dient die Festsetzung der Sicherung des Status-Quo.

Die Zustimmung der DBU ist nicht erforderlich. Auch entstehen durch die Planung
keine zusatzlichen Verkehrssicherungspflichten, so dass fiir deren Ubernahme
keinerlei Anlass bestiinde. Es wird davon ausgegangen, dass die DBU fiir ihre
Aufgaben uber ausreichend eigene Mittel verfugt und nicht auf die Unterstlitzung
der Gemeinde oder eines Dritten/ Vorhabentrages angewiesen ist. Die Gemeinde
Ubernimmt keine Kosten.

Die Niederschlagswasserleitung ins Haff besteht mindestens seit den friihen
1980er Jahren. Es ist davon auszugehen, dass sie zum damaligen Zeitpunkt legal
errichtet und in Nutzung genommen wurde. Bis heute leitet sie das auf den
versiegelten Flachen des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ab. Im
Umgang mit der Leitung ist der Bestandsschutz zu bertcksichtigen, um negative
Auswirkungen fir die Oberlieger der Leitung zu vermeiden (etwaiger Rickstau,
Storung des Abflusses bei Extremwetterereignissen etc.). Sollte die Leitung
beschadigt werden, ist sie nach dem Verursacherprinzip instand zu setzen bzw.
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Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plans liegt die Zone Il des
Wasserschutzgebiets ,Altwarp* vor und das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Zone lll.

Zusammenfassend wird angeregt eine vollstdndige Natura 2000-Priifung und eine
vertiefende artenschutzrechtliche Prifung vorzunehmen, da sich durch die geplante
Anlage die Situation fir die Schutzglter erheblich verandern wird.

Die naturschutzfachliche Planung (NEP, Naturpark, Natura 2000) sieht fir den
beplanten Bereich keine Besucherlenkung vor, um diesen stérungsarmen Bereich
weiterhin zu erhalten.

Sollte der B-Plan Rechtsverbindlichkeit erlangen, so ist es von Seiten der DBU
Naturerbe GmbH winschenswert, die dann erforderlichen
Kompensationsmanahmen auf der DBU-Naturerbeflache Ueckermlnder Heide
umzusetzen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

wiederherzustellen.

Fur die geplante Nutzung der ehemaligen Kaserne ist vorgesehen das anfallende
Niederschlagswasser als Brauchwasser zu nutzen bzw. grundstlicksbezogen zu
versickern. Langfristig wird daher auf die weitere Nutzung der Leitung verzichtet
werden kénnen.

Bis dahin geht die Planung geht jedoch von einer sukzessiven — etappenweisen —
Realisierung des geplanten Nutzungskonzepts aus. Die zur Nutzung bzw. zur
Versickerung des Niederschlagswassers erforderlichen Anlagen werden daher erst
nach und nach realisiert werden. Fiir die Dauer dieses Ubergangs wird daher noch
mittelfristig am Erhalt der bestehenden Niederschlagswasserleitung festgehalten.
Es ist jedoch damit zu rechnen, dass neu zu beantragende bauliche Nutzungen
gleich mit entsprechenden Anlagen ausgefiihrt werden (bspw. Sickermulden oder
Aufbereitungsanlagen).

An der bisher vorgesehenen Festsetzung der mit Leitungsrechten zu belastenden
Flache wird nicht Ianger festgehalten.

Eine Beeintrachtigung der von der DBU zum Ausdruck gebrachten Belange wird
nicht befiirchtet.

Keine Abwégung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich (siehe oben).

Entscheidungen Uber die erforderlichen KompensationsmaBnahmen und deren
Standorte werden zu gegebener Zeit getroffen. Die Mdglichkeit besagte DBU-
Naturerbeflache dafiir in Anspruch nehmen zu kénnen, wird begriifit.

Seite 12



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache*

01-02

Oberste Pramisse sollte hier jedoch, wie auch in den Vorgaben zu den
Schutzgebieten und dem Naturerbe-Entwicklungsplan festgelegt, die Erhaltung der
Stérungsarmut dieses Bereichs am Stettiner Haff, insbesondere der Uferbereiche,
haben. Bei Umsetzung des B-Plans wird dies nicht maglich sein.

Fur eine Bericksichtigung der vorgenannten Punkte und die weitere Einbindung in
das Planungsverfahren waren wir dankbar. Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur
Verflgung.

Biirgerin, 17375 Altwarp Stellungnahme vom 09.09.2022

Im Mitteilungsblatt stand, dass man Bedenken und Einwande zur Entwicklung auf

dem Kasernengelande in Altwarp-Siedlung einreichen kann. Frau Witt bat mich, dies
schriftlich zu machen.

Es scheint noch nicht so klar zu sein, was dort entstehen soll, wurde aber schon mit
Tourismus und Kunst angekundigt.

Meine Beflirchtung ist, dass es dort laut wird. Ich brauche Ruhe und Erholung. Viele
andere sind auch dort, um die Ruhe und Idylle zu genielRen, die seit einigen Jahren

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Die Planung steht dem Erhalt der Stérungsarmut und der stdrungsarmen
Uferbereiche nicht entgegen.

Stellungnahmen mit Bedenkung und Einwénde von Burgerinnen und Birgern im
Rahmen der Bauleitplanung werden ausdriicklich begrtift.

Vorgesehen ist eine durchmischte Nutzung vor allem aus (Kunst- und Kreativ-)
Gewerbe, touristischen Nutzungen, Erholung / Wellness und Wohnen. Die
Planung wird im Laufe des Verfahrens allerdings noch konkretisiert.

Seitens der Vorhabentragerin, der Ritawerda Verwaltungsgesellschaft mbH, wurde
gegenlber der Gemeinde kommuniziert, das Plangebiet im Sinne eines
nachhaltigen Arbeits-, Erholungs- und Lebensorts entwickeln zu wollen. Bei dieser
Entwicklung ist die Ritawerda offen fir Stimmen aus der Offentlichkeit und geht
auch aktiv auf die Anwohnerinnen und Anwohner vor Ort zu, bspw. durch ihren
Beitrag zu ,Kunst offen” im Juni 2022, bei dem bereits Gber die Planung informiert
wurde. Das Nutzungskonzept der Vorhabentragerin wurde mittlerweile
konkretisiert. Tourismusvorhaben, wie Hotels oder Ferienwohnungen wurden auf
ein vertragliches Mal begrenzt. In der Begriindung des Bebauungsplans wird
unter Punkt 3.2 nachvollziehbar dargestellt welche Kapazitaten geplant sind und
durch welche Festsetzungen eine Begrenzung erreicht wird.

Ruhe und Erholung ist in der Tat ein berechtigtes Anliegen der Anwohnerinnen
und Anwohner. Die vorgebrachten Bedenken sind grundsétzlich verstandlich.
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systematisch zerstort wird. Der Burgermeister hat inzwischen auch gemerkt, dass zu
viel Tourismus nicht gut ist es die Wohnbevolkerung und es bereits schon zu viel
davon gibt. Dies hat auch der Birgermeister von Uckermiinde nun gesagt. Es gibt
einfach Grenzen, die man im Verhaltnis zur Wohnbevélkerung sehen muss. Die
Bedirfnisse der Wohnbevdlkerung sind andere als Larm und Ml und
Anonymisierung. Ich flirchte standige Musikbel&stigungen, die sowieso schon genug
vorhanden sind, besonders natlirlich nachts. Touristen verhalten sich fiir gewhnlich
gleichgdiltig bis riicksichtslos gegeniber der Wohnbevdlkerung, davon kann ich ein
Lied singen.

Die meisten der Wohnenden interessieren sich nicht fiir Kunst, das tun die Touristen,
sie wirden sich eher fir irgendetwas mit Pflanzen interessieren, z.B. seltene
Pflanzen und Samen, eine Samendarre oder bestimmte Anpflanzungen, oder
preiswerten Wohnraum, der von Tourismus weggenommen wird. Tourismus macht
auch ein Gebiet teuer, was die &rmere Bevolkerung zu spiren bekommt. Es ist
Gewerbe vorgesehen, auch da gilt, dass es kein lautes Gewerbe sein soll. Es soll an
den Bedurfnissen der Wohnenden orientiert sein und nicht an den Bediirfnissen von
Touristen, die eben andere sind. Es ist im Verhaltnis der Einwohnerzahl schon
wahrlich genug Tourismus dort. Es gibt fir alles Grenzen.

Das Ganze befindet sich im Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet mit seltenen

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Zwar werden mit den geplanten Nutzungen durchaus Gerdusche und L&rm
einhergehen, diese lassen sich jedoch nicht ganzlich vermeiden. Sie miissen sich
jedoch auch an den immissionsschutzrechtlichen Rahmen halten, insbesondere
mit Hinblick auf die benachbarte Wohnnutzung.

Bestandteil der Planung ist daher eine immissionsschutzrechtliche
Auseinandersetzung und die Beriicksichtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse. Fir die schutzbedirftige Wohnnutzung in Altwarp-Siedlung
sind Immissionsrichtwerte gemal TA L&rm (,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm“) tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22.00-6.00 Uhr) 40
dB(A) anzulegen. Diese und weitere immissionsschutzrechtliche Vorgaben werden
durch die Planung bertiicksichtigt (Begriindung unter Punkt 3.10).

Laut der Stellungnahmen der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde vom
26.09.2022 (B1-19) sowie des Staatlichen Amts fir Landwirtschaft um Umwelt vom
23.08.2022 (B1-21) bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Einwande gegen die Planung.

Das Phanomen des sogenannten ,over-tourism” betrifft tatsachlich auch einige
touristische Regionen in Mecklenburg-Vorpommern. Dort &uert es sich vor allem
durch die Umwandlung von Wohnraum zu Ferienwohnungen sowie durch
Wohnraumknappheit. Einer solchen Entwicklung beugt die Planung vor, indem sie
neben den touristischen und weiteren gewerblichen Nutzungen auch
Wohnnutzungen vorsieht. Dem durch die ermdglichten touristischen und Gewerbe-
Vorhaben entstehenden Wohnraumbedarf kann somit innerhalb des Plangebiets
nachgekommen werden.

Fur die touristischen Vorhaben im Plangebiet gelten auRerdem Grenzwerte, die
seitens der Raumordnung aufgestellt wurden. Die Grenzwerte werden durch die
Planung nicht iberschritten.

Das bekundete Interesse an Pflanzen bzw. seltenen Pflanzen usw. wird
wohlwollend zur Kenntnis genommen und an die Vorhabentragerin weitergereicht.
Anlagen und Einrichtungen der Umweltbildung sind jedenfalls auch Teil der
Planung.

Die Planung muss u.a. hohen naturschutzrechtlichen Anforderungen entsprechen.
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Végeln, Wild und Enten, deren Brutstatten sich im Schilf usw. befinden.

Gerade Vogel sind schreckhaft auf L&rm, der schon vom Wasser her zunimmt, mit
extrem lauten Speedbooten und Jetskys, die Uber das Haff rasen und auch mit ihrem
Wellenschlag das Schilf beschadigen und auch laute Musik machen, die Buchten
belegen ohne Genehmigung, was sie aber vorgeben usw. Dazu laute Quads, die die
Bdschungen ruinieren und zunehmend sind. Sie fahren (iberall durch, ob sie diirfen
oder nicht, Motorrader und auch Autos, die Uberall hineinfahren, auch bei
Waldbrandstufe 5. Es gibt kaum noch ruhige Orte und schon gar nicht da wo
Tourismus ist, obwohl gerade in diesem Gebiet touristisch mit Ruhe und Idylle
beworben wird, was eine glatte Liige ist. Selbst der Birgermeister von Uckermiinde
gab zu, dass dies Betrug ist. AuRerdem gibt es sehr viel Hundetourismus, der sich
auch an nichts halt. Sehr viele argern sich iber diesen Tourismus.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Hierflir wurden bereits artenschutzfachliche und schutzgebietsspezifische
Untersuchungen angestellt. Im Zuge des Planungsprozesses finden zu diesem
Zweck weitere Abstimmungen mit den Umweltbehdrden statt.

Ob das in der Stellungnahme beschriebene Fehlverhalten allein durch Touristen
praktiziert wurde, ist unbekannt. Klar ist jedoch, dass dieses Verhalten
ricksichtslos und zumindest in Teilen auch rechtswidrig ist. Ein solches Verhalten
wird durch die Planung selbstverstandlich nicht gut geheiRen. Der Bebauungsplan
kann auf Grund seiner Eigenschaft als Rechtsplan auch kein rechtswidriges
Verhalten begrinden.

Seitens der Vorhabentragerin, der Ritawerda, wurde gegeniber der Gemeinde
stets zum Ausdruck gebracht, eine behutsame Entwicklung anzustreben. Mit dem
nun Uberarbeiteten Nutzungskonzept wird mit dem Ort und seiner Umgebung
sensibel umgegangen. Dies betrifft auch den verantwortungsvollen Umgang mit
der Natur. Es ergibt sich daher kein Anlass von einer Zunahme des beschriebenen
Fehlverhaltens durch die Planung auszugehen.
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3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher
Belange

Ubersicht der Stellungnahmen der Behorden, der sonstigen Triger offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

Im Folgenden sind die im Rahmen der friihzeigen Beteiligung angeforderten im August und September
2022 beim Amt am Stettiner Haff eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, der sonstigen Trager
offentlicher Belange aufgelistet (nummeriert mit B1-xx). Auferdem wurden zwei Stellungnahmen zur
Planungsanzeige (nummeriert mit BO-xx) bertcksichtigt. Seitens der Nachbargemeinden liegen keine
Stellungnahmen vor.

Nr. Behorden, sonstige Trager offentlicher Eingang keine Hin- Anre-
Belange, Nachbargemeinden am Bedenken weise gungen
B1-01 LalV - Landesamt fiir innere Verwaltung 09.08.2022 X

Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen, Schwerin

B1-02 E.DIS Netz GmbH, Torgelow 16.08.2022 X
18.08.2022 X
B1-03 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutzund ~ 25.08.2022 X X
Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
B1-04 SBL-MV Staatliches Bau- und 08.08.2022 X
Liegenschaftsamt, Neubrandenburg
B1-05 StALU — Staatliches Amt fir Landwirtschaftund ~ 19.08.2022 X X
Umwelt 23.08.2022 X X
06.09.2022 X X
B1-06 Wasser- und Abwasserverband Ueckermiinde 24.08.2022 X
B1-07 Deutsche Telekom Technik GmbH, Wolgast 09.08.2022 X
B1-08 Stralenbauamt, Neustrelitz 17.08.2022
23.08.2022 X X
B0-09 LKVG - Landkreis Vorpommern-Greifswald 21.02.2022 X X
B1-09 18.08.2022 X
26.09.2022 X X
B1-10 Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern 09.08.2022 X
mbH
B0-11 AfRL VP — Amt flir Raumordnung und 02.08.2022 X X
B1-11 Landesplanung Vorpommern 28.03.2023 X X
B1-12 REMONDIS Vorpommern Greifswald 18.08.2022 X
02.09.2022 X
B1-13 Bergamt Stralsund 22.08.2022
B1-14 Ministerium flr Wirtschaft, Infrastruktur, 15.08.2022
Tourismus und Arbeit Mecklenburg-
Vorpommern

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf Seite 16
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Nr. Behorden, sonstige Trager offentlicher Eingang keine Hin- Anre-
Belange, Nachbargemeinden am Bedenken weise gungen
B1-15 LUNG - Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz 24.08.2022 X
und Geologie M-V
B1-16 Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, 18.08.2022 X
Forstamt Torgelow 22.09.2022 X X
B1-17 GKU - Gesellschaft fiir kommunale 18.08.2022 X

Umweltdienste mbH

Behandlung der Anregungen, Bedenken und Hinweise der Behorden, der sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden

Im Folgenden werden die mit den Stellungnahmen der Behdérden, der sonstigen Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise behandelt.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf Seite 17
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Nr.

B1-01

B1-02

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Schwerin
Stellungnahme vom 09.08.2022

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen  geodatischen  Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Beachten Sie dennoch flir weitere Planungen und Vorhaben die
Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte
(Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als
zustandige Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen.
Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schatzen.

E.DIS Netz GmbH, Torgelow
Stellungnahme vom 16.08.2022

Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS
Netz GmbH. Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich
dar. Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden (ibergeben:

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Planung steht den mitgeteilten (auch dem Merkblatt zu entnehmenden)
Anforderungen im Umgang mit geodatischen Festpunkten nicht entgegen. Die
Beteiligung des Landkreises Vorpommern-Greifswald als zustandige Katsterbehérde
ist erfolgt.

Die Auskilnfte wurden mit den bereits bekannten Leitungsverlaufen abgeglichen. Die
Planung steht den weiteren gegebenen Hinweisen nicht entgegen.
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Nr.

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Sparte Spartenplane Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten
Gas: [] | L] [x]
Strom-BEL: ] x]
Strom-NS: X] (]
Strom-MS: x] ] Wi
Strom-HS: [] 1 Ix]
Telekommunikation: ] O O [x]
Fernwarme: O O O IZI
Dokumente
Indexplan: [x] Vermessungsdaten: [
Gesamtmedienplan: [x] Merkblatt zum Schutz der &
Skizze: [l Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung tber erfolgte Planauskunft/Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung /Ansprechpartner’ auf
Seite 3, die 'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen und die beigefiigten Plane.

Stellungnahme vom 18.08.2022

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 28.02.2022 und teilen Ihnen mit, dass
vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung keine Bedenken bestehen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres
Unternehmens.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser
Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot flr die Umverlegung
unserer Anlagen unterbreiten.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Auskiinfte enthalten keine Leitungsbestande, die bisher noch nicht bekannt waren.

Nach gegenwértigen Kenntnisstand wird fir die Planung keine Umverlegung
erforderlich. Sollten im Einzelfall konkreter Vorhaben dennoch Umverlegungen nétig
sein, kann dies unter Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise erfolgen. Die
Vorgaben des Bebauungsplans stehen dem jedenfalls nicht entgegen. die Hinweise
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Nr.

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Als Anlage (bersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem eingetragenen
Strom-/Gas-/Fernmeldeleitungs- und Anlagenbestand. Diese Unterlagen dienen
als Information und nicht als Grundlage zum Durchflhren von Bauarbeiten. Zu
konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit
uns in Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum
Anlagenbestand zusenden. Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei lhrer
vorhabenkonkreten Planung zu beriicksichtigen.

Fur den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist gegebenenfalls eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flachen im offentlichen Bauraum gemdR DIN 1998 angewiesen.
Wobei wir eine Verlegetiefe fiir Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschétzung der
Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung. bendtigen wir rechtzeitig einen
Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf

- Namen und Anschrift der Bauherren

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fiir den
Anschluss an unser Versorgungsnetz. Nachfolgend maéchten wir lhnen
allgemeine Hinweise zum Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von
Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung
im 0. g. Bereich berucksichtigen méchten:

- Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen”

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

betreffen im Weiteren die ErschlieBungsplanung.

Fir die Erweiterung und/oder Erganzung von Trafo-Anlagen ist eine
Versorgungsflache im Slidwesten des Plangebiets festgesetzt. Hier kann der
Anschluss an das offentliche Netz erfolgen. Die weitere Stromverteilung zu den
privaten Nutzungen innerhalb des Plangebiets kann (iber die festgesetzten ,Mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen® erfolgen. Diese sind oft deckungsgleich mit
den Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Die im StralRenraum weit verbreiteten
Stromverteilerkasten konnen hier also ebenfalls platziert werden, ebenso in den
Bauflachen. Die gegebenen Hinweise betreffen im Weiteren die Erschliefungsplanung.
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Nr.

B1-03

B1-04

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Stellungnahme vom 25.08.2022

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und
Rechtslage folgende Stellungnahme ab:

Belange der Bundeswehr sind von dem geplanten Vorhaben bertihrt, jedoch
nicht beeintrachtigt. Aus militarischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Jedoch weise ich auf folgende Belange hin:
Der Biwakraum des TrUbPI Jagerbrick befindet sich in ca. 5,8 km und der
TrUbPI Jagerbriick in ca. 9 km Entfernung.

1. Von den v.g. Liegenschaften der Bundeswehr stelt der TrUbPI eine
genehmigungsbediirftige Anlage nach dem BImSchG dar.

2. Die Immissionssituation im Plangebiet wird insbesondere bestimmt durch
maglicherweise stérende und belastigende, insbesondere tieffrequente und
impulshaltige Gerausche des TrUbPI Jagerbriick (fiir einen TrUbPI typisch), die
von grofRkalibrigen Waffen (Kaliber ab 20 mm) verursacht und von der
Technischen Anleitung Larm (TA Larm 1998 zum BImSchG) ausdriicklich
ausgenommen werden sowie einer speziellen Bewertung in dB(a) unterliegen.

3. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei vom TrUbPI ausgehenden
Schalldruckpegeln von bis zu 100 dB(a) am Immissionsort und bei ungtinstigen
Wetterlagen (z.B. Inversion, Wind aus SW, ...) die geplanten Bauwerke
beansprucht werden.

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt, Neubrandenburg
Stellungnahme vom 08.08.2022

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Begriindung wird erganzt um auf die Immissionssituation seitens des TrUbPI
Jagerbrilick bzw. des Biwakraums Jagerbriick aufmerksam zu machen.

Die Wohnbebauung in Altwarp Siedlung befindet sich in vergleichbarer Entfernung zum
TrUbPI. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die Gerdusche, die von
dieser Einrichtung ausgehen, nicht gegen die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
sprechen.
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Nr.

B1-05

B1-05

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau- und
Liegenschaftsamt  (SBL) Neubrandenburg gepriift. Nach derzeitigem
Kenntnisstand befindet sich im Bereich des 0. g. Vorhabens kein vom SBL
Neubrandenburg  verwalteter ~ Grundbesitz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche ~ Nutzflachen oder fir Naturschutzzwecke genutzte
Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen gemaR § 5 des Gesetzes zur
Modernisierung der Staatshochbau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom
24.09.2019 zum Landesvermdgen des SBL Neubrandenburg gehdrenden
Grundstiicken, sind die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe
davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachverwaltung erfolgt ist.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,
Ueckermiinde
Stellungnahme vom 19.08.2022

dem o. g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle Belange nicht entgegen.
Hinweise als Trager offentlicher Belange ergeben sich fiir mich nicht. Die
Stellungnahme zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht
gesondert von der Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommern.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt, Mecklenburgische
Seenplatte
Stellungnahme vom 23.08.2022

nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus
immissionsschutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Im Plangebiet befinden sich Waldflachen und weitere Flachen, auf denen
forstrechtliche Belange zu beriicksichtigen sind. Die zustindige Forstbehdrde wird

hierfur beteiligt, ebenso wie die private Eigentimerin einer betroffenen Flache.

Keine Abwégung erforderlich.

Keine Abwégung erforderlich.
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Nr.

B1-05

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Stralsund
Stellungnahme vom 06.09.2022

auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass durch das
B-Plangebiet keine wasserwirtschaftlichen Anlagen in Zustandigkeit des
Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP)
betreffen und keine naturschutzrechtlichen Belange, die durch das StALU VP zu
vertreten sind, berlhrt werden.

Wasser und Boden

Zusténdigkeit

Durch das Vorhaben sind das Kiistengewasser sowie der Klstenbereich des
Kleinen Haffs (Gewasser 1. Ordnung) betroffen. Gemal § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2
LWaG sind die StALU fir Gewasser 1. Ordnung und den Kistenschutz
zustandig. Die ortliche Zustandigkeit meines Amtes ergibt sich aus § 3
LwUmwuLBehV MV.

Kiisten- und Hochwasserschutz
Wasserwirtschaftliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im 200 m-Bereich des Kleinen Haffs in einem als
Steilufer ausgewiesenen Bereich. Der Bemessungshochwasserstand (BHW)
betrgt fir den betreffenden Kiistenbereich gemal Richtlinie 2-5/2012 des
Regelwerkes Kistenschutz M-V 2,10 m NHN. Dem BHW liegt u.a. ein
klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120 zugrunde.

Nach  neuester Expertenmeinung ist ein  hoherer  klimabedingter
Meeresspiegelanstieg zu beflrchten. Auf Grund der korrigierten Prognosen des

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Begrindung wird ergénzt, um Auskunft (ber den
Bemessungshochwasserstand und das Vorsorgemal32120 zu geben.

anzulegenden
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Nr.

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/'Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser
(LAWA) mit Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht ,Auswirkungen des
Klimawandels auf die Wasserwirtschaft- Bestandsaufnahme, Handlungsoptionen
und strategische Handlungsfelder" (LAWA Klimawandel-Bericht 2020)
zugestimmt, wonach ein Vorsorgemall von 1,0 m fir einen klimabedingten
Meeresspiegelanstieg und potentielle Anderungen von hydrodynamischen
Belastungen (z.B. Windstau) in der Planung von Kistenschutzbauwerken zu
beachten ist. Hieraus ergibt sich flir den betroffenen Kistenbereich ein
Vorsorgemal’2120 von 2,50 m NHN.

Aufgrund der Hohenlage des B-Plangebietes iber 5 m NHN (Pkt. 2.5 ,Kiisten-
und Hochwasserschutz" der Begriindung) ist dieses selbst unter
Beriicksichtigung des Vorsorgemalies2120 nicht unmittelbar
Uberflutungsgefahrdet.

Das B-Plangebiet befindet sich binnenseitig des Steiluferabschnittes ,Altwarp
Siedlung" mit Hdhen von 2,5 bis 5 m . NHN.

Im  betreffenden  Kistenbereich  des  B-Plangebietes  sind  keine
Kistenschutzanlagen des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorhanden oder
geplant, es sind auch keine sonstigen Kiistenschutzanlagen vorhanden. Somit ist
das Plangebiet als nicht durch Kistenschutzanlagen gesichertes Steilufer
einzustufen.

Der Steiluferbereich ist durchgéngig baumbestanden und weist keinerlei
Aktivitatszeiger auf. Seeseitig schlielt sich ein ausgepragter Réhrichtgirtel an,
der in unregelmafigen Abstanden von kleinrdumigen und buchtenartigen
Stréanden unterbrochen wird und im Vergleich zum Stand 1991 weitgehend stabil
geblieben ist. Es kann grundsatzlich von einer geringen Betroffenheit des
Betrachtungsbereiches in Hinblick auf Sturmflutereignisse und langjéhrigen
Kistenabtrag ausgegangen werden.

Wasserrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Begrlindung wird erganzt, um Auskunft Gber den Steiluferabschnitt zu geben.
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Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

GemaR § 89 Abs. 1 LWaG bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung oder
Beseitigung baulicher Anlagen an Kistengewassern in einem Abstand von 200
Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige
bei der Wasserbehdrde. Die Anzeigepflicht besteht nicht, wenn das Vorhaben
nach anderen Rechtsverschriften einer Zulassung oder Anzeige bedarf.

Beurteilung nach 89 Abs. 2 LWaG

Das Vorhaben ist nach § 89 Abs. 2 LWaG zu untersagen, wenn es mit den
Belangen des Kiistenschutzes als offentliche Aufgabe nicht vereinbar ist.

Infolge des B-Plangebietes sind keine vorhandenen oder geplanten Anlagen des
Kisten- und Hochwasserschutzes des Landes M-V betroffen. Belange des
Kistenschutzes als 6ffentliche Aufgabe im Sinne des § 53 Abs. 1 LWaG werden
nicht nachteilig beriihrt, Versagensgriinde im Sinne des § 55 Abs. 2 LWaG liegen
nicht vor.

Beurteilung nach 55 Abs. 3 LWaG

Vorhaben an Steilkisten sind gem. § 89 Abs. 3 LWaG zu untersagen, wenn auch
unter Beriicksichtigung etwaig vorhandener Kistenschutzanlagen oder geplanter
zulassiger Mafnahmen des Vorhabentrdgers zur Verhinderung des
Steiluferriickganges eine Gefihrdung der zu errichtenden baulichen Anlagen
durch Steiluferrlickgang langfristig nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Beurteilung von Bauvorhaben im Steilkiistenbereich erfolgt auf Grundlage
der Verwaltungsvorschrift (VwV] vom 23.03.2010 ,Erlass zur einheitlichen
Anwendung des § 89 Absatz 3 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern" anhand der z.Zt. glltigen rechtlichen und fachlichen Vorgaben.

Fur die Zuldssigkeit baulicher Anlagen an Steilufern sind einzuhaltende
Sicherheitsabstande zu bestimmen. Der Sicherheitsabstand, den eine
zuzulassende bauliche Anlage von der oberen Steiluferkante mindestens
einhalten muss, ermittelt sich wie folgt:

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben wird im Plangebiet auf Grundlage des
rechtswirksamen Bebauungsplans zu beurteilen sein. Die wasserrechtliche
Anzeigepflicht gemalR § 89 Abs. 1 LWaG wird hier daher nicht bestehen.

Keine Abwégung erforderlich

Keine Abwégung erforderlich

Zur Ermittlung des anzulegenden Sicherheitsabstands wurden fiir drei Abschnitte
entlang der Kliffs Berechnungen auf Grundlage der mitgeteilten Formel durchgefiihrt.
Die drei Abschnitte liegen den geplanten Baufeldern am nachsten und befinden sich
jeweils 1.) ca. 0 m bis 120 m dstlich bzw. 2.) ca. 0 m bis 60 m und 3.) ca. 60 m bis
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Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

S [m]= KR [m] x NZ [a] /100 a + KRS [m] + KH [m] / HAN

S - Sicherheitsabstand in Metern,

KR - ortspezifischer Kiistenrlickgangswert in Metern fiir 100 Jahre,

NZ - Nutzungszeitraum in Jahren,

KRS - ortspezifischer Kiistenrlickgangswert eines extremen Sturmflutereignisses
in Metern,

KH - Klifthéhe in Metern, gerechnet (iber dem statisch sicheren KiIiffful3,

HAN - Ortspezifische Hangausgleichsneigung in der Form 1 : X.

Wie eben dargestellt, kann von einem geringen Kistenriickgang infolge von
Sturmflutereignissen ausgegangen werden. Daher kénnen entsprechend der 0.g.
Verwaltungsvorschrift ein fir Bodden- und Haffkiisten zu veranschlagender
Kistenriickgangswert in 100 Jahren (KR100) von 10 m und ein Kistenrlickgang
bei einem extremen Sturmflutereignis (KRS) von 5 m angesetzt werden.

Bei einem Abstand von rd. 45 m bzw. gréRer der ausgewiesenen Baufelder zur
Kliffoberkante ist eine Lage der Bebauung binnenseitig der Sicherheitslinie S100-
Linie gegenwartigen gegeben.

Infolge des eben genannten klimawandelbedingten Meeresspiegelanstieges ist
jedoch mit einer generellen Zunahme des Kistenrlickganges zu rechnen.
Extremsturmfluten sind, wie alle anderen Naturvorgdnge auch, nicht
vorhersehbar.  Bei einer zukinftigen klimawandelbedingten  Haufung
insbesondere von schweren Sturmfluten ist eine erhdhte marine Beanspruchung
des Steilufers und somit auch ein verstérkter Steiluferrickgang nicht
auszuschlieien.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

130 m westlich des bestehenden Wegs zum Strand. Den Berechnungen liegen die
durch das Biro Haff Vermessung, Jatznick 2021 eingemessenen Hohen- und
Langenmale der Kiiffs zugrunde. Als ortsspezifische Hangausgleichsneigung werden
nach telefonischer Rucksprache mit dem STALU vom 17.10.2022 30° angelegt.

Abschnitt | KH (Hochstwert | HAN in der Ermittelter Sicherheitsabstand
Kliff im Abschnitt) Form1:X

1) 3,32m 0,57 20,82 m

2) 520 m 0,57 24,12 m

3) 7,20m 0,57 27,63 m

Der Sicherheitsabstand des Abschnittes 3.) liegt den geplanten Baufeldern am
nachsten.

Die Baufelder werden im Zuge der weiteren Planung zuriickgesetzt, so dass die ggf.
gefahrdeten Bauflachen insgesamt reduziert werden. Am Baufenster, das den Kiiff-
Oberkanten am néchsten liegt (ca. 45 m Entfernung), wird jedoch festgehalten, um
eine bauliche Nutzung des hier befindlichen Bestandgebaudes zu erméglichen.

Um planerische Vorsorge fir klimawandelbedingte Extremsturmfluten zu treffen, wird
der Plan um eine Festsetzung zur bedingten Zuldssigkeit ergénzt (§ 9 Abs. 2 BauGB):
Die Zulassigkeit baulicher Anlagen erlischt anhand dieser Festsetzung, sobald der
Riickgang des Kliffs ein kritisches Mal® (berschreitet. Als kritisches MaR wird hierflr
der oben ermittelte Sicherheitsabstand von 27,7 m (aufgerundet) zur néchsten
geplanten baulichen Anlage angelegt.

Ein geringerer Sicherheitsabstand wird nicht angelegt, da der Schutzzweck schwerer
wiegt als die Bebaubarkeit von Flachen.
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Sofern das Steilufer soweit zurlickgegangen ist, dass weitere 5 m
Kistenriickgang die Standsicherheit gefahrden konnten, muss die weitere
Nutzung der baulichen Anlagen eingestellt bzw. ein Riickbau veranlasst werden.

Im B-Plan ist deshalb nachfolgende Bedingung aufzunehmen:
Die (wasserrechtliche) Zulassigkeit der baulichen Anlagen erlischt
entschadigungslos, sobald sich das Steilufer infolge Kiistenrlickgang
der baulichen Anlage soweit gendhert hat, dass bei nachfolgenden
extremen Hochwasserereignissen (vgl. KRS = 5 m) auch unter
Beachtung ggf. sich anschlieRender Hangausgleichsprozesse eine
Gefahr fir die baulichen Anlagen entstehen kann. (B)

Hinweise zu den Gewésserbenutzungen

Entsprechen Pkt. 2.4 der Begriindung wird das auf den versiegelten Flachen
anfallende Niederschlagswasser gesammelt und in das Kleine Haft eingeleitet.
Das Einleiten von Niederschlagswasser (Abwasser gem. § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG)
in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4
WHG dar und bedarf damit nach § 8 Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem betreffenden Bereich in das Kleine Haff liegt im
StALU VP nicht vor.

Beim StALU VP als zusténdige Wasserbehdrde ist deshalb die wasserrechtliche
Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Bereich des B-
Plangebietes in das Kleine Haft zu beantragen.

Mit dem Antrag sind entsprechend den giltigen fachlichen Vorgaben [z. Zt.
Regelungen der DWA-Arbeitsblatter A-102-1 / BWK-A-3-1, DWA-A-102-2/ BWK-
A-3-2 und DWA-Merkblattentwurf-102-4/ BWK-A-3-4 (Grundsatze zur
Bewirtschaftung und Behandlung vom Regenwetterabfliissen zur Einleitung in

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Der rdumliche Anwendungsbereich der Festsetzung zur bedingten Zuldssigkeit wird
auf einen Bereich von 50 Metern zusétzlich zum berechneten Sicherheitsabstand
begrenzt. Unter Anwendung der mitgeteilten Formel beriicksichtigt die Planung somit
einen zusatzlichen Kustenrickgangswert flr klimawandelbedingte Extremsturmfluten
von 50 m. Ein noch katastrophalerer Kiliff-Riickgang wird in absehbarer Zeit als
unwahrscheinlich eingeschatzt.

Die Niederschlagswasserleitung stammt aus der Betriebszeit der Kaserne, sie ist
bereits in Vermessungszeichnungen von 1982 eingetragen. Es wird davon
ausgegangen, dass Bau und Betrieb der Leitung damals legal waren. Da weder die
Leitungen, noch die versiegelten Flachen des Plangebiets nach Nutzungsaufgabe
durch die Bundeswehr entfielen, hat die Leitung ihre Funktion bis heute nicht
vollstandig verloren. Da die Niederschlagswasserbeseitigung allerdings in Form einer
grundstiicksbezogenen Versickerung angestrebt wird, wird der Fortbestand der Leitung
mittlerweile als entbehrlich angesehen.

Bei Erfordernis wird die wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewasserbenutzung im Zuge
der ErschlieBungsplanung eingeholt. Eine Behandlung kann fir Niederschlagswasser
erforderlich werden, das auf bestimmten Verkehrsflaichen anfallt, bspw. auf
Parkplatzen. Hierflir erforderliche Anlagen (wie Sedimentations- oder Filteranlagen)
kénnen bspw. innerhalb der betroffenen Verkehrsflachen eingeordnet werden, sie sind
aullerdem innerhalb der Baugebiete zulassig.

Unbelastetes Niederschlagswasser, das insb. auf Dachern anféllt, kann ggf. als
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Oberflachengewasser)] die stoffliche Belastung des Niederschlagswassers und
die Notwendigkeit der Behandlung des Niederschlagswassers vor Einleitung ins
Gewasser zu ermitteln und die erforderlichen MalRnahmen sowie die
Wirksamkeiten zum Stoffrlickhalt nachzuweisen.

Hinweise Altlasten- und Bodenschutz

Das Plangebiet wurde ab ca. 1938 bis 1990 militarisch genutzt. Im unmittelbaren
Nahbereich zum Plangebiet fanden militarische Aktivititen und SchieBiibungen
(u.a. mit schultergesttzten Boden-Luft-Raketen) statt.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um die zum SchieRibungsplatz
gehdrende ehemalige Kaserne mit Munitionslager. Weitergehende Informationen
Uber die Ersterfassung hinaus liegen meinem Amt nicht ver. Nach Auskunft von
Herrn Ziemer (SBL M-V, Email: Joachim.Ziemer@fm.sbl-mv.de) sind die
ehemals militdrisch genutzten Bereiche nach Nutzungsaufgabe durch die
Bundeswehr nicht naher untersucht worden.

Im weiteren Planverfahren ist im Rahmen einer historischen Recherche und
orientierenden Untersuchung (OU) nach § 3 Abs. 3 BBodSchV zu kléren, ob der
Altlastenverdacht ausgeraumt werden kann. Sollten im Rahmen der OU
schadliche Bodenverénderungen nachgewiesen werden, sind die weiteren
Schritte mit meinem Amt als nach § 14 Abs. 4 Nr. 2 und 3 LBodSchG M-V
zustandiger Behdrde abzustimmen.

Sofern der Altlastenverdacht nicht zeitnah ausgeraumt werden kann, ist das
Plangebiet in der Planzeichnung als Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), mit
Planzeichen 15.12 der PlanZV darzustellen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Brauchwasser genutzt werden.
Der  Bebauungsplan steht einer  ordnungsgemafen  Entsorgung  des
Niederschlagswassers nicht im Wege.

Im Rahmen der Planung wurde durch das Blro Seidler eine Baugrundvoruntersuchung
erarbeitet. Der Altlastenverdacht konnte sich im Zuge dieser Untersuchung nicht
bestatigen. So wurden auf einigen Flachen erhdhte Quecksilbergehalte festgestellt. Die
Priifwerte nach der BBodSchVo werden hier jedoch nicht (berschritten, so dass kein
umwelttechnischer Handlungsbedarf besteht. Eine PAK-Belastung wurde nicht
festgestellt. In der Vergangenheit wurden die im Bereich von Geb&ude Nr. 15
vorhandenen odlverseuchten Boden iber Rammkernsondierungen (RKS) gepruft und
ausgetauscht (ca. 60 m® mit Flllboden). Der Boden wurde nachweislich entsorgt.

Da sich der Altlastenverdacht nicht bestatigen konnte, ist die angeregte Darstellung
nicht erforderlich.
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B1-06

B1-07

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass fir das gesamte Plangebiet
Munitionsverdacht (Kat. 2 - Kampfmittelbelastung - weiterer Erkundungsbedarf)
besteht.

Wasser- und Abwasserverband Ueckermiinde
Stellungnahme vom 24.08.2022

Trinkwasser

Die wasserseitige ErschlieBung der geplanten Bebauung kann (ber die
vorhandene Trinkwasserleitung Az DN 150 in der Nordstralle abgesichert
werden. Der vorhandene Trinkwasserhausanschluss ist tberdimensioniert und
wird aus hygienischen Griinden stillgelegt.

In der Gemeinde Altwarp stellt der Wasser- und Abwasser- Verband
Ueckermiinde kein Loschwasser bereit. Lediglich zur Erstbekdmpfung kann
kurzzeitig Wasser aus dem Offentlichen Netz entnommen werden. Die
Léschwasserversorgung ist mit Hilfe von Ldéschwasserteichen und
Léschwasserbrunnen abzudecken.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung kann durch Anschluss an das vorhandene &ffentliche
Schmutzwassernetz am Hauptpumpwerk Altwarp Siedlung gelost werden. Der
Ubergabeschacht befindet sich auf dessen Gelénde.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wolgast
Stellungnahme vom 09.08.2022

Gegen Ihre geplante Baumafinahme gibt es prinzipiell keine Einwande.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Begriindung wird diesbeziiglich korrigiert. Im Laufe der bisherigen zivilen Nutzung
sowie der Baugrundvoruntersuchung auf dem Gelédnde wurden keine Kampfmittel
gefunden. Vorsorglich wird ein Hinweis bzgl. des ordnungsgeméRen Umgangs mit
Kampfmitteln in den Plan aufgenommen.

Die vorhandene Trinkwasserleitung wird nicht weiter fir die ErschlieBung vorgesehen.
Die bisher fiir sie vorgesehene Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden
Flache entfallt. Die Leitung wird jedoch weiterhin ohne Normcharakter dargestellt, um
auf diese aufmerksam zu machen.

Die Festsetzungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzungen werden so angepasst,
dass die erforderlichen Anlagen der Loschwasserversorgung in allen Baugebieten
zulassig sind.

Die Erlauterungen in der Begriindung werden diesbeziiglich angepasst.
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Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

In ihrem Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien
der Telekom, wie aus den beigefiigten Lageplanen zu ersehen ist. Fur die
telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem
oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderlich. Eine Entscheidung, ob ein Ausbau
erfolgt, koénnen wir erst nach Prifung der Wirtschaftlichkeit und einer
Nutzenrechnung treffen.

Im Vorfeld der ErschlieRung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit
dem ErschlieBungstrdger (Bautrager) notwendig. Wir machen darauf
aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen  Gesichtspunkten fir die
telekommunikationstechnische Erschliefung und gegebenenfalls der Anbindung
des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich
werden kann.

Fur die nicht offentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der
Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftich angezeigt werden. Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrédger hat
sicherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur
(z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt wird. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf
das Telekommunikationsgesetz [TKKG] § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten
und Mitverlegung" Absatz (7) hin: Hier heilt es unteranderem, Zitat:" im Rahmen
der ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die in der Stellungnahme enthaltenen Leitungspléne sind schwierig zu verorten. Bei
telefonischer Riicksprache mit der Telekom am 20.10.2022 wurde geklart, dass sich
Leitungsbestande der Telekom im StraRenraum der L 31 ,Nordstrale” befinden sowie
westlich des Gebaudes Nr. 1 ein weiterer Leitungsverlauf bis zum Gebédude Nr. 2
existiert. Fir diese Leitung wird eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache in die
Planung aufgenommen.

Die Planung steht den gegebenen Hinweisen nicht entgegen. Die Hinweise betreffen
die ErschlieBungsplanung.

Fur die Leitungsbestande der Telekom werden mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Planung steht den gegebenen Hinweisen nicht entgegen. Die Hinweise betreffen
die ErschlieBungsplanung.
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passive Netzinfrastrukturen,
werden.”

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bauherr als ,Zustandsstorer" fir
die Kampfmittelfreineit des Baugrundstickes verantwortlich ist. Die
Kampfmittelfreiheit ist schriftich zu dokumentieren und rechtzeitig an die
Telekom, als Voraussetzung fiir den Baubeginn, zu libergeben.

Wir mochten Sie bitten, den ErschlieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam
zu machen.

ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt

StraBenbauamt, Neustrelitz
Stellungnahme vom 17.08.2022

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt laut eingereichten B-Plan
Uber die bereits vorhandene Zufahrt zur L 31 im Abschnitt 180 bei ca. km 5,012.
Eine weiterte Anbindung bei ca. km 4,293 ist im Lageplan enthalten, jedoch in
der Begriindung nicht. In der Ortlichkeit ist diese Zufahrt zur L 31 nicht zu
erkennen. Eine weitere ErschlieBungsmdglichkeit besteht (ber die Stralle der
Einheit, die ostlich an das B-Plangebiet angrenzt.

Der betreffende Bereich der L 31 befindet sich straRenrechtlich auf der freien
Strecke. Die  Verkehrsbelastung der L 31 betrdgt gemaR der
Verkehrsmengenkarte M-V 2015 (Zahlstelle 2250 025911 im DTV etwa 3.039 Kfz
| 24h, wovon lediglich 75 Lkw/24h dem Schwerverkehr zuzuordnen sind.

Da Zufahrten stets eine zusatzliche Behinderung des durchgehenden Verkehrs
und Konfliktpunkte auf der (bergeordneten Stralle darstellen, ist die
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke auf eine méglichst geringe Anzahl
von Zufahrten zu bundeln. Aus diesem Grund ist ausschlieflich die Zufahrt bei
Station km 5,012 sowie die Strale der Einheit zur verkehrlichen ErschliefBung zu
nutzen. Dariiber hinaus ist festzustellen, dass infolge der Verkehrsbelastungen
im betreffenden Bereich und der damit verbunden geringen Zeitlicken im Kfz-

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Uber die L 31 werden gegenwartig der Ort Altwarp und sein Ortsteil Altwarp-Siedlung,
mit zusammen knapp 500 Einwohnerinnen und Einwohnern angebunden. Daher ist die
Verkehrsbelastung der L 31 im Bereich des Plangebiets tatséchlich sehr gering. In den
Sommermonaten wird die Stralle tourismusbedingt etwas mehr in Anspruch
genommen. Auflerdem ist es perspektivisch zumindest im Rahmen des Méglichen,
dass der Fahrverkehr nach Nowe Warpno wieder aufgenommen wird. Momentan
bestehen allerdings keine Anhaltspunkte, dass die Mdglichkeit in absehbarer Zeit
(wieder) Realitat wird. Das Verkehrsaufkommen auf der L 31 wird somit auf absehbarer
Zeit in einem vergleichsweise geringen Rahmen halten.

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung wurde der geplante Nutzungsumfang des
Plangebiets deutlich reduziert. Dieser Reduzierung lag ein neues und deutlich
konkreteres  Nutzungskonzept zugrunde. Kapazitdtsangaben aus diesem
Nutzungskonzept wurden in die Begriindung tibernommen (Tabellen unter Punkt 3.2),
aullerdem wurden Festsetzungen aufgenommen die den méglichen Nutzungsumfang
begrenzen. Die Erschlieung des Plangebiets soll auerdem nicht mehr hauptsachlich
uber die Zufahrt von der Nordstrale erfolgen, sondern — annéhernd gleichgewichtig
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Verkehr durch das Linksabbiegen von der L 31 und das Linkseinbiegen in die L
31 negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Landesstrafle zu erwarten sind. Mit der Errichtung des ,Sondergebiet Kunst
und  Tourismus,  Konversionsflaiche ist mit einem  zusétzlichen
Verkehrsaufkommen zu rechnen, dies ist mit dem ,Verfahren nach Bosserhoff" zu
bestimmen und auf Grundlage einer  Verkehrserhebung  ein
Leistungsfahigkeitsnachweis in der Analyse und Prognose zu erbringen. Dies
hatte zur Folge, dass eine Aufstellfldche oder sogar eine separate
Linksabbiegespur im Bereich der Zufahrt zur L 31 notwendig wird. Dariiber
hinaus sind die FuR- und Radwegbeziehungen planerisch zu beachten und
anzupassen.

Die weiteren Planungen bezlglich des Linksabbiegestreifens auf der L 31 sind
dem StraBenbauamt Neustrelitz als Baulasttrager der Landesstrale zur Prifung
der entwurfstechnischen Einzelheiten vorzulegen. Mit diesen Unterlagen sind
auch die Nachweise (Uber die Befahrbarkeit flir das malgebliche
Bemessungsfahrzeug und die Freihaltung der erforderlichen Sichtfelder nach
RAL 2012 zu erbringen.

Die gesamte Stellungnahme zum B-Plan u.a. mit v. g. Inhalt wird Ihnen zeitnah
und fristgerecht Ubergeben.

Stellungnahme vom 23.08.2022

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich linksseitig entlang der
L 31 im Abschnitt 180 von ca. km 4.735 - ca. km 5.165 bei Altwarp. In diesem
Bereich wurde keine Ortsdurchfahrt festgelegt.

Die Landesstralle unterliegt an dieser Stelle den strallenrechtlich relevanten
Bestimmungen der freien Strecke. Somit sind bauliche Anlagen in einem Abstand
von bis zu 20 Metern, gerechnet ab &uferer befestigter Fahrbahnkante der L 31,
nicht zulassig. Die Baugrenze ist im Plan entsprechend der vg. Regelung

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

verteilt — auch Uber die Zufahrt an der Stral3e der Einheit.
Angesichts dieser Anderungen kann einschatzt werden, dass die Errichtung einer
Linksabbiegespur an der L 31 auf absehbarer Zeit entbehrlich ist.

Laut telefonischer Riicksprache mit dem Stralenbauamt am 12.10.2022 kénnen
bestehende bauliche Anlagen innerhalb des 20-Meter-Abstands zuléssig bleiben. Dies
betrifft die Gebaude mit der Nummer 1 und 23. Als erginzende bauliche Anlage
innerhalb des 20-Meter-Abstands sieht der Plan auflerdem zwei Parkplatze vor
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ,Ruhender Verkehr / Parkplatz®). Laut
telefonischer Rucksprache (12.10.2022) ist dies ebenfalls im Rahmen des
straBenrechtlich Maéglichen. Da die vorgesehenen Parkplatze fir die verkehrliche
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festzulegen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die bereits
vorhandene Zufahrt zur L 31 im Abschnitt 180 bei ca. km 5.012. Eine weitere
Anbindung bei ca. km 4.293 ist im Lageplan enthalten, jedoch in der Begriindung
nicht. In der Ortlichkeit ist diese Zufahrt zur L 31 nicht zu erkennen. Eine weitere
ErschlieRungsmaglichkeit besteht Gber die StraBe der Einheit, die dstlich an das
B-Plangebiet angrenzt.

Die Verkehrsbelastung der L 31 betragt gemaR der Verkehrsmengenkarte M-V
2015 (Zahistelle 2250 0259) im DTV etwa 3.039 Kfz/24h, wovon lediglich 75
Lkw/24h dem Schwerverkehr zuzuordnen sind.

Da Zufahrten stets eine zusatzliche Behinderung des durchgehenden Verkehrs
und Konfliktpunkte auf der (bergeordneten Stralle darstellen, ist die
ErschlieRung der anliegenden Grundstlcke auf eine mdglichst geringe Anzahl
von Zufahrten zu biindeln.

Aus diesem Grund ist ausschlieRlich die Zufahrt bei Station km 5.012 sowie die
Strale der Einheit zur verkehrlichen ErschlieBung zu nutzen.

Darlber hinaus ist festzustellen, dass infolge der Verkehrsbelastungen im
betreffenden Bereich und der damit verbunden geringen Zeitllicken im Kfz-
Verkehr durch das Linksabbiegen von der L 31 und das Linkseinbiegen in die L
31 negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der LandesstralRe zu erwarten sind. Mit der Errichtung des ,Sondergebiets Kunst
und Tourismus, Konversionsflichen® ist mit einem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen zu rechnen, dies ist mit dem ,Verfahren nach Bosserhoff* zu
bestimmen und auf Grundlage einer  Verkehrserhebung  ein
Leistungsfahigkeitsnachweis in der Analyse und Prognose zu erbringen. Dies
hatte zur Folge, dass eine Aufstellfliche oder sogar eine separate

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

ErschlieRung des Plangebiets von hoher Bedeutung sind, wird an ihrer Festsetzung
weiterhin festgehalten.

Uber die L 31 werden gegenwartig der Ort Altwarp und sein Ortsteil Altwarp-Siedlung,
mit zusammen knapp 500 Einwohnerinnen und Einwohnern angebunden. Daher ist die
Verkehrsbelastung der L 31 ist im Bereich des Plangebiets tatsachlich sehr gering. In
den Sommermonaten wird die Strale tourismusbedingt etwas mehr in Anspruch
genommen, aulerdem ist es perspektivisch zumindest im Rahmen des Mdglichen,
dass der Fahrverkehr nach Nowe Warpno wieder aufgenommen wird. Momentan
bestehen allerdings keine Anhaltspunkte, dass die Mdglichkeit in absehbarer Zeit
(wieder) Realitat wird. Das Verkehrsaufkommen auf der L 31 wird somit auf absehbarer
Zeit in einem vergleichsweise geringen Rahmen halten.

Die Planung reduziert die vorgesehenen Zufahrten zur L 31. Die Planunterlagen
werden entsprechend angepasst.

Angesichts des konkreteren Nutzungskonzepts und entsprechend deutlich kleinteiliger
gefassten Festsetzungen im Bebauungsplan wird eingeschatzt, dass keine
Verkehrsmengen verursacht werden, mit denen wesentlichen Beeintrachtigungen fur
Verkehrsfluss und -sicherheit einhergehen. Frequenzstarke Nutzungsarten wie bspw.
groRflacher Einzelhandel oder Freizeitparks sieht die Planung nicht vor.

Die Reduzierung der Bauflachen, der (iberbaubaren Flachen, die Festsetzungen zur
Begrenzung von Kapazitaten bestimmten Nutzungen sowie die Verteilung des
Verkehrsaufkommens auf zwei Zufahrten sind von durchaus erheblichen Gewicht. Die
Planung hat daher auch ohne eingehendere verkehrstechnische Ermittlung
hinreichend Grund, zu der Einschatzung, eine zusétzliche Aufstellflache oder eine
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Linksabbiegespur im Bereich der Zufahrt zur L 31 notwendig wird. Dariiber  Linksabbiegespur fiir die Realisierung der Planung (auch langfristig) entbehrlich ist.
hinaus sind die FuR- und Radwegbeziehungen planerisch zu beachten und

anzupassen. Die weiteren Planungen bezlglich des mdglicherweise

erforderlichen Linksabbiegestreifens auf der L 31 sind dem StraRenbauamt

Neustrelitz als Baulasttrager der Landesstrale zur Prifung der

entwurfstechnischen Einzelheiten vorzulegen.

Mit diesen Unterlagen sind auch die Nachweise Uber die Befahrbarkeit fir das

malgebliche Bemessungsfahrzeug und die Freihaltung der erforderlichen

Sichtfelder nach RAL 2012 zu erbringen.

Weitere direkte Zufahrten und Zugénge zur Landesstrale sind nicht anzulegen. Weitere direkte Zufahrten und Zugénge zur Landstrale sieht die Planung nicht vor.

Da auch Wohnflachen geplant sind gehe ich davon aus, dass bei der Prifung der  Die Planung sieht vor, dass immissionsempfindliche Nutzungen (wie Wohnrdume)
Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutzmafinahmen die zu  nicht unmittelbar zur LandstraRe orientiert werden sollen (mit Begriindung abgleichen).
erwartende Verkehrsmenge auf der L 31 beriicksichtigt wird und das Laut der Stellungnahmen der zustdndigen unteren Immissionsschutzbehdrde vom
Planungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschiitzt wird. 26.09.2022 (B1-19) sowie des Staatlichen Amts fiir Landwirtschaft um Umwelt vom
Somit ist auszuschlieRen, dass gegeniiber der Strallenbaubehdrde  23.08.2022 (B1-21) bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwéande
immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw. Forderungen geltend gemacht gegen die Planung.

werden.

Vereinzelt stehen StraRenbdume im Bankettbereich der LandesstraBe im Verlauf  Die Planung steht einer ordnungsgeméRen Pflege der StraRenbdume nicht entgegen.
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Diese Baume sind gemaR DIN

18920, RAS LP4 und ZTV-Baumpflege (2017) vor Schadigungen im Wurzel-,

Stamm- und Kronenbereich zu schitzen. Insbesondere ist eine Beeintrachtigung

des  Wurzelraumes durch  Bodenverdichtung oder  Bodenauffillung

auszuschlieen.

Bei Beriicksichtigung des vg. Sachverhaltes wird dem vorgelegten Entwurf des  Die Zustimmung wird begriifit.

Bebauungsplanes Nr. 6/2020 der Gemeinde Altwarp mit dem Stand Juli 2022
zugestimmt
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Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Stellungnahme vom 21.02.2022

1. Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
1.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
1.1.1.SB Bauleitplanung

Die vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den
Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften gepriift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits moglich ist.
Bedenken oder Anregungen bestehen zum gegenwartigen Planungsstand nicht.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt
werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

1.2 SG Naturschutz
Eine Stellungnahme liegt mir nicht vor.

2. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
2.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
2.1.1 SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde stimmt dem Vorhaben unter
Berticksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:

Auflagen Abfall:
1. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzuléssig.

Verwertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt
werden. Die unverwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Diese Stellungnahme zur Planungsanzeige wird im Zuge der planerischen
Abwéagung beriicksichtigt.

Keine Abwégung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich. Nachgereichte Stellungnahmen werden von der Planung
gern entgegengenommen.

Die Zustimmung wird begrift.

Die Planung steht den gegebenen Auflagen zum Thema Abfall nicht entgegen. Sie
kénnen aufgrund anderer Rechtsnormen (aufler dem Bebauungsplan) durchgesetzt
werden, ein Erfordemnis fir stddtebaurechtliche Festsetzungen ergibt sich daher nicht.
Die Auflagen betreffen die ErschlieBungsplanung und die Planung einzelner
Bauvorhaben. Die Vorhabentragerin wurde auf die Stellungnahme aufmerksam

Seite 35



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache*

Nr.

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern.

2. Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tiber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AWS) vom 24.10.2016 besteht
Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GroRe
der benétigten Abfallbehélter sind gemall § 14 der Satzung beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald anzumelden.

3. Sollten beim Abbruch/Umbau verunreinigte Bauabfalle anfallen, die deponiert
werden mussen, sind diese hinsichtlich ihrer Verunreinigung zu Uberpriifen. Die
Benutzungsordnung des jeweiligen Deponiebetreibers ist zu beachten.

4. Beim Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Produkten sind die Technischen
Regeln fiir Gefahrstoffe, TRGS 519, und das Merkblatt der Landerarbeitsgruppe
L,Entsorgung asbesthaltiger Abfalle” zu beachten.

5. Danach sind asbesthaltige Abfélle getrennt zu erfassen und entsprechend der
Richtlinie zu transportieren und abzulagern. Die Zuflihrung zu einer
Bauschuttrecyclinganlage ist unzul@ssig.

6. Entsprechend der Richtlinie hat vor Beginn der Arbeiten mit Asbest eine
sofortige Anzeige an das Amt fir Arbeitsschutz und technische Sicherheit
Stralsund (Frankendamm 17, 18439 Stralsund) zu erfolgen.

7. Gefahrliche Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Nach § 50 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) besteht
hierflr eine gesetzliche Nachweispflicht in Form des Verwertungs- und
Beseitigungsnachweises.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

gemacht.
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Auflagen Bodenschutz:

1. Wéhrend der Baumalnahme auftretende Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkorper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
(Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

2. Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es
notwendig Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I.
S. 1554), in der zuletzt glltige Fassung, sind zu beachten. Dabei sind
insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu
berticksichtigen.

3. Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfélle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen -  Technische Regeln - der Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, von 11/1997, 11/2003 und
11/2004, zu beachten. Unbelasteter Erdaushub ist moglichst am Anfallort
einzubauen.

4, Kommt es im Rahmen der von lhnen geplanten Malnahme zu
Erdaushubarbeiten, ist der Bodenaushub unter gutachterlicher Begleitung auf
Schadstoffgehalte gemaR der ,Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (
LAGA ) 20/1* zu beproben. Bei einer Uberschreitung der Richtwerte ist der
Boden ordnungsgemal zu verbringen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Planung steht den gegebenen Hinweisen und Auflagen zum Thema Bodenschutz
nicht entgegen. Sie konnen aufgrund anderer Rechtsnormen (aufler dem
Bebauungsplan) durchgesetzt werden, ein Erfordernis fir stadtebaurechtliche
Festsetzungen ergibt sich daher nicht.

Die Hinweise und Auflagen betreffen die ErschlieBungsplanung und die Planung
einzelner Bauvorhaben. Die Vorhabentragerin wurde auf die Stellungnahme
aufmerksam gemacht.
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Hinweise Bodenschutz:
1. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

2. Die im Vorhaben bezeichneten Gebdude und Flachen werden als
Altlastverdachtsflache aufgrund der friheren Nutzung (ehem. Kaserne) im
Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefiihrt.

3. Nach Angabe im Altlastenkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist
auf dem Standort eine Detailuntersuchung abgeschlossen wurden. Das Ergebnis
dieser Untersuchung liegt dem Landkreis Vorpommern-Greifswald jedoch nicht
Vor.

SB Immissionsschutz
Seitens der unteren Immissionsschutzbehorde bestehen zum o.g. Vorhaben
keine Einwande.

SG Wasserwirtschaft
Dem geplanten 0. g. Vorhaben wird seitens der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises unter Einhaltung nachfolgender Auflagen und Hinweise zugestimmt:

Auflagen:

1. Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass
sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustindigen Behdrde
einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei
unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde
unverziglich anzuzeigen.

2. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Keine Abwagung erforderlich.

Die Zustimmung wird begriitt. Die Planung steht den gegebenen Hinweisen und
Auflagen zum Thema Wasserschutz nicht entgegen. Sie kdnnen aufgrund anderer
Rechtsnormen (aufler dem Bebauungsplan) durchgesetzt werden, ein Erfordernis fir
stadtebaurechtliche Festsetzungen ergibt sich daher nicht.

Die Hinweise und Auflagen betreffen die Erschliefungsplanung und die Planung
einzelner Bauvorhaben. Die Vorhabentrdgerin wurde auf die Stellungnahme
aufmerksam gemacht.
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zustandigen Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfluhrung ist mit dem
Verband abzustimmen.

3. Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, so stellt dies nach § 9 WHG eine
Gewasserbenutzung dar. Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers
der wasserrechtlichen Erlaubnis.

4. Fiir das Satzungsgebiet ist ein Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung
zu erstellen und der unteren Wasserbehdrde vorzulegen. FUr die Beseitigung des
auf privaten Flachen anfallenden Niederschlagswassers sind nach der
Entwurfsplanung die Grundstiickseigentimer zustandig.

5. Die Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens in ein
Gewasser stellt nach § 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar. Die Benutzung
eines Gewéssers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehorde.

6. Nach § 38 (3) WHG sind im AuRenbereich Gewasserrandstreifen von 5,00 m
Breite einzuhalten. Der Gewésserrandstreifen bemisst sich bei Gewéssern mit
ausgepragter Boschungsoberkante (z.B. Graben) ab der Bdschungsoberkante.
Die Gewasserrandstreifen sind frei von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zu
halten. Ferner diirfen keine Zaune errichtet werden.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Eine bedarfsgerechte  Beseitigung, Behandlung bzw. Aufbereitung des
Niederschlagswassers ist Teil der ErschlieBungsplanung. Die vorliegende verbindliche
Bauleitplanung schafft lediglich einen stadtebaurechtichen Rahmen fiir die
erforderliche bzw. erforderlich werdende stadttechnischen Infrastruktur. Angesichts der
getroffenen Festsetzungen, insb. zur Art der baulichen Nutzung und zu mit Geh- ,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen wird der stadtebaurechtliche
Rahmen dieser Planung den Anforderungen an eine bedarfsgerechte
ErschlieRungsplanung gentigen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser wird vsl. im Zuge der
vorgesehenen Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen. Die sich an die hierfir
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis richtenden Bedingungen sind im Rahmen der
vorgesehenen Festsetzungen erflillbar. Diese kann insb. Anlagen zur Aufbereitung von
Niederschlagswasser betreffen.

Das Plangebiet wird nach Inkrafttreten der verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr als
AuRenbereich zu beurteilen sein.

Der Abstand von 5,0 m zum Haff kann eingehalten werden. An der zuvor im nérdlichen
Bereich des Plangebiets vorgesehenen Wasserflache wird nicht weiter festgehalten.
Hier ware dementsprechend kein Gewasserrandstreifen gem. § 38 Abs. 3 WHG zu
beriicksichtigen.
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7. Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers
(Grundwasserentnahme) in den Féllen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

8. Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwéhnte
Entwésserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in
jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der
Bauarbeiten trockengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist
zu informieren.

9. Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind
gemal § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden  Stoffen (AWSV) der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises VG anzuzeigen.

10. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund
versickern kénnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

Hinweise:
1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften
zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden.

3. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann (ber eine ausreichende
Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand
(MHGW) auf dem Grundstiick versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk,

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
werden.

Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
werden. Da sich innerhalb des Plangebiets zahlreiche éaltere Leitungen befinden, die in
ihrer Lage teils unsicher sind, wird die Begriindung um einen entsprechenden Hinweis
erganzt. Sollten jedoch Leitungen Dritter beschadigt werden, die nicht langer benétigt
werden, lasst die Planung auch die Mdglichkeit offen, diese im gegenseitigen
Einvernehmen zurtickzubauen.

Die Errichtung prifpflichtiger Anlagen im Sinne des § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) ist nicht
vorgesehen. Die Planung stiinde einer solchen jedoch in keiner Weise entgegen.

Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
werden. Die Planung steht der Errichtung hierflir ggf. erforderlicher Anlagen nicht
entgegen.

Keine Abwégung erforderlich.

Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
werden. Die Planung steht der Errichtung hierflir ggf. erforderlicher Anlagen nicht
entgegen.

Da der Boden des Plangebiets im Allgemeinen sandig (mit feinsandigen und

mittelsandigen Schichten) ist, wird davon ausgegangen, dass der Boden den
erforderlichen kf-Wert aufweist. Die zur Versickerung erforderlichen Flachen stehen
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Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich  innerhalb des Plangebiets zur Verfugung.
von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so  Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
herzurichten, dass Nachbargrundstlicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. werden.

5. Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind  Die Errichtung prifpflichtiger Anlagen im Sinne des § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung
gemal § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit  (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AWSV) ist nicht
wassergefahrdenden  Stoffen  (AwSV) der unteren Wasserbehorde des  vorgesehen. Die Planung stiinde einer solchen jedoch in keiner Weise entgegen.
Landkreises VG anzuzeigen.

6. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht Dieser Anforderung kann im Zuge der Realisierung der Planung Rechnung getragen
geboten. Im Falle einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich ~ werden.

die zustandige untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

7. Nach § 16 LWaG M-V wird flir das Entnehmen von Grundwasser kein  Keine Abwégung erforderlich.

Wasserentnahmeentgelt erhoben, sofern die Wassermenge insgesamt nicht
mehr als zweitausend Kubikmeter im Kalenderjahr betragt.

B1-09 Landkreis Vorpommern-Greifswald
aus dem Protokoll des Scoping-Termins vom 18.08.2022
Abfallbewirtschaftung:

Herr F.: weist auf ordnungsgemafie Entsorgung gemal Abfallwirtschaftsatzung Die vorgesehenen Festsetzungen stehen einer ordnungsgemafien Entsorgung geméaf
hin. GefaRstandorte sind mit dem Entsorger abzustimmen. Abfallwirtschaftssatzung nicht im Wege.
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Stellungnahme vom 26.09.2022

1. Ordnungsamt
1.1. SG Brand- und Katastrophenschutz

1.1.1. Katastrophenschutz

Im  Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern  sind
Eintragungen zu einer Kampfmittelbelastung im Bereich des Vorhabens
Bebauungsplan Nr.: 06/2020, Gemarkung Altwarp Flur 9 vorhanden.

Die Flursticke 1/6 und 1/12 und 1/7 und 2/1 liegen bzw. grenzen teilweise
innerhalb  einer  Flache, welches im  Kampfmittelkataster ~ des
Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit der Katasternummer und der
Bezeichnung erfasst ist:

Angaben im Kampfmittelkataster des Landes M-V

Reg.-Nr. Name Art
22 Bundeswehr Kat 2 Kampfmittelbelastung - weiterer
LAltwarp* Erkundungsbedarf

Im Bereich wurden zwar durch den MBD M-V Untersuchungen auf eine
Munitionsgefahrdung durchgeflihrt, die (aber nicht) das gesamte vorgesehene
Vorhabengebiet/ Baufeld umfassen. Die umfassen die Gemarkung Altwarp, Flur
9, Flurstlick 1/6 (grenzt) und Flurstick 1/10. Das untersuchte Gebiet ist
registriert:

Reg.-Nr. Art Beginn Ende
BRZE 01549  Kat 1 Unbedenklichkeit 2019- 2019-
aus Gefahrenbewertung 07-19 07-19

und Erkundung

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Der weit (iberwiegende Teil der geplanten Baufldchen umfasst die bestehenden (nach
Kriegsende 1945 errichteten) baulichen Anlagen. Da jedoch eine Kampfmittelbelastung
insbesondere auf den bisher unbebauten Flachen nicht ausgeschlossen werden kann,
werden die Planunterlagen erganzt um Auskunft iiber das ordnungsgemalie Vorgehen
bei Kampfmittelverdacht zu geben.
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Werden Arbeiten in vorhandenen Trassen oder in Tiefenlagen von bereits
bestehenden Medientragern, die nach 1945 entstanden sind, ausgefiihrt, geht
der Munitionsbergungsdienst M-V davon aus, dass bei den hier
durchzufiihrenden Tatigkeiten nicht auf Kampfmittel getroffen wird. Es besteht in
diesen Fallen aus Sicht des MBD M-V kein Auskunfts- und Handlungsbedarf.

Im Fall eines Munitionsverdachtes wenden Sie sich bitte unter Angabe der
Katasternummer und der Bezeichnung der Flache an den MBD M-V und
beauftragen diesen mit einer weiterfihrenden Priifung. Bitte fiigen Sie dem
Auftrag an das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK),
Munitionsbergungsdienst M-V, Graf-Yorck-StraBe 6, 19061 Schwerin, mein
Schreiben bei.

Die erforderlichen Erlauterungen und Formulare finden unter dem Link:
http:33vvww.brand-kfi-mv.de3Munitionsltgrrgung3Gefahrenerkundung-und-
%E2%60%91_-}__beweitung'%2c-
Luftbildauswertung3Kampfmittelbelastungsausk%C3%BCnfte3

Die Prifung umfasst weitergehende Recherchen in den Unterlagen des MBD
(historische  Erkundungen), eine Luftbilddetailauswertung von vorhandenen
Kriegs- und Vermessungsaufnahmen, die Erarbeitung  einer
Kampfmittelraumstrategie und ggf. eine technische Erkundung vor Ort.

Erhartet sich der Kampfmittelverdacht werden die Mitarbeiter des MBD M-V mit
lhnen zusammen alle weiteren MaRnahmen einer vorsorglichen Sondierung und
Kampfmittelrdumung planen sowie die fachgerechte Durchfiihrung der Arbeiten
uberwachen.

Der Umgang mit Kampfmitteln ist gemaR § 2 Abs. 1 Kampfmittelverordnung
Mecklenburg - Vorpommern nur dem MBD bzw. einer durch diese beauftragte
Stelle gestattet. Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Die Planung steht den gegebenen Hinweisen zum ordnungsgeméaRen Verhalten bei
Kampfmittel- bzw. Munitionsverdacht nicht entgegen. Sollte im Zuge konkreter
Bauvorhaben Munitionsverdacht bestehen, ist der Munitionsbergungsdienst zu
informieren und die erforderlichen Priifungen zu unternehmen. Die Vorhabentragerin
wurde auf die Stellungnahme aufmerksam gemacht.

Seite 43



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache*

Nr.

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

dem Sondieren und Bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die
Fachaufsicht dem MBD M-V.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt
werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu r&dumen und
abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Gber den Notruf der Polizei oder die
nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen.
Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen
Ordnungsbehdrde.

2. StraRenverkehrsamt
2.1. SG Verkehrsstelle

Aus der Sicht des StraBenverkehrsamtes (Verkehrsstelle) als untere
Verkehrshehdrde gibt es unter Beachtung des folgenden Hinweises keine
Einwande:

Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemaR
Verkehrszeichenkatalog ist mit  gleichzeitiger ~ Vorlage eines
Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpommern-Greifswald,
StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankungen des offentlichen
Verkehrsraumes sind rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn,
Uber die bauausfuhrende Firma beim Landkreis Vorpommern-Greifswald,
StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Auf § 26 StrWG M-V (Stralen- und Wegegesetz M-V) wird verwiesen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Der Bebauungsplan steht der Beachtung der gegebenen Hinweise nicht entgegen.
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3. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
3.1. SG Bauordnung

Das Plangebiet soll durch private Straen und Wege erschlossen werden.
Gemal § 4 Abs. 1 LBau0 M-V diirfen Gebaude nur errichtet oder geandert
werden, wenn das Grundstlick in angemessener Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache hat.

Ist fiir die Errichtung geplanter Gebaude oder Anderung der vorhandenen
Gebaude eine Flurstiicksteilung erforderlich, ist die Zuwegung 6ffentlich-rechtlich
zu sichern Uber die geplante private Strale.

3.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
3.2.1. SB Bauleitplanung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit
den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsvorschriften  geprift. Anregungen oder Bedenken bestehen zum
derzeitigen Planungsstand nicht. Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden
mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Anregungen und Bedenken zu
beachten:

1. Die Gemeinde Altwarp verfligt nicht CGber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen schlieBen mit zwei Zufahrten an
bestehende offentliche Verkehrsflachen an. Um die Zufahrten zu den offentlichen
StraBen zu sichern wird eine Festsetzung der Strallenbegrenzungslinie in die Planung
aufgenommen.

Flurstiicksteilungen sind bisher nicht vorgesehen. Sollten diese dennoch erforderlich
werden, ist die Zuwegung Uber die festgesetzten privaten Verkehrsflachen offentlich-
rechtlich gesichert. Der Bebauungsplan steht hierflr ggf. erforderlichen Geh- und
Fahrrechten nicht entgegen.

Der Bebauungsplan wird dem Landratsamt als zustandige hohere Verwaltungsbehorde
zur Genehmigung vorgelegt werden.
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daher um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 6 Abs. 4 BauGB, welcher
einer Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB bedarf.

2. In den Baugebieten ,SO Nord KEB" und ,SO Sud TKF* sollen ausnahmsweise
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und land- und
forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen zulassig sein. In der Begriindung wird
auf diese ausnahmsweise zulassige Nutzung nicht naher eingegangen und es ist
nicht nachvollziehbar, wie diese Nutzung zu den allgemein zuldssigen Nutzungen
in den entsprechenden Baugebieten passen soll. Denkbar ware eher die
ausnahmsweise zulassige Nutzung von Kleinsiedlungen im Sinne von § 2 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO. Diese Festsetzung sollte im weiteren Verfahren gepriift werden
und falls sie bestehen bleibt, in der Begriindung umfassend erlautert werden.

3. Ich empfehle, fir die Verkaufsflachen eine maximal zuldssige Grofle
festzusetzen.

4. Die ErschlieRung des Plangebietes tiber vorhandene 6ffentliche Stralen ist im
Bebauungsplan  darzustellen. Dazu ist der Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes so zu erweitern, dass die offentliche Verkehrsflache im
Einbindungsbereich einbezogen und als Offentliche StraBenverkehrsflache

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und land- und
forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen werden durch die Planung nicht mehr verfolgt.
Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurden angepasst. Die Errichtung
von Kleinsiedlungen wird ebenfalls nicht angestrebt.

Verkaufsfachengroflen werden zwar nicht explizit festgesetzte, allerdings wird die Art
zulassiger Verkaufsstellen durch die Planung darauf beschrankt, dass sie
Gewerbebetrieben kultureller und kreativer Produktion zugeordnet sein sollen und /
oder einen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden darstellen. Durch diese
Einschrankung erwirkt die Planung insbesondere in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie der baukoérperspezifischen
Baufenster, das ungewollte groRflachige Einzelhandelseinrichtungen entstehen
konnten. Eine Konkurrenzsituation gegeniiber den Versorgungslagen in den
umliegenden zentralen Orten ist somit nicht zu befirchten. Das durch die
Vorhabentrdgerin ~ verfolgte  Nutzungskonzept ~ sieht  ebenfalls  keine
Einzelhandelseinrichtungen vor, die sich auf die zentralen Orte nachteilig auswirken
kénnten.

Um den Anschluss an die offentliche StraRenverkehrsflache stadtebaurechtlich zu

sichern wird der Plan wie angeregt um eine Klarstellende Festsetzung der
Strallenbegrenzungslinie ergéanzt.
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dargestellt wird.

Denkbar ware auch die Klarstellung des Stralenanschlusses durch textliche
Festsetzung, z.B.: ,Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und
B zugleich Strafenbegrenzungslinie.”, da die der allgemeinen Erschliefung
dienenden offentlichen  Verkehrsflachen in der Planzeichnung durch
StraBenbegrenzungslinien abgegrenzt werden.

3.2.2. SB Denkmalpflege

1. Baudenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes nicht beriihrt.

2. Bodendenkmalschutz
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich der 0.g. Planung Funde
mdglich, daher sind folgende Regelungen als Malnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen in den Plan und fiir die Bauausfiihrung zu ibernehmen:

Wenn  waéhrend der Erdarbeiten  (Grabungen,  Ausschachtungen,
Kellererweiterungen, Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste,
Fundamente,  verschittete =~ Gewdlbe,  Verfillungen  von  Graben,
Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgénge
und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfilllte Gruben, Graben, Pfostenlécher,
Brandstellen oder Gréaber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen,
Urnenscherben,  Steinsetzungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen,  Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften aller Art (Spielsteine, K&mme, Fibeln,
Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2
DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Keine Abwégung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Planung steht den denkmalpflegerischen Hinweisen nicht entgegen. Flr eine
verbindliche Regelung im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung besteht jedoch keine
Ermé&chtigungsgrundlage. Da sich die genannte Regelung jedoch bereits aus einer
anderen Vorschrift ergibt (DSchG M-V), bestinde auch kein Erfordernis fiir eine
zusétzliche stadtebaurechtliche Vorschrift. Die Planung kann somit lediglich einen
Hinweis auf die denkmalpflegerischen Anforderungen geben. Die Begriindung wird
daher erganzt um Auskunft iber das OrdnungsgeméRe Vorgehen bei archéologisch
relevanten Funden zu geben.
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Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalie Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt
fir Kultur und Denkmalpflege zu Gbergeben.

3. Hinweis

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager offentlicher Belange gema Das Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege wurde im Zuge der Planung um
§ 4 Absatz 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M- Stellungnahme gebeten.

V) das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu beteiligen ist.

3.3 SG Naturschutz
Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde Altwarp eingereichten Bei den Unterlagen, zu denen die Untere Naturschutzbehdrde um Stellungnahme
Anzeige Uber den Bebauungsplan Nr. 06-2020 "Sondergebiet Kunst und  gebeten wurde, handelt es sich die Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Tourismus, Konversionsflachen" ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die  Nr. 06/2020 der Gemeinde Altwarp. Eine Stellungnahme zur Planungsanzeige nimmt
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 die Planung gern auch noch nachtréglich entgegen. Im Rahmen der Planung wird ein
a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November ~ Umweltbericht erarbeitet, dessen Arbeitsstand vom Juli 2022 auch Teil der
2017 (BGBI. | S.3634), durchzufiihren und den Behérden vorzulegen. Begriindung des Vorentwurfs war.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesetzes
anzuwenden.
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Folgende Punkte sind in der weiteren Planung zu beachten.

Fir den Planungsraum ist folgendes Bewertungskriterium aus dem
Landschaftsinformationssystem flir Mecklenburg-Vorpommern zu nennen: -
Hohe bis sehr hohe Bewertung des Landschaftsbildes des Vorhabengebietes

Im Rahmen der Unterlage zum Umweltbericht ist sich mit diesem Belang
entsprechend auseinanderzusetzen. Das Landschaftsbild ist eines der
Schutzkriterien im bestehenden Landschaftsschutzgebiet - LSG ,Haffkiiste”
festgesetzt mit Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet von 1963 (Beschluss-
Nr. X-5-10/62) und mit der Festsetzung der Erweiterung vom 22.04.1993 durch
den Landrat des Kreises Ueckermiinde erweitert. Im Landschaftsschutzgebiet ist
es nach § 4 der Kreisverordnung mit Stand vom 22.04.1993.

Dies ist hier nicht erfolgt. Der Punkt 2.2.7 ist zu Uberarbeiten.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung bezieht sich ausschlielllich auf die
européischen Vogelarten und die Anhang IV Arten der FFH Richtlinie. Es gilt zu
beachten, dass im Rahmen des Umweltberichtes nicht nur der spezielle
Artenschutz zu betrachten ist, sondern auch die Anhang Il Arten der FFH
Richtlinie zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft zu betrachten sind
(§ 19 BNatSchG).

Betroffenheit von NATURA 2000 Gebieten

Der Planbereich befindet sich zu einem geringen Teil innerhalb des GGB-
Gebietes Nr. DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
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Die Angabe zur Bewertung des Landschaftsbilds wird erganzt.

Durch die Planung werden in erster Linie bestehende Gebaude wieder in Nutzung
gebracht und stadtebaulich sinnvoll ergénzt. Diese Gebdude sind Teil eines
gegenwartig untergenutzten bis brachliegenden Gelandes und befinden sich teils in
ruinésem Zustand. Mit der Planung wird auch ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet
einen sogenannten ,stadtebaulichen Missstand” (§ 136 BauGB) zu beseitigen. Die
Planung ist dem Landschaftsbild also sogar zutraglich. Unstrittig ist jedoch, dass mit
der Planung auch Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, diese werden
jedoch auf das erforderliche Mal} begrenzt.

Der Umweltbericht wird um aussagekraftige Erlduterungen zum Landschaftsbild
erganzt.

Die im Anhang-ll genannten Arten stehen auch in Anhang-IV. Ausnahmen sind
Meeressauger, zwei Moose, Windelschnecken, ein paar Fische, ein Kéfer, ein/zwei
Falter. Abgesehen von den zwei Moosen wurden bei der vorliegenden
artenschutzrechtlichen Untersuchung aber alle Arten bertcksichtigt.

Der AFB bzw. der Umweltbericht werden entsprechend ergénzt. Die Moose werden
erganzt und die Titel in den Tabellen geandert, so dass ,Il und IV geschrieben steht,
statt nur ,IV*.

Das EU-Vogelschutzgebiet DE 2250-471 und das FFH-Gebiet DE 2049-302 sind Teil
der vorliegenden Natura2000-Vorprifung.
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Kleines Haff‘ und des Vogelschutzgebietes DE 2250-471 ,Kleines Haff,
Neuwarper See und Riether Werder*.

Im ersten Schritt bedarf es einer Vorpriifung, inwieweit das Projekt geeignet ist,
die besonderen Schutzgebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen erheblich oder nachhaltig zu
beeintrachtigen.

Falls im Rahmen der Vorpriifung eine Beeintréchtigung nicht ausgeschlossen
werden kann, bedarf es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34
BNatSchG einer Vertraglichkeitspriifung.

Es wurde in der vorhergehenden Stellungnahme darauf verwiesen, dass der
Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie nicht mehr
anzuwenden ist.

Im Rahmen der Prifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das
Fachinformationssvstem des Bundesamtes fiir Naturschutz, insbesondere auf die
aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007 von Lambrecht und
Trautner zurlickzugreifen. Es ist hier seit dem 9. August 2016 die Natura 2000
Landesverordnung anzuwenden. Diese gilt fir SPA-Gebiete und die GGB (FFH).
Die Standard-Datenbdgen sind zu berticksichtigen.

Die Prifung ist fir jedes Gebiet gesondert vorzunehmen.

Der Forderung der unteren Naturschutzbehorde ist nicht nachgekommen
worden.
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Laut der durchgefiihrten Vorprifung kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz
und Erhaltungsziele ausgeschlossen werden. Weiterer Priifbedarf ergibt sich daraus
nicht. Die Vorprifung war Teil der Unterlagen, zu denen die Untere
Naturschutzbehdrde um Stellungnahme gebeten wurde.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde lag bisher noch keine Stellungnahme vor

Im Ergebnis der Vorprifung ist eine Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich. Die
Bearbeitung der Vertréglichkeitspriifung ware aber im Bedarfsfall selbstverstandlich
durch qualifiziertes Fachpersonal nach allen zu beachtenden Regeln der Technik
erfolgt.

Im Ergebnis der Vorprifung ist eine Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich. Ob die
von der Unteren Naturschutzbehdrde gewlnschte Form erforderlich ist, kann daher
dahingestellt bleiben.

Bezuglich dieser Planung wurden seitens der Unteren Naturschutzbehorde noch keine
Forderungen gedufert. Konstruktive Stellungnahmen, die seitens der Unteren
Naturschutzbehorde  nachgereicht ~ werden, werden jedoch gern  noch
entgegengenommen.
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Ich verweise nochmals darauf, dass der Erlass zur Prifung der FFH
Vertraglichkeit nicht mehr anzuwenden ist. Er entspricht nicht mehr den
rechtlichen Standards, die zu einer rechtssicheren Bearbeitung erforderlich sind.

Die Bewertung des Gutachters im Rahmen der vorgelegten Bewertung kann
nicht umfassend zugestimmt werden.

Entsprechend des FFH Managementplanes zum GGB DE 2049-302 ist die in der
Planzeichnung ausgewiesene Naturbadestelle (700 gm) und auch die
angrenzenden Bereiche als FFH LRT 1130 ausgewiesen. Hier wirde bei
Beibehaltung der geplanten Nutzung eine Beeintrachtigung des LRT in
Summation mit anderen Planungen zurzeit nicht ausgeschlossen werden
konnen.

Flachennaturdenkmal Kiefernaltholzbestand Altwarp FND 063 (Ratsbeschluss
des Rates des Kreises Ueckermiinde Nr.-145/87 vom 23.09.1987)

Im Rahmen der Planung ist sicherzustellen, dass es zu keiner Beeintrachtigung
des FNDs kommt. Das FND befindet [sich] auf dem Flurstlick 1/12 Flur 9 der
Gemarkung Altwarp. Es erfolgte in der Planzeichnung keine Darstellung des
FND.

Gesetzlicher Biotopschutz

In der vorliegenden Unterlage erfolgte eine Kartierung der Biotope. Grundlage fur
die Bewertung der geschltzten Biotope ist neben der erfolgten Kartierung, dass
Kataster der gesetzlich geschiitzten Biotope. Im Bereich der vorgesehenen
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Im Ergebnis der Vorprifung ist eine Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich. Die
Bearbeitung der Vertraglichkeitsprifung wéare aber im Bedarfsfall selbstversténdlich
durch qualifiziertes Fachpersonal nach allen zu beachtenden Regeln der Technik
erfolgt.

Laut Aussage des Grundstlickseigentimers der bisher als ,Naturbadestelle”
eingetragenen Flache wird angestrebt, den stérungsarmen Charakter der Flache zu
erhalten bzw. mogliche Stérungen noch weiter zu reduzieren. Die Planung steht dem
nicht entgegen. Es ist planerisch nicht angestrebt eine Badestelle zu entwickeln,
sondern die Flache in ihrer bisherigen Pragung zu erhalten. Die saisonale Nutzung der
Flache zum Baden erfolgt maligeblich durch die Blrgerinnen und Biirger Altwarps
bzw. der Siedlung. Diese Mdglichkeit soll nicht verloren gehen.

Die Planung trifft keine Festsetzungen, die das FND beeintrachtigen. Auch sonst sind
keinerlei Beeintrachtigungen fiir das FND abzusehen. Das FND wurde mit seiner
ungeféhren Lage (auf Grundlage der im Geoportal GAIA zuganglichen Inforationen)
nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Fehlerhafte Darstellungen werden erganzt bzw. korrigiert. Umweltbericht und
Biotoptypenkartierung werden Uberarbeitet.
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Naturbadestelle ist die Darstellung der geschitzten Biotope zu Uberarbeiten. Ich
verweise hier auf die fehlende bzw. falsche Darstellung der Biotope UER00524;
UER 00526 und UER 09999.

Nach § 20 - Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope- des Gesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66) in der jetzt glltigen Fassung
(abweichende Vorschrift zu § 30 Absatz 2 und 3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 2009 S. 2542) in der jetzt giiltigen
Fassung) gilt:

(1) MaRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verénderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung folgender Biotope in der in der Anlage 2 zu diesem Gesetz
beschriebenen Auspragung fiihren kénnen, sind unzulassig:

1. naturnahe Moore und Siimpfe, Sdlle, Rohrichtbestande und Riede, seggen-
und binsenreiche Nasswiesen,

2. naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche,
Allwasser, Torfstiche und stehende Kleingewasser jeweils einschlieBlich der
Ufervegetation, Verlandungsbereiche stehender Gewésser,

3. Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie
aufgelassene Kreidebriiche,

4. naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Geblsche und Walder
trockenwarmer Standorte, Feldgehdlze und Feldhecken,

Zu beachten ist hier nach § 20 Abs.3 NatSchAG MV:

(3) Die untere Naturschutzbehorde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Beeintréchtigungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die in der Stellungnahme zitierten Vorgaben des NatSchAG M-V werden im Zuge der

Planung berticksichtigt bzw. eingehalten.
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werden konnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig ist. Uber den Satz 1 hinaus ist eine Ausnahme
zuzulassen, wenn es sich um Biotope oder Geotope handelt, die nach dem
Inkrafttreten eines Bebauungsplans entstanden sind, und eine nach dem
Bebauungsplan zulassige Nutzung verwirklicht werden soll. Soweit es sich bei
den Biotopen oder Geotopen um Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung oder um
nach § 21 Absatz 1 ausgewahlte oder festgesetzte Europaische
Vogelschutzgebiete handelt, sind Ausnahmen nur zuldssig, wenn auch die
Anforderungen von § 34 Absatz 1 bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes erfiillt
sind. Bei Ausnahmen, die aus uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
notwendig sind, finden die Bestimmungen des § 15 Absatz 2 und 6 des
Bundesnaturschutzgesetzes  iiber  Ausgleichs- und  Ersatzmalinahmen
Anwendung.

Die Belange des § 20 NatSchAG M-V unterliegen nicht der kommunalen
Abwagungsentscheidung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB.

Gesetzlicher Alleenschutz nach § 19 NatSchAG MV

Auf dem Plangebiet befinden sich wegebegleitende Baumreihen. Alleen und
einseitige Baumreihen sind nach § 19 des NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Ich verweise hier auf den § 19 Abs.1 und 2 NatSchAG M-V der Folgendes
ausfihrt:

(1) Alleen und einseitige Baumreihen an oéffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von
Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiuhren kénnen, sind
verboten. Dies gilt nicht fir die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten-
und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Die innerhalb des Plangebiets bestehenden gesetzlich geschiitzten Baumreihen bzw.
Alleen sollen erhalten bleiben. Die Planung steht dem Erhalt nicht entgegen. Im
Ubrigen werden die in der Stellungnahme zitierten Vorgaben des NatSchAG M-V im
Zuge der Planung berUcksichtigt bzw. eingehalten.
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(2) Die Naturschutzbehdrde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des §
67 Absatz 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen. Bei Befreiungen aus
Griinden der Verkehrssicherheit liegen Grinde des Uberwiegenden offentlichen
Interesses in der Regel erst dann vor, wenn die Mainahme aus Grinden der
Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf
andere Weise verbessert werden kann."

Im Rahmen der Planung ist dem Rechnung zu tragen.
Belange des Alleenschulzes sind nicht abwagbar.

Gesetzlicher Gehdlzschutz nach § 18 NatSchAG MV

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume mit einem Stammumfang
ab 50 cm, die im Bereich der Baugrenzen liegen und nicht als erhaltenswrdig
eingestuft werden, in die Bilanzierung des Eingriffs Natur und Landschaft
einbestellt worden. Nach Ziffer 3.1.6 des Baumschutzkompensationserlasses
besteht nur die Verpflichtung zur Pflanzung von 1:1, fir den
dariiberhinausgehenden Kompensationsumfang besteht ein Wahlrecht, ob
gepflanzt oder ob eine Ausgleichszahlung erfolgen soll. Die Gemeinde muss im
Antrag auf Ausnahmegenehmigung bereits entscheiden, ob und im welchem
Umfang sie von diesem Wahlrecht Gebrauch machen will. Da die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung vollsténdig
und abschliefend abgearbeitet werden miissen, sind auch verbindlich verfiigbare
Pflanzstandorte nachzuweisen bzw. zuzuordnen. Es sind deshalb geeignete
Pflanzstandorte innerhalb bzw. auferhalb des Plangebietes nachzuweisen und
zu sichern.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die durch die Planung erforderliche Kompensation geman
Baumschutzkompensationserlass kann innerhalb bzw. auBerhalb des Plangebiets
erfolgen. Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen. Der gesetzliche Baumschutz
wird im Umweltbericht berlcksichtigt.
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Entsprechend dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des
Vermeidungs- und Kompensationsgrundsatzes verfahrensméRig und inhaltlich
vollstandig und abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es
missen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten und baubedingten
Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlieRend
dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingrifie in Natur und Landschaft
rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang fir unvermeidbare
Beeintrachtigungen KompensationsmafRnahmen notwendig sind. Die Gemeinde
ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet, Gber alle
Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafinahmen sollte nach den
Hinweisen zur Eingriffsregelung fir Mecklenburg - Vorpommern in der
Neufassung von 2018 erfolgen. Bei der Ausfilihrungsplanung fiir die
Kompensationsmainahmen sind die ermittelten  Anforderungen an die
Funktionalitat der MaRnahmen hinsichtlich der Eignung zu berticksichtigen und
es ist der Naturraum zu bertcksichtigen, in dem der Eingriff stattfindet es handelt
sich hier zum einen um die Arkonasee und zum anderen das vorpommersche
Flachland.

Befindet sich die KompensationsmaRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstick,
ist der Nachweis der Flachenverfugbarkeit zu erbringen und die Maflnahmen
sind durch Sicherung der Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen
dem Erschlieungstrager, dem Grundstlickseigentimer, der Gemeinde und der
unteren Naturschutzbehérde vertraglich zu binden.

Klstenschutzstreifen

Nach der Karte des Planbereiches ist ersichtlich, dass Teile des

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Der mit der Planung verbundene Eingriff und der naturschutzrechtliche
Kompensationsbedarf gem. Eingriffsregelung wird im Zuge der Planung ermittelt.

Ein entsprechender Nachweis wird zu gegebener Zeit erbracht.

Innerhalb des 150-Meter Streifens befinden sich bestehende bauliche Anlagen, fiir die
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Vorhabengebietes im Klstenschutzstreifen des Haffs (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-
V) liegen. Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen an
Kistengewassern in einem Abstand von 150 Metern land- und seewarts von der
Mittelwasserlinie nicht errichtet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im Ermessen der
unteren Naturschutzbehdrde liegt. Der Ermessensspielraum fiir die untere
Naturschutzbehdrde ist in der Regel erst dann eréffnet, wenn der Gemeinde kein
anderer Entwicklungsspielraum im Rahmen ihrer Planungshoheit zur Verfligung
steht. Die Belange des § 29 NatSchAG M-V unterliegen nicht der kommunalen
Abwagungsentscheidung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB.

Beriicksichtiqung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde geprift. Es wird darauf verwiesen,
dass die Unterlagen aus dem Jahr 2009 nur begrenzt nutzbar sind. In
Anwendung des Urteils des VGH Hessen vom 02.01.2009,11B 368 08.T zum
Flughafen Rhein-Main sind die Daten nur 5 Jahre anwendbar.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Festsetzungen im Sinne des Bestandserhalts aufgenommen wurden. Im Rahmen
dieser Festsetzungen sind wesentliche Nutzungsanderungen nicht auszuschliefen. In
Reaktion auf forst- und wasserrechtliche Belange werden die Bauflachen innerhalb des
150-Meter Streifens verkleinert.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist in § 19 Abs. 3 NatSchAG M-V explizit als
magliche Ausnahme erwahnt. Ebendort erwahnt sind auBerdem bauliche Anlagen, die
(...) das Ortshild oder die Stadtgestalt pragen oder von stadtebaulicher Bedeutung
sind. Dies ist hier der Fall.

Da von der Wiedernutzung der Gebaude keine Beeintrachtigungen fiir das Gewasser
zu erwarten sind, hat die Planung keinen Anlass davon auszugehen, dass die
Ausnahme verwehrt werden konnte.

Die Planung stellt den Ermessensspielraum der Unteren Naturschutzbehorde
keinesfalls in Abrede. Die Alternativiosigkeit des Standorts fiir die angestrebte
stadtebauliche Entwicklung ist gegeben. So bestehen Gebaude innerhalb des
Gewasserschutzstreifens, die auch aus effizienzgriinden und aus Griinden des
Klimaschutzes wieder in Nutzung gebracht werden sollen. AuRerdem stehen sie in
einem starken stadtebaulich-strukturellen Zusammenhang und sind  somit
unverzichtbar fur die Planung. Alternative Fl&chen fir die Geplante Entwicklung stehen
im Gemeindegebiet sowie weit darliber hinaus nicht zur Verfugung.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag dieser Planung stammt aus dem Jahr 2022.
Hierfur wurden Untersuchungen im Zeitraum zwischen August 2021 und Januar 2022
unternommen. Erg@nzend wird auf frihere Untersuchungen aus dem Jahr 2009
zuriickgegriffen. Um Veranderungen, die sich auf Artenvorkommen auswirken kénnen,
festzustellen, wurde eine vergleichende strukturelle Aufnahme durchgefiihrt. Wie dem
vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen ist, wurde dabei auch
das Vorhandensein / Bestehen der bekannten Lebensstatten (iberprift, aktualisiert und
durch eine Fledermauswinterquartierskontrolle erganzt.
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Die MalRnahmen zur Zauneidechse sind zu untersetzen. Es wird aus Sicht der
Behdrde hinterfragt, ob die geplanten Nutzungen und Manahmen VM 6 nicht zu
einer Gefahrdung der Art auf den offenen Griinflachen fiihren wiirde und damit
zu einer Schadigung der Art.

Die Belange des § 44 BNatSchG unterliegen nicht der kommunalen
Abwéagungsentscheidung gemal § 1 Abs. 6 BauGB.

Die Aussagen zur Schlingnatter sind als nicht ausreichend zu werten, da die Art
einen geringen Aktionsradius hat und ein Vorkommen der Art nicht
ausgeschlossen werden kann, sind hier zwingend Ergénzungen vorzunehmen.

Die MaRnahmen fir die Ersatzquartiere flr die betroffenen Arten die in den
MaRnahmen CEF 1 und CEF 2 umgesetzt werden sollen, sind der Planung
beizufugen.

Waldumwandlung nach § 15 LWaldG

Da es sich hier um einen Bereich handelt, der unter Umstanden der
Waldumwandlung unterliegen wird, ist im Rahmen der Planung die

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Das in der Stellungnahme genannte Urteil 1&sst pauschale Aussagen zu erforderlichen
Folgeuntersuchungen nach Ablauf von finf Jahren nicht zu. Auch ist die
Vergleichbarkeit nicht gegeben. Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchung kann
mit hoher Sicherheit davon ausgegangen werden, dass sich die artenschutzrechtlich
relevanten Rahmenbedingungen am dort gegenstandlichen Flughafen im fraglichen
Zeitraum in einer entscheidend anderen Weise verandert haben, als sich die
artenschutzrechtlich relevanten Rahmenbedingungen im Verlauf der letzten Jahre in
Altwarp geéndert haben.

Die zum Schutz der Zauneidechsen vorgesehenen Malnahmen sind erprobt und
geeignet, die Verbotstatbestdnde gem. §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu
vermeiden. Hierzu zahlt auch die Vermeidungsmalnahme 6 ,Kleintierfreundliche
Grinflachenpflege®. Eine Schadigung der Art durch die Mallnahme wird daher nicht
befirchtet.

Schlingnattern sind potenziell vorhanden, im Zuge der weiteren Planung wird gepruft
ob sie mit den MalRnahmen fiir die Zauneidechse entsprechend mitgeschutzt werden,
oder andere MalRnahmen erforderlich werden.

Die Durchflhrung der fir den Artenschutz erforderlichen MalRnahmen wird mit dem
ErschlieRungsvertrag gesichert.

Der Umfang der vorgesehenen Waldumwandlung hat sich im Laufe des
Planungsprozesses deutlich reduziert. Die noch vorgesehene Waldumwandlung soll
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Vermeidbarkeit einer grofflachigen Waldumwandlung in den Vordergrund zu
stellen.

Dies ergibt aus der Lage des Planvorhabens im Landschaftsschutzgebiet. Es
wird von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde keine generelle
Rodungsgenehmigung im Verfahren auf Waldumwandlung erteilt.

Es ist im Rahmen der Planung zu priifen, ob die Méglichkeit zum Erhalt einzelner
Baume besteht bzw. inwieweit der Waldabstand innerhalb des Plangebietes
beriicksichtigt werden kann. Es wird empfohlen, die besonders wertvollen Badume
unter Erhalt zu setzen und entsprechend der Planzeichenverordnung
auszuweisen.

Bei der geplanten Waldumwandlung ist zu beachten, dass das Einvernehmen
der unteren Naturschutzbehdrde fir den Bescheid der unteren Forstbehdrde
zwingend erforderlich ist. Fir Waldumwandlungen in den ausgewiesenen
Kistenschutzwald hinein wird das Einvernehmen nicht in Aussicht gestellt.

Landschaftsschutzgebiet 034  Haffkiiste" (Beschl. Nr. X-5-10362 RdB
Neubrandenburg v. Juni 1962 (mit W. v. 15.4.62)

Das Plangebiet liegt im LSG ,Haffkiiste" festgesetzt mit Verordnung zum
Landschaftsschutzgebiet von 1963 (Beschluss-Nr. X-5-10362) und mit der
Festsetzung der Erweiterung vom 22.04.1993 durch den Landrat des Kreises
Ueckermiinde erweitert. Im Landschaftsschutzgebiet ist es nach § 4 der
Kreisverordnung mit Stand vom 22.04.1993 verboten, bauliche Anlagen zu
errichten.

Wir verweisen darauf, dass aus dem Landschaftsschutzgebiet nur die Flachen

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

sich auf das erforderliche Mal begrenzen.

Die Gehdlze auf den vorgesehenen Umwandlungsflachen sollen nach Mdglichkeit
erhalten bleiben. Eine generelle Rodungsgenehmigung wird daher nicht angestrebt. Es
ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass die Rodung einzelner Baume in Verbindung mit
der Waldumwandlung erforderlich wird.

Grundsatzlich sollen Waldgeholze soweit wie moglich erhalten werden. Da sich die
angestrebten Umwandlungsflachen deutlich verkleinert haben, ist nur noch mit
uberschaubaren Abgangen zu rechnen.

Eine Umwandlung von Kiistenschutzwald wird durch die Planung nicht langer verfolgt.

Eine Ausgliederung des Flursticks 1/12 ist flir die Planung nicht erforderlich. Die
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zur Ausgliederung gepruft werden, die fir eine Bebauung vorgesehen sind. Der
Planbereich ist auch auf die Flachen auBerhalb des Zaunes bezogen worden.
Die Uberplanung des Flurstickes 1/12 der Gemarkung Altwarp Flur 9 wird
erheblichen Bedenken versehen.

Ziel der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ist es, die natiirliche Eigenart
und Schoénheit der Landschaft zu erhalten und bestehende Stérungen und
Belastungen zu stoppen.

Da mit dem Vorhaben auch wegen seiner negativen Vorbildwirkung nachteilige
Wirkungen zu erwarten sind, liegen die Voraussetzungen fiir eine Befreiung (§ 4
Abs.4 der Landschaftsschutzgebietsverordnung) nicht vor.

Das Bauverbot in der Verordnung war beabsichtigt, um Natur und Landschaft in
ihrer spezifischen, die Unterschutzstellung tragenden Ausbildung zu erhalten
bzw. weiter zu entwickeln.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Uberplanung dieses Flurstiicks erfolgt mit bestandssichernden Festsetzungen, was
durchaus im Sinne naturschutzfachlicher Belange ist. Besorgniserregende Konflikte
bestehen hier nicht. Insbesondere kbénnen die auch die seitens der
Grundstlickseigentimerin geduflerten Befirchtungen eines 6ffentlichen Strandbads
nur auf Missverstandnisse beim Lesen der Planunterlagen beruhen. Ein derartiges
Vorhaben wird nicht verfolgt.

Insofern der ruindse Zustand des Kasernengeldndes als Stérung der naturlichen
Eigenart und Schonheit der Landschaft angesehen wird, ist die Planung mit dem
angesprochenen Ziel konform. Ungeachtet dessen sind mit der Planung jedoch auch
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Diese werden im Zuge der Planung
jedoch auf ein erforderliches Mal reduziert.

Die
arten dieser Planung ist zweifelhaft, ob der Vergleich mit anderen angestrebten
Vorhaben als ,negatives Vorbild“ tatsachlich standhalt.

Laut Verordnung, die am 22.04.1993 im Amtsblatt des Landkreises Ueckermiinde
bekanntgemacht wurde (abrufbar unter https:/lwww kreis-
vg.de/Landkreis/Naturschutz/Landschaftsschutzgebiete-LSG- Zugriff am 27.10.2022),
erstreckt sich der Schutzgegenstand des Landschaftsschutzgebiets auf:
.(...)Uferbereiche und zahlreiche charakteristische Landschaftsformen (...)“ Dabei sind
Jnsbesondere* (also nicht ausschlieflich) genannt:

e Gewasser des Oderhaffs mit charakteristischen Kustenformen

e Landschaften kiistennaher Endmoranen und Sander
Kiefernforste und -Wélder sind hier zwar nicht explizit genannt, z&hlen aber mit
Sicherheit implizit zu den geschutzten charakteristischen Landschaftsformen.

Durch die Planung gehen keine Eingriffe in die vorhandene Kistenform einher. Die
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Die Erteilung einer Befreiung ist im vorliegenden Fall nicht méglich.

Die Versagung der Befreiung flihrt hier nicht zu einer beabsichtigten Harte, da
die vorgesehenen Nutzungen bisher nicht auf dem Standort vorhanden waren.
Uberwiegende Griinde des 6ffentlichen Gemeinwohls/Interesse sind mit der
vorgesehenen Nutzung nicht zu verbinden.

Im § 15 BNatSchG, der Eingriffsregelung, findet man implizit das offentliche
Interesse wieder. Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden,
wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener
Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen. Die genannten "anderen
Belange" sind nicht nur, aber auch und vor allem offentliche Interessen, denen
regelméaRig ein hdheres Gewicht eingerdumt wird als "nur" privaten Interessen.

Im Zuge des Verfahrens ist das 6ffentliche Interesse nachzuweisen.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Eingriffe in den bestehenden Kiefernforst werden im Zuge der Planung auf ein
erforderliches Mal reduziert. Bezogen auf die Gesamtheit des Kiefernforsts ist aus
Sicht der Planung nicht abzusehen, dass dessen tragende Ausbildung beeintrachtigt
wird.

In der Verordnung ist auBerdem die Funktion des Landschaftsschutzgebiets als
.Pufferzone fiir Schutzgebiete mit héheren Schutzstatus® als Schutzgegenstand
bestimmt. Diese Funktion nimmt das Landschaftsschutzgebiet hier vor allem
gegeniiber den angrenzenden Natura2000-Gebieten ein. Angesichts der vorliegenden
Vorprifung kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- oder Erhaltungsziele dieser Schutzgebiete
einhergehen. Die ,Pufferzone” als Schutzgegenstand wird demnach in ihrer tragenden
Ausbildung wohl auch nicht negativ berihrt sein.

In oben genannter Verordnung sind iberwiegende Griinde des Gemeinwohls als
maglicher Befreiungsgrund genannt, nicht das Gemein-Interesse oder ein Uberwiegend
dffentliches Interesse. Insofern kann die Einschatzung nachvollzogen werden.

Der Begriindung waren bereits zum Vorentwurf Ausfiihrungen bzgl. des éffentlichen
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Eine umfassende Begrlindung ist vorzunehmen.

Da das Vorhaben nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung zugelassen
werden kann, bedarf es einer Ausgliederung (Aufhebung der
Landschaftsschutzgebietsverordnung). Das Verfahren zur Ausgliederung des
Vorhabengebiets muss im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Die
untere Naturschutzbehérde muss dazu Offentlichkeit und anerkannte
Naturschutzverbande beteiligen.

Um die Erdffnung des Ausgliederungsverfahrens durchfiinren zu kénnen, sind
die vollstandigen Unterlagen in unserer Behorde einzureichen. Es sind die
kompletten  Planunterlagen  (6-fach)  einzureichen  (Begrindung  des
Ausgliederungsantrages, Kartenteil, Begrindung zum B-Plan, AFB, FFH-VU,
Darstellung des Plangebietes im Mafstab 1:10000 und ein Flurkartenauszug).
Uber den Ausgang des Verfahrens kdnnen im Vorfeld keine Aussagen getroffen
werden. Das Verfahren kann erst bei einem gesicherten Verfahrensstand erdffnet
werden. Die Unterlagen kénnen auch digital zur Verfligung gestellt werden.

Wir verweisen darauf, dass Landschaftsschutzverordnungen in der
Bauleitplanung als héherrangiges Recht zu beachten sind.

4. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

4.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

4.1.2 SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Die Belange der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde sind Teil des

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Interesses zu entnehmen. Diese sind nunmehr ausfiihrlicher Formuliert. Zweifel daran,
dass die Planung im (iberwiegend offentlichen Interesse liegt, sollten sich damit
ausschliefien.

Es wurde eine umfassende Begriindung vorgenommen.
Das Ausgliederungsverfahren wird mit dem Verfahren zur Ausgliederung von Flachen
aus dem Landschaftsschutzgebiet eingeleitet. Ein entsprechender Antrag wird

vorbereitet und auf Grundlage des Entwurfstandes (als gesicherter Verfahrensstand)
bei der zustandigen Behorde gestellt.

Die Landschaftsschutzverordnung des Landkreises wird wie bereits skizziert
berticksichtigt. Wir verweisen darauf, dass sich die Planungshoheit der Gemeinde
Altwarp als Teil ihrer kommunalen Selbstbestimmung im Art. 28 Abs. 2 GG begriindet.

Keine Abwégung erforderlich.
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B1-10

B0-11

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

vorliegenden Bebauungsplans.

4.1.2 SB Immissionsschutz
Die Belange der unteren Immissionsschutzbehdrde sind im o.g. B-Plan
beriicksichtigt.

4.2 SG Wasserwirtschaft
Die Stellungnahme der unteren Wasserbehdérde vom 21.02.2022 im Scoping-
Verfahren (Az.:174-22) hat weiterhin bestand.

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Stellungname eingegangen am 19.08.2022

Wir teilen lhnen (dazu) mit, dass in den von lhnen geplanten Bereichen weder
Flurstiicke der Landgesellschaft noch von uns verwaltete Flachen des Landes M-
V betroffen sind.

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Stellungnahme vom 02.08.2022

Mit dem o. g. Bebauungsplan soll eine Liegenschaft (32,3 ha), die bis in die 90er
Jahre militarisch genutzt wurde, stadtebaulich geordnet und ausgebaut werden.
Dazu soll eine Mischung aus Wohn-, Gewerbe-, touristischen-, kulturellen- sowie
Freizeitnutzungen ermdglicht werden.

GeméaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
(RREP VP) liegt das Vorhaben in einem Tourismusentwicklungsraum und in

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Keine Abwagung erforderlich.

Keine weitere Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Stellungnahme vom 02.08.2022 erreichte die Gemeinde erst nach Beginn der
friihzeitigen Beteiligung, so dass sie nicht mehr in die Bearbeitung des Vorentwurfs

einflieBen konnte. Die in der Stellungnahme zum Ausdruck gebrachten
raumordnerischen Belange werden im Zuge der planerischen Abwagung
berticksichtigt.

Die Belange der Tourismusraume und des Trinkwasserschutzes werden durch die
Planung bericksichtigt. Dies erfolgt insb. durch die Ermdglichung von

Seite 62



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache*

Nr.

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

einem Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. Dementsprechend sind hier die Belange
der Tourismusraume (3.1.3 (6) RREP VP) sowie des Ressourcenschutzes
Trinkwasser (5.5.1 (2) RREP VP) zu ber(cksichtigen.

Eine zivile Nutzung der ehemals militarisch genutzten Flache mit einer
touristischen Hauptausrichtung entspricht dem Grundsatz 4.3.4 (3) RREP VP.
Um das Vorhaben und auch die Raumbedeutsamkeit beurteilen zu kdnnen, sind
weitere Angaben notwendig:

- Vorhandene Nutzungen im Bestand mit Kapazitatsangaben (Gewerbeeinheiten,
Wohneinheiten...)

- Anzahl der geplanten Kapazitaten (Dauerwohneinheiten, Ferienwohneinheiten,
Hotelbetten, Campingstellplatze)

- Was fiir ein Konzept soll mit der geplanten Mischnutzung umgesetzt werden?
(Eigentlich trennt der Gesetzgeber durch die Baunutzungsverordnung

unterschiedliche Nutzungen um Nutzungskonflikte, im Sinne einer stadte-
baulichen Ordnung, zu vermeiden.)

- Wer soll mit dem Konzept als Zielgruppe angesprochen werden?

- Soll die Anlage den 6rtlichen Bedarf decken oder soll die Anlage eine touristisch

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Tourismusvorhaben mit geeigneten Festsetzung zu méglichen Kapazitaten.

Die Begrindung des Vorentwurfs enthielt zu den genannten Punkten bereits
umfangreiche Angaben. Im Zuge der weiteren Bearbeitung wurde die Begriindung um
detaillierte Kapazitdtsangaben erganzt. Festsetzungen zur Begrenzung der
Kapazitaten wurden in die Planung aufgenommen.

Die Frage nach dem Konzept hat sich durch Ricksprachen mit dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung geklart. Das Nutzungskonzept, dass der
Entwurfsbearbeitung zugrunde liegt, wird der Begriindung des Bebauungsplans als
Anlage beigelegt.

Der Gesetzgeber sieht in der Baunutzungsvorordnung die Mdglichkeit vor, die Art der
baulichen Nutzung (ber ein sogenanntes Sonstiges Sondergebiet zu bestimmen
(§ 11 BauNVO). Von dieser Mdglichkeit wird hier Gebrauch gemacht. Am Vorliegen der
Anwendungsvoraussetzungen  fur ~ § 11 BauNVO  besteht  kein  Zweifel.
Nutzungskonflikte — etwa hinsichtlich mdglicher Immissionen - werden in der
Begrindung thematisiert. Die Planung wird zum Zweck der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung aufgestellt, dies ist in der Begriindung ersichtlich,
insbesondere unter Punkt 3.1 zum Stadtebaulichen Konzept.

Das Nutzungskonzept richtet sich an eine Uberregionale Zielgruppe. Die Begriindung
sowie das beiliegende Nutzungskonzept geben hierrliber detailliert Auskuntt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Frage darauf abzielt, ob die Planung auf den
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motivierte Nachfrage wie zum Beispiel Zweitwohnsitze bedienen?

- Welche Anforderungen nach sozialen Infrastrukturen entsteht aus dem Konzept
und wo sollen diese betrieben werden?

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Stellungnahme vom 28.03.2023

mit dem o. g. Bebauungsplan soll eine Liegenschaft (32,3 ha), die bis in die 90er
Jahre militarisch genutzt wurde, stadtebaulich geordnet und ausgebaut werden.
Dazu soll eine Mischung aus Wohn-, Gewerbe-, touristischen-, kulturellen- sowie
Freizeitnutzungen ermdglicht werden.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 02.08.2022 wurden der Gemeinde
die von der Planung betroffenen raumordnerischen Belange mitgeteilt und um
weitere Angaben gebeten.

Auf Grundlage des vorgelegten Entwurfs erneuere ich meine Forderung vom
02.08.2022:

Eine zivile Nutzung der ehemals militarisch genutzten Flache mit einer
touristischen Hauptausrichtung entspricht dem Grundsatz 4.3.4 (3) Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern. Um das Vorhaben und auch die
Raumbedeutsamkeit beurteilen zu konnen, sind weitere Angaben notwendig:

- Vorhandene Nutzungen im Bestand mit Kapazitatsangaben (Gewerbeeinheiten,
. Wohneinheiten...)

- Anzahl der geplanten Kapazitaten (Dauerwohneinheiten, Ferienwohneinheiten,
Hotelbetten, Campingstellplatze)

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Eigenbedarf der Gemeinde beruht, oder worin sich der Bedarf insb. fir Wohnungen
sonst begriindet. Die Aussagen hierzu werden in der Begriindung konkretisiert.

Die Begriindung wird um Angaben zu sozialen Infrastrukturen erganzt.

Die Stellungnahme vom 28.03.2023 ist, bis auf einige Passagen, identisch mit der
obigen Stellungnahme vom 02.08.2022. Die gleichlautenden Stellen werden im Zuge
der Abwagung wir oben stehend (B0-11) behandelt.

Der Vorentwurf enthielt im Vergleich zur Planungsanzeige bereits deutlich
umfangreichere Angaben.

(siehe oben)

Seite 64



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflache*

Nr.

B1-12

Stellungnahme bzw. Anregungen, Bedenken und Hinweise

- Wer soll mit dem Konzept als Zielgruppe angesprochen werden?

- Soll die Anlage den ortlichen Bedarf decken oder soll die Anlage eine touristisch
motivierte Nachfrage wie zum Beispiel Zweitwohnsitze bedienen?

- Welche Anforderungen nach sozialen Infrastrukturen entsteht aus dem Konzept
und wo sollen diese betrieben werden?

Die geplanten Kapazitdten und Nutzungen sind zwingend durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich abzusichern.

Die Baugebiete und Nutzungen sind in dem vorgelegten Entwurf nicht
ausreichend bestimmt.

Zusammenfassung: Zur Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme sind
die Planunterlagen um die zuvor genannten Anforderungen zu erganzen. Ich
biete vor einer Weiterflhrung des Planverfahrens ausdriicklich eine
Ortsbegehung und ein Plangespréch in der Gemeinde an.

REMONDIS Vorpommern Greifswald
aus dem Protokoll des Scoping-Termins vom 18.08.2022

Herr H.: Fur ihn ist wichtig zu wissen, wie viele Wohn- bzw. Gewerbeeinheiten
entstehen, um ein Abfallkonzept entwickeln zu kénnen. Die Abholung auf einem

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Grundsatzlich werden die maoglichen Kapazitaten im Plangebiet durch das
Zusammenspiel aller getroffenen Festsetzungen begrenzt. Hierbei sind vor allem die
Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung, zur (berbaubaren
Grundstlicksflache sowie zur maximalen Anzahl von Wohnungen in bestimmten
Geb&uden relevant. Diese Festsetzungen wurden im Zuge der weiteren Bearbeitung
geandert bzw. aufgestellt soweit stadtebauliche Griinde hierzu vorliegen.

Die Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften werden in den Planunterlagen
hinreichend bestimmt. Im personlichen Gesprach wurden Missverstandnisse, die beim
Lesen des Plans aufgetreten sind, ausgerdumt.

Bei einem personlichem Gespréch im Rahmen einer Ortsbegehung wurde vereinbart,
die Planunterlagen in enger Abstimmung mit dem AfRL VP weiterzubearbeiten. Dies
geschah unter anderem durch ein Gesprdch am 01.10.2024, bei dem erganzte
Angaben zum Nutzungskonzept sowie die Festsetzung zur Anzahl mdglicher
Wohnungen in Wohngebauden nach § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB besprochen wurden. Den
durch das AfRL VP vertretenen Belangen wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens
Rechnung getragen.

Im Zuge der Planung wurde die Anzahl méglicher Wohn- und Gewerbeeinheiten stark
eingegrenzt. Da es sich aber nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
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Privatgeldnde ist vorstellbar, wenn die Gefale mit den Fahrzeugen gut
erreichbar sind.

Stellungnahme vom 02.09.2022

Aufgrund der noch nicht festgelegten Nutzung des Gelandes, sollte ein
Entsorgungskonzept (ber alle anfallenden Abfélle erstellt und der Begriindung
zum Bebauungsplan beigelegt werden.

Dem Punkt Mullerfassung und Entsorgung stimmen wir zu. Alle weiteren
Anmerkungen wurden mit dem Planer am 18.08.2022 bei einem Scopingtermin
besprochen.

Bergamt Stralsund
Stellungnahme vom 22.08.2022

die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme Bebauungsplan Nr.
6/2020 "Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflachen" der Gemeinde
Altwarp berilhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG)
sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit
des Bergamtes Stralsund.

Fir den Bereich der o. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbau-
berechtigungen oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. Aus
Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
Einwande oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

sondern um eine sogenannte Angebotsplanung® handelt, werden wesentliche
Entscheidungen zum Abfallkonzept erst auf der Ebene der Vorhabenplanung bzw. des
Bauantrags getroffen werden. Die fir dreiachsige Millfahrzeuge erforderlichen
StraBenquerschnitte und Kurvenradien werden bei der Planung bertcksichtigt. Die
vollzugsfahigkeit der Planung hinsichtlich der Abfallentsorgung wird damit als
grundsétzlich gegeben eingeschatzt.

Die Zustimmung wir begrift. Das Nutzungskonzept ist nun deutlich konkreter gefasst
und langfristig angelegt. Es soll im Zuge verschiedener Phasen realisiert werden. Da
es sich bei dem Bebauungsplan aber nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, sondern um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt, werden
wesentliche Entscheidungen, die auf ein mdgliches Abfallkonzept riickkoppeln kénnten
erst auf der Ebene der Vorhabenplanung bzw. des Bauantrags getroffen werden.

Die Planung steht einer effizienten Entsorgung jedoch keinesfalls entgegen. Die
Begriindung wird erganzt, um eine mogliche Losung der Entsorgung zu skizzieren.

Keine Abwégung erforderlich.
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Ministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommern
Stellungnahme vom 15.08.2022

Das Plangebiet ist ca. 32,3 ha groR. Der Geltungsbereich grenzt im Osten an den
Ortsteil Altwarp-Siedlung an und wird im Westen durch ein Wasserwerk, im
Suiden durch die L 31 ,Nordstrae zwischen Altwarp und Ueckermiinde" und im
Norden durch Geholzflachen und das Stettiner Haff begrenzt. Mit dem
Bebauungsplan soll eine Wiedernutzbarmachung einer ehemals militarisch
genutzten Flache unmittelbar am Stettiner Haff unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen  Struktur der historischen Kaserne erfolgen. Auf der
Konversionsflache ist ein differenziertes Nutzungsspektrum aus Kultur- und
Kreativwirtschaft, Beherbergung, Freizeit, Erholung und Wellness vorgesehen.
AuRerdem soll der planungsrechtliche Rahmen fiir sonstiges Gewerbe und
Wohnen geschaffen werden. Die kasernenartige Struktur soll erhalten und
erganzt werden.

Die Gemeinde Altwarp liegt It. Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern in einem Tourismusentwicklungsraum. In diesen Raumen soll der
Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich stabilisiert und nachhaltig
entwickelt werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und sich ergénzende
Angebote zu entwickeln.

Die Planung entspricht dem Grundsatz. Insofern kann aus touristischer Sicht der
Planung zugestimmt werden.

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Stellungnahme vom 24.08.2022

Das Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV gibt zu den
eingereichten Unterlagen vom 28.02.2022 keine Stellungnahme ab.
Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie,

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die Zustimmung wird begrift.

Keine Abwégung erforderlich.
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B1-16
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von einer Zusendung des Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit
einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde
abzusehen.

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern. Forstamt Torgelow
aus dem Protokoll des Scoping-Termins vom 18.08.2022

Herr K.: Die grobe Waldfeststellung (vom Mai 2020) ist im GroRen und Ganzen
mafgeblich. Priifung inkl. genauer Betrachtung z.B. versiegelter Flachen wird vor
Ort erfolgen. Die Feststellung der Waldflachen soll wohlwollend gepriift werden.

Ohne einer abschlieenden Entscheidung vorzugreifen, sieht er innerhalb der
Kistenschutzlinie (300 m It. Waldgesetz) keine Chance zur Umwandlung von
Waldflachen. Hierflr seien die Hiirden sehr hoch.

Stellungnahme vom 06.09.2022

Die Uberpriifung des 0.g. Sachverhaltes hat ergeben, dass sich das geplante
Vorhaben, im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Torgelow, in Waldnahe
befindet. Entsprechend § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von
30 Metern vom Wald einzuhalten.

Ausnahmen regelt die Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) vom 20. April
2005 zuletzt geandert 01. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808).

Die Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG, die durch die untere Forstbehorde
festgestellt worden sind, werden in der Ubersichtskarte (siehe Anlage)
dargestellt. Diese Karte stimmt nicht in allen Bereichen mit den dargestellten

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die grobe Waldfeststellung liegt der Planung bereits im Vorentwurf zugrunde. Nach
Begehung des Plangebiets am 20.03.2024 mit den Mitarbeitern des Forstamts wurde
ein Plan zur Waldfeststellung erarbeitet. Diesem wurde seitens des Forstamts mit der
Mail vom 30.04.2024 zugestimmt. Diese Waldfeststellung wurde in den Plan
eingearbeitet und beriicksichtigt.

Im weiteren Planungsverlauf wird im Kistenschutzwald von einer Waldumwandlung
abgesehen.

Die festgestellten Waldflichen wurden als nachrichtiche Ubernahme in der
Planzeichnung eingetragen. Die Planung trifft geeignete Festsetzungen, um die
Gefahren durch Windwurf und Waldbrand zu reduzieren. Hierfur ist insbesondere eine
Waldrandgestaltung vorgesehen (festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Waldsaum®). AuBerdem lassen die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung eine
bauliche Nutzung der Waldabstandsflachen nur insofern zu, da sie mit den
forstrechtlichen Ausnahmebestimmungen in § 3 Abs. 2 WAbstVO konform gehen.

Die in der Stellungnahme mitgeteilten Waldflachen wurden mit der Waldfeststellung,

der am 30.04.2024 durch das Frstamt zugestimmt wurde, aktualisiert und konkreter
dargestellt. Sie lagen im Nachgang der weiteren Bearbeitung des Entwurfs zugrunde.
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Waldflachen auf der Planzeichnung der vorgelegten Unterlagen Uberein. Dies
ware seitens des Planungsbiiros anzupassen.

Mit dem Erwerb von Wald gehen gesetzliche Rechte und Pflichten auf den
Eigentiimer, hier die Ritawerda Verwaltungsgesellschaft mbH, einher. Nach § 1
Abs. 3 LWaldG ist der Waldbesitzer in der Pflicht, den Wald zu schiitzen und
diesen in seiner Funktions- und Ertragsfahigkeit zu erhalten.

Der Waldbesitzer ist nach § 11 Abs. 2 LWaldG I|. V. m. § 12 Abs. 1 LWaldG
zudem verpflichtet, seinen Wald nach den Grundsatzen der ordnungsgemalen
Forstwirtschaft zu bewirtschaften und zu pflegen, sodass die Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktionen des Waldes auf Dauer und nachhaltig erbracht werden.

In dem nun vorliegenden Vorentwurf des B-Plan Nr. 06/2020 der Gemeinde
Altwarp, geht es um ein wieder in Nutzung zu bringendes ehemaliges, nun
brachliegendes, Militirgelande. Die auf dem Gelande befindlichen Gebaude,
unterschiedlichster ehemaliger Nutzungsart, befinden sich in teilweise ruindsem
Zustand. Auf dem Gelande hat sich, neben schon vorher vorhandener
Waldflache, Wald durch Naturverjlingung eingestellt.

Auch eine Einordung der Flache als militarische Konversionsflache schlieft
formal das Vorhandensein von Wald nicht aus. Fiir den das Landeswaldgesetz
vollumfanglich anzuwenden ist.

Wie auf der Ubersichtskarte der Anlage ersichtlich ist, befinden sich alle
vorhandenen Geb&ude innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes laut § 20
LWaldG M-V. Ausnahmen bilden lediglich die Gebaude Nr. 2, 6, sowie die
sudlichen Bereiche der Gebaude Nr. 3 und 4 und die ndrdlichen Bereiche des
Gebéude Nr. 13, sowie Nr. 40 in Ganze (Gebaudenummern s. Ubersichtsplan
Seite 50, des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag).

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Der Hinweis ist unstrittig. Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis ist unstrittig. Keine Abwagung erforderlich.

Mit der aktuellen Waldfeststellung, der am 30.04.2024 durch das Forstamt zugestimmt
wurde, befindet sich immer noch ein betrachtlicher Teil der bestehenden Gebaude im
Waldabstand. Da es sich bei den Gebduden um seit Jahrzehnten bestehende
Geb&ude handelt, kann hier von einem baulich geprégten Waldabstand gesprochen
werden. Die Geb&ude sollen allerdings vordergriindig nach MaRgabe des § 3 Abs. 2
Nr. 2 WAbstVO M-V wieder in Nutzung gebracht werden. Es soll daher eine
Waldrandgestaltung erfolgen, mit deren Hilfe genlgend Schutz vor den Gefahren
durch Windwurf und Waldbrand gewahrleistet werden kann.
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Der Begrindung des B-Planes nach, sollen auf dem gesamten Gelande,
gegliedert in einen nordlichen und einen sidlichen Kernbereich, die bereits
vorhandenen Gebaude zum Zwecke kulturlicher Bildung und zu Wohnzwecken
verschiedenster Art, wieder in Nutzung gebracht werden, bzw. durch Neubauten
erganzt werden. Laut Unterlagen, Seite 31- Waldbilanzierung, der Begriindung,
beabsichtigt der Vorhabentrager einen Antrag auf Waldumwandlung fiir mehrere
Flachen zu stellen.

Die Entscheidung Uber die Genehmigung einer Waldumwandlung obliegt
entsprechend LWaldG § 15 Abs. 1 Satz 1 den Forstbehdrden, hier dem Forstamt
Torgelow.

Aus Sicht der Forstbehdrde ist ein Antrag auf Waldumwandlung, um den
gesetzlichen Waldabstand fiir die bereits vorhandenen Gebaude herzustellen,
nicht genehmigungsfahig.

Der Wald prégt in Mecklenburg-Vorpommern die Landschaft und gehért zu den
Naturreichtimern des Landes. Er ist unverzichtbare Lebensgrundlage der
Menschen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Dieser Grundsatz ist im
Landeswaldgesetz verankert. Der Wald ist wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens, seiner Bedeutung fir die Umwelt, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die
Erholung der Bevolkerung zu erhalten und zu mehren. Dieser gesetzliche
Walderhaltungsauftrag istim § 1 LWaldG verankert.

Aufgrund seiner groBen Bedeutung und zum Schutz des Waldes hat der
Landesgesetzgeber die Umwandlung von Waldflachen in eine andere
Bodennutzungsart an hohe rechtliche Hirden geknupft. Eine Waldumwandlung
ist eine Ausnahme, kein Regelfall und bedarf nach §15 Abs. 4 LWaldG des

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Mittlerweile wird von den meisten, der urspringlich geplanten Umwandlungsflachen
abgesehen. Lediglich zwei untergeordnete Umwandlungsflachen sind noch erforderlich
um das geénderte Nutzungskonzept realisieren zu kdnnen.

Da sich der Umfang der angestrebten Waldumwandlung deutlich reduziert hat, sieht
die Planung einer positiveren Einschatzung hinsichtlich der
Umwandlungsgenehmigung entgegen.

Der Walderhaltungsauftrag gem. § 1 LWaldG M-V wird nicht in Abrede gestellt. Jedoch
sieht der Gesetzgeber auch die Mdglichkeit vor, Waldflachen umzuwandeln. Die
Stellungnahme geht selbst auf diese Méglichkeit und die fiir sie erforderlichen Hiirden
ein. Das Uberwiegend offentliche Interesse an der Waldumwandlung wird im Zuge der
jeweiligen Umwandlungsantrage begrindet.
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Nachweises, dass ein anderer o&ffentlicher Belang dem Interesse der
Allgemeinheit an der Erhaltung des Waldes (iberwiegt.

Laut § 15 Abs. 4 LWaldG ist die Genehmigung zu versagen, wenn die Erhaltung
des Waldes im (iberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt.

Hinzu kommt erschwerend, dass innerhalb eines Bereiches von 300m
landeinwarts ab Klstenlinie (,Haff“linie) der Wald wegen seiner besonderen
Funktion als Kiistenschutzwald einem besonders strengen Schutz unterliegt und
sehr strenge Malstabe an seine dauerhafte Funktionsfahigkeit zu stellen sind.

Der offentliche Belang wird vom Vorhabentrager auf Seite 29, der Begriindung
des B-Planes 06/2020, unter Punkt 3.9. - Wald, dargestellt. Fraglich aus Sicht der
Forstbehorde ist das dargestellte touristische Interesse, in einer bereits von
Urlaubern gepragten Region. Fiir die landliche Region des Stettiner Haffes steht
ein bereits gut ausgebautes Netz an Unterkiinften zur Verfiigung.

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Der Kiistenschutzwald (bis zur 300 m — Linie) wird im Zuge der weiteren Planung nicht
mehr zur Umwandlung vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich in einem vom LEP-MV als Vorbehaltsgebiet Tourismus
ausgewiesenen Bereich. Hier wird der Sicherung der Funktion flr Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen. Ferner sollen diese Vorbehaltsgebiete
bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung finden. Im RREP-VP heifit es
weiter: ,Als wirtschaftliche Grundlagen fiir die strukturschwachen landlichen Rdume
sollen zum Beispiel die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Land- und
Forstwirtschaft, Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare
Energien unterstiitzt werden.“ und: ,Der Tourismus soll als bedeutender
Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt
werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und sich ergdnzende Angebote zu
entwickeln. Stérker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie
Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und
Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen."
Dieser raumordnerischen Interessensbekundung am Tourismus in der Region wird
seitens der Planung nachgekommen. Die Begriindung gibt hierzu Auskunft.

Seitens des Ministeriums flir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit

Mecklenburg-Vorpommern liegt eine Stellungnahme vom 15.08.2022 vor. Die mit der
Planung angestrebten touristischen Vorhaben werden demnach begrift.
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Das in Aussicht stellen einer Ausgleichspflanzung, bzw. -zahlung (s. S. 31,
Begrindung des B-Plan 06/2020), fir die Entscheidung (ber eine
Waldumwandlungsgenehmigung nicht von Belang.

Denn der primére Gesetzeszweck ist der Schutz des vorhandenen Waldes! Das
Landeswaldgesetz dient in erster Linie der Walderhaltung und unterscheidet
dabei nicht nach Entstehungsart oder Eigenschaften des Waldes. Die individuell
bzw. subjektiv definierte Wertigkeit eines Waldes kann damit ebenfalls kein
ausschlaggebendes Kriterium im Rahmen des Entscheidungsprozesses Uber
eine Waldumwandlung sein. Nach § 15 Abs. 5 LWaldG ist der Antragsteller zwar
zum Ausgleich der nachteiligen Folgen der Waldumwandlung verpflichtet, dies
verlangt jedoch zuerst ein zustimmendes Genehmigungsverfahren.

Nach § 3 Abs. (1) der Waldabstandsverordnung, dirfen Unterschreitungen des

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Die bestehende touristische Vorpragung der Region steht dem offentlichen Interesse
an der weiteren Entwicklung des Tourismus grundsatzlich nicht entgegen. Zwar betrifft
das Phanomen des sogenannten ,over-tourism* tatsachlich auch touristische Regionen
in Mecklenburg-Vorpommern. Hier &uRert es sich jedoch vor allem durch die
Umwandlung von Wohnraum zu Ferienwohnungen sowie durch Wohnraumknappheit.
Einer solchen Entwicklung beugt die Planung vor, indem sie neben den touristischen
und weiteren gewerblichen Nutzungen auch Wohnnutzungen vorsieht. Dem durch die
ermoglichten touristischen und anderen gewerblichen Vorhaben entstehenden
Wohnraumbedarf kann somit innerhalb des Plangebiets nachgekommen werden.

Fur die touristischen Vorhaben im Plangebiet gelten auRerdem Grenzwerte, die seitens
der Raumordnung aufgestellt wurden. Die Grenzwerte werden durch die Planung nicht
uberschritten. Um die Gewichtung des Tourismus richtig einordnen zu kénnen, sei an
dieser Stelle darauf verwiesen, dass die Planung kein reines Tourismus-Vorhaben
anstrebt, sondern eine Mischnutzung, u. A. auch mit Kunst- und kreativwirtschaftlichem
Gewerbe und Wohnen. Touristische Nutzungen sind nur ein Teil dieser
Nutzungsmischung.

Sollte es aus Sicht des Forstamts Torgelow schédlich sein, den erforderlichen
Ausgleich in Aussicht zu stellen, kann in der Begriindung auch darauf verzichtet
werden. Der Vermerk ist aus Sicht der Planung jedoch allein schon aus
Transparenzgrinden geboten: Birgerinnen und Blrger, die sich fir die Planung
interessieren, sollten dariiber aufgeklart werden, dass fir Wald, wenn er denn
umgewandelt werden darf, eine Kompensation erfolgt. Wie diese erfolgt, liegt
selbstverstandlich nicht im Ermessen der Planung.

Ein Unterschreiten der Abstandsregelung soll nur nach MaRgabe des § 3 Abs. 2
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Waldabstandes nicht genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die
Wohnzwecken oder den voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen
(Beispielsweise Seminarraume, Ausstellungen, Werkstatten). Demzufolge ist
auch die Maglichkeit zur Errichtung neuer baulicher Anlagen auf dem Gelande
eingeschrankt.

Dies trifft ebenso auf Tinyhouses, Waldsaunen, und Campingplatze zu, die
derzeit im B-Plan 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen" innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes liegen.

Fir die geplante Errichtung von Aussichtstirmen oder Waldspielplatzen
innerhalb des Waldes, wére die Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) vom
20. April 2005 anzuwenden. Hier ist insbesondere der § 2 Abs. 5 zutreffend,
nachdem Ausnahmen fiir Bebauungen, die ihrer Zweckbestimmungen nach
unmittelbar am oder im Wald stehen miissen, zugelassen werden konnen.

Auch die Bezeichnung ,Kunstwald" ware weiter auszuflhren.

Nach § 29 Abs. (4), (5) LWaldG ,Sonstige Benutzungen des Waldes*, bedarf es
zur Anlage von Beschilderungen oder Aufstellen von ausgewahlten, einzelnen
Kunstwerken einer Genehmigung durch die untere Forstbehdrde.

Um die beabsichtigten kulturellen und wohnlichen Ziele zu verfolgen, ist die
Nutzungsart der vorhandenen Geb&ude ausschlaggebend. Handelt es sich
bereits um Wohnbebauung, so ist ein Ausbau, eine Instandsetzung und
Modernisierung innerhalb des Bestandes auch innerhalb des Waldabstandes
mdglich. Denn laut Bestandsschutz des Baurechtes sind Gebaude geschtzt, die
rechtmaRig errichtet wurden. Die Rechtssicherheit gilt auch dann, wenn sich in

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

WADstVO erfolgen. Hiermit kann auf grofRflachige Waldumwandungen verzichtet
werden. Auflerdem wird mit der beabsichtigten Waldrandgestaltung ein positiver
Beitrag zur Entwicklung der bestehenden Waldflachen geleitet.

Die im Vorentwurf noch geplanten Flachen fiir Tinyhouses und Waldsaunen werden
nicht langer verfolgt. Eine Flache flr Campingplatze ist zwar weiterhin vorgesehen,
allerdings befindet sich diese nicht innerhalb des Waldes und soll ebenfalls nur nach
MaRgabe des § 3 Abs. 2 WAbstVO realisiert werden.

Diese Einschatzung wird begriilt.

Die Bezeichnung ,Kunstwald“ war lediglich der Titel des Sonstigen Sondergebiets ,SO
Mitte Kunstwald®“. An dieser Bezeichnung wird jedoch nicht festgehalten.

Es ist davon auszugehen, dass die Planinhalte den Anforderungen, die sich an eine
Genehmigung nach § 29 Abs. (4), (5) LWaldG stellen, nicht entgegensteht.

Die Planung strebt die Wiedernutzung des Gelandes an. Bestehende Nutzungen
lassen sich nur fiir wenige Gebaude argumentieren. Dies ist auch ein Grund, warum
die Planung uberhaupt erforderlich ist. Im Zuge der Planung wurde jedoch gepriift,
welche Nutzungen in der Vergangenheit stattfanden. Die Begriindung wurde um
Angaben diesbezuglich erganzt.
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der Zwischenzeit die Gesetze geéndert haben, daher wéren die Geb&ude dann
nicht von dem Verbot des § 3 Abs. (1) Waldabstandsverordnung betroffen.

Eine beantragte Nutzungsartenanderung, innerhalb des Waldabstandes, fir
vorhandene Gebaude, ist wiederrum seitens der Forstbehorde nicht
genehmigungsfahig, wenn nach der Anderung der § 3 Abs. (1) WAbstVO M-V
zutrifft.

Der Bestandsschutz beschrénkt sich in seinem Umfang auf den Schutz des
Vorhandenen. Er enthalt keinen Anspruch auf Anderung einer ausgelibten
Nutzung bzw. auf eine Erweiterung oder einen Ersatzbau. Bestandsschutz ist
damit in erster Linie Bestandsnutzungsschutz.

Erhaltungsmalnahmen in Gestalt von Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Reparatur- und/oder Unterhaltungsarbeiten sind im Bestandsschutz méglich.
Dies schlief3t auch Modernisierungsmafnahmen ein.

Aufgrund des oben erlauterten Sachverhaltes in diesem Einzelfall, in Austibung
meines pflichtgemalen Ermessens entsprechend LWaldG M-V und nach
Abwagung der Interessen der am Verfahren Beteiligten habe ich mich
entschlossen, dem Vorentwurf des B-Plan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und
Tourismus, Konversionsflachen* der Gemeinde Altwarp, in der vorliegenden
Form nicht zuzustimmen.

GKU - Gesellschaft fiir kommunale Umweltdienste mbH
aus dem Protokoll des Scoping-Termins vom 18.08.2022

Herr M.: Zwischen dem Wasserwerk und der Uberpumpstation dstlich des
Plangebiets verlduft eine Trinkwasserleistung DN 200 (PVC). Diese Leitung ist
aufgrund ihres groflen Durchmessers aktuell nicht in Nutzung (Gefahr der
Verkeimung aufgrund von zu wenig Durchfluss).

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme / Abwagung der Gemeinde Altwarp

Keine Abwagung erforderlich.

Angesichts der dargelegten Argumentation kann nachvollzogen werden, dass das
Forstamt Torgelow dem bisherigen Planungstand nicht zustimmen kann. Im Zuge der
weiteren Planung sollen die Inhalte des Bebauungsplans mit den forstrechtlichen
Vorgaben in Einklang gebracht werden. Als Grundlage hierfiir werden konkretere
Aussagen zu moglichen baulichen Nutzungen getroffen.

Die benannte Trinkwasserleitung wird nicht langer fiir die Versorgung des Plangebiets
in Betracht gezogen. Die bisher vorgesehene Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu
belastenden Flache entfallt.
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Das Gelande wird aktuell tber eine Trinkwasserleitung versorgt, die im Bereich  Die Begrindung wird erganzt, um die benannten ErschlieBungsméglichkeiten zu
der Landstrae verlauft. Diese bedient in erster Linie den Ortsteil Altwarp-  verdeutlichen.

Siedlung. Uberlegung ist, das Gelénde ebenfalls Uber diese Trinkwasserleitung

zu erschliefen. Ein zweiter Anschluss Uber die Flachen am ehemaligen Heizwerk

ist ebenfalls vorstellbar.

Léschwasser kann seitens der GKU nicht vorgehalten werden. Er kann sich aber ~ Geeignete Mdglichkeiten zur Ldschwasserbereitstellung konnen insb. innerhalb der

vorstellen, dass eine Ldschwasserversorgung Uber Ldschwasserbrunnen  Baugebiete untergebracht werden. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
erfolgen kann. wurden hierflr angepasst.
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1. Einfuhrung

1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie flr alle europaischen Vogelarten darin, einen glnstigen Erhaltungs-
zustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um die-
ses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstru-
mente eingeflihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmung-
en zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 V-RL flr alle européaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregel-

ungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 ibernommen. In diesem Zusammenhang mussen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 153) geandert. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG ver-
ankert. Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind folgendermalien gefasst:

,ESs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten

wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stér-
ung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen

Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-

ten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um

akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimm-

ungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalB3gabe der Sétze
2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, euro-
paische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatz-
es 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtig-
ungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalBnahmen (CEF-
Mal3nahmen) festgesetzt werden.

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
flihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfullen sind. ,Die nach Landesrecht filir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-
hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
flir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zweck-
en dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich glinstig-
en Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (liberwiegenden bffentlichen Interesses ein-

schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen ent-
hélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Das ehemalige Militargelande in der Gemeinde Altwarp an der Nordstrale westlich der Sied-
lung Altwarp soll zu Wohnzwecken, touristisch, kiinstlerisch und z. T. gewerblich und flr den
Sport genutzt werden.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 32,3 ha. In den letzten Jahren sind einige Gebaude lediglich
zur Lagerung z. B. von Booten genutzt worden. Einige Dachflachen wurden zudem mit Photo-
voltaikanlagen ausgestattet. Im nérdlichen Bereich des Gelandes sind einige Hallen bereits
stark eingefallen. Ein groRRer Teil der Planflache ist mit Gehdlzen (Uberwiegend Kiefern) be-

stockt.
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Abb. 2 Masterplan

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen und ist
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfass-
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ungen und Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungs-
grundlage. Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zu-
sammenzufassen und diesen mdgliche Vermeidungsmalnahmen bzw. vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen (sog. CEF-MalRnahmen) gegeniberzustellen. Auf diese Weise soll die
Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNat-
SchG seitens der zustandigen Naturschutzbehdrde bzw. der Beantragung einer Befreiung ge-
maR § 67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -

auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
Maflinahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Mallnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung der
umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verur-
sachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die arten-

schutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, sie sind
kurzzeitiger Natur und belasten i. d. R. nur voriibergehend die Umwelt, kénnen allerdings

durchaus auch dauerhafte Auswirkungen hervorrufen. Sie werden z. B. verursacht durch die
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Errichtung von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsarbeiten, Baustellenverkehre sowie Gelan-

demodellierungen. Auflerdem zahlen dazu:

zeitweise Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung von Boden durch Baustellenein-
richtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;
- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;
- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodel-
lierungen;
- temporare Larmemission und Erschutterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung
neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr;
- temporare Scheuchwirkungen fir Tiere;
- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;
- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellager-
ungen;
Es ist davon auszugehen, dass Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der
Flachenausweisungen des Planes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbau-
ordnung, Abfallgesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.
Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht bereits Uiber die vorhandenen 6ffentlichen Stralen und
befestigten Zufahrten.
Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.
Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf Grund der geringen Wirkinten-

sitaten und Wirkreichweiten ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus. Hierzu zahlen u. a.

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Veran-
dern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen;

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkung (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes);

- Flachenentzug und Barriereeffekt durch Einzaunung, Bebauung und Verkehrswege/
Habitat-/Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der Flora

und Fauna);
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- ggf. Zerstérung von Lebensstatten durch Rodung von Gehdlzen und Veranderungen an
Gebauden (Abbruch, Umbau, Sanierung);
Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf Grund der geringen Wirkinten-

sitaten und Wirkreichweiten ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den geplanten Flachennutzungen (Dauerwoh-
nen, Ferienwohnen, Beherbergung, Sport, Kunst etc.). Es werden jedoch vorwiegend die vor-
handenen Gebaude genutzt und die Freiflachen um und zwischen den Bestandsgebauden.

Es ist auf Grund der langjahrigen Nutzungsaufgabe mit einer zunehmenden menschlichen
Prasenz und zunehmende Emissionen (Larm und Licht) zu rechnen. Ein Grof3teil der Flachen
verbleibt auf Grund der Bestockung jedoch in einem naturnahen Zustand. Erhebliche Aus-
wirkungen auf naheliegende Biotopflachen sind nicht zu erwarten. Ebenso kénnen erhebliche
Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen auf Grund der geringen Wirkintensitaten und Wirk-

reichweiten ausgeschlossen werden.

2. Relevanzpriifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fur die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den folgenden Tabellen werden jene
Arten gekennzeichnet, flr die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steck-
briefen erfolgt. Fir die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den wei-

teren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Besonders geschiitzte Arten
Streng geschiitzte
Arten
EG-ArtSchV EG-ArtSchV
Anhang A Anhang B
Europdisch geschiitzte
FFH-Richtlinie o Arten
Anhang IV Européische Vogelarten Bei Vorhaben gemég
§ 44 Abs. 5 BNatSchG
priifrelevant
BArtSchV BArtSchV
Anlage 1 Spalte 3 Anlage 1 Spalte 2 < Abb. 3
Das System der geschitzten
Arten.
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Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)

|wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit  [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/  |bestande
wirkungen maglich [Verbreitung)

[Amphibien

Bombina bombina Rotbauchunke ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Bufo calamita Kreuzkrote ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig

Bufotes viridis Wechselkrote ja

Hyla arborea Laubfrosch ja

Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja

Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Rana arvalis Moorfrosch ja pot. Vorkommen notwendig

Rana dalmatina Springfrosch ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig

Triticus cristatus Kammmolch ja pot. Vorkommen notwendig

Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse ja pot. Vorkommen notwendig

Coronella austriaca Glatt-/Schlingnatter ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig

Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkréte ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Fledermause

Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig

Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja scheinlichkeit

Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Myotis brandtii Brandtfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig

Myotis dasycneme Teichfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig

Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig

Myotis myotis GroRes Mausohr ja pot. Vorkommen notwendig

Myotis mystacinus Bartfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Myotis nattereri Fransenfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig

Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig

Nyctalus noctula Abendsegler ja pot. Vorkommen notwendig

Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig

Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig

Pipistrellus pygmaeus  |Muckenfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig

Plecotus auritus Braunes Langohr ja pot. Vorkommen notwendig

Plecotus austriacus Graues Langohr ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig

|Meeresséduger

Halichoerus grypus Kegelrobbe nein sehr geringe Auftretenswahrschein- nicht notwendig

Phoca vitulina Gemeiner Seehund nein lichkeit

Phocoena phocoena Schweinswal nein keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)

|Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- Wirkraum (Lebensraumanspriiche/  |besténde
wirkungen maglich [Verbreitung)
Landsauger
Bison bonasus Wisent ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Canis lupus Européischer Wolf nein potentielles Vorkommen nicht notwendig
Castor fiber Biber ja potentielles Vorkommen notwendig
Cricetus cricetus Europ. Feldhamster ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Felis sylvestris Wildkatze ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lutra lutra Fischotter ja potentielles Vorkommen notwendig
Lynx lynx Européischer Luchs ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Muscardinus avellanarius |Haselmaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Mustela lutreola Europaischer Wildnerz ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Sicista betulina Waldbirkenmaus ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Ursus arctos Braunbar ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
|Weichtiere
lAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja nur wenige rezente Vorkommen in M-V |nicht notwendig
Unio crassus Gemeine Flussmuschel/ ja Nachweise konzentrieren sich auf den  |nicht notwendig
Bachmuschel westlichen Landesteil
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke ja kein rezentes Vorkommen in der Region nicht notwendig
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke ja keine geeigneten Habitate vorhanden,  |nicht notwendig
nur Reliktvorkommen
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke ja potentielles Vorkommen im notwendig
Schilfréhricht
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja scheinlichkeit
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja scheinlichkeit
Ophiogomphus cecilia  |Griine Keiljungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi ssp. |Hochmoor-Laufkafer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
acholei scheinlichkeit, Gebiet nicht als
Cerambyx cerdo GroRer Eichen-/ Heldbock ja Lebensraum geeignet
Cucujus cinnaberinus  |Scharlachkafer ja
Dytiscus latissimus Breitrand ja
Graphoderus bilineatus  |Schmalbindiger Breitfliigel- ja
Tauchkafer
Lucanus cervus Hirschkafer ja
Osmoderma eremita Eremit ja potentielles Vorkommen notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Skabiosen (Goldener) ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Scheckenfalter scheinlichkeit
Euphydryas maturna Eschenscheckenfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lopinga achine Geldringfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Maculinea arion Quendel Ameisenblauling ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Proserpinus proserpina  [Nachtkerzenschwarmer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig

scheinlichkeit
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)

|Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- Wirkraum (Lebensraumanspriiche/  |besténde
wirkungen durch  [Verbreitung)
Vorhaben mdglich
Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge ia scheinlichkeit bzw. Gebiet ist nicht als
- . Lebensraum geeignet
Petromyzon marinus Meerneunauge ja
Fische
IAcipenser oxyrinchus Baltischer Stor ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Acipenser sturio Européischer Stor ia scheinlichkeit bzw. Gebiet ist nicht als
- - Lebensraum geeignet
lAlosa alosa Maifisch ja
Alosa fallax Finte ja
[Aspius aspius Rapfen ja
Coregonus oxyrinchus  [Nordseeschnapel ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Cobitis taenia Steinbeiller ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Cottus gobio s.. Groppe ia scheinlichkeit bzw. Gebiet ist nicht als
- — - . Lebensraum geeignet
Misgumus fossilis Schlammpeitzger ja
Pelecus cultratus Ziege ja
Rhodeus amarus Bitterling ja
IRomanogobio belingi Stromgriindling ja
Salmo salar Lachs ja
GefaRpflanzen
lAngelica palustris Sumpf-Engelwurz ja keine geeigneten Standortbedingungen |nicht notwendig
|Apium repens Kriechender Sellerie ia vorhanden bzw. keyne S|_gn|f|kante Auf-
- - - - tretenswahrscheinlichkeit
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn ja
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte ja
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut ja
Luronium natans Schwimmendes Froschkraut ja
Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle ja
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Thesium ebracteatum  |Vorblattioses Leinblatt ja
|Moose
Dicranum viride Grlines Besenmoos ja keine geeigneten Standortbedingungen |nicht notwendig
Hamatocaulis vernicosus |Fimisglanzendes Sichelmoos ja vorhanden bzw. keine signifikante Auf-

tretenswahrscheinlichkeit
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Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Stand 23.10.2024

|Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- |Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum [tatbesténde

[streng durch Vorhaben mdég- |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] |lich Verbreitung)
Accipiter gentilis Habicht ja pot. Vorkommen notwendig
IAccipiter nisus Sperber ja pot. Vorkommen notwendig
[Acrocephalus Drosselrohrsanger v ja pot. Vorkommen notwendig
|arundinaceus
lAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ |[Sumpfrohrsénger ja pot. Vorkommen notwendig
lAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja pot. Vorkommen notwendig
|schoenobaenus
IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja pot. Vorkommen notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v ja pot. Vorkommen notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja pot. Vorkommen notwendig
JAegolius funereus Rauhfulkauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas acuta SpieRente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas clypeata Loffelente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas crecca Krickente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja pot. Vorkommen notwendig
IAnas platyrhynchos Stockente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas querquedula Knékente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja pot. Vorkommen notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja pot. Vorkommen notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnser fabalis Saatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
IAnthus trivialis Baumpieper ja pot. Vorkommen notwendig
lApus apus Mauersegler ja pot. Vorkommen notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher ja pot. Vorkommen notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Asio otus Waldohreule ja pot. Vorkommen notwendig
lAthene noctua Steinkauz ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aythya ferina Tafelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Stand 23.10.2024

|Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- (Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum [tatbesténde
[streng durch Vorhaben mdég-  |(Lebensraumanspriiche/
|geschiitzt] lich Verbreitung)

[Aythya fuligula Reiherente ja pot. Vorkommen notwendig
IAythya marila Bergente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v ja pot. Vorkommen notwendig
Branta leucopsis Weiwangengans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Buteo buteo Méausebussard ja pot. Vorkommen notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii|Kleiner v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig

Alpenstrandlaufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig

Alpenstrandlaufer
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis cannabina Bluthénfling ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja pot. Vorkommen notwendig
Carpodacus erythrinus ~ |Karmingimpel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja pot. Vorkommen notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja pot. Vorkommen notwendig
Charadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias hybridus WeiRbart-Seeschwalbe | v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v ja pot. Vorkommen notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v ja pot. Vorkommen notwendig
Cinclus cinclus \Wasseramsel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus cyaneus Kornweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Coccothraustes Kembeiler ja pot. Vorkommen notwendig
coccothraustes
Columba livia f. domestica [Haustaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corax Kolkrabe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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|Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- |Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum ([tatbesténde

[streng durch Vorhaben mdég-  |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] lich Verbreitung)
Corvus monedula Dohle ja pot. Vorkommen notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja pot. Vorkommen notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja pot. Vorkommen notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja pot. Vorkommen notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus major Buntspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Dryobates minor Kleinspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja pot. Vorkommen notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja pot. Vorkommen notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ [Rohrammer ja pot. Vorkommen notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco vespertinus Rotfulfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja pot. Vorkommen notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja pot. Vorkommen notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Grus grus Kranich v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v ja pot. Vorkommen notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja pot. Vorkommen notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius collurio Neuntbter v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Lanius excubitor Raubwirger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig

14




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp

Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

Stand 23.10.2024

|wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL |BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [iber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum ([tatbesténde

[streng durch Vorhaben mog-  ((Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] lich Verbreitung)
Lanius senator Rotkopfwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe ja pot. Vorkommen notwendig
Larus canus Sturmmowe ja pot. Vorkommen notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdéwe ja pot. Vorkommen notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja pot. Vorkommen notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v ja pot. Vorkommen notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja pot. Vorkommen notwendig
Lymnocyptes minimus Zwergschnepfe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IMergeIIus albellus Zwergsager ja pot. Vorkommen notwendig
|Mergus merganser Ganseséger ja pot. Vorkommen notwendig
Mergus serrator Mittelsager ja pot. Vorkommen notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla alba Bachstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja pot. Vorkommen notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v ja pot. Vorkommen notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus cristatus Haubenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus major KohImeise ja pot. Vorkommen notwendig
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|Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- |Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-
Name Anh.1 [Anl 1, Sp. 3 [iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum [tatbestinde

[streng durch Vorhaben mdég-  |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] lich \Verbreitung)
Parus montanus Weidenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Passer domesticus Haussperling ja pot. Vorkommen notwendig
Passer montanus Feldsperling ja pot. Vorkommen notwendig
Perdix perdix Rebhuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pemis apivorus Wespenbussard v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja pot. Vorkommen notwendig
Pica pica Elster ja pot. Vorkommen notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v ja pot. Vorkommen notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja pot. Vorkommen notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja pot. Vorkommen notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja pot. Vorkommen notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn/ v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig

Kleine Ralle

Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja pot. Vorkommen notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja pot. Vorkommen notwendig
Recurvirostra avosetta  [Sébelschnabler v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhéhnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v ja pot. Vorkommen notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehichen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja pot. Vorkommen notwendig
Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber ja pot. Vorkommen notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja pot. Vorkommen notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fir européische Vogelarten
|Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum [tatbesténde

[streng durch Vorhaben mdg-  |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] |lich Verbreitung)
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v ja pot. Vorkommen notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlrkentaube ja pot. Vorkommen notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz ja pot. Vorkommen notwendig
Sturnus vulgaris Star ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia atricapilla Ménchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans ja pot. Vorkommen notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkdnig ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Tyto alba Schleiereule ja pot. Vorkommen notwendig
Upupa epops Wiedehopf v ja pot. Vorkommen notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Erlauterungen:

FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildiebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum mdglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Als Untersuchungszeitraum standen die Monate August 2021 bis einschlief3lich Januar 2022
zur Verfugung. Dariber hinaus kann auf eine Erfassung aus dem Jahr 2009 zurlckgegriffen
werden. Entsprechend wurde eine vergleichende strukturelle Aufnahme durchgefihrt, um Ver-
anderungen, die sich auf Artvorkommen auswirken kénnen, festzustellen. Dabei wurde auch
das Vorhandensein der bekannten Lebensstatten Gberprift, aktualisiert und durch eine Fleder-
mauswinterquartierkontrolle (05.01.2022) erganzt.

Auf Grund der Ortslage, der Biotopausstattung und der bestehenden Artnachweise ist insbe-
sondere ein Vorkommen und eine Betroffenheit von Brutvogel-, Reptilien- und Fledermausar-
ten moglich.

In 2009 wurden Brutvdgel mittels Revierkartierung, Baumhdohlen- und Gebaudekontrollen, Fle-
dermause mittels Detektorkartierung, Lautanalyse, Baumhoéhlen- und Gebaudekontrollen und
xylobionte Kafer (Eremit) mittels Baumhoéhlenkontrolle erfasst. Eine Reptilienkartierung war fiir
2010 vorgesehen, wurde aber nicht mehr beauftragt, so dass nur Zufallsbeobachtungen vorlie-

gen.

4. Kartierungsergebnisse, Potentialeinschatzung und Konfliktanalyse

Die vorhandenen Biotope haben sich nicht wesentlich verandert. Ein grol3er Teil der Planflache
besteht aus Kiefernwald, der auf Grund des Bestandsalters und der ausgebliebenen Durch-
forstung vergleichsweise reich an Hohlen ist. Es handelt sich vorwiegend um Spechtschlage
und Spechthéhlen, die weiter ausgefault sind, so dass diese als Bruthéhlen und Fledermaus-
quartiere dienen. Der Zustand einiger Gebaude hat sich weiter verschlechtert, dies betrifft ins-
besondere die Gebaude, deren Dacher nicht im Zuge der Montage von Photovoltaikanlagen
repariert wurden. Insbesondere einige der Hallen im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind
vollstandig bzw. teilweise eingefallen. An und in den Bestandsgebauden konnten i. d. R. die
bekannten geschitzten Lebensstatten wiederentdeckt werden. Insbesondere in den offenen
Flachen zwischen den Gebauden im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind weitere Gehol-
ze aufgewachsen, so dass der Anteil der Halboffenlandarten sicher abgenommen hat. Das

strukturreiche Gebiet ist jedoch weiterhin sehr gut fir Reptilien geeignet.

4.1 Vogel

Das Vorkommen der gebaudebesiedelnden Arten Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Haus-

rotschwanz konnte durch direkte Sichtbeobachtung oder an Hand von saisonalen Besied-
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keiten fur Nischenbriter (Haussperling und Mauersegler) weiterhin vorhanden.

Das Vorkommen des Waldkauzes konnte an Hand von Gewdllen bestatigt werden, auch wenn
die Hallen im hinteren Bereich des Plangebietes, welche in der Vergangenheit besonders in-
tensiv genutzt wurden z. T. eingefallen sind und nur wenige jingere Speiballen vorhanden

sind. Neben gebaudebesiedelnden Tierarten sind auf Grund der Biotopausstattung vor allem

Halboffenland- und Waldarten zu erwarten. Folgende Artnachweise liegen vor:

Tab. 3 Artnachweise Végel

Arten Juli 2009 2021/2022 Status/ Bewertung
Amsel Revierverhalten Sichtbeobachtung Brutvogel
Bachstelze Revierverhalten potentielles Vorkommen pot. Brutvogel
Blaumeise Revierverhalten Sichtbeobachtung Brutvogel

Buchfink Revierverhalten Sichtbeobachtung Brutvogel
Buntspecht Revierverhalten Sichtbeobachtung pot. Brutvogel
Girlitz Revierverhalten potentielles Vorkommen pot. Brutvogel
Grauammer Brutvogel (2-3 BP) zunehmende Bestockung Vorkommen wahrs. erloschen
Grauschnapper Sichtbeobachtung potentielles Vorkommen pot. Brutvogel
Haubenmeise Sichtbeobachtung potentielles Vorkommen pot. Brutvogel
Hausrotschwanz Brutvogel (mind. 2 BP) | Nester in Gebauden Brutvogel
Haussperling Revierverhalten Sichtbeobachtung Brutvogel
Heckenbraunelle - potentielles Vorkommen pot. Brutvogel
Heidelerche - potentielles Vorkommen pot. Brutvogel
Kleiber Revierverhalten Sichtbeobachtung Brutvogelverdacht
Kohimeise Revierverhalten Sichtbeobachtung Brutvogel
Mauersegler Gebéaudeanflige keine strukturelle Veranderung | Brutvogelverdacht
Mehlschwalbe Nistplatze an Geb&uden | Nistplatze an Gebauden Brutvogel
Ménchsgrasmiicke | Sichtbeobachtung potentielles Vorkommen Brutvogelverdacht
Neuntoter Brutvogel (1BP) zunehmende Bestockung Vorkommen wahrs. erloschen
Pirol rufend keine strukturelle Veranderung | Brutvogel im Umfeld
Rauchschwalbe Nistplatze in Gebduden | Nester in Geb&uden Brutvogel
Ringeltaube Revierverhalten keine strukturelle Veranderung | Brutvogel
Rotkehlchen Revierverhalten Sichtbeobachtung, rufend Brutvogel
Schwarzmilan Brutplatz in der Region | kein Horst im ndheren Umfeld Uberfliige
Schwarzspecht rufend, keine Bruthdhle | keine strukturelle Verdnderung | Nahrungsgast

Star Revierverhalten keine strukturelle Veranderung | Brutvogel
Waldbaumlaufer Sichtbeobachtung keine strukturelle Veranderung | Nahrungsgast
Waldkauz Nahrungsgast Gewdlifunde Brutvogel im Umfeld
Waldschnepfe - Sichtbeobachtung Brutvogel im Umfeld
Wintergoldhdahnchen |- Sichtbeobachtung, rufend Nahrungsgast
Zaunkonig Revierverhalten Sichtbeobachtung Brutvogel

Zilpzalp Revierverhalten keine strukturelle Veranderung | pot. Brutvogel
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Als Brutvogel konnten z. B. Buchfink, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkénig und Zilpzalp nach-
gewiesen werden. Auf Grund der Zunahme der Bestockung ist das Vorkommen von Grau-
ammer, Neuntéter und Heidelerche unsicher. Es sind PflegemalRnahmen zu empfehlen, um
die Artenvielfalt zu erhalten.

Weitere Artvorkommen sind im Kistenbereich zu erwarten, insbesondere das Uferréhricht
nutzende Arten. Hier sind allerdings keine baulichen Veranderungen geplant. Jedoch sind
Konflikte bei einer zunehmenden menschlichen Prasenz zu erwarten.

Bei BaumalRnahmen an Gebauden sind die Artvorkommen zu bertcksichtigen, um Konflikte

Zu vermeiden.

4.2 Amphibien

Im Plangebiet und naheren Umfeld gelangen mit Ausnahme einer Erdkréte 2009 und auch
2021 keine Nachweise. Mit Ausnahme der Haffkiiste befinden sich keine aquatischen Lebens-

raume, z. B. Kleingewasser, im naheren Umfeld. Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten.

4.3 Reptilien

In 2009 wurde keine gezielte Erfassung von Reptilien durchgefiihrt, doch es konnten wieder-
holt zufallig Wald- und Zauneidechsen beobachtet werden. Auf Grund des weiterhin vorhan-
denen Strukturreichtums wird von einem Fortbestand der Artvorkommen ausgegangen.

Ein sporadisches Auftreten der Schlingnatter ist ebenfalls méglich, da das Vorkommen in der
Region belegt ist. Durch die zunehmende Bestockung kommt es zur Abnahme des Struktur-
reichtums. Es werden Pflegemallnahmen zur Erhaltung der Artvorkommen empfohlen. Wei-

tere Konflikte sind durch Verkehr und durch Fallenwirkung von Schachten etc. moglich.

4.4 Fledermause

Die 2009 festgestellten Art- und Quartiervorkommen kdénnen durch die Nachsuche in 2021
bestatigt werden. Bis auf Quartierverluste durch den vollstandigen Zerfall von Gebauden, ins-
besondere Nr. 28 - Rauhhautfledermauskolonie, konnten die bekannten Lebensstatten der
Zwerg- und der Muckenfledermaus bestéatigt werden. In 2009 wurden zudem Grof3e Abend-
segler als Nutzer der ausgefaulten Spechthdhlen in den Kiefern festgestellt. Es gibt keinen
Grund zur Annahme, dass sich daran etwas geandert hat. 2009 wurden darlber hinaus zahl-
reiche Hinweise auf Winterquartiere in Gebauden festgestellt, eine Kontrolle wurde jedoch
nicht beauftragt. Im Januar 2022 erfolgte eine Winterquartierkontrolle. Der Bunker Gebaude-

Nr. 23 weist weiterhin zahlreiche Kotspuren der Gattung Pipistrellus neben dem Zugang auf
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(Schwarmverhalten). Jedoch konnten im Bunker keine Hinweise auf eine regelmaRige Nut-
zung festgestellt werden. Es wurde lediglich eine verendete Breitflligelfledermaus gefunden,
die sich mit einem Fligel hinter einer Lampe verklemmte. Das Schwarmen steht wahrschein-
lich im Zusammenhang mit einer Quartiernutzung an einem Gebaude im Umfeld.

Die ubrigen Bunker und ein im Wald liegender stark vermduliter Erdkeller sind aktuell unbe-
siedelt.

Uberwinternde Fledermause wurden in den Kellerrdumen der Gebaude Nr. 6 und 7 festge-
stellt. In Gebaude Nr. 6, welches in einem sehr schlechten baulichen Zustand ist, was sich je-
doch noch nicht auf den Keller ausgewirkt hat, wurden sechs Wasserfledermause, vier Fran-
senfledermause und vier Braune Langohren nachgewiesen. Durch angeschlagene Ziegel sind
zudem die Spannkeramikdecken zuganglich bzw. bieten Fledermausen kaum einsehbare
Versteckmoglichkeiten. Um die Einfluglécher herum sind Spuren zu erkennen, die auf eine
rege Nutzung hinweisen. Die gleichen Spuren finden sich auch in den Gebauden Nr. 5, 7 und
8. In diesen Gebaudekellern gelang jedoch nur der Nachweis eines einzelnen Braunen Lang-
ohrs (Gebaude Nr. 7). Insbesondere im Keller des Gebaudes Nr. 6 ist eine hohe Dunkelziffer
an Uberwinternden Tieren zu erwarten.

Konflikte sind bei baulichen MalRnahmen an Gebauden und durch intensive Lichtemissionen
zu erwarten bzw. maéglich. Der Keller des Gebaudes Nr. 6 ist mdglichst zu erhalten und muss
ansonsten ohne Nutzung bleiben, um Stérungen zu vermeiden. Durch den zunehmende Be-
stockung im nahen Umfeld des Gebaudes sind die Ein-/Ausflige in den Keller bereits er-

schwert.

4.5 Xylobionte Kafer

Es wurden in 2009 keine Mulmhéhlungen in Geholzen festgestellt, so dass Vorkommen von
z. B. Eremit oder Rosenkafern ausgeschlossen werden konnten. Nadelgehdélze werden zudem

hdéchst selten genutzt, so dass auch aktuell von keiner Besiedlung ausgegangen wird.

4.6 Falter

Bei den Begehungen konnten keine der bekannten Futterpflanzen der relevanten Raupen oder
Falter festgestellt werden. Eine Ausnahme stellen Nachtkerzen dar, die neben Weidenréschen
von den Raupen als Futterpflanze genutzt werden. Die Erhaltung ist durch Pflegemalinahmen

zu sichern (Offenhaltung von Freiflachen).
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4.7 Weitere Tierarten

Auf dem Gelande befinden sich zahlreiche Ameisenhtgel. Spuren von Biber und Fischotter
wurden nicht beobachtet. Die Uferzone dient dennoch mit hoher Sicherheit als Streifgebiet.
Eine Beeintrachtigung des Schilfréhrichts ist nicht zu erwarten und somit auch keine Zerstor-
ung des potentiellen Lebensraumes von Weichtieren, da ein Strandzugang nicht vorgesehen
ist. Das Gelande bleibt umzaunt (Zaun und Mauer) und kann nur in groRerer Entfernung von

der Boddenkiiste verlassen werden. Tore in Strandnahe werden zurlickgebaut.

Abb. 8 Wand mit zahlreichen Federmauskotspuren und Abb. 9 Federmauskot unter einem Hangplatz (Geb&ude
Hangplatz hinter einem Balken (Gebaude 27, 29 und 30) 27,29 und 30)
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Abb. 12 und 13 Eingefallene bzw. teilweise eingefallene Hallen, die in der Vergangenheit und Heute auch noch in
Teile vom Waldkauz und von Fledermausen genutzt werden.

. e

Abb. 14 bis 17 Am Tor des groRen Bunkers (Gebaudes Nr. 23) konnte wie bereits 2009 Kot der Gattung Pipistrellus
festgestellt werden (Schwarmaktivitat), im Bunker wurden jedoch keine geeigneten Versteckplatze gefunden (Spalt-
rdume), jedoch eine an einer Lampe verendete Breitfliigelfledermaus (M&nnchen).
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Abb. 18 Der kleine Bunker (Gebaude Nr. 24) konnte Abb. 19 Die ehem. Durchfahrgarage (Gebaude Nr. 22)
nicht gedffnet werden und ist auch fur Tiere unzugéang- ist unbesiedelt.
lich.

Abb. 20 Innenansicht der ehem. Durchfahrgarage Abb. 21 Der nicht verzeichneter Erdkeller (Gebaude Nr.
(Gebaude Nr. 22). 26) ist stark vermillt und unbesiedelt.

Abb. 22 und 23 Geb3ude Nr. 44 mit Fledermausbesatz (2009) im Bereich der Dachtraufe.

24




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp
Stand 23.10.2024

g T

Abb. 26 bis 29 Beispiele fiir Nischenbriternistplatze (Mauersegler, Sperlinge, Hausrotschwanz) und Nistplatze der
Rauchschwalbe (Nest auf Gerat und herabgefallenes Nest).
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Abb. 30 bis 33 Kellerwinterquartier mit Besiedlungshinweisen der Spannkeramikdecke und Beispiele der Fledermaus-
funde (2x Wasserfledermaus, 1x Totfund).

Abb. 34 und 35 Beispiel fiir Spechth6hlen und von
GrolRen Abendsegler besetzte Hohlung.
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Abb. 36
Ubersicht des Gebaude-
bestandes nummeriert
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Tab. 4 Fledermause und Vdgel an und in Gebauden 2009 und Erganzungen 2021/2022

(konzentrierte Kotfunde unter mind. 4
Hangplatzen)

Nischenbriiternestern,
Waldkauzgewdlle und Waldkauz
angetroffen

Nr. | Flederméause Vogel weiteres Potential

1 -

2

3 -

4 gering, ggf. einzelne Nischen- bzw.

Hohlenbriiternester

5 Keller-Winterquartier - Kratzspuren an mind. vier Rauchschwalbennester im gering, ggf. einzelne Nischen- bzw.
angeschlagenen Hohlziegeln der Spann- | Keller (abgefallen/abgeschlagen) Haéhlenbriiternester
keramikdecke

6 Keller-Winterquartier der Wasserfleder- | drei Mauerseglereinfliige gering, ggf. einzelne Nischen- bzw.
maus (Myotis daubentonii), der Fransen- Haéhlenbriiternester
fledermaus (Myotis nattereri) und des
Braunen Langohrs (Plecotus auritus) und
zahlreiche Kratzspuren an angeschla-
genen Hohlziegeln der Spannkeramik-
decke

7 Keller-Winterquartier des Braunen Lang- | ein Mauerseglereinflug gering, ggf. einzelne Nischen- bzw.
ohrs (Plecotus auritus) Héhlenbriiternester

8 drei Einzel-(Sommer)quartiere von Pipi- potentielles Fledermaus-Winterquartier,
strellus ggf. einzelne Nischen- bzw. Héhlen-

briiternester

9

10

11 -

12 drei Rauchschwalbennistplatze

(abgefallene/abgeschlagene Nester)

13 -

14 zwei Nischenbrlternester

15 -

16

17 |-

18 | 2 Quartierbereiche in Deckenspalte
(Kotanhaufung auf Boden)

19 |- - -

20 | Einzel-(Sommer)quartiere der 1 x Rotschwanz zur Anlage von Sommerquartieren fiir
Mckenfledermaus - Pipistrellus gebaudebesiedelnde Fledermausarten
pygmaeus und von Nistplatzen fir Vogelarten (auch

Ansitzwarte fiir den Waldkauz)

21 -

22 als ZQ & WQ fiir trocken Uberwinternde
Fledermausarten, zur Anlage von
Rauchschwalbenbrutplatze
23 | Kotablagerungen von Pipistrellus an als ZQ & WQ fiir verschiedene
Eingangsbereich — Schwérmverhalten Fledermausarten
und Totfund einer Breitfliigelfledermaus
24 |- als ZQ & WQ fiir trocken bis méaRig feucht
Uberwinternde Fledermausarten

25 -

26 als ZQ & WQ fiir feucht Gberwinternde
Fledermausarten

27 | Fledermauskolonie Werkstattbereich mit zwei -

28




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp

Stand 23.10.2024

Fortsetzung Tab. 4 Fledermause und Vdgel an und in Gebauden 2009 und Erganzungen 2021/2022

Nr. | Flederméause Vogel weiteres Potential
28 | Fledermauskolonie 50-150 Tiere Waldkauzgewdlle, inzwischen komplett eingefallen
(konzentrierte Kotfunde unter Rotschwanz,
Hangplétzen und Spalten Gasbetonwand | 5 weitere Nischenbriternester,
— Abfang: Rauhhautfledermause - 2 Rauchschwalbennester,
Pipistrellus nathusii) 2 Mauerseglereinfliige
29 | Fledermauskolonie 50-150 Tiere Waldkauzgewdlle -
(konzentrierte Kotfunde unter mind. 10
Hangplatzen — Abfang: Zwergfledermaus
- Pipistrellus pipistrellus)
30 | Fledermauskolonie (konzentrierte Waldkauzgewdlle (mit -
Kotfunde unter mind. 5 Hangplatzen - 6 | Fledermausschadeln (GroRer
Tiere angetroffen — Pipistrellus spec.) Abendsegler — Nyctalus noctula)) und
Waldkauz angetroffen

31 - -

32 -

3 |- - -

34 Fledermauskot unter Spalt der mind. 40-50 Mehlschwalbennester, -

Deckenplatten (Giebelwand) Mauerseglernistplatz

3/ |- - -

36 -

37 -

38 |- - -

39 | Kotfunde (Spaltenquartier), Waldkauzgewdlle (Ansitzwarte),

Totfund Rauhhautfledermaus — Rauchschwalbennest
Pipistrellus nathusii

40 |- -

41 zur Anlage von Sommerquartieren fiir
geb&udebesiedeinde Fledermausarten
und von Nistplétzen fir Vogelarten

42 mehrere Quartierbereiche (Kotfunde in 1 x Hausrotschwanz, -

Spalten Gasbetonsteinwand) 1 x Bachstelze
43 |- - -
44 | Fledermauskolonie (mind. 48 ca. 40-50 Mehlschwalbennester
Mckenfledermause — Pipistrellus (abgefallen/abgeschlagen), im Gebaude
pygmaeus) unter Dachrinne, Totfund Zaunkonig
Kotkriimel auf Dachboden,
im Gebaude FraBplatze vom Braunem
Langohr (Plecotus auritus) und Kot
(Hangplatze in Gardinenfalten)
45 | Fledermauskot, stellenweise -
Konzentrationen = Quartiere
46 |- Waldkauzgewdlle (Ansitzwarten) -
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Abb. 37
Untergliederung des Waldes in
Untersuchungsabschnitte
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Tab. 5 Baumhohlenkartierung 2009

Flache | Lfd. Nr. | Struktur Umfang | Hohe Besiedlung bzw. Besiedlungshinweise
1 1 Spechthdhle/n 140 cm 5 m | mehrere Abendsegler (Nyctalus noctula) — aktuell
Paarungsquartier
2 Spechthéhle/n 165 cm 11 m | Fledermauskot
3 Spechthéhle/n 120 cm 9m
4 Spechthéhle/n 200 cm 9 m | Fledermauskot
5 Spechthéhle/n 145 cm | 10-25 m | Fledermauskot
6 Spechthéhle/n 115 cm 12m
7 Spechthéhle/n 210cm| 4-10 m | Fledermauskot
8 Spechthéhle/n 160 cm| 5-12 m | Fledermauskot
9 Spechthéhle/n 200 cm 10 m
2 10 Spechthdéhle/n 200 cm 3-8 m
11 Spechthéhle/n 185 cm 12m
12 Spechthéhle/n 155 cm 25 m | Hohle nicht erreicht
13 Spechthéhle/n 160 cm | 8-10 m | Abendsegler (Nyctalus noctula) — Einzelfund
14 Spechthéhle/n 150 cm 6 m | Fledermauskot
15 Spechthéhle/n 135 cm 8 m | Fledermauskot
16 Spechthéhle/n 170 cm 16 m | Fledermauskot
17 Spechthéhle/n 125 cm 16 m
18 Spechthéhle/n 140 cm 14 m | mehrere Abendsegler (Nyctalus noctula) — aktuell
Paarungsquartier
19 Spechthéhle/n 200 cm 11m
3 20 Spechthéhle/n 105 cm 4-8 m | Fledermauskot
21 Spechthéhle/n 125 cm 10 m | Fledermauskot
22 Spechthéhle/n 115 cm 6-8 m | Fledermauskot
23 Spechthéhle/n 155cm| 8-10 m | Fledermauskot
24 Spechthéhle/n 190 cm 9 m | Fledermauskot
4 25 Spechthéhle/n nicht n. e. | Abendsegler (Nyctalus noctula) — Einzelfund
erfasst
26 Spechthéhle/n n.e. n.e.
27 Spechthéhle/n n.e. n.e.
28 Spechthéhle/n n.e. n.e.
29 Spechthéhle/n n. e. n. e. | Fledermauskot
30 Spechthéhle/n n. e. n. e. | Fledermauskot
5 31 Spechthdéhle/n n.e. n. e. | Fledermauskot
32 Spechthéhle/n n.e. n.e.
33 Spechthéhle/n n. e. n. e. | mehrere Abendsegler (Nyctalus noctula) — aktuell
Paarungsquartier
34 Spechthéhle/n n. e. n. e. | Fledermauskot
35 Spechthéhle/n n.e. n. e. | Fledermauskot
36 Spechthéhle/n n.e. n. e. | Fledermauskot
37 Spechthéhle/n n. e. n. e.
38 Spechthéhle/n n. e. n. e.

- die Bezeichnung Spechthdhle impliziert die potentielle Nutzung durch Spechte als Bruthéhle bzw. Schiafhdhle

- ebenso ist die Nutzung der Spechthéhlen durch den Waldkauz zu berticksichtigen
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5. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

okologischen Funktionalitat

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend

bericksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

VM1 Bauzeitenregelung fur BaumaRnahmen an Gebauden/ 6kologische Baubegleitung

Um bei BaumaRnahmen (Umgestaltungen, Sanierungen, Modernisierungen, Teilrickbau, Ab-
bruch etc.) an Gebauden Verletzungen, Tétungen und erhebliche Stérungen von Tieren zu

vermeiden, werden folgende Bauzeiten eingehalten:

Fledermaus-Sommerquartiere: 1. November bis 1. April,
Fledermaus-Winterquartiere: 15. Juni bis 30. Juli,
Vogelbrutplatze: 1. Oktober bis 1. Marz.

Da Fledermausquartiere auch ganzjahrig genutzt werden kénnen, wird eine Besatzkontrolle
durch einen Sachverstandigen im Vorfeld empfohlen. Kénnen geschitzte Lebensstatten nicht
erhalten werden sind im Vorfeld Ersatzlebensstatten anzulegen. Durch einen Sachverstan-
digen kénnen Ausschlussmalinahmen getroffen werden, um eine Wiederbesiedlung im Vor-

feld von Baumafnahmen zu verhindern.

VM2 Bauzeitenregelung fur Geholzrodungen/ 6kologische Baubegleitung

Geholzrodungen werden auf das Notwendigste reduziert. Rodungen werden zudem aul3erhalb
der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Hohlenbdume bleiben
erhalten. Bei einer zwingend notwendigen Rodung eines Hohlenbaumes wird zuvor ein Sach-
verstandiger hinzugezogen, der eine Besiedlungsprifung durchflihrt und in Abstimmung mit

der Unteren Naturschutzbehorde Schutzmalnahmen durchfiihren kann.

VM3 Vermeidung von Kleintierfallen/ Reptilienschutzzaun

Um Toétungen und Verletzungen von Amphibien und Reptilien aber auch anderer Kleintiere
durch temporare Fallenwirkung auszuschlieen, wird wahrend der Bauphasen ein mobiler
Schutzzaun um die beanspruchten Flachen (Baufeld, Lagerplatze und Zuwegungen) errichtet.
Mit einem Sachverstandigen ist zu prifen ob ein Abfang innerhalb der beanspruchten Flachen
erforderlich ist.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schachte angelegt
oder diese werden entsprechend gesichert. Kanaldeckel, Regeneinlaufe und Kellerschachte

sind mit Rosten auszustatten, die einen maximalen Schlitzabstand von 16 mm aufweisen bzw.
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sind mit einem Amphibiensiphon oder einem Ausstiegsrohr auszustatten (siehe amphibtec.ch).
Zudem werden keine oder nur Flachborde verwendet, um Barriere- und Leiteffekte zu vermei-

den.

VM4 Minimierung der Lichtemissionen der AuRenbeleuchtungen

Die Emissionen der der Straflen-/Wegebeleuchtung und Aufenbeleuchtung der Gebaude wer-
den auf das notwendige Mal} reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Licht-
quellen verwendet. Es werden geschlossene LED-Lampen (keine Insektenfallen und ohne sig-
nifikanten UV-Anteil) verwendet und nur die notwenige Verkehrswege beleuchtet (kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, Beleuchtung nach Bedarf
durch z. B. Bewegungsmelder, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten,
moglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten). Es wird warmweil3es
Licht mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin genutzt.

Weitere Minimierungsmdglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke sind auf das Notwendigste zu reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger
Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfiillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenz-
austrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blend-
schutzvorrichtungen einrichten, mdglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben
nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

VM5 Vermeidung von Kollision von Vogeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei
Neubauten und Sanierungen reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser
mit einem Auflenreflexionsgrad von maximal 15%. Bei Neubauten sind bei mittlerem und
hohem Kollisionsrisiko (siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Ver-
meidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas)
Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl.
ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach). Bei Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplanungen
fur einzelne Gebaude ist eine entsprechende Risikobewertung durchzuflihren, um die Erfor-

derlichkeit dieser Mallnahme zu spezifizieren.
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VM6 Erhaltung/ Wiederherstellung offener Vegetationsflachen und kleintierfreundliche

Grunflachenpflege
Alle mit WLT in Abbildung 36 gekennzeichneten Bereiche (WLT - Schlagflur / Waldlichtungsflur

trockener bis frischer Standorte) werden von weiterer Bestockung freigehalten bzw. Aufwuchs

wird in Abstimmung mit einem Sachverstandigen auf einen Deckungsgrad unter 50% redu-
ziert, um die Eignung fur Reptilien zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Zudem werden diese Flachen zur Erhaltung als Lebensraum von Reptilien entsprechend eines

Pflegekonzeptes gemaht und das Mahgut abgefahren.

Empfehlungen
Méhzeitpunkt und Haufigkeit: Es wird max. zweimal jahrlich geméaht (Friihmahdstreifen im April

moglich, Hauptmahd ab August).

Technik: Um den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Méahtechnik zu verringern, wird
eine schonende Méahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerét.
Staffelung, Randstreifen und Méhrichtung: Die Mahd wird gestaffelt in Abstdnden von min-
destens zwei Wochen durchgefiihrt. Es werden Grasstreifen (mind. 3 m breit) oder Teilflichen
(30%) stehengelassen.

Schnitthéhe: Die Schnitth6he muss mehr als 8 cm (10-12 cm) betragen. Damit werden boden-
nah lebende Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deut-
lich besser geschont als bei tieferem Schnitt.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzuléssig.

VM7 Erhalt von Lebensstatten an und in Gebduden

Lebensstatten an und in Gebauden sind mdglichst zu erhalten. Dazu sind Sanierungs-, Um-
bau- und Abbruchmalinahmen durch einen Sachverstandigen zu begleiten.
Bei einer Nutzungsaufnahme bzw. bei Baumaflnahmen an Gebaude Nr. 6 werden mindestens

50% des Kellers als Fledermauswinterquartier erhalten und gesichert.

5.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahmen)

CEF1 Fledermauswinterquartiere in Kellern

Um den Verlust von Keller-Winterquartieren zu vermeiden, wird der nicht verzeichnete, aktuell
stark vermuilite Keller (Gebaude Nr. 26) als Fledermauswinterquartier gesichert und optimiert.
Dazu wird der Zugang vermauert mit einem Einflug und einer Kontrollluke (Modell FG Fleder-

mausschutz) versehen und im Keller werden Versteckplatze geschaffen (Montage von mind.
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20 Hohlkammersteinen oder Fledermausschalen). Die Umbauten sind durch einen Sachver-

standigen zu begleiten, um die Funktionalitat zu gewahrleisten.

CEF2 Schaffung von Ersatzlebensstatten gebaudebesiedelnder Arten (Artenschutzhaus)

Flr Lebensstatten, die nicht erhalten werden kdénnen, wird das ehem. Trafohaus und das
ehem. Feuerwehrgebaude mit Schlauchturm zu Artenschutzhdusern umgebaut. Das Trafo-
haus wird als Ersatzlebensstatte v. a. fir den Waldkauz genutzt. Das ehem. Feuerwehrge-
baude wird v. a. fliir Rauchschwalben optimiert, der Schlauchturm wird mit Ersatzlebensstatten
fur Fledermause, Mauersegler und andere Nischenbriter und ggf. fir Mehlschwalben ausge-
stattet.

Far konkrete MafRnahmen ist eine Detailplanung durch einen Sachverstandigen nétig. Die Um-

setzung Bedarf einer 6kologischen Baubetreuung durch einen Sachverstandigen.

CEF3 Schaffung von Ersatzlebensstatten fiir verlorengehende Hohlenbdume

Fir den Verlust von Lebensstatten (Hohlungen) durch Rodungen werden im Verhaltnis 1 zu 1
in Abstimmung mit einem Sachverstandigen witterungsbestandige Fledermausquartierkasten
und Bruthohlen an Nachbarbaumen montiert. Es sind Kasten zu wahlen, die die Funktion der

verlorengehenden Hohlung Gbernehmen kénnen.

6. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Bertcksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erfullt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem gunstigen Erhaltungszu-stand).
Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:
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Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fuhrt.

6.1.1 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochenstu-
ben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland auf
feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/ Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei nachtlichen
Jagdflligen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftrdume Uber Gewassern oder an Waldsaumen zur Nah-
rungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie
Waldréndern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewassern.

Lokale Population:

Die 2009 festgestellten Art- und Quartiervorkommen kénnen durch die Nachsuche in 2021 bestétigt werden. Bis
auf Quartierverluste durch den vollstandigen Zerfall von Geb&uden, insbesondere Nr. 28 - Rauhhautfledermaus-
kolonie, konnten die bekannten Lebensstatten der Zwerg- und der Mickenfledermaus bestatigt werden. In 2009
wurden zudem GrolRe Abendsegler als Nutzer der ausgefaulten Spechthéhlen in den Kiefern festgestellt. Es gibt
keinen Grund zur Annahme, dass sich daran etwas geandert hat.

2009 wurden darlber hinaus zahlreiche Hinweise auf Winterquartiere in Gebauden festgestellt, eine Kontrolle
wurde jedoch nicht beauftragt. Im Januar 2022 erfolgte jedoch eine Winterquartierkontrolle. Der Bunker Gebaude-
Nr. 23 weist weiterhin zahlreiche Kotspuren der Gattung Pipistrellus neben dem Zugang auf (Schwérmverhalten).
Jedoch konnten im Bunker keine Hinweise auf eine regelméRige Nutzung festgestellt werden. Es wurde lediglich
eine verendete Breitfliigelfledermaus gefunden, die sich mit einem Fliigel hinter einer Lampe verklemmte.

Die Ubrigen Bunker und ein im Wald liegender stark vermdiliter Erdkeller sind aktuell unbesiedelt.

Uberwinternde Fledermause wurden in den Kellerrdumen der Gebaude Nr. 6 und 7 festgestellt. In Gebaude Nr. 6,
welches in einem sehr schlechten baulichen Zustand ist, was sich jedoch noch nicht auf den Keller ausgewirkt hat,
wurden sechs Wasserfledermause, vier Fransenflederméuse und vier Braune Langohren nachgewiesen. Durch
angeschlagene Ziegel sind zudem die Spannkeramikdecken zuganglich bzw. bieten Fledermausen kaum ein-
sehbare Versteckmdoglichkeiten. Um die Einfluglécher herum sind Spuren zu erkennen, die auf eine rege Nutzung
hinweisen. Die gleichen Spuren finden sich auch in den Gebauden Nr. 5, 7 und 8. In diesen Gebaudekellern gelang
jedoch nur der Nachweis eines einzelnen Braunen Langohrs (Gebaude Nr. 7).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewer-
tet werden, denn Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt.

In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der in M-V haufigen und weit verbreiteten Arten wie folgt
bewertet: Zwerg-, Fransen-, Wasserfledermaus und Braunes Langohr - glinstig, Miicken-, Rauhhaut-, Breitfliigel-
fledermaus und Grolier Abendsegler - unglinstig-unzureichend.
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Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen und Verletzung sind bei Bauarbeiten an Gebauden méglich, wenn diese wahrend der BaumaRnahme be-
siedelt sind. Ebenfalls sind Tétungen und Verletzungen durch die Rodung von Hohlenbaumen zu erwarten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung fiir Baumafnahmen an Gebuden/ dkologische Baubegleitung
Um bei Baumafinahmen (Umgestaltungen, Sanierungen, Modernisierungen, Teilriickbau, Abbruch etc.) an Gebau-
den Verletzungen, Tétungen und erhebliche Stérungen von Tieren zu vermeiden, werden folgende Bauzeiten einge-
halten:

Fledermaus-Sommerquartiere: 1. November bis 1. April,

Fledermaus-Winterquartiere: 15. Juni bis 30. Juli,
Da Fledermausquartiere auch ganzjahrig genutzt werden kénnen, wird eine Besatzkontrolle durch einen Sachverstan-
digen im Vorfeld empfohlen. Kdnnen geschiitzte Lebensstatten nicht erhalten werden sind im Vorfeld Ersatzlebensstét-
ten anzulegen. Durch einen Sachverstandigen konnen Ausschlussmalinahmen getroffen werden, um eine Wiederbe-
siedlung im Vorfeld von BaumaRnahmen zu verhindern.

Bauzeitenregelung fiir Gehdlzrodungen/ 8kologische Baubegleitung

Gehdlzrodungen werden auf das Notwendigste reduziert. Rodungen werden zudem auflerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz. Héhlenbdume bleiben erhalten. Bei einer zwingend notwendigen
Rodung eines Hohlenbaumes wird zuvor ein Sachverstandiger hinzugezogen, der eine Besiedlungsprifung durchflihrt
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Schutzmanahmen durchfiihren kann.

Erhalt von Lebensstatten an und in Gebauden

Lebensstatten an und in Gebauden sind moglichst zu erhalten. Dazu sind Sanierungs-, Umbau- und Abbruchmafnah-
men durch einen Okologen zu begleiten.

Bei einer Nutzungsaufnahme bzw. bei BaumalRnahmen an Geb&ude Nr. 6 werden mindestens 50% des Kellers als
Fledermauswinterquartier erhalten und gesichert.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind bei Bauarbeiten an Gebauden maéglich, wenn diese wahrend der BaumaRnahme durch
Wochenstuben besiedelt sind bzw. als Winterquartier genutzt werden. Ebenfalls sind erhebliche Stérungen durch die
Rodung von Hohlenbdumen maglich. Erhebliche Stérungen sind zudem durch intensive Lichtemissionen in Quartier-
nahe und im Jagdhabitat maglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung fiir BaumaRnahmen an Geb&uden/ dkologische Baubegleitung
Um bei BaumaBnahmen (Umgestaltungen, Sanierungen, Modernisierungen, Teilrlickbau, Abbruch etc.) an Gebau-
den Verletzungen, Toétungen und erhebliche Stdrungen von Tieren zu vermeiden, werden folgende Bauzeiten ein-

gehalten:
Fledermaus-Sommerquartiere: 1. November bis 1. April,
Fledermaus-Winterquartiere: 15. Juni bis 30. Juli,

Da Fledermausquartiere auch ganzjahrig genutzt werden konnen, wird eine Besatzkontrolle durch einen Sachverstan-
digen im Vorfeld empfohlen. Kdnnen geschiitzte Lebensstatten nicht erhalten werden sind im Vorfeld Ersatzlebensstét-
ten anzulegen. Durch einen Sachverstindigen kénnen Ausschlussmainahmen getroffen werden, um eine Wiederbe-
siedlung im Vorfeld von BaumaRnahmen zu verhindern.
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Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Bauzeitenregelung fiir Gehdlzrodungen/ 8kologische Baubegleitung

Gehdlzrodungen werden auf das Notwendigste reduziert. Rodungen werden zudem auferhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz. Hohlenbaume bleiben erhalten. Bei einer zwingend notwendigen
Rodung eines Hohlenbaumes wird zuvor ein Sachverstandiger hinzugezogen, der eine Besiedlungsprifung durchfiihrt
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Schutzmanahmen durchfiihren kann.

Minimierung der Lichtemissionen der AuRenbeleuchtungen

Die Emissionen der der StraRen-/Wegebeleuchtung und Aufenbeleuchtung der Gebdude werden auf das notwendige
MaR reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Licht-quellen verwendet. Es werden geschlossene
LED-Lampen (keine Insektenfallen und ohne signifikanten UV-Anteil) verwendet und nur die notwenige Verkehrswege
beleuchtet (kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, Beleuchtung nach Bedarf durch
z. B. Bewegungsmelder, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten, mdglichst niedrige Masthéhen,
Grundausrichtung von oben nach unten). Es wird warmweiles Licht mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin genutzt.

Erhalt von Lebensstatten an und in Gebduden

Lebensstatten an und in Gebauden sind méglichst zu erhalten. Dazu sind Sanierungs-, Umbau- und Abbruchmafnah-
men durch einen Okologen zu begleiten.

Bei einer Nutzungsaufnahme bzw. bei BaumalRnahmen an Gebaude Nr. 6 werden mindestens 50% des Kellers als
Fledermauswinterquartier erhalten und gesichert.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im Zuge der Umsetzung von Baumafinahmen an und in Gebduden oder den Gebaudeabbruch und durch die Rodung
von Héhlenbdumen kdnnen Lebensstatten verloren gehen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung fiir Gehdlzrodungen/ 6kologische Baubegleitung

Gehdlzrodungen werden auf das Notwendigste reduziert. Rodungen werden zudem auflerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz. Héhlenbdume bleiben erhalten. Bei einer zwingend notwendigen
Rodung eines Héhlenbaumes wird zuvor ein Sachverstandiger hinzugezogen, der eine Besiedlungspriifung durchfiihrt
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Schutzmafnahmen durchfiihren kann.

Erhalt von Lebensstatten an und in Gebéuden

Lebensstatten an und in Gebauden sind méglichst zu erhalten. Dazu sind Sanierungs-, Umbau- und Abbruchmafnah-
men durch einen Okologen zu begleiten.

Bei einer Nutzungsaufnahme bzw. bei Baumalnahmen an Geb&ude Nr. 6 werden mindestens 50% des Kellers als
Fledermauswinterquartier erhalten und gesichert.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Fledermauswinterquartiere in Kellern

Um den Verlust von Keller-Winterquartieren zu vermeiden, wird der nicht verzeichnete, aktuell stark vermuillte Keller
(Geb&ude Nr. 26) als Fledermauswinterquartier gesichert und optimiert. Dazu wird der Zugang vermauert mit einem
Einflug und einer Kontrollluke (Modell FG Fledermausschutz) versehen und im Keller werden Versteckplétze ge-
schaffen (Montage von mind. 20 Hohlkammersteinen oder Fledermausschalen). Die Umbauten sind durch einen
Sachverstandigen zu begleiten, um die Funktionalitat zu gewahrleisten.

Schaffung von Ersatzlebensstatten gebaudebesiedelnder Arten (Artenschutzhaus)
Fur Lebensstatten, die nicht erhalten werden kénnen, wird das ehem. Trafohaus und das ehem. Feuerwehrgeb&ude
mit Schlauchturm zu Artenschutzhdusern umgebaut. Das Trafohaus wird als Ersatzlebensstatte v. a. fir den Wald-
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Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

kauz genutzt. Das ehem. Feuerwehrgebaude wird v. a. fiir Rauchschwalben optimiert, der Schlauchturm wird mit Er-
satzlebensstatten fir Fledermause, Mauersegler und andere Nischenbriter und ggf. flir Mehlschwalben ausgestattet.
Fur konkrete MaBnahmen ist eine Detailplanung durch einen Sachverstandigen nétig. Die Umsetzung Bedarf einer
oOkologischen Baubetreuung durch einen Sachverstandigen.

Schaffung von Ersatzlebensstétten fiir verlorengehende Héhlenbdume

Fur den Verlust von Lebensstétten (Hohlungen) durch Rodungen werden im Verhaltnis 1 zu 1 in Abstimmung mit
einem Sachverstandigen witterungsbestandige Fledermausquartierkésten und Bruthdhlen an Nachbarbdumen mon-
tiert. Es sind Késten zu wahlen, die die Funktion der verlorengehenden Hohlung tibernehmen kénnen.

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.1.2 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta aqgilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt heute in Mitteleuropa folgende naturnahe bzw. anthropogen gestaltete
Habitate: Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken-/ Trockenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Bdsch-
ungen aller Art, Ruderalflure, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse und Brachen. Als Kulturfolger
ist die Art auch in Parklandschaften, Gérten oder auf Friedhdfen zu finden.

In Mitteleuropa verlassen die Tiere meist ab Ende Mérz/ Anfang April ihre Winterquartiere. Einzelne Tiere treten bei
guinstiger Witterung aber auch schon ab Ende Februar auf. Die adulten Individuen ziehen sich vorwiegend Ende
September/ Anfang Oktober in ihre Winterverstecke zuriick. Der Grofteil der Schliipflinge ist noch bis Mitte Oktober
aktiv. Im November werden Zauneidechsen nur ausnahmsweise beobachtet.

Lokale Population:
In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flichendeckend, aber iiberwiegend in geringer Dichte vor.
Die Bestande liegen oft bei weniger als 20 adulten Tieren.

In 2009 wurde keine gezielte Erfassung von Reptilien durchgefiihrt, doch es konnten wiederholt zufallig Wald- und
Zauneidechsen beobachtet werden. Auf Grund des weiterhin vorhandenen Strukturreichtums wird von einem Fort-
bestand der Artvorkommen ausgegangen.

Ein sporadisches Auftreten der Schlingnatter ist ebenfalls moglich, da das Vorkommen in der Region belegt ist.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher be-
wertet werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. In M-V hat die Zauneidechse langfristig
erhebliche Bestandseinbuen hinnehmen missen. Dadurch hat die Isolation der Bestande stark zugenommen.
Der Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als unglnstig-unzu-
reichend (sich verschlechternd) bewertet.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Toétungen und Verletzungen sind im Zuge von Baumalnahmen (Baufahrzeuge, Baugruben, offene Schachte und
Graben) mdglich und durch PflegemaBnahmen auf den Freiflachen durch nicht angepasste Technik.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Vermeidung von Kleintierfallen/ Reptilienschutzzaun
Um Tétungen und Verletzungen von Amphibien und Reptilien aber auch anderer Kleintiere durch temporare Fallen-
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Zauneidechse (Lacerta aqilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

wirkung auszuschlieRen, wird wéhrend der Bauphasen ein mobiler Schutzzaun um die beanspruchten Fléchen (Bau-
feld, Lagerplatze und Zuwegungen) errichtet.

Mit einem Sachverstandigen ist zu priifen ob ein Abfang innerhalb der beanspruchten Flachen erforderlich ist.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schéchte angelegt oder diese werden
entsprechend gesichert. Kanaldeckel, Regeneinlaufe und Kellerschachte sind mit Rosten auszustatten, die einen
maximalen Schlitzabstand von 16 mm aufweisen bzw. sind mit einem Amphibiensiphon oder einem Ausstiegsrohr
auszustatten (siehe amphibtec.ch). Zudem werden keine oder nur Flachborde verwendet, um Barriere- und Leiteffek-
te zu vermeiden.

Erhaltung/ Wiederherstellung offener Vegetationsflachen und kleintierfreundliche Griinflachenpflege

Alle mit WLT in Abbildung 36 gekennzeichneten Bereiche (WLT - Schlagflur / Waldlichtungsflur trockener bis frischer
Standorte) werden von weiterer Bestockung freigehalten bzw. Aufwuchs wird in Abstimmung mit einem Sachverstan-
digen auf einen Deckungsgrad unter 50% reduziert, um die Eignung fir Reptilien zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Zudem werden diese Flachen zur Erhaltung als Lebensraum von Reptilien entsprechend eines Pflegekonzeptes
gemaht und das Mahgut abgefahren.

] CEF-MaRnahmen erforderlich:; -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdrungen, d. h. Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken kénn-
ten, sind im Zuge von BaumalRnahmen (Baufahrzeuge, Baugruben, offene Schachte und Graben) méglich und durch
Pflegemalinahmen auf den Freiflachen durch nicht angepasste Technik.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Vermeidung von Kleintierfallen/ Reptilienschutzzaun

Um Tétungen und Verletzungen von Amphibien und Reptilien aber auch anderer Kleintiere durch temporare Fallen-
wirkung auszuschlieRen, wird wéhrend der Bauphasen ein mobiler Schutzzaun um die beanspruchten Fléchen (Bau-
feld, Lagerplatze und Zuwegungen) errichtet.

Mit einem Sachverstandigen ist zu priifen ob ein Abfang innerhalb der beanspruchten Flachen erforderlich ist.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schéchte angelegt oder diese werden
entsprechend gesichert. Kanaldeckel, Regeneinldufe und Kellerschachte sind mit Rosten auszustatten, die einen
maximalen Schlitzabstand von 16 mm aufweisen bzw. sind mit einem Amphibiensiphon oder einem Ausstiegsrohr
auszustatten (siehe amphibtec.ch). Zudem werden keine oder nur Flachborde verwendet, um Barriere- und Leiteffek-
te zu vermeiden.

Erhaltung/ Wiederherstellung offener Vegetationsflachen und kleintierfreundliche Griinflachenpflege

Alle mit WLT in Abbildung 36 gekennzeichneten Bereiche (WLT - Schlagflur / Waldlichtungsflur trockener bis frischer
Standorte) werden von weiterer Bestockung freigehalten bzw. Aufwuchs wird in Abstimmung mit einem Sachverstan-
digen auf einen Deckungsgrad unter 50% reduziert, um die Eignung fiir Reptilien zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Zudem werden diese Flachen zur Erhaltung als Lebensraum von Reptilien entsprechend eines Pflegekonzeptes
gemaht und das Mahgut abgefahren.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zauneidechsenhabitate werden nicht in Anspruch genommen und kdnnen durch geeignete PflegemalRnahmen er-
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halten werden.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erhaltung/ Wiederherstellung offener Vegetationsflachen und kleintierfreundliche Griinflachenpflege

Alle mit WLT in Abbildung 36 gekennzeichneten Bereiche (WLT - Schlagflur / Waldlichtungsflur trockener bis frischer
Standorte) werden von weiterer Bestockung freigehalten bzw. Aufwuchs wird in Abstimmung mit einem Sachverstan-
digen auf einen Deckungsgrad unter 50% reduziert, um die Eignung fiir Reptilien zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Zudem werden diese Flachen zur Erhaltung als Lebensraum von Reptilien entsprechend eines Pflegekonzeptes
gemaht und das Mahgut abgefahren.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja DX nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vdgeln oder ihrer Entwick-
lungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

Baumfreibriter/ Gebiischbruter/ Halboffenland-/ Waldvogel
Europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

In der Gruppe der Baumfreibriiter sind allgemein verbreitete Vogelarten zusammengefasst, die fiir den Bau ihrer
Nester auf mittelgroBe bis groBe Baume angewiesen sind, jedoch an die direkte Umgebung ihrer Nester keine
besonderen Anforderungen stellen, da sie relativ grole Reviere nutzen. Als Beispiele flir Vertreter dieser Gruppe
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Baumfreibriter/ Gebiischbruter/ Halboffenland-/ Waldvégel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

seien Aaskrahe/ Nebelkrdhe (Corvus corone) und Elster (Pica pica) genannt. Beide Arten sind sowohl in der
Kulturlandschaft als auch im Siedlungsbereich haufig. Als Standvdgel bleiben sie das ganze Jahr in Ihrem Brutgebiet.
Die Nestbauaktivitdten kdnnen im Fall der Elster bereits ab Februar beginnen, die Brut beginnt ab Ende Mérz.

Unter der Artengruppe der Geblischbriiter werden hier Arten zusammengefasst, fir die niedrige bis mittelhohe Ge-
hdlzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. Beispiele fiir Arten dieser Gruppe sind Fitis (Phyl-
loscopus trochilus), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Ménchsgrasmiicke (Sylvia
atricapilla), Gelbspdtter (Hippolais icterina), Heckenbraunelle (Prunella modularis) und Zilpzalp (Phylloscopus collybi-
ta). In der Gruppe finden sich sowohl Freibriter als auch Hohlenbriiter. Die Brutzeit beginnt bei der Heckenbraunelle,
der frihesten Art aus der Artengruppe ab Anfang April.

Unter der Artengruppe der Vogel halboffener Landschaften werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fiir die
Geholzbestande als Nisthabitat dient, die flir die Nahrungssuche jedoch auf Offenlandbiotope wie Griinland, Acker
und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele flir solche Arten sind, Goldammer (Emberiza citrinella), Hanfling (Car-
duelis cannabina) und Stieglitz (Carduelis carduelis). Die Revierbesetzung beginnt bei der frihesten Art dieser Grup-
pe, der Goldammer, ab Mitte Februar, die Brut beginnt ab Mitte April.

Lokale Population: vgl. Tab. 3

Als Brutvogel bzw. als Végel mit Brutverdacht (potentielle Brutvigel) im Plangebiet oder nahen Umfeld konnten
Amsel, Bachstelze, Buchfink, Girlitz, Grauammer, Grauschnapper, Heckenbraunelle, Heidelerche, Ménchgrasmiicke,
Pirol, Ringeltaube, Rotkehlchen, Waldschnepfe, Zaunkdnig und Zilpzalp nachgewiesen werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da Populations-
parameter aus dem Umfeld nicht bekannt sind. Der Deutschlandtrend (12 Jahre) des Bestandes wird wie folgt an-
gegeben: Amsel - leichte Zunahme, Bachstelze - stabil, Buchfink - stabil, Girlitz - starke Abnahme, Grauammer -
starke Abnahme, Grauschnapper - moderate Abnahme, Heckenbraunelle - leichte Abnahme, Heidelerche - moderate
Abnahme, Ménchgrasmiicke - Zunahme, Pirol - stabil, Ringeltaube - Zunahme, Rotkehichen - leichte Zunahme,
Waldschnepfe - stabil, Zaunkdnig - stabil und Zilpzalp - Zunahme.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Mit der Tétung oder Verletzung von Individuen (Nestlingen) muss insbesondere bei Geholzrodungen in der Brutperi-
ode gerechnet werden. Zudem sind Kollisionen mit Glasflachen méglich.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung fiir Gehdlzrodungen/ 8kologische Baubegleitung
Geholzrodungen werden auf das Notwendigste reduziert. Rodungen werden zudem auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz.

Vermeidung von Kollision von Vdgeln mit Glasfldchen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei Neubauten und Sanie-
rungen reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulenreflexionsgrad von maximal
15%. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas)
Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022:
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Bei
Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplanungen fiir einzelne Geb&ude ist eine entsprechende Risikobewertung
durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser Manahme zu spezifizieren.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Baumfreibriter/ Gebiischbruter/ Halboffenland-/ Waldvégel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken kénnten, sind insbe-
sondere moglich, wenn Gehélzrodungen wahrend der Brutzeit durchgefiihrt werden. Auerdem sind Kollisionen mit
Glasflachen mdglich. Storungen sind zudem durch intensive Lichtemissionen im Bereich von Nistplatzen méglich.
Durch die erhdhte menschliche Prasenz treten ggf. Stérungen bei der Brutplatzwahl auf. Fur Freibriter, insbesondere
fur die im Plangebiet festgestellten Arten, stellen Nistmdglichkeiten jedoch keinen limitierenden Faktor dar. Im Falle
von Stérungen durch erhéhte menschliche Prasenz kann in benachbarte Gebiete ausgewichen werden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung fiir Gehdlzrodungen/ 8kologische Baubegleitung
Gehdlzrodungen werden auf das Notwendigste reduziert. Rodungen werden zudem auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz.

Vermeidung von Kollision von Vdgeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei Neubauten und Sanie-
rungen reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulenreflexionsgrad von maximal
15%. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas)
Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022:
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uiberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Bei
Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplanungen fiir einzelne Gebaude ist eine entsprechende Risikobewertung
durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser Manahme zu spezifizieren.

Minimierung der Lichtemissionen der AuRenbeleuchtungen

Die Emissionen der der StraRen-/Wegebeleuchtung und AuRenbeleuchtung der Gebdude werden auf das notwendige
MaR reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Licht-quellen verwendet. Es werden geschlossene
LED-Lampen (keine Insektenfallen und ohne signifikanten UV-Anteil) verwendet und nur die notwenige Verkehrswege
beleuchtet (kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, Beleuchtung nach Bedarf durch
z. B. Bewegungsmelder, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten, mdglichst niedrige Masthéhen,
Grundausrichtung von oben nach unten). Es wird warmweiles Licht mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin genutzt.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Lebensstatten gehen nicht verloren. Fir Freibriter, insbesondere fir die im Plangebiet festgestellten Arten, stellen
Nistmdglichkeiten keinen limitierenden Faktor dar. Im Falle von Stérungen durch erhéhte menschliche Prasenz kann
in benachbarte Gebiete ausgewichen werden.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Hohlenbriiter
Européische Vogelart gemaR Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Hohlenbriter sind Vdgel, die ihre Nester in Hohlungen bauen. Sie werden traditionell den Freibriitern oder Halbhdh-
len-/Nischenbritern gegeniibergestellt. Es handelt sich bei Hohlenbriiter nicht um einen im engeren, wissen-
schaftlichen Sinne ornithologisch systematisierenden Begriff.

Hohlen werden je nach Vogelart in morschen Baumstdmmen, am Steilufer oder an Steilwanden eigens angelegt,
anschliefend fiir Eiablage und Brut genutzt. Das Paradebeispiel fiir diese priméren Hohlenbriiter sind der Buntspecht
und verwandte Spechtarten beziehungsweise die Uferschwalben.

Oft werden bereits vorhandene Hohlungen in Baumen, Felsspalten, Mauerldchern und Erdhéhlen besetzt und als
Nistplatz verwendet. Vogelarten, die solche Nischen und Hohlrdume nutzen, sind sogenannte sekundére Héhlen-
briiter. Bekannte Vertreter sind in Deutschland beispielsweise die Kohimeise oder der Kleiber.

Sekundare Hohlenbriter passen eine vorgefundene Baumhéhle oder einen Felsspalt ihren Bedirfnissen an, so ver-
kleistert der Kleiber (Sitta europaea) zu grolRe Einfluglocher einer Spechthohle mit lehmhaltigen Erdkiigelchen.

Lokale Population: vgl. Tab. 3
Als Brutvogel bzw. als Végel mit Brutverdacht (potentielle Brutvigel) im Plangebiet oder nahen Umfeld konnten
Blaumeise, Buntspecht, Haubenmeise, Kleiber, Kohimeise, Star und Waldkauz festgestellt werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da Populations-
parameter aus dem Umfeld nicht bekannt sind. Der Deutschlandtrend (12 Jahre) des Bestandes wird wie folgt an-
gegeben: Blaumeise - Zunahme, Buntspecht - Zunahme, Haubenmeise - stabil, Kleiber - Zunahme, Kohimeise -
Zunahme, Star - moderate Abnahme und Waldkauz - stabil.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Tétung oder Verletzung von Individuen (Nestlingen) muss insbesondere bei Gehélzrodungen in der Brutperi-
ode gerechnet werden. Zudem sind Kollisionen mit Glasflachen méglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung fiir Gehdlzrodungen/ 8kologische Baubegleitung

Gehdlzrodungen werden auf das Notwendigste reduziert. Rodungen werden zudem auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. H6hlenbdume bleiben erhalten. Bei einer zwingend notwen-
digen Rodung eines Hohlenbaumes wird zuvor ein Sachverstandiger hinzugezogen, der eine Besiedlungspriifung
durchfiihrt und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde SchutzmaBnahmen durchfiihren kann.

Vermeidung von Kollision von Vdgeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei Neubauten und Sanie-
rungen reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Gléser mit einem Aufenreflexionsgrad von maximal
15%. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas)
Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022:
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Bei
Vorliegen der konkreten Ausflihrungsplanungen fiir einzelne Geb&ude ist eine entsprechende Risikobewertung
durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser Manahme zu spezifizieren.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
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Hohlenbriiter
Européische Vogelart gemaR Art. 1 VS-RL

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken kénnten, sind insbe-
sondere mdglich, wenn Gehélzrodungen wéhrend der Brutzeit durchgefiinrt werden. Auerdem sind Kollisionen mit
Glasflachen mdglich. Storungen sind zudem durch intensive Lichtemissionen im Bereich von Nistplatzen méglich.
Durch erhdhte menschliche Prasenz kann es ggf. zu Storungen bei der Nistplatzwahl kommen. Allerdings wurden v.
a. wenig stérungsempfindliche Arten festgestellt.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung fiir Gehdlzrodungen/ 8kologische Baubegleitung

Gehdlzrodungen werden auf das Notwendigste reduziert. Rodungen werden zudem auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Hohlenb&dume bleiben erhalten. Bei einer zwingend notwen-
digen Rodung eines Hohlenbaumes wird zuvor ein Sachverstandiger hinzugezogen, der eine Besiedlungspriifung
durchfiihrt und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde SchutzmaBnahmen durchfiihren kann.

Vermeidung von Kollision von Vdgeln mit Glasfldchen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei Neubauten und Sanie-
rungen reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulenreflexionsgrad von maximal
15%. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas)
Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022:
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Bei
Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplanungen fiir einzelne Gebaude ist eine entsprechende Risikobewertung
durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser Manahme zu spezifizieren.

Minimierung der Lichtemissionen der AuRenbeleuchtungen

Die Emissionen der der StraRen-/Wegebeleuchtung und AuRenbeleuchtung der Gebdude werden auf das notwendige
MaR reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Licht-quellen verwendet. Es werden geschlossene
LED-Lampen (keine Insektenfallen und ohne signifikanten UV-Anteil) verwendet und nur die notwenige Verkehrswege
beleuchtet (kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, Beleuchtung nach Bedarf durch
z. B. Bewegungsmelder, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten, mdglichst niedrige Masthdhen,
Grundausrichtung von oben nach unten). Es wird warmweiles Licht mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin genutzt.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein direkter Brutplatzverlust ist nur im Falle der Rodung von Héhlenbaume mdglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung fiir Gehdlzrodungen/ 8kologische Baubegleitung

Geholzrodungen werden auf das Notwendigste reduziert. Rodungen werden zudem auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Hohlenb&dume bleiben erhalten. Bei einer zwingend notwen-
digen Rodung eines Hhlenbaumes wird zuvor ein Sachverstandiger hinzugezogen, der eine Besiedlungspriifung
durchfiihrt und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Schutzmanahmen durchfiihren kann.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schaffung von Ersatzlebensstatten fiir verlorengehende Hohlenbdume

Fir den Verlust von Lebensstatten (Hohlungen) durch Rodungen werden im Verhéltnis 1 zu 1 in Abstimmung mit
einem Sachverstandigen witterungsbestandige Fledermausquartierk&sten und Bruthéhlen an Nachbarbdumen mon-
tiert. Es sind K&sten zu wéhlen, die die Funktion der verlorengehenden Héhlung iibernehmen kdnnen.
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Hohlenbriiter

Européische Vogelart gemaR Art. 1 VS-RL

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja D nein

Gebaudebesiedelnde Vogelarten

Européische Vogelart gemaR Art. 1 VS-RL

Grundinformationen
Artim UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Auf Gebaude als Nistplatz nahezu ausnahmslos angewiesen sind die Mehl- und Rauchschwalbe, sowie der Mauer-
segler. Dariiber hinaus nutzen Sperlinge (Haus- und Feldsperlinge) und der Hausrotschwanz haufig Gebaude. Auch
in oder an Gebauden angetroffen werden kénnen verschiedene weitere Nischen und Hohlenbriter wie die Amsel,
die Blaumeise oder der Zaunkénig.

Lokale Population: Vgl. Tab. 3 und 4

Das Vorkommen der gebaudebesiedelnden Arten Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Hausrotschwanz konnte durch
direkte Sichtbeobachtung oder an Hand von saisonalen Besiedlungsspuren (Nester und Kotablagerungen) bestatigt
werden. Ebenso sind die Brutmdglichkeiten fiir Nischenbriter (Haussperling und Mauersegler) weiterhin vorhanden.
Das Vorkommen des Waldkauzes konnte an Hand von Gewdllen bestétigt werden, auch wenn die Hallen im hinteren
Bereich des Plangebietes, welche in der Vergangenheit besonders intensiv genutzt wurden z. T. eingefallen sind und
nur wenige jlingere Speiballen vorhanden sind.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der kurzen Bearbeitungszeit und der
geringen Datenlage nicht sicher bewertet werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. Der
Deutschlandtrend (12 Jahre) des Bestandes wird wie folgt angegeben: Hausrotschwanz - stabil, Haussperling -
Zunahme, Mauersegler - moderate Abnahme, Mehlschwalbe - stabil, Rauchschwalbe - stabil und Waldkauz - stabil.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzung sind bei Bauarbeiten an Gebauden méglich, wenn diese wéhrend der BaumaRnahme be-
siedelt sind. Zudem sind Kollisionen mit Glasflachen/ Scheiben mdglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung fiir BaumaRnahmen an Geb&uden/ dkologische Baubegleitung
Um bei BaumaBnahmen (Umgestaltungen, Sanierungen, Modernisierungen, Teilriickbau, Abbruch etc.) an Gebau-
den Verletzungen, Tétungen und erhebliche Stérungen von Tieren zu vermeiden, werden folgende Bauzeiten einge-
halten:

Fledermaus-Sommerquartiere: 1. November bis 1. April,

Fledermaus-Winterquartiere: 15. Juni bis 30. Juli,
Da Fledermausquartiere auch ganzjahrig genutzt werden konnen, wird eine Besatzkontrolle durch einen Sachverstan-
digen im Vorfeld empfohlen. Kdnnen geschiitzte Lebensstatten nicht erhalten werden sind im Vorfeld Ersatzlebensstét-
ten anzulegen. Durch einen Sachverstindigen kénnen Ausschlussmafinahmen getroffen werden, um eine Wiederbe-
siedlung im Vorfeld von BaumaRnahmen zu verhindern.

Vermeidung von Kollision von Vdgeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei Neubauten und Sanie-
rungen reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulenreflexionsgrad von maximal
15%. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas)
Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022:

46




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp

Stand 23.10.2024

Gebaudebesiedelnde Vogelarten

Europaische Vogelart gemaf Art. 1 VS-RL

Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Bei
Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplanungen fiir einzelne Geb&ude ist eine entsprechende Risikobewertung
durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser Manahme zu spezifizieren.

Erhalt von Lebensstatten an und in Gebéuden
Lebensstatten an und in Gebauden sind méglichst zu erhalten. Dazu sind Sanierungs-, Umbau- und Abbruchmafinah-
men durch einen Okologen zu begleiten.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind bei Bauarbeiten an Gebauden méglich, wenn diese wéhrend der BaumaRnahme besie-
delte Nistplatze aufweisen.

X Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung fiir BaumaRnahmen an Geb&uden/ dkologische Baubegleitung
Um bei BaumaBnahmen (Umgestaltungen, Sanierungen, Modernisierungen, Teilriickbau, Abbruch etc.) an Gebau-
den Verletzungen, Toétungen und erhebliche Stdrungen von Tieren zu vermeiden, werden folgende Bauzeiten ein-
gehalten:

Fledermaus-Sommerquartiere: 1. November bis 1. April,

Fledermaus-Winterquartiere: 15. Juni bis 30. Juli,
Da Fledermausquartiere auch ganzjahrig genutzt werden konnen, wird eine Besatzkontrolle durch einen Sachverstan-
digen im Vorfeld empfohlen. Kdnnen geschiitzte Lebensstatten nicht erhalten werden sind im Vorfeld Ersatzlebensstét-
ten anzulegen. Durch einen Sachverstindigen kénnen Ausschlussmainahmen getroffen werden, um eine Wiederbe-
siedlung im Vorfeld von BaumaRnahmen zu verhindern.

Erhalt von Lebensstatten an und in Gebauden
Lebensstatten an und in Gebauden sind méglichst zu erhalten. Dazu sind Sanierungs-, Umbau- und Abbruchmafinah-
men durch einen Okologen zu begleiten.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Nistplatzen ist im Zuge von Umbau, Sanierungs- oder Abbrucharbeiten méglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erhalt von Lebensstatten an und in Gebéuden
Lebensstatten an und in Gebauden sind méglichst zu erhalten. Dazu sind Sanierungs-, Umbau- und Abbruchmafnah-
men durch einen Okologen zu begleiten.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schaffung von Ersatzlebensstétten gebaudebesiedelnder Arten (Artenschutzhaus)

Fur Lebensstatten, die nicht erhalten werden kénnen, wird das ehem. Trafohaus und das ehem. Feuerwehrgeb&ude
mit Schlauchturm zu Artenschutzhdusern umgebaut. Das Trafohaus wird als Ersatzlebensstatte v. a. fiir den
Waldkauz genutzt. Das ehem. Feuerwehrgeb&ude wird v. a. fiir Rauchschwalben optimiert, der Schlauchturm wird
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Gebaudebesiedelnde Vogelarten
Européische Vogelart gemaR Art. 1 VS-RL

mit Ersatzlebensstatten fir Fledermduse, Mauersegler und andere Nischenbriiter und ggf. fir Mehlschwalben aus-
gestattet.

Fir konkrete MaBnahmen ist eine Detailplanung durch einen Sachverstandigen nétig. Die Umsetzung Bedarf einer
oOkologischen Baubetreuung durch einen Sachverstandigen.

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschiitzten Tier-
arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie geschutzt sind, aufgefihrt:

- Blindschleiche,

- Eichhornchen,

- Erdkrote,

- lgel,

- Ringelnatter und

- Waldeidechse.
Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen kann auch der hinreichende

Schutz dieser Tierarten gewahrleistet werden.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann dem Eintreten ein-
schlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das
Vorhaben ist somit nach den MalRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
vom 29. Juli 2009 [BGBI. I S. S. 2542], in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert.
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Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten.
Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013
(BGBI. 1 S. 95).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tier- und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206 vom 22.7.1992, S.
7), geéndert durch Richtlinie 97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/ 42ff vom 8.11.1997, geéndert durch
Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom
31.10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006

Richtlinie 2009/147/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung
der wild-lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom 26.01.2010

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiinrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Natur-schutzausfiihrungsgesetz vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66).

Literatur

BiBBY, C. J., BURGESS, N. D. & HILL, D. A. (1995): Methoden der Feldornithologie. Bestandserfassung in der Praxis
- Eugen Ulmer Verlag 270 S.

BLANKE, I. (2006): Die Zauneidechse zwischen Licht und Schatten. — Laurenti-Verlag, Bielefeld, 176 S.
BLESSING, M. & SCHARMER, E. (2013): Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren. Kohlhammer Verlag. 138 S.

Bovg, P., DIETZ, M. & WEBER, M. (1999): Fledermause und Fledermausschutz in Deutschland. — Bonn (Bundesamt
fur Naturschutz), 110 S.

DENSE, C. & MEYER, K. (2001): Fledermause (Chiroptera). In; FARTMANN, T., GUNNEMANN, H., SALM, P. & SCHRODER,
E. (Bearb.): Berichtspflichten in Natura-2000-Gebieten — Empfehlungen zur Erfassung der Arten des Anhanges I
und Charakterisierung der Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RI. — Angewandte Landschaftsékologie 42:
192-203.

DIETZ, C., HELVERSEN, O. v. & NILL, D. (2007): Handbuch der Fledermause Europas und Nordwestafrikas: Biologie
- Kennzeichen - Gefahrdung. — Stuttgart (Kosmos), 399 S.

DIETZ, M. & SIMON, M. (2005): Fledermause (Chiroptera). In: DOERPINGHAUS, A., EICHEN, C., GUNNEMANN, H.,
LEOPOLD, P., NEUKIRCHEN, M., PETERMANN, J. & SCHRODER, E. (Bearb.): Methoden zur Erfassung von Arten der
Anhénge IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Naturschutz und Biologische Vielfalt 20: 318-372.

EICHSTADT, W., SCHELLER, W., SELLIN, D., STRAKE, W., STEGEMANN, K.-D. (2006): Atlas der Brutvogel in Mecklen-
burg-Vorpommern.

FLADE, M., (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundlagen fiir den Gebrauch
vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. - IHW Verlag, Eching, 879 S.

GERLACH, B., DROSCHMEISTER, R., LANGGEMACH, T., BORKENHAGEN, K., BUSCH, M., HAUSWIRTH, M., HEINICKE, T.,
KAMP, J., KART-HAUSER, J., KONIG, C., MARKONES, N., PRIOR, N., TRAUTMANN, S., WAHL, J. & SUDFELDT, C. (2019):
Végel in Deutschland - Uber-sichten zur Bestandssituation. DDA, BfN, LAG VSW, Miinster.

49




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp
Stand 23.10.2024

HACHTEL, M., GOCKING, C., MENKE, N., SCHULTE, U., SCHWARTZE, M. & WEDDELING, K. (Hrsg.) (2017): Um- und Wie-
deransiedlung von Amphibien und Reptilien — Beispiele, Probleme, Lésungsansatze. Laurenti Verlag - Bielefeld,
296 S.

HACHTEL, M., SCHMIDT, P., BROCKSIEPER, U. & RODER, C. (2009): Erfassung von Reptilien — eine Ubersicht tber
den Einsatz kiinstlicher Verstecke (KV) und die Kombination mit anderen Methoden. In: HACHTEL, M., SCHLUPMANN,
M., THIESMEIER, B. & WEDDELING, K. (Hrsg.): Methoden der Feldherpetologie, Zeitschrift fir Feldherpetologie,
Supplement 15: S. 85-134.

HELD, H., HOLKER, F. & JESSEL, B. (Hrsg.) (2013): Schutz der Nacht — Lichtverschmutzung, Biodiversitat und
Nachtlandschaft. BfN-Skripten 336 (http://www.bfn.de).

HIELSCHER (2002): Eremit, Juchtenkafer-Osmoderma eremita (SCOPOLI). in: Lebensraume und Arten der FFH-
Richtlinie in Brandenburg. — Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 11: 8; 132-133.

KRANZ, A. (1995): On the Ecology of Otters (Lutra lutra) in Central Europe. — Dissertation an der Universitat fiir
Bodenkultur Wien (unveroff.).

LFU (2013) — Bayerisches Landesamt fir Umwelt (Hrsg.): Vogelschlag an Glasflachen vermeiden. Augsburg, Okto-
ber 2010, aktualisiert Dezember 2013.

LUNG M-V — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN (2010): Leit-
faden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, Hauptmodul Planfeststellung/ Genehmigung. Fachgutachten er-
stellt durch Froelich & Sporbeck Potsdam.

NEUBERT, F. (2006): Ergebnisse der Verbreitungskartierung des Fischotters Lutra lutra (L.1758) 2004/2005 in
Mecklenburg-Vorpommern. — Naturschutzarbeit in Mecklenburg-Vorpommern 2: 35-43.

PFALZER, G. (2007): Verwechslungsmdglichkeiten bei der akustischen Artbestimmung von Fledermausen anhand
ihrer Ortungs- und Sozialrufe. Nyctalus (N.F.) 12 (1): S. 3-14.

RANIUS, T. & HEDIN, J. (2001): The dispersal rate of a beetle, Osmoderma eremita, living in tree hollows. — Oecologia
126 (3): 363-370.

SCHAFFRATH, U. (2003a): Zu Lebensweise, Verbreitung und Gefahrdung von Osmoderma eremita (Scopoli, 1763)
(Coleoptera; Scarabaeoidea, Cetoniidae, Trichinae), Teil 1. — Philippia 10/3: 157-248.

SCHIEMENZ, H. & GUNTHER, R. (1994): Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Ostdeutschlands (Gebiet der
ehemaligen DDR). — Rangsdorf (Natur und Text), 143 S.

SCHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. & ROSSLER, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.
Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

SKiBA, R. (2009): Europaische Flederméuse. Die Neue Brehm-Blicherei. Hohenwarsleben.

SUDBECK, P., ANDRETZKE, H., FISCHER, S., GEDEON, K., SCHIKORE, T., SCHRODER, K. & SUDFELDT, C. (Hrsg.) (2005):
Methoden-standards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Radolfzell.

TEUBNER, J. & TEUBNER, J. (2004): 11.15 Lutra lutra (LINNAEUS, 1758). - In: PETERSEN, B., ELLWANGER, G., BLESS,
R., BOYE, P., SCHRODER, E. & SSYMANK, A. (Bearb.): Das europaische Schutzgebietssystem Natura 2000. Okologie
und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland, Band 2: Wirbeltiere. — Schriftenreihe fiir Landschafts-
pflege und Naturschutz, 69/2: 427- 435.

VOKLER, F. (2014): Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

WEDDELING, K., HACHTEL, M., ORTMANN, D., SCHMIDT, P. & BOSBACH, G. (2005): Lurche (Amphibia). In:
DOERPINGHAUS, A., EICHEN, C., GUNNEMANN, H., LEOPOLD, P., NEUKIRCHEN, M., PETERMANN, J. & SCHRODER, E.

50




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp
Stand 23.10.2024

(Bearb.): Methoden zur Erfassung von Arten der Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Naturschutz
und Biologische Vielfalt 20: 217-276.
WEDDELING, K., HACHTEL, M., ORTMANN, D., SCHMIDT, P. & B0OSBACH, G. (2005): Kriechtiere (Reptilia). In:
DOERPINGHAUS, A., EICHEN, C., GUNNEMANN, H., LEOPOLD, P., NEUKIRCHEN, M., PETERMANN, J. & SCHRODER, E.
(Bearb.): Methoden zur Erfassung von Arten der Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Naturschutz
und Biologische Vielfalt 20: 277-317.

Internetquellen

o Artvorkommen, GroRvdgel, Rastflachen, Schlafplatze: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ script/

o  Steckbriefe der FFH-Arten: http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/ffh_arten.htm

o Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands: http://www.feldherpetologie.de/atlas

51




B-Plan Nr. 06/2020 "Sondergebiet Kunst und Toururismus, Konversionsflachen", Altwarp

Legende

Bestand

Walder

[ 54 sonsiger bisfischer

I 5.4 Dinen-Kiefemuald (WKZUKG) §

[ re2 )

[ 1:113sonstger Laubnoizbestand ichneimischer Aten (WYS)

|:| 1.14.3 Schlagfur, Waldiichtungsflur trockener bis frischer Standorte:
WL

Feldgeholze, Alleen und Baumreihen
C 263 lickige Baunreihe (BRL) § - n Bearbeiung -
ﬂf“ cJ - (® 2.1 terer Einzelbaum (BBA) § - in Bearbeitung -
YA A L

S "\I{}( /,// v - 272 ingerer Einzelbaum (B8) - in Bearbeitung -
/ ,.;p,,o_/ g,;‘g} % Kistenbiotope marine Biotope
\ [ 321 Brackwasserbecinfusstes Ronricnt (kVR) § [ 7ahsuar onys
[ 3.3 Naumaer Sandstrand der Boddengewsser (KS8)§
[ 363 sanauin (ks
Griinanlagen der Siedlungsbereiche
[ 13.1.1 Seedungsgenstz aus hemischen Baumaren

(PWX)
[ 13.1.2 iedungsgendiz aus ichteimischen Baumarten

(PWY)
[ 13.2:1 Siedungsgebisch aus heimischen

Gehdzarten (PHX)
[ 1322 Siedungsgebisch aus ichtheimischen

Gehdzarten (PHY)
[ 1323 Siedungshecke aus heimischen Gedtzen (PH2)
[ 1332Arenamer Zermasen (PER)
l:l 13.7.1 Struklurreiche aitere Kleingartenanlage (PKR)
[ 1383 Nutzgaren (P

[0 1398 sonstge Spor-und Frezstaniage (°2S)

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs-
und Industriefiachen

I 1442 ockeres Enzehausgebiet (OFL)

[ 1471 Pra, Rac- und Getweg (OVD)
l:l 14.7.2 Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF)
\:I 14.7.4 Wirschaftsweg, versiegelt (OVW) : geschiltzte Biotope
[ 1475 svate ow) E
Mauer

[ 1484 Matrobie, ier: Gebiude eines

—
ehemaligen Miitarobiekis (OIM) r -I

[ 14101 Karaniage (05K) — Bearbetungsgebiet 8P

[ 14105 Sonsige Ver-und Entsorgungsariage (0SS) r _| somputer

Konflikte
[777] sondergeviete
\:’ Parkanalage/Garten, Wiese

7] walsrandtentandNatustand

D220 vt s

Abwasserbeseitigung

[ weldumwandung N
Waldgrenze ‘*’ Planung Morgenstern

MaBnahmen

]
[ werscruonass auf ber RITAWERDA Verwal lischaft mbH

plan Bi en / Konflikte / Mafinahmen

bavort Gemeinde Altwarp
plan nr. 21.08-B-1 Bstab 1:2.000 24.10.2024

160 200m

RITAWERDA Verwaltungsgesellschaft mbH www.planung-morgenstern.de




Stand 07.06.2022

Natura 2000-Vorpriifung

Bebauungsplan Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus, Konver-

sionsflachen” der Gemeinde Altwarp
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Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
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Abb. 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus, Konversions-
flachen" der Gemeinde Altwarp

Bearbeitung: Jens Berg Diplom-Landschaftsokolog



Natura 2000-Vorpriifung

Bebauungsplan Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus, Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp

07.06.2022

Abb. 3 und 4 Lage des Natura 2000-Schutzgebietes DE2251-403 (EU-Vogelschutzgebiet) Binnendinen und Wélder
bei Altwarp (gelb) und Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus,
Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp (rot).

Abb. 5und 6 Lage des Natura 2000-Schutzgebietes
DE2250-471 (EU-Vogelschutzgebiet) Kleines Haff,
Neuwarper See und Riether Werder (gelb) und Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 06/2020 "Sonderge-
biete Kunst und Tourismus, Konversionsflachen" der
Gemeinde Altwarp (rot).
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Abb. 7 und 8 Lage des Natura 2000-Schutzgebietes DE2049-302 (FFH-Gebiet) Peeneunterlauf, Peenestrom, Achter-
wasser und Kleines Haff (gelb) und Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tou-
rismus, Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp (rot).
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Natura 2000 - Vorpriifung
Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertraglichkeitspriifung gemaR § 34 BNatSchG
1. Allgemeine Angaben
1.1 |Natura 2000 Gebiete | Entfernung zum | Gebietsnamen Code
Vorhaben
ca.6m Binnend(linen und Walder bei Altwarp (EU- DE2251-403
Vogelschutzgebiet)
Om Kleines Haff, Neuwarper See und Riether DE2250-471
Werder (EU-Vogelschutzgebiet)
Om Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser DE2049-302
und Kleines Haff (FFH-Gebiet)
1.2 | Gemeinde Gemeinde Altwarp
1.3 | Bezeichnung des Bebauungsplan Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus, Konver-
Vorhabens sionsfldchen" der Gemeinde Altwarp
1.4 | Beschreibung des Das ehemalige Militdrgeléande in der Gemeinde Altwarp an der Nordstralle west-
Vorhabens lich der Siedlung Altwarp soll zu Wohnzwecken, touristisch, kiinstlerisch und z.
T. gewerblich und fiir den Sport genutzt werden.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 32,3 ha. In den letzten Jahren sind einige
Gebaude lediglich zur Lagerung z. B. von Booten genutzt worden. Einige
Dachflachen wurden zudem mit Photovoltaikanlagen ausgestattet. Im nordlichen
Bereich des Gelandes sind einige Hallen bereits stark eingefallen. Ein groRer
Teil der Planflache ist mit Gehdlzen (liberwiegend Kiefern) bestockt.
X weitere Ausflihrungen siehe Anlage (Erlauterungsbericht zur Entwurfs- und
Genehmiwsplanung)
2. Zeichnerischelkartografische Darstellung
21 | Zeichnung und kartographische Darstellung ist in beigefligten Antragsunterlagen enthalten
2.2 |0 Zeichnung und kartographische Darstellung ist in beigefiigter Anlage enthalten

3. Aufgestellt durch (Vorhabentrdger bzw. Beauftragter):

Vorhabentrager/
Beauftragter

Name, Vorname Jens Berg

Firma Naturschutz und Umweltbeobachtung - Berg
Stralke, Haus-Nr. Passow Pappelstr. 11

PLZ, Ort 17121 GOrmin

Telefon/Fax/ e-mail 01624411062 / 032127665452 | berg_jens@web.de

4. Priifung auf Handlungs- und Planeigenschaft im Sinne des § 34 BNatSchG

4.0 | Das Vorhaben/der Plan dient der unmittelbaren Verwaltung eines Natura 2000-
Gebietes.

O

Beim beantragten Vorhaben/Plan handelt es sich um, ...

4.1 | Vorhaben und Maflnahmen innerhalb von Natura 2000-Gebieten sofern sie

4.1.1 | einer behdrdlichen Entscheidung bediirfen

4.1.2 | einer Anzeige an einer Behérde bedirfen oder

4.1.3 | von einer Behdrde durchgeflihrt werden

OOoio

4.2 | Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG

Liegt das Vorhaben

4.2.1|in einem Natura 2000-Gebiet

4.2.2 | auBerhalb von Natura 2000-Gebieten mit méglicher Wirkung auf ein oder mehrere
Gebiete oder auf maligebliche Bestandteile

X

4.3 | Nach BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen sowie Gewasserbenutzungen, die nach dem

Wasserhaushaltsgesetz einer Erlaubnis oder Bewilligung bedirfen

Liegt das Vorhaben
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4.3.1 | in einem Natura 2000-Gebiet O
4.3.2 | auBerhalb von Natura 2000-Gebieten mit méglicher Wirkung auf ein oder mehrere 0
Gebiete oder auf maligebliche Bestandteile
4.4 | Plane oder Entscheidungen in vorgelagerten Verfahren, die bei behdrdlichen 0
Entscheidungen zu beachten oder zu berlicksichtigen sind

4.5 | keine der unter 4.1 bis 4.4 dargestellten Alternativen trifft zu

5. Priifung der grundsétzlichen Eignung

5.1 | Unterfallt das Vorhaben/der Plan dem Regelbespielkatalog der Anlage 5 des gemeinsamen

Erlasses vom 16. Juli 2002 ?

Fallgruppe B |

O

Fallgruppe C |

O

5.2 | Liegen besondere Umsténde vor (atypischer Fall), die trotz Regelvermutung eine erhebliche

Beeintrachtigung der vorlaufigen Entwicklungs- und Erhaltungsziele vermuten lassen

5.2.1 | atypischer Fall liegt vor

O

5.2.2 | atypischer Fall liegt nicht vor

O

Begriindung fiir Vorliegen eines atypischen Falls:

Von einem atypischen Fall ist auszugehen, weil ...

5.3 Ermittlung der vom Vorhaben/Plan ausgehenden Wirkungen, der Wirkintensitaten und ihrer
Reichweite anhand vorhandener Unterlagen

5.3.1 | anlagebedingte, méglicherweise erhebliche Beeintrichtig

ungen

Wirkungen/Wirkfaktor Intensitat Reichweite | Bemerkungen
[m]
5.3.1.1 | Flachenverlust (Versiegelung) keine Beeintrachtigung
5.3.1.2 | Flachenumwandlung keine Beeintrachtigung
5.3.1.3 | Nutzungsanderung keine Beeintrachtigung
5.3.1.4 | Zerschneidung keine Beeintrachtigung
5.3.1.5| Veranderung des keine Beeintrachtigung
(Grund)Wasserregimes
5.3.1.6 | Beeintrachtigung der Maglich- keine Beeintrachtigung
keit der Wiederherstellung ei-
nes gunstigen Erhaltungszu-
standes
5.3.2 | betriebsbedingte, mdglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen
Wirkungen/Wirkfaktor Intensitdt | Reichweite | Bemerkungen
m
5.3.2.1 | Zerschneidung, Arealverklei- i keine LRT/ Arten der EU-Schutzgebiete betroffen
nerung, Kollision
5.3.2.2 | stoffliche Emissionen nicht zu erwarten bzw. innerhalb der gesetzlichen
Regelungen
5.3.2.3 | Einleitungen - - keine
5.3.2.4 | Gewasserausbau gering <50 keine LRT/ Arten der EU-Schutzgebiete betroffen
5325 Xg{;ﬁggﬂﬁﬂ;ges Mikro- ’ ) keine LRT/ Arten der EU-Schutzgebiete betroffen
5.3.2.6 | optische Wirkungen - - keine
5.3.2.7 | akustische Wirkungen gering <100 keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
5328 ungelenkte Freizeitnutzungen gering <100 Mitnutzung der vorhandenen Badestelle, keine
(z. B. wassergebundener Art) erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
5.3.2.9 | Beeintrachtigung der Maglich- nein
keit der Wiederherstellung ei-
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nes gunstigen Erhaltungszu-
standes
5.3.3 | baubedingte, mdglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen
Wirkungen/Wirkfaktor Intensitdt | Reichweite | Bemerkungen
[m]
5.3.3.1 | Flacheninanspruchnahme - - Schutzgebietsflachen sind nicht betroffen
5.3.3.2 | Emissionen - - nur temporar und innerhalb der gesetzlichen Re-
gelungen (z. B. Landesbauordnung, Abfallgesetz,
Baustellenverordnung) zu erwarten
5.3.3.3 | akustische Wirkungen mittel max. 300 | temporar auf Bauphase beschrénkt, keine
erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten

Gebieten vorkommenden LRT und Arten

5.4 Darstellung der vom Vorhaben/Plan méglicherweise betroffenen Natura 2000-Gebiete und der in den

DE2251-403 Binnendiinen und Walder bei Altwarp (EU-Vogelschutzgebiet)

Anhang | Vogelarten

Bemerkungen

Anthus campestris — Brachpieper

Das Vorhaben befindet sich auBerhalb des

Caprimulgus europaeus — Ziegenmelker

Schutzgebietes. Die Projektwirkungen sind

Dryocopus martius — Schwarzspecht

mit Ausnahme tempordrer baubedingter

Haliaeetus albicilla — Seeadler

Larmemissionen auf das Plangebiet be-

Lanius collurio — Neuntoter

schrénkt. Von den Larmemissionen gehen
jedoch keine erheblichen Beeintrachtigung-

Lullula arborea — Heidelerche

en aus.
Milvus milvus — Rotmilan
Zugvagel Bemerkungen

Upupa epops - Wiedehopf

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb des
Schutzgebietes. Die Projektwirkungen sind
mit Ausnahme tempordrer baubedingter
Larmemissionen auf das Plangebiet be-
schrénkt. Von den Larmemissionen gehen
jedoch keine erheblichen Beeintrachtigung-
€en aus.

DE2250-471 Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder (EU-Vogelschutzgebiet)

Anhang | Vogelarten

Bemerkungen

Botaurus stellaris — Rohrdommel

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Er-

Chlidonias niger — Trauerseeschwalbe

haltungszustand der lokalen Population von

Circus aeruginosus — Rohrweihe

Brutvdgeln, die einen mafigeblichen Be-
standteil des Schutzgebietes darstellen,

Larus minutus — Zwergmdwe

auswirken konnten, sind nicht zu erwarten,

Mergus albellus - Zwergséager

weil die Wirkungen der Baumafinahme tem-

Philomachus pugnax — Kampflaufer

porér und/ oder rdumlich eng begrenzt sind
bzw. sich die Brutplatze in hinreichender

Sterna hirundo — Flussseeschwalbe

Entfernung zum Vorhaben befinden.

Zugvdgel

Bemerkungen

Anas clypeata — Loffelente

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Er-

Anas strepera — Schnatterente

haltungszustand der lokalen Population von

Anser albifrons — Blassgans

Brutvégeln, die einen mafigeblichen Be-

Aythya ferina — Tafelente

standteil des Schutzgebietes darstellen,
auswirken konnten, sind nicht zu erwarten,

Aythya fuligula — Reiherente

weil die Wirkungen der Baumafinahme tem-

Aythya marila — Bergente

porar und/ oder raumlich eng begrenzt sind

Bucephala clangula — Schellente

bzw. nicht in fir Zugvogel sensiblen

Larus ridibundus — Lachmowe

Zeitraumen (Wintermonate) auftreten.

Limosa limosa — Uferschnepfe

Mergus merganser — Gansesager

Phalacrocorax carbo sinensis — Kormoran

Tadorna tadorna — Brandgans

Tringa tetanus — Rotschenkel




Natura 2000-Vorpriifung

Bebauungsplan Nr. 06/2020 "Sondergebiete Kunst und Tourismus, Konversionsflachen" der Gemeinde Altwarp

07.06.2022

Grus grus — Kranich

DE2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff (FFH-Gebiet)

Code - LRT Bemerkungen

1130 Astuarien keine LRT im Bereich des Vorhabens
1150*Lagunen des Kiistenraumes (Strandseen) vorhanden

1210 Einjahrige Spiilsdume

1230 Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegatation

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

3150 Nattirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion
oder Hydrocharition

3260 FlieRgewasser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden und Lehmboden (Eu-Molinion)

7120 Geschédigte Hochmoore (die méglicherweise noch auf natlrlichem Wege
regenerierbar sind)

7210*Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion
davallianae

7230 Kalkreiche Niedermoore

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9180* Schlucht- und Hangmischwélder (Tilio-Acerion)

9190 Alte bodensaure Eichenwalder mit Quercus robur auf Sandebenen

91E0* Erlen- und Eschenwélder und Weichholzauenwélder an FlieRgewassern
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Code - Artname

Bemerkungen

110 Salmo salar — Lachs

Keine signifikante Auftretenswahrscheinlich-
keit im Bereich des Vorhabens.

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Er-
haltungszustand der lokalen Population aus-
wirken konnten, sind nicht zu erwarten, weil
die Wirkungen des Vorhabens raumlich eng
begrenzt sind.

1014 Vertigo angustior — Schmale Windelschnecke

1016 Vertigo moulinsiana — Bauchige Windelschnecke

Pot. geeignete Habitate (Rohricht) werden
nicht beeintrachtigt.

1060 Lycaena dispar — GrofRer Feuerfalter

Es sind keine Habitate im Plangebiet vor-
handen.

1084*Osmoderma eremita — Eremit

Es sind keine Baume mit geeigneten Mulm-
hohlen im Plangebiet vorhanden.

1095 Petromyzon marinus — Meerneunauge

Fir das Meerneunauge gibt es in Mecklen-
burg-Vorpommern im Ostseeeinzugsgebiet
keine historischen oder rezenten Belege fiir
einen reproduktiven Bestand. Entsprechend
besteht keine signifikante Auftretenswahr-
scheinlichkeit.

1096 Lampetra planeri — Bachneunauge

Das Bachneunauge bewohnt iberwiegend
kleine Bache der Salmonidenregion, es wer-
den aber auch gréRere Bache und kleine
Flisse besiedelt. Ein Vorkommen im Be-
reich des Vorhabens kann entsprechend
ausgeschlossen werden.

1099 Lampetra fluviatilis — Flussneunauge

Das Flussneunauge ist in Deutschland in
den Kiistengewassern von Nord- und Ost-
see verbreitet und steigt zur Reproduktion in
nahezu alle groferen FlieRgewasser auf.
Ein groRRer Teil der Tiere scheint zudem im
Binnenland zu Uberwintern. Somit sind
Vorkommen der Art in kritischen Stadien
nicht zu erwarten.
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1103 Alosa fallax — Finte

Stérungen, die sich auf den Erhaltungszu-

1130 Aspius aspius — Rapfen

stand der lokalen Population auswirken

1134 Rhodeus sericeus amarus — Bitterling

konnten, sind nicht zu erwarten.

1145 Misgurnus fossilis — Schlammpeitzger

1149 Cobitis taenia — Steinbeisser

1337 Castor fiber — Biber

Ein Vorkommen des Bibers und des Fisch-
otters im Umfeld des Hafens ist zu erwarten.
Storungen, die sich auf den Erhaltungszu-

1355 Lutra lutra — Fischotter

stand der lokalen Population auswirken
kénnten, sind jedoch nicht zu erwarten, da
bereits eine Nutzung (Badestelle) besteht.

1903 Liparis loeselii — Sumpf-Glanzkraut

Kein Vorkommen im Vorhaben- und Wirk-
bereich vorhanden.

1914* Carbus menetriesi ssp. pacholei — Hochmoor-GroRlaufkafer

Keine geeigneten Habitate im Vorhaben-
und Wirkbereich vorhanden.

5.5 Raumliche Uberschneidung der LRT (einschlieBlich der Lebensraume der charakteristischen Arten)
mit den Wirkreichweiten der in Punkt 5.3 dargestellten Wirkungen/Wirkfaktoren

LRT - Code

Beeintrachtige Flache/Funktion

Beeintrachtigungstyp

5.6 Raumliche Uberschneidung der Lebensriume der Arten des Anhan

Wirkungen/Wirkfaktoren

gs Il der FFH - RL und des

Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie mit den Wirkreichweiten der in Punkt 5.3 dargestellten

Art Beeintrachtigungstyp

Beeintrachtige Flache/Funktion

5.7 Beeintrachtigungen im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen ?

Besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben/den Plan im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten erheblich beeintrachtigt werden?

LRT/Art | anderer Plan/Projekt

| Wirkungen

DE2251-403 Binnendiinen und Walder bei Altwarp (EU-Vogelschutzgebiet

Plane/Projekte, deren Wirkungen sich
mit denen dieses Vorhabens Uber-
schneiden oder durch ein Zusammen-
wirken erhebliche Beeintréchtigungen
bewirken konnen, bestehen aktuell
nicht.

DE2250-471 Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder (EU-Vogelschutzgebiet)

Plane/Projekte, deren Wirkungen sich
mit denen dieses Vorhabens iiber-
schneiden oder durch ein Zusammen-
wirken erhebliche Beeintrachtigungen
bewirken konnen, bestehen aktuell
nicht.

DE2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff

(FFH-Gebiet)

Plane/Projekte, deren Wirkungen sich
mit denen dieses Vorhabens Uber-
schneiden oder durch ein Zusammen-
wirken erhebliche Beeintréchtigungen
bewirken konnen, bestehen aktuell
nicht.

es sind Summations- oder Synergiewirkungen vorhanden

O

es sind keine Summations- oder Synergiewirkungen vorhanden

X

Erhaltungszustandes

5.8 Beeintrachtigung von Erhaltungszielen iiber Behinderung der Entwicklung eines zukiinftig besseren
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Wenn keine Beeintrachtigung von wertgebenden Bestandteilen erfolgt, besteht die Méglichkeit der
Einschrinkung der Entwicklung eines glinstigeren Erhaltungszustandes dieser durch das Vorhaben/den Plan

Entwicklungserschwernisse eines gunstigen Erhaltungszustandes sind zu erwarten d

Entwicklungserschwernisse eines giinstigen Erhaltungszustandes sind nicht zu erwarten X

6. Priifergebnis

Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- oder Erhal-
tungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten) hervorrufen

kénnen, kénnen ausgeschlossen werden. X
Es ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- oder Erhal-

tungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Plénen oder Projekten) hervorrufen 0

konnen, kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Es ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

Ort, Datum Unterschrift

Gormin OT Passow, 07.06.2022

D







Anlage zur Waldrandgestaltung

Idealtypischer Querschnitt des geplanten Waldrands:

Baumzone

Traufzone
(Ubergangszone)

Strauchzone
Krautzone {
(Mantel)
(Saum) §
offene r B
Landschaft* Q‘C' LY
Muvz)ll‘jﬁ‘!irf - cﬁﬁg%i p.d

Quelle: Ministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei Mecklenburg-Vorpommern (Hg.) 2000: Heft G2
Waldrandgestaltung, verfligbar  <https://www.wald-mv.de/wald-aktuell/publikationen/?id=13544&processor=veroeff>

Zugriff zuletzt am 20.06.2023



Planzeichenerklarung
Im Ubrigen gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV)
I Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
1'BauGB und § 1 Abs. 3 und § 11 BauNVO)

‘Sonstige Sondergebiete mit
Bozeichnung, hier:
SO 1+ Wohnen®

2. Mats der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 Abs. 4
Satz 2 BauNvO)
GRZ03  Grundfischenzahl
GR100m" Grundfidche bauiicher Anlagen
als Hochstmat
GR,  Grundfiichey zulassige ber-
500m:  schreitung der Grundflache,

BauNVO genannten Anlagen als
Hochstmalt

TH50m  Traufhohe baulicher Anlagen als.
Hochstmald

OK12,0m  Oberkante bauiicher Anlagen als.
Hochstmatd

U35m  Uberschreitungsmafs der Hhe
baulicher Anlagen als Hochst-
ma

3, Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

olgla offene / geschiossene |
‘abweichende Bauweise

4. Oberbaubare Grundstiicksflachen

("Baufenster”) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§23 BauNVO)

mmemmes Baugrenze

. Hochstzahl von Wohnungen in
Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Angabe der im gekennzeichneten
Baufenster geltendeden

W1 Hochstzahl zulassiger
Wohnungen je Wohngebaude
(siehe Text - Teil B, Nr. 14)

6. Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1Nr. 1und 11 BauGB)

[] Brvate Verkenrstiachen mi
Strallenbegrenzungslinie und

sonderer

Verkehrsberuhigter Bereich
Geh- und Radweg

B
a

Ruhender Verkenr / Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich und
Geschaftsbereich

7. Fliichen fir Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

[ Fische fir Versorgungsaniagen -
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Waldrand

10. Flichen fir Landwirtschaft und Wald
(59 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

[ Fiochen for Wald

1. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung der Natur
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fischen ur Aenschutzhauser
{sone Tom - Ton BuNE15.1)

Fiiche fir Fledermausquartiere
(siehe Text - Tell B, Nr. 15.2)

12, Bindungen fiir Bepflanzung
(§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

7} Fidchon zum Anpflanzen von
Baumen und Angabe der
Mindestzahl zu pflanzender
Baume (siehe Text - Teil B,
N1 7)

[ o2

X hr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7777 Mit Gon, Fahr- und Loitungs-
rechten zu belastende Flachen
(siehe Text - Teil B, Nr. 14)

L MitLeitungsrechten zu
belastende Flachen

G MitGeh-, Fahr-und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

14. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Festsetzungen

Zusammentassung von

T Festsetzungen

=====1 Bereich bedingter Zulsssigkeit
Emmmnsd (siche Text - Teil B, Nr. 18)

© A Bestimmungspunk fir eine
(siehe Text- Teil B, Nr.126)

II. Ortliche Bauvorschriften
(§'9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Dachformen:

SD  Satteldach
SD(u) unterbrochenes Satteldach

fach
WD (u)  unterbrochenes Walmdach
FD lack
ED(u) unterbrochenes Erdiberdecktes.
Dach

> Firstichtung

. Nachrichtiiche Ubernahmen
(9 Abs. 6 BauGB)
73 gesetzich geschitzter Baum
()] {§ 18 NatSchAG M) mit
Wurzelschutzbereich (Baumkrone
2291 15m)

gesetzlich geschitztes
Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

LT foigestelte Waldtische
(52 WaldG M-v)
[0 30 mbreite Abstandstache zum
Wald
Naturdenkmal "Kiefernaltholz
Ahwar” (age ungenau)

Abgrenzung Kiistenschutzstreifen
(siehe Beschritung im Plan)

IV. Nutzungsschablone
84 TH105m| 0K 120m | 035150, WO | W1

Festsetzungen und riche Bauvorschifen fir

V. Hinweise / Darstellungen
ohne Normcharakter

|| Fahrbahnen und Wege

M mogliche Aufstelichen fur Wert-
stoif- bzw. Restmollbehalter

@  mogichs Loschwasser-
antnahmestalin

sesrenss - Boschriftung einer bestehenden
"% oder mogiichen baulichen
Nutzung

= bestehende Ver- und
Entsorgungsleitung
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NHN DHHN 2016
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—— Fursticksgronzen
# Fursticksbezeichnung
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Boschungen

Gemeinde

(Trafostation)
8. Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
[ Grnfachen
private Grinfléchen,
Zweckbestimmur
Garten, Wiese
Parkaniage
[f] Svioblaiz
Offenland, extensiv mit
Gehbzinseln

raufmohe bauicher Anlagen
Anlagen

9. Wasserflichen (§9 Abs.1 Nr. 16a BauGB)

[ Wasserfache

Oberschreitungsmalt
achform

chizahl Wohnungen je Wohngebaude

commrg v

Text - Teil B

Gon Teifichon mit dor Bozechung .+ Wohnen und
e Jassiy

"
Fob’ snd 2

3 Bauweise und Gberbaubare  Grundsticksfische.
(69 Abs."I Nr.2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)
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1. Textliche
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€4 gt 0 BT (BAUNVD) i o Fassng
G Bosamimachuny vom 21 12917 (0B 1S 786y

1. At dor baulchen Nutzung (§9 Abs. 1. 1
4GB und § 11 BauNVO)
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TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung, Alternativen

Die Gemeinde Altwarp ist eine amtsangehdrige Gemeinde des Amts ,Am Stettiner Haff* im Landkreis
Vorpommern-Greifswald.

Die Einwohnerzahl liegt bei insgesamt 452 Menschen (Stand 31.12.2020). Der Anteil der Uber 60-
Jahrigen belduft sich mit 229 Menschen auf ca. 50 % der Einwohner. Dem gegentber stehen 172
Menschen im Alter zwischen 20 und 60 Jahren sowie 51 unter 20-Jahrige. Teil des Gemeindegebiets ist
der Ortsteil Altwarp-Siedlung mit dem sich westlich anschlieRenden Gelande einer ehemaligen Kaserne.
Diese Kaserne wurde Mitte der 1990er Jahre seitens der Bundeswehr aufgegeben. Seitdem liegt das
Gelande brach, verwildert und die Gebaude verfallen zusehends. Daran konnte auch der
zwischenzeitliche Verkauf an einen neuen Eigentimer nicht viel andern. Ein erster Versuch eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung in Zusammenarbeit mit den damaligen Eigentimer zu erzielen ist
jedoch gescheitert, da dieser seine Absichten zuriickgezogen hat.

Einige der vorhandenen Gebaude im Plangebiet werden zwar von verschiedenen Personen meist zeitlich
begrenzt flr unterschiedliche Zwecke genutzt. Jedoch wurden keine Sanierungsmalnahmen
durchgefiihrt. Auf einigen Gebauden wurden groRflachig Photovoltaikanlagen installiert, die bis heute
betrieben werden. Es finden auch weiterhin unterschiedliche, wechselnde Nutzungen in den Geb&uden
statt. Durch diese Nutzungen konnte dem zusehenden Verfall der baulichen Anlagen jedoch nur begrenzt
entgegengewirkt werden. Insgesamt vermittelt das Gelande einen verwaisten Eindruck, wodurch auch
die Wohnqualitat im angrenzenden Siedlungsbereich gestort wird.

Das Plangebiet befindet sich direkt an der ZufahrtsstraBe zum Ort Altwarp selbst. Dieser ist seit
Jahrzehnten ein beliebter Urlaubsort, in dem ein umfangreiches Angebot an Ferienwohnungen bzw.
-hausern fir Familien besteht. AuRerdem existiert ein Wohnmobilplatz. Angesichts ihrer Lage am Stettiner
Haff verfligt die Gemeinde Uiber das Potenzial, weitere touristische Angebote zu entwickeln.

Das Gebiet ist vordergriindig durch die Baulichkeiten der ehemaligen militarischen Nutzung und durch
sukzessiven Aufwuchs von Geholzen gepragt. Umrahmt werden die Baulichkeiten durch groRere Baume.
Die einzelnen Bauwerke weisen mittlerweile einen schlechten und in Teilen sogar ruindsen Zustand auf.
Damit beeintrachtigen sie heute auch zunehmend die touristische Entwicklung. Es besteht damit ein
besonderes Offentliches Interesse, das Gelande einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zuzufihren. Dies soll durch die Verwirklichung eines tragfahigen Nutzungskonzepts erfolgen.

Zur Erreichung ihrer stadtebaulichen Ziele verfolgt die Gemeinde die Zusammenarbeit mit den neuen
Eigentimern und einer neuen Konzeption. Die Eigenart des brach gefallenen Gelandes mit seiner klar
ablesbaren militarischen Vergangenheit und seinem ruindsen Charme auf der einen Seite und den
Bezigen zur Natur und zum Haff auf der anderen Seite, bildet einen wichtigen Standortfaktor fur
kunstschaffende bzw. kultur- und kreativwirtschaftliche Nutzungen. Ebenso bietet das Plangebiet damit
wichtige Rahmenbedingungen fiir Nutzungen im Bereich Gesundheit und Erholung. Grundlage der
Planung ist die Sicherung der stadtebaulichen Struktur der historischen Kaserne sowie der
weitestgehende Erhalt ihrer noch bestehenden Gebéude. Hierflir ist es erforderlich, das Geléande wieder
in Nutzung zu bringen und die Gebaudesubstanz in Wert zu setzen.

1 Statistische Berichte, Bevolkerungsstand. Bevolkerung nach Alter und Geschlecht in  Mecklenburg-Vorpommern Teil 2:
Gemeindeergebnisse 2020. Herausgeber: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin 2021.
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Um auch den raumordnerischen Vorgaben des Landes nachzukommen, soll die Wiedernutzung des
ehemaligen Kasernengelandes nunmehr mit der Erschliefung touristischer und kreativwirtschaftlicher
Potenziale einhergehen, denn die Gemeinde Altwarp liegt sowohl in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
wie auch einem Landlichen Gestaltungsraum.

Die Planung verfolgt damit eine Entwicklung, die im mehrfachen offentlichen Interesse liegt.

Die stadtebauliche Grundstruktur der ehemals militarisch genutzten Konversionsflache ist mafigeblich
durch die Ausrichtung der meist zeilenartigen Gebaude auf eine Achse gepragt, die das Gebiet etwa in
Nord-Siid-Richtung quert. Die stadtebauliche Struktur orientiert sich orthogonal und oft symmetrisch
entlang dieser Achse.

Es sollen die stadtebaurechtlichen Voraussetzungen flir eine nachhaltige und behutsame Entwicklung
des baulichen Bestands geschaffen werden. Auf der Konversionsflache ist ein differenziertes
Nutzungsspektrum aus Kultur- und Kreativwirtschaft, Beherbergung, Freizeit und Erholung vorgesehen.
AuBerdem soll der stadtebaurechtliche Rahmen fiir sonstiges Gewerbe und Wohnungen fiir die im
Plangebiet arbeitende Bevolkerung geschaffen werden. So wird erwartet, dass gewerblich und
insbesondere kiinstlerisch und kreativwirtschaftlich tatige Nutzer*innen in aller Regel eine Mdglichkeit
zum (dauerhaften) Wohnen benétigen werden. Die in Verbindung damit erforderlichen Wohnflachen
sollen im Sinne kurzer Wege innerhalb des Plangebiets ermdglicht werden.

Angestrebt werden spezielle Wohnraumangebote, wie verschiedene Mischformen aus Dauerwohnen und
touristischem Wohnen und gemischte Nutzungskonzepte aus Arbeiten und Wohnen (bspw. artist in
residence, workation). Dariber hinaus sollen Wohnnutzungen unter anderem in folgenden Formen
moglich sein: generationsubergreifendes und altersgerechtes Wohnen, inklusives Wohnen,
bedarfsgerechtes Wohnen, naturnahes Wohnen und als diverse Sonderwohnformen.

Mit dem Nutzungskonzept wird ein flr die Region einzigartiges Angebot entwickeln, dass auf
Nutzergruppen weit Uber die Grenzen unseres Bundeslandes hinaus zugeschnitten wurde. Die damit
verbundenen Wohnbedarfe stehen damit nicht in Konkurrenz zum Eigenbedarf der Gemeinde oder der
Entwicklung der umliegenden zentralen Orte.

Das Gebiet gliedert sich raumlich in einen nérdlichen und einen sidlichen Kernbereich. In Erganzung
dazu sollen einzelne Nutzungen auch in Form einer aufgelockerten Bebauung zwischen diesen Bereichen
und teils etwas abseitig davon stattfinden. Dabei soll die bestehende kasernenartige Struktur erhalten
und behutsam erganzt werden. Das Nutzungskonzept sieht eine rdumliche Strukturierung in Bereiche mit
eher publikumswirksamen Nutzungen und vergleichsweise ruhigeren, privateren Bereiche vor.
Nutzungsarten wie Wohnen, Beherbergung, Ferienwohnungen sowie andere Tourismusvorhaben sollen
sich daher in konkreten Teilen des Plangebiets einordnen.

Zum Erreichen der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans werden stadtebaurechtliche Festsetzungen,
ortliche Bauvorschriften, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise in die Planung aufgenommen, welche
hier begriindet werden.

Bisher ist das Plangebiet als Aulenbereich gem. § 35 BauGB einzuschatzen, unter dieser Pramisse sind
die genannten Ziele noch nicht erreichbar. Es erfolgt daher die Aufstellung des Bebauungsplans im
Regelverfahren. Es ist eine Umweltpriifung gemaRk § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Als alternative
Planungsinstrumente scheiden beim Plangebiet Satzungen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 und Satz 3 BauGB
aus, da die Voraussetzungen hierfir nicht erfiillt sind. Eine Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB scheidet
ebenfalls als alternatives Planinstrument aus, da die Ziele der Planung damit nicht erreichbar wéren. Die
Planaufstellung kann nicht durch ein Verfahren gem. §§ 13 oder 13a BauGB erfolgen da die
Voraussetzungen hierfir ebenfalls nicht erfiillt sind: u.a. befindet sich das Plangebiet nicht in einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil.
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Ein alternativer Geltungsbereich fiir die Planung steht innerhalb des Gemeindegebiets nicht zur
Verfligung. Auch weit Uber die Gemeindegrenzen hinaus stehen keine Flachen mit vergleichbaren
Eigenschaften zur Verfligung: umfangreicher, charakteristischer und nutzbarer Geb&udebestand,
Weitlaufigkeit, Nahe zu Naturraumen und zum Stettiner Haff bzw. ahnlichen Gewassern, ein starker
siedlungsstruktureller sowie stadtebaulicher Zusammenhang. Diese speziellen Eigenschaften treffen in
der Region nur an wenigen Standorten zusammen. Um das einzigartige Entwicklungspotenzial des
angestrebten Nutzungskonzepts realisieren zu konnen, erfolgt die Planung innerhalb des gesetzten
Geltungsbereichs.

1.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Altwarp verfligt Uber keinen beschlossenen Flachennutzungsplan (FNP). Das
Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan steht auf einem ,Anarbeitungsstand“ von 1997. Die
Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt damit ausnahmsweise unter Abweichung vom
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Bei der Planung handelt es sich um einen sogenannten ,vorzeitigen Bebauungsplan® gemal} § 8 Abs. 4
BauGB. Die Ziele der Planung ergeben sich aus dem Entwicklungsbestrebungen auf den
Konversionsflachen der ehemaligen Kaserne. Die Ziele der Planung stehen keiner von der Gemeinde
angestrebten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets entgegen. Vielmehr ist die Aufstellung
dieser Planung als vorzeitiger Bebauungsplan gemall § 8 Abs. 4 BauGB zur Sicherstellung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur stadtebaurechtlichen Ermaglichung baulicher Vorhaben
fur Kultur- und Kreativwirtschaft, Beherbergung, Freizeit und Erholung sowie Wohnen im Plangebiet
erforderlich. Auferdem sollen mit dem Bebauungsplan maéglichst friihzeitig die Voraussetzungen zur
Beseitigung baulicher Missstande geschaffen werden, da sich diese nachteilig auf den benachbarten
Ortsteil Altwarp Siedlung auswirken. Angesichts der hervorgehobenen Lage am Ortseingang wird die
Beseitigung dieser Missstande als besonders dringlich angesehenen. Fur die Beseitigung der Missstande
soll der Gebaudebestand einer tragfahigen Wiedernutzung zugefthrt werden. Mit der Sicherstellung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der nachhaltigen Wiedernutzung bestehender baulicher
Strukturen des oben beschriebenen Nutzungsspektrums liegen weitere dringende Griinde vor, den
Bebauungsplan vorzeitig aufzustellen.

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet ist ca. 32,3 ha groB. Ein Teil des Gebiets wird durch Wald uberlagert. Der Umfang bereits
bebauter Flachen, inkl. Nebenanlagen kann mit ca. 12 ha bis ca. 13 ha angegeben werden.
Der Geltungsbereich schliet ostlich an den Ortsteil Altwarp-Siedlung an. Er umfasst in der Flur 9, der
Gemarkung Altwarp die Flursticke 2/1; 1/7; 1/6 sowie Anteile der Flurstlicke 1/12 und 1/10. Das
Plangebiet wird begrenzt:

o westlich durch ein Wasserwerk, die Gemeindegrenze und Wald,

e sidlich durch den Verlauf der L 31 ,NordstralRe* zwischen Altwarp und Ueckermiinde,

o 0ostlich durch Wald, den Siedlungsflachen des Ortsteils ,Altwarp Siedlung* und die Verkehrsflache

der ,Stralle der Einheit* sowie
e nobrdlich durch Wald und das Stettiner Haff.
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1.4 Offentliches Interesse

Stadtebaurechtliches Interesse

Die vorliegende Planung ist eine verbindliche Bauleitplanung. Er wird gemaR § 1 Abs. 3 BauGB von der
Gemeinde Altwarp aufgestellt, da er fir die angestrebte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung?
erforderlich ist. Die Planung erfolgt durch das Amt ,Am Stettiner Haff* fir die Gemeinde Altwarp nach den
einschlagigen stadtebaurechtlichen Vorschriften. Die Ziele der Planung liegen im 6ffentlichen Interesse
der Gemeinde Altwarp. Das grundsatzliche Interesse an der geplanten Entwicklung hat die Gemeinde
erstmalig durch den Aufstellungsbeschluss am 20.06.2020 bekundet. Das Offentliche Interesse der
Gemeinde an der konkretisierten Planung wird durch den Auslegungsbeschluss bekraftigt.

Der Bund benennt im §136 Abs. 3Nr.1 BauGB Substanzschwachen, die einen sogenannten
,stadtebaulichen Missstand“ begrinden konnen. Da ein GroRteil der ehemals militarisch genutzten
Gebaude innerhalb des Plangebiets lange Zeit leer stand bzw. nur geringfiigig genutzt wurde, sind die
Gebaude heute von einer maRigen und in Teilen ruindsen Beschaffenheit gepragt. Die Verhaltnisse
innerhalb des Plangebiets lassen sich in diesem Sinne als ,stadtebaulicher Missstand“ beschreiben.

Zur Behebung eines solchen ,stadtebaulichen Missstands®, eroffnet der Bund den Gemeinden
weitergehende stadterechtliche Instrumente (besonderes Stadtebaurecht). Hierin verdeutlicht sich, dass
Interesse des Bundes, an der Behebung ,stadtebaulicher Missstande“. Der Bund verdeutlicht im
§ 136 ff BauGB aulRerdem, dass der Erhalt, die Erneuerung und die Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile sowie die Verbesserung des Orts- und Landschaftsbilds im 6ffentlichen Interesse liegen.
Mit dem Bebauungsplan werden die stadtebaurechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um eine
adaquate Wiedernutzung und Erneuerung der Bausubstanz zu ermdglichen. Damit konnen
sogenannte ,stadtebauliche Missstande* behoben, der vorhandene Ortsteil ,Altwarp Siedlung® erhalten,
erneuert und fortentwickelt sowie das Orts- und Landschaftsbild verbessert werden. Die Planung liegt
damit im 6ffentlichen Interesse des Bundes.

Leitvorstellung und Pldne der Raumordnung

Die Pléne der Raumordnung wurden bzw. werden vom Land Mecklenburg-Vorpommern als
fachlbergreifende raumbezogene Rahmenplanung erarbeitet. Damit formuliert das Land in seinen
Raumordnungsplanen 6ffentliches Interesse.

Im Sinne des Anspruchs einer fachlibergreifenden Raumordnung liegt den Planen eine Abwagung
verschiedener Anspriiche an die Raume und Teilrdume des Landes zugrunde. Als Teil einer
nachhaltigen Raumentwicklung gehort die Bestrebung gleichwertiger Lebensverhéltnisse zwischen
den Teilrdumen zur Leitvorstellung der Raumordnung gem. § 1 Abs. 2 ROG.

Um gleichwertige Lebensverhdltnisse herzustellen, reichen raumbezogene Planungen nicht aus.
Allerdings konnen sowohl Landes- als auch kommunale Planungen einen Beitrag zu gleichwertigen
Lebensverhaltnissen leisten, indem sie eine unterstlitzende, steuernde und erméglichende Wirkung
entfalten. Insbesondere mit der Ermdglichung von Wohnraum, Gewerbeflachen, sozialen und kulturellen
Einrichtungen und nicht zuletzt der Wahrung und Nutzbarmachung des baukulturellen Erbes stellt die
Planung eine wichtige Voraussetzung her, um in einem strukturell benachteiligten Teilraum gleichwertige

2 |Im FlieRtext unter 1.4 ,Offentliches Interesse* sind bestimmte Stichpunkte fett markiert. Diese Markierung soll Aspekte des ffentlichen
Interesses hervorheben, um Bedenken auszurdumen, dass die Planung nicht im dffentlichen Interesse stehen wiirde (Aus § 1 Abs. 3 BauGB
ergibt sich, dass die verbindliche Bauleitplanung immer eine stédtebauliche Planung der jeweiligen Gemeinde ist. Sie liegt daher
grundsétzlich im offentlichen Interesse.) Im Zuge der stadtebaurechtlichen Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB werden die sich an die
Planung stellenden &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen.

Begrlindung - Stand Oktober 2024 6



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflachen”

Lebensverhaltnisse herzustellen. Die Planung tragt dazu bei, die Entwicklungsvoraussetzungen der
Region zu verbessern.

Im Folgenden wird dargelegt inwieweit die Planung den raumordnerischen Vorgaben des LEP und des
RREP-VP entspricht.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V)

Die Gemeinde Altwarp wird im LEP M-V vom 27.05.2016 einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und einem
Landlichen Gestaltungsraum zugeschrieben. Eine sogenannte zentralortliche Funktion ist nicht
vorgesehen. Im Bereich des Plangebiets ist aullerdem ein Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung
festgelegt. Fiir die Planung gelten insbesondere folgende Vorgaben:

Grundsatz 3.3.2 (3)

,Ftir die Landlichen GestaltungsRaume gelten dieselben Entwicklungsgrundsétze wie fiir die Landlichen
Ré&ume. Dariiber hinaus bedarf es aber, bezogen auf die besonderen Strukturschwéchen dieser Rédume,
weiterer Malinahmen, insbesondere zur nachhaltigen Sicherung von Leistungen der Daseinsvorsorge.
Kernelemente dieser Sicherungs- und StabilisierungsmalSnahmen fiir die Léndlichen GestaltungsRaume
sind

— Information,

— Innovation und

— Kooperation.*

Dem Grundsatz wird entsprochen. Mit der Planung werden insbesondere Kultur- bzw.
Kreativwirtschaftliche Vorhaben erméglicht. Die wirtschaftliche Grundlage der Region wird durch diese
Vorhaben stabilisiert und erganzt, womit ein Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge geleistet wird.

Ziel 4.2. (2)

,In Gemeinden ohne zentralértliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen auf den
Eigenbedarf zu beschrénken. (Z) Ausnahmsweise kénnen abweichende Regelungen in den Regionalen
Raumentwicklungsprogrammen festgelegt werden. Dabei sind die értlichen, regionalen und
infrastrukturellen Besonderheiten und Nachfragen zu berticksichtigen.”

Dem Ziel wird entsprochen. Das Maly der vorgesehenen Wohnnutzung ergibt sich nicht aus dem
Eigenbedarf der Gemeinde. Der Wohnungsbedarf im Plangebiet ergibt sich aus den geplanten
Nutzungsarten insb. im Bereich Kunst, Tourismus und Gewerbe. Angestrebt werden spezielle
Wohnraumangebote, wie verschiedene Mischformen aus Dauerwohnen und touristischem Wohnen und
gemischte Nutzungskonzepte aus Arbeiten und Wohnen (bspw. artist in residence, workation). Dariiber
hinaus sollen  Wohnnutzungen unter anderem in folgenden Formen mdglich sein:
generationsibergreifendes und altersgerechtes Wohnen, inklusives Wohnen, bedarfsgerechtes Wohnen,
naturnahes Wohnen und als diverse Sonderwohnformen. Dadurch wird ein fiir die Region einzigartiges
Angebot entwickelt, dass auf Nutzergruppen weit Uber die Grenzen unseres Bundeslandes hinaus
zugeschnitten wurde. Die damit verbundenen Wohnbedarfe stehen somit nicht in Konkurrenz zum
Eigenbedarf der Gemeinde oder der Entwicklung der umliegenden zentralen Orte.

Damit keine Wohnbauvorhaben entstehen, die Uber den Bedarf der sonstigen im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen hinausgehen, trifft die Planung Festsetzungen, die den Rahmen fiir
Wohnungsbauvorhaben begrenzen. Hinzu kommt, dass die Realisierung der Planung nur sukzessive
erfolgen kann und soll. Das Nutzungskonzept sieht hierflr verschiedene Phasen vor.

Im Sinne kurzer Wege sieht das Nutzungskonzept im Plangebiet verschiedene Wohnformen vor, die
durch die im Plangebiet arbeitende Bevolkerung bezogen werden sollen. Dies ist auch erforderlich, da
insh. mit Zuzligen aus anderen Bundeslandern gerechnet wird und die angestrebten Nutzungsarten (insb.
im kulturellen und kreativwirtschaftlichen Bereich) nicht ohne ortsnahe Wohnungen méglich sind. Die in
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Altwarp bzw. Altwarp-Siedlung vorhandene soziale Infrastruktur (insbesondere der Kindertagesstatte) ist
ausreichend dimensioniert, um die Bedarfe durch hinzuziehende Bewohner*innen aufzunehmen.

Grundsatz 4.6 (4)

,In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, Mal8nahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst
besonders zu berticksichtigen.

Dem Grundsatz wird entsprochen. Mit der Planung werden Vorhaben und MalRnahmen zur Sicherung
des Tourismus ermdglicht. Dabei werden die Grenzwerte die sich aus dem Erlass des Ministeriums flr
Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 6. Mai 1996 - VIII 440-509.1-2 ergeben nicht berihrt.

Grundsatz 4.6 (5)

,Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sollen bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung
finden. (...) Die Randgebiete des Kiistenraums und das Kiistenhinterland sollen weiter als Entlastungs-
und Ergénzungsgebiete entwickelt werden. Im Binnenland sollen vorhandene Potenziale fiir den
Tourismus ausgebaut und neue Tourismusformen, insbesondere in ldndlichen Rdumen, entwickelt
werden.*

Dem Grundsatz wird entsprochen. Mit der Planung werden Vorhaben des Tourismus ermadglicht.
Insbesondere sollen fir die Haffregion neue Tourismusformen im Zusammenhang mit Kunst und
Kreativwirtschaft ermoglicht werden.

Mit der Planaufstellung wird den Vorgaben des LEP M-V Rechnung getragen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19.08.2010, geandert am 7.
Oktober 2013, konkretisiert die Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms. Das Plangebiet ist
im RREP VP als Tourismusraum/ Tourismusentwicklungsraum und als Vorbehaltsgebiet Trinkwasser
festgelegt. Ein Teil des regionalen Stralennetzes und des regional bedeutsamen Radroutennetzes
(geplant) verlaufen unmittelbar stidlich des Plangebiets. Westlich grenzt ein Vorranggebiet Trinkwasser
an das Plangebiet an. Fir die Planung gelten insbesondere folgende Vorgaben:

Grundsatz 3.1.1 (6)

LAls wirtschaftliche Grundlagen fiir die strukturschwachen léndlichen Réume sollen zum Beispiel die
Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft Land- und Forstwirtschaft Lebensmittelwirtschaft,
nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien unterstiitzt werden.”

Die Planung ermdglicht insbesondere Vorhaben der Tourismus- und der Kreativwirtschaft, sie stabilisiert
und erweitert damit die wirtschaftliche Grundlage der Region. Dem Grundsatz wird entsprochen.

Grundsatz 3.1.3 (8)

,Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern stabilisiert und
nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und sich ergénzende Angebote zu
entwickeln. Stérker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land- und
Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere
Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen.”

Dem Grundsatz wird entsprochen. Die im Plangebiet vorgesehenen Vorhaben dienen der nachhaltigen
Entwicklung des Tourismus. Durch eine differenzierte Nutzungsmischung schafft die Planung eine
wesentliche Voraussetzung, um enge raumliche Verkniipfungen und die gegenseitige Einbindung
touristischer Angebote mit Nutzungen der Kultur- bzw. Kreativwirtschaft zu erwirken.
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Ziel 4.1 (3)

»Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht
entwickeln. In den (ibrigen Gemeinden ist die Wohnbaufldchenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GréBe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. (Z)*

Dem Ziel wird entsprochen. Der Bedarf fur Wohnbauvorhaben geht mit den anderen geplanten
Nutzungsarten (insb. Kunst, Tourismus und Gewerbe) einher. Damit keine Wohnbauvorhaben entstehen,
die Uber den Bedarf der sonstigen im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen hinausgehen, trifft die Planung
Festsetzungen, die den Rahmen fiir Wohnungsbauvorhaben begrenzen.

Im Sinne kurzer Wege sieht das Nutzungskonzept im Plangebiet verschiedene Wohnformen vor, die
durch die im Plangebiet arbeitende Bevolkerung bezogen werden sollen. Dies ist auch erforderlich, da
insb. mit Zuzligen aus anderen Bundeslandern gerechnet wird und die angestrebten Nutzungsarten (insb.
im kulturellen und kreativwirtschaftlichen Bereich) nicht ohne ortsnahe Wohnungen maglich sind. Der mit
der Planung ermdglichnte Rahmen fiir Wohnbauvorhaben steht damit nicht in Konkurrenz zur
schwerpunkthaften Wohnbauflachenentwicklung an den zentralen Orten in der Region dar.

Ziel 4.1 (4)

,Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. (Z)*

Dem Ziel wird entsprochen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an eine bebaute Ortslage (Ortsteil Altwarp
Siedlung).

Grundsatz 4.3.4 (2)

,Die in der Region vorhandenen Standorte und Einrichtungen der Bundeswehr sollen erhalten werden.
Bei StandortschlieBungen sollen KompensationsmalBnahmen zur Stabilisierung und Stérkung der
regionalen Wirtschaftsstruktur ergriffen werden.*

Dem Grundsatz wird entsprochen. Bei den Anlagen innerhalb des Plangebiets handelt es ich um eine
ehemalige Kaserne, die vor ihrer Nutzungsaufgabe auch durch die Bundeswehr betrieben wurde. Auch
wenn seit der SchlieBung einige Zeit ins Land gegangen ist, wurde nun erstmals ein tragfahiges Konzept
zu einer adaquaten Nachnutzung des gesamten Gelandes entwickelt. Angesichts der Flachenintensitat
vergleichbarer aufgegebener militarischer Liegenschaften (bspw. PUtnitz bei Ribnitz-Damgarten), liegt es
geradezu in der Natur der Sache, dass Nachnutzungskonzepte einer langeren Vorbereitungszeit
bedrfen, insbesondere wenn diese ebenso umfangreich und komplex sind. Die durch die Planung
ermadglichten Nutzungen werden voraussichtlich einen Attraktivitatsgewinn fur den Wirtschaftsstandort
mit sich bringen und damit zur Stabilisierung und Stérkung der regionalen Wirtschaftsstruktur beitragen.
Sie haben somit das Potenzial einen Teil der negativen wirtschaftlichen Folgen der StandortschlieBung
zu kompensieren.

Grundsatz 4.3.4 (3)

,Konversionsflachen in oder an Ortslagen sollen vorrangig einer geordneten stédtebaulichen Nutzung
zugefihrt werden. Fir die im Tourismusschwerpunkt- bzw. -entwicklungsraum gelegenen
Konversionsfldchen soll eine touristische Nutzung angestrebt werden. An geeigneten Standorten ist auch
eine gewerbliche Nutzung méglich.”

Dem Grundsatz wird entsprochen. Das Plangebiet umfasst eine Konversionsflache und ordnet die
stadtebauliche Nutzung. Touristische und gewerbliche Nutzungen werden durch die Planung ermdglicht.

Grundsatz 5.5.1 (2)

,In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser (festgelegt anhand der Kriterien in Abbildung 10) soll dem
Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht beigemessen werden. In Vorbehaltsgebieten Trinkwasser
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sind alle Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer besonderen
Bedeutung fiir den Trinkwasserschutz méglichst nicht beeintréchtigt werden.”

Dem Grundsatz wird entsprochen. Die Planung verursacht keine Beeintrachtigungen fir den
Trinkwasserschutz.

Mit der Planaufstellung wird den Vorgaben des RREP VP Rechnung getragen.

Klimabeschluss des BVerfG vom 24. Marz 2021

Mit dem sogenannten Klimabeschluss (BVerfG, Beschluss des Ersten Senats vom 24. Marz 2021 - 1 BVR
2656/18 -, Rn. 1-270,) stellt das Bundesverwaltungsgericht erstmals klar, dass die verfassungsrechtlich
verbrieften Grundrechte auf Leben und korperliche Unversehrtheit (Art. 2 Abs. 2 GG) auch eine
Schutzpflicht des Staates vor den Gefahren des Klimawandels beinhaltet. Weiterhin ergibt sich aus der
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen (Art. 20a GG) eine Verpflichtung zum Klimaschutz. In
Abwagungsentscheidungen nimmt das relative Gewicht des Klimaschutzes gegenliber anderen Belangen
mit fortschreitenden Klimawandel weiter zu.

Die Planung schafft eine wichtige Voraussetzung fir die Wiedernutzung bestehender Bausubstanz
(insbesondere Gebaude und Verkehrsflachen, aber auch bestehende soziale Infrastrukturen im Umfeld).
Damit kann sogenannte ,graue Energie®, die bereits vor Jahrzehnten in diese Bausubstanz einfloss,
wieder effektiv genutzt werden. Zusatzlicher Energieaufwand sowie die weitere Flachenversiegelung
andernorts konnen somit eingespart werden. Die Planung leistet damit einen Beitrag zu einer
klimagerechten Baukultur. Die Planung schafft auerdem Voraussetzungen fir den weiteren Betrieb
und die Erweiterung von Anlagen der Erneuerbaren Energien (insb. Photovoltaikanlagen). Wodurch die
Planung einen weiteren Beitrag zu wichtigen KlimaschutzmaRlnahmen leistet. Mit den fiir den Klimaschutz
ebenfalls bedeutungsvollen Waldbestanden im Plangebiet wird verantwortungsvoll umgegangen. Neben
dem Erhalt wertvoller Waldflachen sieht die Planung eine Abrundung zugunsten des bestehen Waldrands
vor. AuBerdem ist vorgesehen den Waldrand als forstwirtschaftlich addquaten Waldrand mit einer
abgestuften Vegetation zu gestalten und zu pflegen. Die Vorhabentrégerin strebt auBerdem an, die
verbleibenden Waldflachen aufzuwerten.

Neue Leipzig-Charta (NLC)

Die Neue Leipzig-Charta wurde am 30. November 2020 von den Minister*innen fiir Stadtentwicklung und
Raumordnung der EU-Mitgliedsstaaten verabschiedet. Sie bringt das gemeinsame 6ffentliche Interesse
des Bundes und anderer unterzeichnender Staaten zum Ausdruck und formuliert Leitlinien fir eine
integrierte Stadtentwicklungspolitik.

In der NLC werden zwar explizit Stadte als Orte einer ,nachhaltigen Transformation“ angesprochen -
aufgrund ihrer ahnlich groBen Verantwortung fir Gemeinwohl und (insb. der Klima-)
Transformationsprozesse diirfen sich die Kommunen im landlichen Raum von den Leitlinien der NLC
jedoch ebenso angesprochen filhlen. So werden zahlreiche Ziele einer nachhaltigen Transformation erst
in den Kommunen vor Ort umgesetzt. Neben essenziellen kommunalen Aufgaben zahlt dazu nicht zuletzt
auch die verbindliche Bauleitplanung, durch die das Bauen im Bestand sowie Konversionsvorhaben oft
erst ermdglicht werden. Die NLC kann gewissermalien als zwischenstaatlicher ,Leitfaden® fir eine
nachhaltige und betontermafen gemeinwohlorientierte Entwicklung gesehen werden.

Insbesondere die folgenden drei Punkte konnen aus dem eigentlich stadtischen Kontext der NLC auf die
vorliegende Planung der Gemeinde Altwarp ubertragen werden:
e Kommunen sollten im Interesse der Allgemeinheit kulturelle Angebote und andere
gemeinwohlorientierte Dienstleistungen und Infrastrukturen insbesondere auch fir
diejenigen zur Verfugung stellen, die in abgelegenen Gemeinden leben. Innerhalb der Stadt
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liegt der Fokus auf der Erneuerung und umfassenden Revitalisierung von Flachen, um die
Neuversiegelung zu begrenzen (NLC S. 8).

e Reduzierung der Flacheninanspruchnahme. Der Fokus wird auf die Emeuerung und die
umfassende Revitalisierung von stadtischen Gebieten gelegt, um die Flachenversiegelung zu
begrenzen. Dazu zahlt auch die Umnutzung von Industriebrachen (NLC S. 11/12).

e Stadtische Raume, die sich durch Mischnutzung auszeichnen. Dadurch werden neue
Produktions- und  Unternehmensformen  geférdert und eine griine, kreative,
dienstleistungsorientierte Wirtschaft ermdglicht (NLC S. 12).

Territoriale Agenda 2030 (TA)

Die Territoriale Agenda wurde am 01.12.2020 auf dem informellen Treffen der Ministerinnen und Minister
fir Raumordnung, Raumentwicklung und / oder territorialen Zusammenhalt verabschiedet. Sie ist damit
ebenso wie die NLC ein Ergebnis zwischenstaatlicher Politik und bringt das gemeinsame offentliche
Interesse des Bundes und anderer unterzeichnender Staaten zum Ausdruck. Die Entwicklung der TA
erfolgte in Zusammenarbeit u.a. mit der Europdischen Kommission und dem Europaischen Parlament.
Die TA sieht sich selbst als Handlungsrahmen und Orientierungshilfe fiir die Raumordnung und Planung.
Sie stellt Prioritdten flir Raumentwicklung bzw. die strategische Raumordnung auf, die von allen
Beteiligten Akteuren auf allen Ebenen berticksichtigt werden sollen.

Folgende Prioritaten lassen sich auf die vorliegende Planung der Gemeinde Altwarp Ubertragen:

e Ziel 1, Prioritat 2: Verringerung der Ungleichheit zwischen den Orten
Insbesondere dinn besiedelte Gebiete hangen in ihrer Entwicklung u.a. verstarkt von ihren
einzigartigen lokalen Merkmalen, den vorhandenen Bildungschancen und diversifizierten
wirtschaftlichen Aktivitaten ab (TA Pkt. 50).

e Ziel 2, Prioritat 2: Starke und nachhaltige lokale Wirtschaft
Die lokale Wirtschaft soll widerstandsfahiger werden. Das kann vor Ort u.a. durch die
Diversifizierung und Transformation der Wirtschaft sowie durch die Starkung der
Innovationskapazitaten erreicht werden (TA Pkt. 59).

Zusammenfassung weiterer relevanter Aussagen der Territorialen Agenda:

e Behdrden sowie andere Akteurinnen und Akteure auf den verschiedenen Ebenen sollen die
Entwicklung unserer Stadte und Dorfer proaktiv so gestalten, dass diese als Orte zum Leben,
Arbeiten und Erholen fiir die Menschen attraktiver werden. Dabei sind die Besonderheiten der
jeweiligen Orte zu erkennen und zu nutzen, da das naturliche und kulturelle Erbe vor Ort
einzigartige Chancen fiir die Entwicklung bietet. Lokale Geschaftsmdglichkeiten sollen durch eine
nachhaltige und effektive Ressourcenschonung gefordert werden.

e Polyzentrische Entwicklungsmodelle, in denen auch landliche, periphere und dinn besiedelte
Gebiete eine Rolle spielen, sollen von den Behorden und anderen Entscheidungstragern
gefordert und die Prioritaten der Territorialen Agenda berticksichtigt werden. Die Entwicklung
dieser Gebiete hangt eng mit einzigartigen lokalen Merkmalen, einer diversifizierten lokalen
Wirtschaft und Innovation zusammen.

Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie - Weiterentwicklung 2021 (DNS)

Anhand der im Méarz 2021 durch das Bundeskabinett beschlossenen Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie
kann festgehalten werden, dass die mit der Planung verfolgte Um- bzw. Wiedernutzung des
Konversionsgelandes im &ffentlichen Interesse liegt. So benennt die Strategie u.a. Aspekte bzw.
MafRnahmen zur Reduzierung von Treibhausgasen und der Ressourceneffizienz als erstrebenswert:
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,Mit Blick auf den Klimaschutz sollen sektoriibergreifende Malinahmen zu einer Minimierung der im
Lebenszyklus von Immobilien entstehenden Treibhausgasemissionen beitragen“ (DNS S. 57)3. So
verursacht der Bausektor einen betrachtlichen Teil der bundesdeutschen Treibhausgasemissionen.
Insbesondere wird auf die Bedeutung der sog. ,,grauen Emissionen® hingewiesen, die etwa bei der
Produktion von Baustoffen, Bauteilen, haustechnischer Anlagen, aber auch deren Transport, Installation
und Abriss anfallen.

Die Aspekte der Langlebigkeit und Anpassbarkeit von Bauwerken werden benannt um Stoffkreislaufe zu
schlielen bzw. zu verlangsamen. Die Umnutzung bestehender Gebaude kann somit als ein Baustein der
seitens der Nachhaltigkeitsstrategie verfolgten Kreislaufwirtschaft gesehen werden. Durch nachhaltiges
Planen und Bauen konne ein entscheidender Beitrag zur deren Forderung geleistet werden.

Ebenso verfolgt die DNS eine Reduzierung des Flachenverbrauchs durch den Bausektor. Der
Bebauungsplan kommt diesem Bestreben nach und geht mit der nicht vermehrbaren Ressource
Flache verantwortungsvoll und sparsam um. Dies geschieht indem die in weiten Teilen bereits
erschlossenen und durch Bebauung in Anspruch genommenen Flachen wieder in Nutzung gebracht
werden. So konnen andernorts zusatzliche  Flachenversiegelungen durch  Gebaude,
Versorgungsanlagen, Verkehrsflachen und sonstiger Infrastruktur vermieden werden.

Bundesstiftung Baukultur

Die Bundesstiftung Baukultur ging aus einer Zusammenarbeit des damaligen Bundeministeriums fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung mit der Bundesarchitektenkammer, dem Bund Deutscher Architekten
und vielen weiteren Verbanden hervor. Seit der Aufnahme ihrer Arbeit 2007 ist die Stiftung von der starken
Beteiligung des Bundes gepragt. Es sitzen Vertretungsmitglieder aus Bundestag und Ministerien im
Stiftungsrat. Laut Stiftung umfasst Baukultur das Zusammenspiel aus Architektur, Ingenieurbau sowie
Stadte- und Siedlungsbau und gibt somit MaRstabe flir gutes Planen und Bauen insgesamt vor. Mit ihren
regelmalig erscheinenden Positionspapieren kann die Stiftungsarbeit auch als Katalysator des
offentlichen Interesses des Bundes gesehen werden.

In Bezug auf die vorliegende Planung der Gemeinde Altwarp sind insb. folgende Aussagen aus den
jingeren Positionspapieren der Bundesstiftung relevant:

e Der Baubestand sollte im Sinne einer progressiven Umbaukultur erhalten und repariert
werden. Umnutzung und Modernisierung sind dem Abriss vorzuziehen. Ein besonderes
Augenmerk sollte auf ehemals flr die Infrastruktur pragenden, jedoch inzwischen leerstehenden
Gebauden liegen. Hier gilt es, Mut und Kreativitat fur neue Nutzungen aufzubringen und
Experimente wie beispielsweise Zwischennutzungen auch auf kommunaler Ebene zu fordern.
(Zusammenfassung Punkt 2 des Positionspapiers Veltener Flnf-Punkte-Plan 2021)

e Die zentralen Aufgaben beim Planen sind die Weiterentwicklung und Transformation des
Bestands. Die Betrachtung sollte dabei ganzheitlich sein und nicht nur einzelne Bauwerke,
sondern ganze Quartiere und Infrastrukturen umfassen. Umbau bietet die Chance, graue Energie
zu nutzen. (Zusammenfassung Positionspapier Ettersburger Gesprach 2021)

3 Die Bundesregierung 2021: Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie -  Weiterentwicklung ~ 2021.  Verfligbar  unter:
https://www.bundesregierung.de/resource/blob/998006/1873516/3d3b15cd92d0261e7a0bcdc843b7839/2021-03-10-dns-2021-finale-
langfassung-nicht-barrierefrei-data.pdf?download=1 (zuletzt aufgerufen am 08.06.2023).
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2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet grenzt dstlich unmittelbar an den Ortsteil Altwarp-Siedlung. Das Stettiner Haff grenzt
unmittelbar nérdlich an das Plangebiet. Die nachstgelegene offentliche Badestelle ist (iber die Stralle der
Freundschaft und einen Waldweg erreichbar, sie befindet sich ca. 300 m nordlich von Altwarp-Siedlung.
Im Weiteren ist die Umgebung von weitlaufigen Waldern gepragt.
Plangebiet wird begrenzt:

o westlich durch ein Wasserwerk und Wald,

o sudlich durch den Verlauf der L 31 ,Nordstrale* zwischen Altwarp und Ueckermiinde,

e 0stlich durch Wald, den Siedlungsflachen des Ortsteils ,Altwarp Siedlung* und die Verkehrsflache

der ,StralRe der Einheit* sowie
e nordlich durch Wald und das Stettiner Haff.

2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Das Flurstiick 2/1 der Flur 9, der Gemarkung Altwarp befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 4/2019. Dieser Bebauungsplan hat nie Rechtskraft erlangt. Es liegt jedoch eine
Bestatigung der Planreife gemaB § 33 BauGB vor, die die Montage von Photovoltaik-Anlagen auf
Dachflachen innerhalb des Plangebiets einschliet. Darliber hinaus kann das Plangebiet als
Aulenbereich gemal § 35 BauGB beurteilet werden. Gegenwartig wird der Schornstein am Gebaude Nr.
71 durch einen Mobilfunkbetreiber genutzt. Auf einigen Dachflachen werden Photovoltaik-Anlagen
betrieben. Ein Teil des Plangebiets ist Wald.

Bis zur dessen endgiltigen Aufgabe fand auf dem militarischen Gelande durch die NVA eine durchaus
intensive Nutzung statt. So sollen allein die Gebaude Nr. 3 und 4 jeweils 710 Unterkunftsplatze geboten
haben4. Nach der Wiedervereinigung setzte die zivile Nachnutzung des Gelandes ein. Neue Eigentiimer
nutzten vor allem die Gebaude Nr. 2, 15, 40, 48 und 53 fir Buros, Werkstatten (KFZ, Boote und Holzbau),
fir Aquakulturen (damalige Firma Seelab) und zur Unterkunft. Weitere Gebaude und Garagen wurden
als Lager bzw. als Unterstand fir Boote und andere Fahrzeuge genutzt. Im Zuge dieser Nutzungen
wurden in den letzten Jahren verschiedene Instandhaltungsarbeiten an den Bestandsgebauden
verrichtet. Heute ist das Gelande Teil einer Kulturlandschaft die aus weitldufigen militarischen und
ehemals militarischen Liegenschaften gepragt wird. Die Militarische Nutzung hat in der Struktur des
Gelandes und seiner Bebauung ihre Spuren hinterlassen.

2.3 Soziale Infrastruktur

In unmittelbarer Umgebung des Plangebiets befindet sich im Ortsteil Altwarp-Siedlung die Kita
,Sanddline*, die von der Volkssolidaritdt Uecker-Randow e.V. betrieben wird. In Altwarp (Dorf) befinden
sich ein Badestrand mit Spielplatz sowie das Multiple Haus, dessen Raumlichkeiten fur die Blrgerinnen
und Burger Altwarps fir wechselnde Nutzungen zur Verfligung stehen. In der Seestrale befindet sich
auerdem ein kleines Lebensmittelgeschaft.

4 VEB Geodasie und Kartographie Schwerin, Produktionsbereich Neubrandenburg. Vermessungsplan, Lageplan und Hauptkapazitaten der
Kaserne 03019, Neubrandenburg 1982.
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Die bestehende Soziale Infrastruktur sowie das Ladengeschaft in Altwarp kénnen durch die geplante
Wiedernutzung des Kasernengelandes besser ausgelastet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird teilweise uber die L 31 ,Nordstrale“ zwischen Altwarp und Ueckerminde
erschlossen. AuRerdem besteht im dstlichen Bereich ein Anschluss an die ,StralRe der Einheit*, woriiber
die Flurstiicke 1/ 6 und 1/ 9 erschlossen werden. Etwa in der Mitte des Plangebiets findet sich der
Haupteingang zum ehemaligen Kasernengelande. Hier schlielt ein orthogonal organisiertes Netz privater
Strallen und Wege an, liber das die innere verkehrsméaRige ErschlieBung des Gebiets erfolgt.

Altwarp ist durch die Linie 908 (nach Ueckermiinde ZOB) an den o&ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen. Bushaltestellen befinden sich sowohl in Altwarp (Dorf) als auch in Altwarp-Siedlung.
Weitere Verkehrsinfrastruktur sind der regionale Fahrradweg in Richtung Ueckermiinde und zum Hafen
Altwarp sowie dieser Hafen mit seinen Boots- und Fahranlegern selbst.

2.5 Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung

Anlagen der Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktive und inaktive Ver- und Entsorgungsanlagen friiherer
Nutzungen. Diese Anlagen befinden sich weitestgehend in Tragerschaft der Ritawerda
Verwaltungsgesellschaft mbH und sollen erhalten und nach Bedarf und Mdglichkeit erneuert und wieder
in Nutzung genommen werden.

Der Anlagenbestand Dritter erstreckt sich auf Anschlussleitungen im Bereich der Plangebietsgrenze.
Niederspannungsleitungen der E.DIS Netz GmbH flihren im Bereich der Gebaude 6 und 71 in das
Plangebiet. Eine Mittelspannungsleitung der E.DIS Netz GmbH fuhrt im Bereich des Gebaudes 6 von
Suidwesten in das Plangebiet.

Sollten bei den Erdarbeiten Leitungen oder Dranungen Dritter Betreiber angetroffen und beschadigt
werden, sind Diese in Abstimmung mit den jeweiligen Tragern wieder funktionsfahig herzustellen oder im
Gegenseitigen Einvernehmen zuriickzubauen.

Auf den Dachern einiger Bestandsgebaude befinden sich Photovoltaikanlagen. Der hier erzeugte
elektrische Strom wird Uber eine Trafostation und die 0.g. Mittelspannungsleitung der E.DIS Netz GmbH
in das offentliche Netz eingespeist.

Das Gebaude Nr. 2 verfligt Gber aktive Anschllisse an das 6ffentliche Wasser- und Abwassernetz sowie
eine Fernmeldeleitung der Telekom Technik GmbH.

Fur das auf den bestehenden versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser besteht das
Regenwasserleitungsnetz, das dber ein Auslaufbauwerk in das Stettiner Haff verfigt. Die
Niederschlagswasserleitung ins Haff besteht seit mindestens Anfang der 1980er Jahre und ist seitdem in
Nutzung. Aufgrund des Alters dieser Anlage muss jedoch angenommen werde, das Defekte vorliegen.
Aulerdem wurde seit langerer Zeit kein Abfluss von Wasser aus dem Auslaufbauwerk beobachtet. Im
Umgang mit der Leitung ist der Bestandsschutz zu ber(cksichtigen, auch um negative Auswirkungen fiir
die Oberlieger der Leitung zu vermeiden (etwaiger Rickstau, Storung des Abflusses bei
Extremwetterereignissen etc.). Der Boden im Plangebiet wird in einer vorliegenden
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Baugrundvoruntersuchung Uberwiegend als Feinsandboden charakterisiert. Im Plangebiet besteht daher
auch die Maglichkeit aufkommendes Niederschlagswasser ortsnah zu versickerns.

Unmittelbar dstlich und westlich des Gebaudes 50 befinden sich zwei ehemalige technische Anlagen zur
Abwasserbehandlung. Sie werden in einem Vermessungsplan von 1982 als Klargrube mit
Uberpumpwerk® und Klaranlage* bezeichneté. Die beiden Anlagen sind derzeit auRler Betrieb. Ostlich
des Gebaudes 60 befindet sich aulerdem ein Uberpumpwerk mit Druckleitung in Richtung der nordlich
der Siedlung gelegenen Kléranlage. Im Vermessungsplan von 1982 ist hier auch eine Anschlussleitung
von Seiten der Kaserne eingetragen.

2.6 Griinflachen, Natur und Landschaft, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Gelande einer ehemaligen Kaserne. Derzeit ist es ganzlich
durch das LSG 34 ,Haffklste* und den Naturpark ,am Stettiner Haff* erfasst. Da mit der Planung bauliche
Vorhaben ermdglicht werden, die dem Landschaftsbild zwar durchaus zutréglich, aber im Sinne der
Landschaftsschutzgebietsverordnung unzulassig sind, wird parallel zum Aufstellungsverfahren eine
Ausgrenzung aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt werden. Weiterhin befindet sich ein Teil des
Plangebiets im Bereich des naturschutzrechtlichen Kistenschutzstreifens (150 m gem. § 29 NatSchAG
M-V). Auf Flurstlick 1/12, aullerhalb des ummauerten Gelandes befindet sich das Flachennaturdenkmal
,Kiefernaltholzbestand Altwarp FND 063°. Es Uberlagert einen Teil der Waldflachen im nérdlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereichs, erstreckt sich aber grotenteils auRerhalb des Plangebiets.

Im Zuge der Planung wurde eine Biotoptypenkartierung vorgenommen. Die bestehenden gesetzlich
geschitzten Biotope wurden in die Planzeichnung Ubernommen. Der ungefdhre Umriss des
Naturdenkmals wurde ebenso in die Planzeichnung ibernommen, es bestehen jedoch Ungenauigkeiten
bezuglich der genauen Lage (Quelle ist das Geoportal des Landes MV - GAIA).

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich drei Schutzgebiete nach europdischem Recht
(Natura - 2000):

. ,Binnendinen und Walder bei Altwarp (EU-Vogelschutzgebiet)* DE2251-403
. ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder (EU-Vogelschutzgebiet)* DE2250-471
. ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff (FFH-Gebiet)* DE2049-302

Im Rahmen dieser Planung wurde eine Natura 2000 - Vorprifung erarbeitet, um festzustellen, ob eine
erhebliche Beeintrachtigung fir diese drei Schutzgebiete zu beflrchten ist. Im Ergebnis kann
ausgeschlossen werden, dass durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen fur deren Schutz- und
Erhaltungsziele hervorgerufen werden.

Das Flursttick 1/12 der Flur 9 wurde aus dem zuvor offentlichen Vermdgen des Bundes in das Eigentum
eines privaten Tragers ubertragen. Die neue Eigentimerin, die DBU Naturerbe GmbH, soll das
Grundsttick im Sinne einer naturschutzfachlichen Zielstellung entwickeln, die zwischen ihr und dem Bund
vereinbart wurde. Das Flurstlick gehort zur DBU-Naturerbeflache ,Ueckerminder Heide® und ist Teil des
Biotopverbunds.

Um Beeintrachtigungen fiir Lebensrdume und Arten gering zu halten, wird ein gelenktes Betreten und
Nutzen der offentlich zuganglichen Naturrdume als sinnvoll und notwendig erachtet.

Fur diese Planung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der die Einhaltung der fiir die
Planung relevanten Vorschriften zum Schutz besonders geschiitzter und bestimmter anderer Tier- und

5 Ingenieurbiiro W. Seidler: Geotechnische- und orientierende Kontaminationsuntersuchung, Neubrandenburg 2021.
6 vgl. ebd.
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Pflanzenarten behandelt. GemalR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen
Zugriffsverbote in Form von Tétungs-, Schadigungs- und Stérungsverboten.

Gemal Umweltkartenportal wird das Plangebiet mit den umliegenden Siedlungs- und Waldflachen als
,hoch bis sehr hoch* bewerteter Landschaftsbildraum eingeschatzt (zweithochste von vier
Bewertungsstufen). Bei der Bewertung wurden die bestehenden Siedlungsraume, zu denen auch die
ehemalige Kaserne gehdrt, mit berticksichtigt”. Um sensibel mit dem Siedlungs- und Landschaftsbild
umzugehen, liegt dieser Planung ein stadtebauliches Konzept zugrunde, dass die bestehende
Siedlungsstruktur innerhalb des Plangebiets erhalt und sensibel erganzt (siehe auch: Punkt 3.1). Durch
entsprechende Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften tragt die Planung daflr Sorge, dass den
Belangen des Landschaftsschutzes Rechnung getragen wird.

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen Zugriffsverbote in Form von
Totungs-, Schadigungs- und Storungsverboten. Um diese Bestimmungen bereits bei der Planaufstellung
zu ber(cksichtigen wurde durch Jens Berg und Dr. Juliane Schatz, Gérmin eine artenschutzrechtliche
Auseinandersetzung (Artenschutzfachbeitrag) erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Arbeit flossen in den
Umweltbericht ein und werden im Folgenden zusammengefasst widergegeben:

Im Plangebiet sind verschiedene gebaudebesiedelnde Vogel wie Mehl- und Rauschschwalbe sowie
Hausrotschwanz nachgewiesen, Brutmdglichkeiten flir Nischenbriiter (Haussperling, Mauersegler) sind
weiterhin vorhanden, auch Artnachweise zu Halboffenland- und Waldarten liegen vor. Zudem kommt der
Waldkauz vor, der insbes. in den hinteren Hallen des Plangebiets, die z. T. nach und nach einfallen,
nachgewiesen werden konnte. Weitere Arten sind im Klstenbereich zu erwarten, der jedoch von den
geplanten MalRnahmen nicht betroffen ist. Im Plangebiet und im Umfeld befinden sich mit Ausnahme der
Haffkuste keine aquatischen Lebensraume. 2009 wurde eine Erdkrote nachgewiesen.

Wald- und Zauneidechsen wurden nachgewiesen, das sporadische Auftreten der Schlingnatter ist
maglich. Insbesondere in leerstehenden Gebauden sind Fledermause anzutreffen. Dabei handelt es sich
um Zwerg- und Mickenfledermause, GroRer Abendsegler, Breitfliigelfledermaus, Wasser- und
Fransenflederméduse und Braune Langohren. Einige Quartiere sind durch den Verfall der Gebaude
verlustig (insbes. Gebaude Nr. 28). Der Keller des Geb&dudes Nr. 6 ist stark besiedelt, das Gebaude
jedoch ist eingefallen. Auch in den Gebaudekellern Nr. 5, 7 und 8 sowie im Bunker Nr. 23 gibt es einzelne
Nachweise.

Fur das Vorkommen xylobionter Kafer bestehen keine Nachweise. Fiir Vorkommen von Faltern bestehen
ebenfalls keine Nachweise, jedoch flr Nachtkerzen als relevante Futterpflanzen. Hinweise auf weitere
Tierarten bestehen durch: Ameisenhiigel, Uferzone als Streifgebiet von Biber und Fischotter. Flr das
Vorkommen des Wolfs und Hurz wurden im Zuge der friihzeitigen Beteiligung Hinweise gegeben.

Die artenschutzrechtliche Auseinandersetzung benennt Malnahmen, die zur Beriicksichtigung des
Artenschutzes erforderlich sind. Die Realisierung dieser Manahmen ergibt sich aus den Bestimmungen
des BNatSchG. Um die Realisierung dieser Malnahmen zu untermauern trifft der Bebauungsplan fir
bestimmte Malinahmen Festsetzungen (siehe hierfiir auch unter Punkt 3.7 zu Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur). Damit knnen geeignete Flachen innerhalb des
Plangebiets vorgehalten werden. Die Durchfiihrung der Mafinahmen soll auBerdem Bestandteil eines
ErschlieBungsvertrags sein.

7 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie LUNG (Hg.) o.J.: Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern, Layer Landschaftsbildraume
Bewertung (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/), abgerufen am 04.05.2023.
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2.7 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Wasserabfluss, Kiisten- und
Hochwasserschutz
Oberflaichengewasser

Am nordlichen Rand des Plangebiets befindet sich das Stettiner Haff. Hier befindet sich unter anderem
ein natlrlicher Sandstrand der durch die Birgerinnen und Burger der Gemeinde sowie deren Besucher
saisonal als Badestelle genutzt wird. Es befinden sich keine weiteren Oberflachengewasser im
Plangebiet.

Wasserschutzzonen

Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet (Zone Il / llIA). Sidwestlich des
Plangebiets befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il — hier befindet sich auch ein
Wasserwerk.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Im Norden des Plangebiets verlauft der Kiistenschutzstreifen gem. § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V (150 m)
sowie der Kustenschutzstreifen gem. § 89 LWaG M-V (300 m).

Die Ausdehnung der Kustenschutzstreifen wurde auf Grundlage einer Vermessung ermittelt. Sie
umfassen mehrere ehemals fur militarische Zwecke genutzte bauliche Anlagen und Waldflachen sowie
Sandkliffe. Der Steilkuste sind mit Rohricht bestandene Flachen vorgelagert.

Die innerhalb des Plangebiets bereits bebauten Flachen befinden sich an der tiefsten Stelle nicht weniger
als 50m dber NHN. Damit liegen sie deutlich Uber den bisher anzulegenden
Bemessungshochwassersstand  (BHW) von 2,10m. In Anbetracht des klimabedingten
Meeresspiegelanstiegs werden die Anforderungen an den Kiisten- und Hochwasserschutz jedoch
steigen. Daher wird — zumindest bisher — mit einem VorsorgemaR von 2,50 m gerechnet.

Die bereits bebauten Flachen des Plangebiets befinden sich binnenseitig des Steiluferabschnitts ,Altwarp
Siedlung®. Diese weist innerhalb der Plangebiet Hohen bis zu ca. 8,0 m tiber NHN auf (Vermessung des
Blros Haff Vermessung, Jatznick vom November 2021). Bei der Zulassung baulicher Anlagen ist gemaf
Stellungnahme des StALU VP vom 06.09.2022 ein Sicherheitsabstand zur Kiliffkante einzuhalten. Der
Sicherheitsabstand wurde flr diese Planung anhand der Angaben in der Stellungnahme unter
Anwendung folgender Formel berechnet:

S [m]= KR [m] x NZ [a] /100 a + KRS [m] + KH [m]/ HAN

S - Sicherheitsabstand in Metern,

KR - ortspezifischer Klstenriickgangswert in Metern fir 100 Jahre,

NZ - Nutzungszeitraum in Jahren,

KRS - ortspezifischer Kustenriickgangswert eines extremen Sturmflutereignisses in Metern,
KH - Kliffhdhe in Metern, gerechnet iiber dem statisch sicheren Kiiffful3,

HAN - Ortspezifische Hangausgleichsneigung in der Form 1 : X.

Der Berechnung liegt eine ortsspezifische Hangausgleichsneigung von 30° zugrunde. Abhangig von der

Kliffhdhe betragt der Sicherheitsabstand innerhalb des Plangebiets bis zu 27,7 m. Er wurde nachrichtlich
als ,S100-Linie” in die Planzeichnung ibernommen.
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2.8 Wald

Innerhalb des Plangebiets erstrecken sich Waldflachen. Der Bewuchs hat sich hier zum Teil erst nach
der Aufgabe der militarischen Nutzung sukzessive entwickelt. So sind heute auch Flachen an
Bestandsgebauden, teils auch versiegelte Flachen mit jungen Baumen bewachsen. Die Ausdehnung der
bewachsenen Flachen stellt sich mit zahlreichen Unterbrechungen differenziert und zuweilen
fragmenthaft dar. Auf Grundlage einer Vor-Ort-Begehung am 20.03.2024 wurde die exakte Abgrenzung
der Waldflachen gemaR § 2 LWaldG M-V festgestellt. Diese wurde durch das Forstamt Torgelow am
30.04.2024 bestatigt. Diese festgestellten Waldflachen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommen.

Gegenwartig werden die Waldflachen kaum genutzt. Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung fand
im Plangebiet keine forstwirtschaftliche Nutzung statt, die tber die pflichigemaRe Bewirtschaftung im
Sinne des LWaldG M-V durch die jeweiligen Eigentimer*innen hinausgehen wirde. Eine
Erholungsfunktion wird lediglich auf den Flachen im Norden des Plangebiets (Flurstiick Nr. 1/12) erwirkt.
Dort befinden sich ein naturbelassener Strand und ein parallel zum Haff-Ufer verlaufender Weg.

Im Abstand von bis zu 300m zum Ufer erflillt der Wald gem. § 89 LWaG M-V eine Funktion als
Kistenschutzwald.

Im Umfeld des Plangebiets sind keine maRgeblichen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bekannt. Daher wird davon ausgegangen, dass die bisher als Wald
eingeschatzten Flachen demgegenuber auch keine Schutzfunktion wahrnehmen.

Gebaude im ,,geprdagten” Waldabstand

Einige der bestehen Gebaude im Plangebiet befinden sich in einen Abstand von deutlich weniger als
30 m zum vorhandenen Wald. Diese Gebaude wurden urspringlich im Rahmen der Nutzung fur die NVA
errichtet. Angesichts dieser vorhandenen Bebauung lasst sich ein Teil der Waldabstandsflachen im
Plangebiet als ein ,durch die vorhandene Bebauung gepragter Waldabstand* im Sinne von
§ 3 Abs. 2 Nr. 1 WAbstVO M-V beschreiben.

Grundsétzlich ist festzuhalten, dass die vorhandene Bebauung zwar seit der Aufgabe der militarischen
Nutzung insgesamt in deutlich geringerer Intensitat genutzt wird. Allerdings finden in einem Grofteil der
vorhandenen Bebauung weiterhin Nutzungen statt, die in ihrer Intensitdt zumindest das MaR des
vorriibergehenden Aufenthalts berschreiten. Neben der Nutzung zur Erholung, Tatigkeiten der
Produktion, der Forschung und Entwicklung sowie Veranstaltungen und Verwaltungstatigkeiten betrifft
dies auch Bootsbau und -reparatur sowie Tatigkeiten zur Instandhaltung winterlagernder Boote und
sonstiger Fahrzeuge.

Bis auf einige Bunker und Garagen weicht die vorhandene Bebauung deutlich von den in §§ 2 und 4
WADbstVO genannten Anlagen ab. Es handelt sich dabei also nicht um eine Bebauung, die sonst innerhalb
von Waldabstandflachen erwartbar ware. Anhand dessen wird eingeschatzt, dass durch die vorhandene
Bebauung ein gepragter Waldabstand im Sinne des § 3 Abs. 2 Nr. 1 WAbstVO M-V vorliegt.

Welche bestehenden Gebaude innerhalb des Waldabstands liegen ist in der Planzeichnung ersichtlich,
dort sind sowohl die 30 m breite Abstandsflache zum Wald als auch die Bestandsgebaude mit Nummer
eingezeichnet.

2.9 Immissionen

Sudlich des Plangebiets verlauft die L 31 ,NordstralRe®, die ausschlieBlich Altwarp und seinen Ortsteil
Altwarp Siedlung anbindet. Angesichts dessen kann von einer geringen Verkehrsmenge auf dieser Strale
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ausgegangen werden. Es ist daher nicht zu erwarten, dass die durch Verkehr verursachten Immissionen
ein erhebliches MaR erreichen.

Weitere, negativ auf das Plangebiet einwirkende Immissionen (bspw. durch Schadstoffe, Gerlche,
Erschitterungen, Licht und Staub) liegen nicht vor. Es sind keine auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen erkennbar, die einer Ausweisung als sonstiges Sondergebiet gemall § 11 BauNVO
entgegenstehen konnten.

Die ostlich des Plangebiets befindlichen Wohngebaude an der Strale der Freundschaft sind
Immissionsempfindliche Nutzungen. Die geringste Entfernung zwischen einer bestehenden
Wohnnutzung und dem Plangebiet betragt ca. 85 m. Mit den Nutzungen der Firma Seelab und den zivilen
Werkstattnutzungen, die innerhalb des Plangebiets in den letzten Jahren stattfanden, gingen ggf.
Immissionen einher, die als Gewerbelarm einzuschatzen sind. Es liegen jedoch keine Anhaltspunkte dafir
vor, dass durch diese Nutzungen eine mafgebliche Beeintréchtigung fir die angrenzende Wohnnutzung
einherging. Es wird daher davon ausgegangen, dass die zur Beurteilung von Gewerbelarm relevanten
Immissionsrichtwerte der TA Larm (,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm®) eingehalten wurden.

In 9 km Entfernung vom Plangebiet befindet sich der TrUbPI Jagerbriick der Bundeswehr und in ca.
5,8 km Entfernung der Biwakraum des TrUbPI Jagerbriick. Vom TrUbPI Jagerbriick werden fiir einen
TrUbPI typische Gerdusche mit Schalldruckpegeln von bis zu 100 dB(a) emittiert. Uber Ubungstermine
der Bundeswehr und die dabei auftretenden Gerausche wird regelmaRig informiert. Das Plangebiet sowie
die angrenzende Wohnbebauung in Altwarp-Siedlung sind durch diese Gerauschkulisse vorgepragt.
Angesichts der Entfernung zum TrUbPI wird davon ausgegangen, dass von der bestehenden
Gerauschkulisse keine Beeintrachtigung flr gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgehen.

2.10 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine Bau-, Kunst- oder Bodendenkmale.
Archaologisch relevante Funde kdnnen dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflllungen von Graben,
Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie
Keramik, Glas, Munzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gem. §11Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.
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2.11 Baugrund, Bodenschutz und Altlasten

Baugrund

Fur das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung vom Dezember 2021 vor8. Diese stellt nach
Erkundungen berwiegend Feinsandboden mit teilweise geringen Schluffeinlagerungen fest. Der Boden
ist demnach laut genereller Einschatzung in der Lage Bauwerkslasten aufzunehmen. Es wird empfohlen
im Zuge geplanter Neu- und UmbaumaRnahmen Lagerungsdichtemessungen durchzuflhren.

Es wurde ein Grundwasserhorizont von 5,00-5,50 m angetroffen (die Messungen erfolgten im November
2021). Fur Bauvorhaben, die nicht in das Grundwasser reichen, kann durch die geringe
Aufschittungsmachtigkeit des Baugrunds eine Erstellung mit normalem griindungstechnischem Aufwand
erfolgen. Falls Bauvorhaben innerhalb des anstehenden Grundwasserhorizonts errichtet werden, ist flr
sie eine geschlossene Wasserhaltung erforderlich.

Die untersuchten Bdoden sind geeignet, als Aushubbdden im offenen eingeschrénkten Einbauverfahren
wieder verwendet zu werden. Innerhalb des Plangebiets kann dies allerdings nur vorbehaltlich frihzeitiger
Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde erfolgen, um  Beeintrachtigungen  der
Trinkwasserschutzzone zu vermeiden. Eine Analyse seitens des Wasserwerks Altwarp vom November
2020 wies zu diesem Zeitpunkt keine Belastungen des Trinkwassers nach.

Bodenschutz und Altlasten

Altlasten werden durch das LUNG auf den Flurstiicken 1/7 und 2/1 verdachtigt. Um diesen Verdacht
auszuraumen wurde im Zuge der Planung eine Baugrundvoruntersuchung® durchgefiihrt.

Die vorliegende Baugrundvoruntersuchung konnte fiir folgende Bereiche einen erhdhten
Quecksilbergehalt feststellen: der Werkstattbereich (Gebaude 15), der Tankstellenbereich mit
Waschplatz (zwischen Gebaude 12 und 13) und kleinen Flachen des Flurstiicks 1/7. Der Eintrag von
Quecksilber erfolgte moglicherweise infolge friiherer Kohleheizungen Uber die Luft. Die Prifwerte nach
der BBodSchVo werden hier jedoch nicht (berschritten, so dass kein umwelttechnischer
Handlungsbedarf besteht. Eine PAK-Belastung wurde nicht festgestellt. In der Vergangenheit wurden die
im Bereich von Gebaude Nr. 15 vorhandenen dlverseuchten Boden tiber Rammkernsondierungen (RKS)
gepruft und ausgetauscht (ca. 60 m* mit Flllboden). Der Boden wurde entsorgt!0.

Weitere Altlasten und sonstige Verunreinigungen sind nicht bekannt.

Fir das Plangebiet besteht Munitionsverdacht (Kat. 2 - Kampfmittelbelastung - weiterer
Erkundungsbedarf). Allerdings wurden auf dem Gelénde weder im Laufe der bisherigen zivilen Nutzung,
noch im Zuge der vorliegenden Baugrundvoruntersuchung Kampfmittel gefunden. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass im Zuge der Realisierung der Planung Funde von Munition und sonstiger
Kampfmittel auftreten konnen.

Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die Ortliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

8 Ingenieurbliro W. Seidler: Geotechnische- und orientierende Kontaminationsuntersuchung, Neubrandenburg 2021.
9 ebd.
10 Ingenieurbiiro W. Seidler: Geotechnische- und orientierende Kontaminationsuntersuchung, Neubrandenburg 2021.
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3 Inhalt des Plans
3.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde das Entwicklungsziel die historische Kaserne durch ein tragfahiges
Konzept wieder in Nutzung zu bringen. Grundlage hierflr ist die Sicherung der vorhandenen
stadtebaulichen Struktur des Gebiets und der weitestgehende Erhalt ihrer noch bestehenden Gebaude.
Folgende Erlauterungen zum stadtebaulichen Konzept sollen Aufschluss Uber die stadtebauliche
Struktur, ihre Pragung sowie die Art der einzelnen Nutzungen geben, die mit der Planung angestrebt
werden. Es ist eine Konkretisierung der stadtebaulichen Entwicklungs- und Ordnungsziele der Gemeinde
und bildet die Grundlage flr die getroffenen stadtebaurechtlichen Festsetzungen.

Die Kulturlandschaft zwischen Pasewalk und dem Stettiner Haff ist durch flachenintensive militarische
Liegenschaften gepragt. Mit ihren Hangars, Bunkern, Werkstatt-, Wach-, Unterkunfts- und
Lagergebauden, Garagen sowie dem Stabsgebdude und den sonstigen ehemaligen militarischen
Baulichkeiten pragt die gesamte Anlage der Kaserne Altwarp das Bild dieser Kulturlandschaft mit.

Die stadtebauliche Grundstruktur des Altwarper Kasernengelandes ist maligeblich durch die militarische
Vornutzung gepragt. Die meist zeilenartigen Gebaude sind in Bezug auf eine Achse ausgerichtet, die das
Gebiet etwa in Nord-Siid-Richtung quert. Die stadtebauliche Struktur orientiert sich orthogonal und oft
symmetrisch entlang dieser Achse. MalRgeblich fiir die Grundstruktur ist auch die Gliederung des
Gelandes in einen sudlichen und einen etwas jingeren nordlichen baulichen Schwerpunkt. In diesen
beiden Schwerpunkten konzentrieren sich die meisten der bestehenden baulichen Anlagen. Zwischen
den beiden Schwerpunkten befinden sich Vegetationsflachen mit einzelnen Gebauden. Diese Flachen
bilden eine deutliche Zasur zwischen den beiden baulichen Schwerpunkten. Die Zeilenbebauung der
beiden Schwerpunkte bildet an ihren westlichen und 6stlichen Randern augenscheinlich eine strenge
Flucht, die jedoch durch einzelne Gebaude uberschritten wird. AuBerhalb dessen verteilen sich in
groReren Abstanden weitere Gebaude und Nebenanlagen der friiheren militarischen Nutzung (Bspw. die
Gebaude Nr. 61; 71 und 72). Die vorherrschenden Dachformen sind Walm- und Satteldach, einige
Gebaude bzw. Teile von Gebauden tragen Tonnen- und Flachdécher.

Die stadtebaulichen Grundziige der Kaserne sollen weiterhin erkennbar bleiben. Mit ihrer Struktur und
ihren wesentlichen Gestaltungsmerkmalen soll sensibel umgegangen werden. Gleichzeitig soll dem
anstehenden Nutzungswandel mit seinen baulichen und gestalterischen Ansprichen genlgend
Spielraum er6ffnet werden. Die vorgesehenen Nutzungen sollen daher in erster Linie unter Einbezug des
baulichen Bestands und in erganzenden Gebauden Platz finden, die die stadtebauliche Struktur der
ehemaligen Kaserne aufgreifen. Der Planung liegt daher ein stadtebauliches Konzept zugrunde, dass
auch einen angemessenen Rahmen fir bauliche Erweiterungen bzw. Erganzungen vorsieht. Durch die
sensible Reaktion insb. auf die Hohen der bestehenden Gebaude ergibt sich das Bild einer sich an
mehreren Stellen leicht auf- und wieder abstufenden Bebauung.

Schwerpunkte. Fir die bestehende stadtebauliche Struktur ist die Konzentration der Bebauung innerhalb
zweier baulicher Schwerpunkte mafgeblich. Diese Konzentration soll auch im Zuge der geplanten
Entwicklung beibehalten werden. Der stdliche Schwerpunkt erstreckt sich zwischen dem Gebaude Nr. 1
im Stiden und einer senkrechten Linie zwischen den Gebauden Nr. 7 und Nr. 8 im Norden. Der nérdliche
bauliche Schwerpunkt wird stidlich durch eine senkrechte Linie entlang der sudlichen Gebaudekanten
der Gebaude Nr. 11 bis 14 begrenzt. Nordlich wird dieser Bereich durch die Gebaude Nr. 15, 75 und H3
abgeschlossen.

Stadtebaulich sensible Bereiche in den beiden Schwerpunkten sollen erhalten und ggf. in Hohe,
Uberbauungsgrad und Struktur angemessen baulich ergénzt werden. Sensible Bereiche definieren sich
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hier vor allem durch die Gebaude Nr. 2, 3, 4, 5, 6 und 15. Diese Gebaude sind durch ihre Stellung an der
Stirnseite der stadtebaulichen Achse, sowie durch ihre Lange bzw. ihre Stellung langs dieser Achse
strukturpragend. Gemal Nutzungskonzept ordnen sich bestimmte zusammenhangende Nutzungsarten
in sogenannte ,Cluster” ein — hiermit sind Teilrdume innerhalb der Schwerpunkte gemeint. Dies erdffnet
einerseits Nutzungskonflikten entgegenzutreten, andererseits werden positive Bezlge zwischen
einzelnen Nutzungen erreicht und engere Verflechtungen begunstigt. Die hiermit angestrebte flexible,
modulare Struktur wird durch im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglicht.

Die baulichen Kubaturen orientieren sich innerhalb der Schwerpunkte tberwiegend in Langsrichtung. Im
nordlichen baulichen Schwerpunkt besteht mit dem Gebaude Nr. 40 auBerdem eine flachenintensive
Halle.

Achse. Weiterhin prégend flr die Struktur des Gesamtgebiets ist die stadtebauliche Achse, die sich
zwischen den Gebauden Nr. 2 und Nr. 15 erstreckt. Vorgesehen ist, diese Achse in ihrem Bestand zu
sichern und durch Freirdume zu akzentuieren bzw. von weiterer Bebauung freizuhalten. Die Achse ist
das Bindeglied zwischen den 0.g. baulichen Schwerpunkten. Innerhalb der Achse befindet sich auch der
ehemalige Spalierplatz vor dem ehemaligen Offiziersgebaude. Durch seine Weitlaufigkeit kommt ihm eine
besondere stadtebauliche Stellung zu. Daher soll er auch weiterhin von dauerhafter Bebauung frei
gehalten werden. Innerhalb des nordlichen Schwerpunkts schlieBt die Achse vor dem Gebaude Nr. 15
ab.

Zasur. Die beiden baulichen Schwerpunkte sind durch eine Zasur deutlich voneinander getrennt.
Gleichsam nimmt diese eine verbindende Funktion wahr; insbesondre zwischen den sich westlich und
ostlich fortsetzenden Waldflachen, aber auch zu den weiter verteilten Gebauden (wie dem Gebauden Nr.
61; 71 und 72) und letztlich auch zur geplanten Anbindung in Richtung Altwarp Siedlung. Die Raumfolge
von Intensiver Bebauung, zu aufgelockerter bzw. vereinzelter Bebauung, wieder zu intensiver Bebauung
soll erhalten bleiben. Erganzende Geb&ude innerhalb der Zasur sollen daher nur mit den gebotenen
Abstéanden und in untergeordneter Dimensionierung erfolgen. Gleichzeitig soll die Zasur durch
Hohenakzente an den Réndern der baulichen Schwerpunkte betont werden. Dies ist insbesondere
symmetrisch auf beiden Seiten der stadtebaulichen Achse sinnvoll.

Die weiter verteilten Gebaude aulerhalb der Zasur stehen im Bezug zur unbebauten Umgebung.
Einzelne erganzende Gebaude, die einen ahnlichen Bezug zur Natur oder zum Wald aufweisen, stellen
hier angemessene Erganzungen dar (bspw. Aussichtstiirme).

Art der Nutzung. Die Ausfilhrungen zur Art der Nutzung entstammen dem Nutzungskonzept. Geplant ist
die Entwicklung eines breiten Nutzungsspektrums. Vorgesehen sind hauptsachlich Bereiche fir das
Wohnen, Beherbergung / Tourismus, Kunst und Kultur, Pflege sowie gewerbliche Nutzungen im Bereich
Kultur- und Kreativwirtschaft.
Das Nutzungskonzept sieht verschiedene Wohnformen vor, die sich in folgenden Bereich eingeordnet
werden sollen:
e 4 Wohneinheiten als Wohnateliers im bestehenden Gebaude 40
e 6 Wohneinheiten als Wohnateliers in Form von Reihenhaustypologien im bestehenden Gebaude
58
e 6 Wohneinheiten in Form von Reihenhaustypologien im bestehenden Gebaude 52
¢ 3 Wohneinheiten als freistehende Privathduser mit geringer Grundflache auf der Flache des
friheren Geb&udes 11
o Jeweils eine Wohneinheit in den bestehenden Gebauden 65 und 66
e 3 Wohneinheiten als freistehende Privathduser mit geringer Grundflache auf der Flache des
friheren Gebaudes Nr. 12
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e 6 Wohneinheiten als Privathauser mit geringer Grundflache im Bereich des ehemaligen
Gebaudes 9

e 24 Wohneinheiten als individuelle (klein-) Appartements als Teil eines Co-Livings im
bestehenden Gebaude 3

¢ eine Wohneinheit als Hausmeisterwohnung im bestehenden Gebaude 4

In Summe sind somit 55 Wohneinheiten fiir die im Plangebiet tatige Bevolkerung vorgesehen.

Tourismusvorhaben wie Hotels, sonstige Beherbergungsstatten, Ferienwohnungen und Campingplatze
sind in folgenden Bereichen vorgesehen:
e 12 Ferienzimmer im bestehenden Gebaude 15
12 Zimmer als Teil des ,Gastehaus Nord“ im bestehenden Gebaude 13
41 Zimmer als Teil des ,Géstehaus Nord“ im bestehenden Gebéude 14
20 Gastezimmer als Teil eines Co-Livings im bestehenden Gebaude 3
24 Zimmer als Teil des ,Gastehaus Sud“ im bestehenden Geb&ude 2
9 Ferienhauser mit geringer Grundflache im Bereich des ehemaligen Gebaudes 9
ein Campingplatz westlich des bestehenden Gebaudes 57

In Summe sind somit bis zu 41 Ferienwohnungen bzw. -Hauser und 77 Zimmer in
Beherbergungsbetrieben (Gastehaus, Hotel, Pension) vorgesehen. Diese sollen zum Teil auch der
Unterkunft von nur saisonal im Plangebiet tatigen Personen dienen.

Bereiche in denen auch Anlagen fiir den privaten Freizeitsport erméglicht werden sollen sind folgende:
o eine zeitweise sportliche Nutzung im Rahmen einer Multifunktionshalle in der bestehenden Halle
H1
e ein zeitweise sportliche Nutzung im Rahmen einer Multifunktionsflache zwischen den
bestehenden Gebauden Nr. 65 und 66
e ein Schwimmbad in der bestehenden Halle H 3

Durch die Gliederung dieser Nutzungsarten in bestimmte Bereiche kénnen Nutzungskonflikte vermieden
werden. So sollen die Nutzungen des Freizeitsports in einem groReren Abstand zum Ortsteil Altwarp
Siedlung eingeordnet und / oder innerhalb bestehender Gebaude untergebracht werden. Mit der
Begrenzung von Tourismusvorhaben auf die 0.g. Bereiche kénnen die zum Vorentwurf der Planung noch
beflirchteten Storungen flr die umliegenden Naturrdume deutlich reduziert werden. Die Bereiche flr
Tourismusvorhaben sind auch so eingeordnet dass eine effektive Besuchersteuerung erfolgen kann, die
den Publikumsverkehr insb. von den sensiblen Uferzonen des Haffs (im nordwestlicher Teil des
Plangebiets) fernhalt.

Anlagen die im Sinne der Raumordnung als ,groRere Beherbergungsanlagen® gelten (gemaR Erlass des
Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 6. Mai 1996 - VIII 440-509.1-2) sind nicht
vorgesehen. Ferner sind keine grofRflachigen Einzelhandelseinrichtungen vorgesehen. Es ist nicht
abzusehen, dass madgliche Verkaufsstellen einer Verkaufsflache von mehr, oder auch nur annahernd
800 m? bediirfen.
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3.2 Stadtebauliche Kennziffern

Es ergibt sich flr den Geltungsbereich folgende Flachenbilanz:

BauGB Flachenart Flache Flachenart (Teilflachen) Flache
Plangebiet 32,27 ha
§9 (1)1 Bauflachen 7,84 ha | ,SO 1* 3,48 ha
(Sonstiges »50 1 + Wohnen* 1,51 ha
Sondergebiet SO 1) »50 1 + Beherbergung® 1,45 ha
.30 1 + Wohnen und FeWo" 0,52 ha
.30 1 + Fitness” 0,22 ha
20 1 + Camping“ 0,38 ha
»50 1 + ruhender Verkehr 0,28 ha
§9 (1) 11 Verkehrsflachen 3,06 ha | Private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich 1,19 ha
Geh- und Radweg 0,25 ha
Ruhender Verkehr / Parkplatz 0,32 ha
Verkehrsberuhigter- und Geschéftsbereich 1,30 ha
§9(1)12 Flache fir Versorg- 0,01 ha | Flache fir Versorgungsanlagen, Zweck- 0,01 ha
ungsanlagen bestimmung: Elektrizitat (Trafostation)
§9(1)15 Grinflachen 8,15 ha | Private Griinflaiche, Zweckbestimmung:
Garten, Wiese 0,55 ha
Parkanlage 0,86 ha
Spielplatz i.V.m. Waldrand* 0,26 ha
Offenland, extensiv mit Geholzinseln 2,22 ha
Waldrand* 4,09 ha
Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung:
Naturstrand* 0,17 ha
§9(1)16 Wasserflachen 0,55 ha | Wasserflache 0,55 ha
§9(1)18b Flachen fur Wald* 12,37 ha | Flachen fir Wald 12,37 ha

Tab. 1: Flachenbilanz
Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Zwischen der Gesamtflache und der Summen einzelner Teilflachen
kénnen geringe Rundungsdifferenzen bestehen.

* Fir die im Friihling 2024 festgestellt Waldflachen wurden die Festsetzungen als ,Flache flir Wald* und
als ,Grlnflache, Zweckbestimmung Waldrand® und ,Naturstrand“ getroffen (siehe auch unter Punkt 3.9

zum Wald).

Im Folgenden werden die langfristig angestrebten Kapazitaten einzelner Nutzungsarten angegeben:

Gebaude Nr. /
Lagebeschreibung

Zahl Wohnungen (langfristig
vorgesehen, nach

Festsetzungen zur Begrenzung

Nutzungskonzept)

3 24 SO 1 ,+Wohnen und FeWo*
W 44 (maximal 44 Wohnung und
Ferienwohnungen je Wohngebaude)

4 1 SO 1 ,+Wohnen*
W 1 (maximal 1 Wohnung je
Wohngebaude)

Baufenster um ehemaliges | 6 (als freistehende Privathauser SO 1 ,+Wohnen*
Gebaude Nr. 9 mit geringer Grundflache) GRzZ 0,3
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Uberbaubare Flache ca. 1500 m?
W 1 (maximal 1 Wohnung je
Wohngebaude)

Baufenster um ehemaliges
Gebaude Nr. 11

3 (als freistehende Privath&user)

SO 1 ,+Wohnen*

GRZ 0,5

Uberbaubare Flache ca. 800 m2
W 1 (maximal 1 Wohnung je
Wohngebaude)

Baufenster um ehemaliges
Gebaude Nr. 12

3 (als freistehende Privathauser
mit geringer Grundflache)

SO 1 ,+Wohnen*

GRZ 0,3

Uberbaubare Flache ca. 800 m2
W 1 (maximal 1 Wohnung je
Wohngebaude)

40 4 SO 1 ,+Wohnen*
W 4 (maximal 4 Wohnung je
Wohngebaude)
52 6 (als Reihenhaussegmente) e SO 1 ,+Wohnen*
e GRZ0,5
e Uberbaubare Flache ca. 800 m?
¢ W 1 (maximal 1 Wohnung je
Wohngebaude)
58 6 e SO 1 ,+Wohnen”
¢ W 6 (maximal 6 Wohnung je
Wohngebaude)
65 1 (als freistehendes Privathaus ¢ SO 1 ,+Wohnen*
mit geringer Grundflache) e GRZ0,3
e Uberbaubare Flache ca. 30 m?
66 1 (als freistehendes Privathaus ¢ SO 1 ,+Wohnen*
mit geringer Grundflache) e GRZ0,3
e (berbaubare Flache ca. 40 m?
Summe 55 Wohnungen

_|

ab. 2: Kapazitadtsangabe Wohnungen

Gebaude Nr. /
Lagebeschreibung

Zahl Ferienwohnungen (nach
Nutzungskonzept)

Festsetzungstechnik zur Begrenzung

(siehe Einschrieb in Planzeichnung)

20 Zimmer (auch als
Ferienwohnung nicht
ausgeschlossen)

SO 1 ,+Wohnen und FeWo"
W 1 (maximal 44 Wohnung und
Ferienwohnungen je Wohngebé&ude)

Baufenster um ehemaliges
Gebaude Nr. 9

9 (freistehende Privathduser mit
geringer Grundflache)

SO 1 ,+Beherbergung®
GRZ 0,3

W 1 (maximal 1 Wohnung je
Wohngebaude)

15 (linker Fligel / Anbau)

6 Zimmer

SO 1 ,+Beherbergung®
W 6 (maximal 6 Ferienwohnungen je
Wohngebadude)

15 (rechter Fligel / Anbau)

6 Zimmer

SO 1 ,+Beherbergung®
W 6 (maximal 6 Ferienwohnungen je
Wohngebadude)

Summe

41 Ferienwohnungen

Tab. 3: Kapazitatsangabe Ferienwohnungen.
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Gebaude Nr. /
Lagebeschreibung

Kapazitiat der Beherbergungs-
betriebe (langfristig
vorgesehen, nach

Festsetzungstechnik zur Begrenzung

77 Zimmern

Nutzungskonzept)
2 ,Géastehaus Sud" mit e SO 1 ,+Beherbergung®
24 Zimmern
13 ,Gastehaus Nord“ mit e SO 1 ,+Beherbergung®
12 Einheiten (i.S.v. Zimmer)
14 ,Gastehaus Nord“ mit e SO 1 ,+Beherbergung®
41 Einheiten (i.S.v. Zimmer)
Summe 2 Betriebe mit zusammen

_|

ab. 4: Kapazitdtsangabe Beherbergungsbetriebe.

Gebéaude Nr. /
Lagebeschreibung

Kapazitat der Heimplatze
(langfristig vorgesehen, nach

Festsetzungstechnik zur Begrenzung
(siehe Einschrieb in Planzeichnung)

Nutzungskonzept)
6 16 Einheiten e SO1
e GRZO0,5
e (iberbaubare Flache ca. 1100 m2
Summe 16 Betten

Tab. 5: Kapazitatsangabe Einrichtungen gesundheitlicher Zwecke einschlieBlich Kurklink.

Gebéude Nr. /
Lagebeschreibung

Kapazitiat der Heimplatze
(langfristig vorgesehen, nach
Nutzungskonzept)

Festsetzungstechnik zur Begrenzung
(siehe Einschrieb in Planzeichnung)

4

45

SO 1 ,+Wohnen*

Summe

45 Heimplatze

Tab. 6: Kapazitatsangabe Altersheime / Wohnheime.

Gebaude Nr. /
Lagebeschreibung

Kapazitat der Zeltplatze
(langfristig vorgesehen, nach
Nutzungskonzept)

Festsetzungstechnik zur Begrenzung

Baufeld stidwestlich
Gebaude Nr. 57

im Nutzungskonzept ochne
Kapazitatsangabe. Art der
Nutzung lasst Campingplatz mit
maximal 100 Zelt- bzw.
Stellplatze zu.

SO 1 ,+Camping®

Summe

100 Zelt- bzw. Stellplatze

Tab. 7: Kapazitatsangabe Zeltplatze

3.3

Art der baulichen Nutzung

Bauflachen

Um das geplante Nutzungsspektrum zu ermdglichen, wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §11 BauNVO ein Baugebiet in Form eines sonstiges Sondergebiets festgesetzt. Seine

Begrlindung - Stand Oktober 2024

26




Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflachen”

Zweckbestimmung, die zulassigen Anlagen sowie die Einschrankungen fur Zulassigkeiten werden durch
textliche Festsetzungen auf ebenjener Grundlage definiert.

Fur das Plangebiet ist ein Sonstiges Sondergebiet festgesetzt, welches sich in einzelne Teilflachen
gliedert. Die Allgemeine Zweckbestimmung dieses Sondergebiets liegt in der Unterbringung von
Kulturprojekten. Der Begriff ,Kulturprojekte® umfasst im Sinne dieser Planung Einrichtungen flr kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke die das Wohnen nicht wesentlich storen sowie Nutzungen des kultur-
und kreativwirtschaftlichen Gewerbes die das Wohnen nicht wesentlich storen. Zusatzlich zur
Unterbringung von Kulturprojekten dienen einzelne Teilflachen des Sondergebiets der Unterbringungen
folgender Nutzungsarten:
e Die Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Wohnen* dienen zusétzlich der Unterbringung von
Wohnnutzungen.
¢ Die Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Beherbergung® dienen zusatzlich der Unterbringung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes und von Ferienwohnungen.
¢ Die Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Wohnen und FeWo* dienen zusétzlich der Unterbringung
von Wohnnutzungen und von Ferienwohnungen.
e Die Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Camping“ dienen zusatzlich der Unterbringung von
Campingplatzen und Zeltplatzen.
e Die Teilflachen mit der Bezeichnung "+ ruhender Verkehr" dienen zusatzlich der Unterbringung
von Anlagen des ruhenden Verkehrs.

Das Mischungsverhaltnis dieser gebietspragenden Nutzungsarten muss nicht gleichgewichtig sein. Das
gilt sowohl fir das gesamte Sondergebiet als auch fiir die jeweiligen Teilflichen mit ihren zuséatzlichen
Zweckbestimmungen. Diese Bestimmung wurde vorgenommen um der Realisierung unterschiedlicher
Nutzungen mdglichst variantenreiche Ausgestaltungsmdglichkeiten zu erdffnen. Der nachfolgenden
Projektplanung wird damit ein maglichst weiter aber stadtebaulich vertretbarer Handlungsrahmen
eingeraumt.

Die Abgrenzung der Teilflachen ist dem Nutzungskonzept entlehnt. Sie begriindet sich einerseits in der
Vermeidung von Nutzungskonflikten durch die Festlegung der Lage konflikttrachtiger Nutzungen. So
kénnen potenzielle Stérungen durch die Positionierung von Beherbergungsbetrieben und Sportanlagen
von vornherein reduziert werden. Die Lage der festgesetzten Teilflache fur den ruhenden Verkehr
beguinstigt die Umsetzung eines nachhaltigen Verkehrskonzepts, das moglichst umfangreiche autofreie
Flachen in den Kernbereichen vorsieht. Hierzu gehort, dass sich der ruhende Verkehr an den
Einfahrtsbereichen des Gebiets konzentrieren soll.

Ein weitere Grund fiir die Eingrenzung der Teilflichen fiir Beherbergung, Wohnen sowie
Ferienwohnungen liegt darin diese Nutzungsarten nur in einen begrenzten Umfang zugelassen werden
sollen um keine Konkurrenz zu zentralen Orten aufkommen zu lassen und um das Storpotenzial
gegentber sensibler Naturrdume zu begrenzen. AulRerdem soll die Begrenzung des Nutzungsumfangs
ebenfalls das Verkehrsaufkommen und das damit verbundene Stérpotenzial reduzieren.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden soll das Wohnen im gesamten Sondergebiet nicht wesentlich gestort
werden. In Verwendung des fiir die Gebietstypologien unter §§ 6, 6a und 7 BauNVO verwendeten Begriffs
der ,nicht wesentlich storenden® Nutzungsarten wird die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung im
Sondergebiet wie folgt festgesetzt:

Im Sondergebiet ,SO 1“ sind folgende Nutzungen zulassig, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich
storen:
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e Einrichtungen kultureller und gesundheitlicher Zwecke (einschlieRlich Kurkliniken mit bis zu 16
Betten),

o Einrichtungen sozialer Zwecke (derlei Einrichtungen bei denen es sich um Pflege- oder
Wohnheime handelt, sind nur in den mit .+ Wohnen* bezeichneten Teilbereichen zulassig),

o Gewerbebetriebe kultureller und kreativer Produktion (einschlieRlich der ihnen zugeordneten
Verkaufsstellen),

o sonstige Handwerksbetriebe,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
(einschlieflich verwandter Dienstleistungen wie Lieferservice oder Catering),

e Blrogebaude, einschlieBlich Co-Working- Spaces,

e sonstige gewerbliche und nicht-gewerbliche Einrichtungen der gemeinschaftlichen Nutzungen
von Gutern und Dienstleistungen (,sharing economy),

e sonstige Gewerbebetriebe,

e die der Ver- und Entsorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Warme, Telekommunikationsdiensten,
Wasser bzw. von Abwasser und Abfall erforderlichen Anlagen,

o Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und

o Aussichtstirme.

Fur die jeweiligen Teilflachen werden zuséatzliche Nutzungsarten zugelassen.

e In den Teilflichen mit der Bezeichnung ,+ Wohnen* sind Wohnungen sowie Pflege-, und
Wohnheime mit jeweils nicht mehr als 45 Platzen zulassig,

e In den Teilflichen mit der Bezeichnung ,+ Beherbergung“ sind Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes mit jeweils nicht mehr als 50 Gastezimmern sowie Ferienwohnungen
zulassig.

e In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Wohnen und FeWo* sind Wohnungen und
Ferienwohnungen zulassig.

e In den Teilflichen mit der Bezeichnung ,* Fitness sind Einrichtungen fir Zwecke des
Freizeitsports zulassig.

¢ In den Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Camping“ sind Camping- und Zeltplatze mit jeweils
nicht mehr als 100 Stellplatzen flr Zelte, Wohnwagen und andere bewegliche Unterkinfte
zulassig.

¢ In den Teilflachen mit der Bezeichnung "+ ruhender Verkehr" sind Gemeinschaftsparkgaragen
und sonstige Anlagen des ruhenden Verkehrs fir den durch die im Plangebiet zulassigen
Nutzungen verursachten Stellplatzbedarf.

Fur die Nutzungen, die zwar als zulassig genannt werden, aber nicht zu den allgemein bezweckten
Nutzungsarten zahlen (also gewissermalien ,erganzende” Nutzungsarten), ist grundsatzlich folgendes zu
beachten: Die Allgemeine Zweckbestimmung des festgesetzten Sondergebiets darf im Zuge der
Realisierung (etwa durch die Errichtung konkreter Vorhaben) nicht seine Vollzugsfahigkeit verlieren, um
das Gebot der Erforderlichkeit gem. § 1 Abs. 3 BauGB nicht zu verletzen. Das bedeutet, dass die als
zulassig gefiihrten Nutzungsarten nur insoweit zulassig sind soweit sie der allgemeinen
Zweckbestimmung nicht entgegenstehen.

Fir die Nutzungsarten innerhalb der Bauflachen die im forstrechtlichen Waldabstand eingeordnet werden
sollen gilt folgende Einschrankung:

In Teilflachen des SO 1, die sich in den als ,Waldabstand“ gekennzeichneten Flachen befinden sind nur
solche baulichen Nutzungen zulassig fir die durch bauliche oder forstwirtschaftliche Malinahmen ein
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ausreichender Schutz vor Windwurf und Waldbrand gewahrleistet werden kann oder die eine Wieder-
oder Umnutzungen der bereits im Waldabstand bestehenden Bebauung darstellen (gepragter
Waldabstand). Aussichtstirme, Baumwipfelpfade sowie Wanderhltten, Unterstande und sonstige
Nutzungen, die nicht dem standigen oder auch nur vorrilbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen
sind in diesen Teilflachen auRerdem zulassig.

Mit der festgesetzten Einschrankung soll eine bauliche Nutzung ermdglicht werden, die den
forstrechtlichen Bestimmungen der Waldabstandsverordnung gerecht wird. So sind bauliche Anlagen
innerhalb der 30 Meter breiten Abstandsflachen nur unter den dort genannten Bedingungen mdglich.
Ohne die Beriicksichtigung dieser Einschrankungen wére der Bebauungsplan also nicht vollzugsfahig.
Trotzdem soll die bestehende Bausubstanz ebenso wie die baulich vorgepragten Flachen innerhalb der
Waldabstandsflachen genutzt werden kénnen. Dies begriindet sich auch in den schieren Umfang dieser
Flachen: sie sind zur Umsetzung des Nutzungskonzepts sowie zur Erreichung der weiteren unter Punkt
1 genannten stadtebaulichen Entwicklungsziele der Gemeinde unentbehrlich. Die Vereinbarkeit dieser
Nutzungsanspriiche mit den forstrechtlichen Bestimmungen ist ein Balanceakt der mit Hilfe der
festgesetzten Einschrankungen der Art der baulichen Nutzung gelingt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird innerhalb des Geltungsbereichs dieser Planung durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) als HdochstmaR, der Grundflache (GR) als HochstmaR, der
Traufh6he baulicher Anlagen als Hochstmal, der Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal, einem
Qberschreitungsma[& der Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}, einem dariiber hinaus gehenden
Uberschreitungsmal® flr bestimmte Anlagen und Teile von Gebauden als HochstmaR und der
Grundflache2 (GRy) als HochstmaR geregelt.

Die Festsetzungen der Grundflachenzahl und der Grundflache erfolgen auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO. Die Festsetzungen der Traufhdhe, der Oberkante
und der UberschreitungsmaRe erfolgen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr.4
BauNVO. Die Festsetzung der Grundflache, erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO.

Fir den weit Uberwiegenden Teil der Baugebiete im Geltungsbereich der Planung gilt eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5. Abweichend hiervon ist fur (Teil-) Baugebiete, die mit einer geringeren
Nutzungsintensitat und / oder Nutzungsdichte bebaut werden sollen auch geringere Grundflachenzahlen
festgesetzt. Hierdurch sollen die im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Raumfolgen
stadtebaurechtlich gesichert werden. Fir einige (Teil-) Baugebiete ist statt einer GRZ eine maximale
Grundflache (GR) festgesetzt. Durch diese zeichnerisch festgesetzten GRZ werden die fir die Baugebiete
geltenden Orientierungswerte flr Obergrenzen sonstiger Sondergebiete eingehalten. Sie orientiert sich
am gemall stadtebaulichem Konzept angestrebten Uberbauungsgrad des ehemaligen
Kasernengelandes.

Statt der sonst festgesetzten GRZ ist fur einzelne (Teil-) Baugebiete eine Grundflache (GR) als
Hochstmal® festgesetzt. Diese Festsetzung wurde unter Ricksichtnahme auf angrenzende geplante
Waldflachen bzw. zur Sicherung bestehender Gebaude vergleichsweise eng gefasst.
Fir folgende (Teil-) Baugebiete mit GR-Festsetzung kénnen die Orientierungswerte flir Obergrenzen
sonstiger Sondergebiete unter Einbezug der unmittelbar angrenzenden Flachen eingehalten werden:

e um das bestehende Geb&ude Nr. 49,

e um das bestehende Geb&ude Nr. 61 und

o westlich und nordwestlich des bestehenden Geb&audes Nr. 61 (auf Flurstiick Nr. 1/7).
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Aulerdem sind folgende baukorperspezifische (Teil-) Baugebiete mit einer GR als Hdchstmal
festgesetzt. Sie grenzen unmittelbar an festgesetzte Wald-, Griin- oder Verkehrsflachen an, die nicht
uberbaut werden kénnen. Auf diesen eng gefassten (Teil-) Baugebieten fiir sich genommen konnten die
Orientierungswerte fur Obergrenzen sonstiger Sondergebiete noch nicht eingehalten werden. Sie werden
jedoch eingehalten, indem zu den betroffenen Baugrundsttcken, Flachen umliegender (Teil-) Baugebiete
rechnerisch mit einbezogen werden. Gegenwartig befinden sich die betroffenen Flachen und geeignete
umliegende (Teil-) Baugebiete alle innerhalb des Flurstiicks 2/1. Es ist nicht abzusehen, dass im Zuge
der Realisierung dieser Planung Grundstlicksteilungen vorgenommen werden, die dem rechnerischen
Einbeziehen anliegender (Teil-) Baugebiete entgegenstehen wiirden.

Dies betrifft die (Teil-) Baugebiete:

um das bestehende Gebaude Nr. 48

um das bestehende Geb&ude Nr. 40

um die bestehenden Gebaude Nr. 22 und 41

um das bestehende Geb&ude Nr. 56

um das bestehende Gebaude Nr. 63

Die Hohe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung bzw. im Teil B - Text auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, um, im Umgang mit der bestehenden
baulichen Struktur, eine sensible stadtebauliche Gestaltung und Héhenentwicklung zuzulassen. Diese
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gelten fur einzelne Baufenster bzw. einzelne Gruppen von
Baufenstern individuell, um auf die jeweilige stadtebauliche Ausgangssituation angemessen reagieren zu
konnen.

Die Traufhohe baulicher Anlagen (TH) ist i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO als Hochstmald festgesetzt. Als
Traufhdhe gilt das MaR zwischen der Bezugshohe und der &duReren Schnittlinie von AuRenwand und
Dach. Die Festsetzung wurde fir folgende Baufenster getroffen:

e BF_9um das bestehende Gebaude Nr. 2 und

e die vier Baufenster um die bestehenden Gebaude Nr. 2; 3; 4 und 5.
Die betreffenden Baufenster sind baukérperspezifisch um die bestehenden Gebaude festgesetzt. Diese
sollen moglichst erhalten bzw. nétigenfalls unter Beriicksichtigung ihrer stadtebaulichen Bedeutung
ersetzt werden. Die durch die Traufhéhen der Gebaude gepragten stadtebaulichen Raume werden durch
die getroffene Festsetzung der TH stadtebaurechtlich gesichert.

Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) ist i.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO fiir alle Baufenster als
Hdchstmal festgesetzt. Als Oberkante baulicher Anlagen (OK) gilt das MaR zwischen der Bezugshdhe
und der obersten AulRenkante der Dachhaut. In Reaktion auf den jeweiligen stadtebaulichen Bestand
definiert die OK individuelle Hochstmalie.

In den noérdlichsten Baufenstern betragt sie i.d.R. 13,5m. Fir einzelne Baufenster geht sie als
Hohenakzent dariber hinaus; hier gelten bis zu 18,5 m. Dies ist fur ein hoheres Bestandsgebaude und
fir den auf der stadtebaulichen Achse befindlichen Gebaudeteil des bestehenden Gebaudes Nr. 15 der
Fall.

Fur die stdlich angrenzenden Baufensteristi.d.R. eine OK von 16,5 m festgesetzt (bspw. fr die Gebaude
Nr. 11, 14 und 58). Hier soll eine Aufstufung der baulichen Struktur erméglicht werden, die stadtebaulich
sensible Situationen wie etwa um das bestehende Gebaude Nr. 15 jedoch nicht liberpragen. Abweichend
von der OK von 16,5 m sind flr einzelne Baufenster im Bereich der zentral gelegenen Grinflache
geringere OK festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt im Rahmen der Bestandssicherung bzw. um sensibel
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auf vergleichsweise flache Bestandsgebaude zu reagieren. Dies betrifft die Geb&ude unmittelbar am bzw.
innerhalb des geplanten Griinzugs mit den Nummern 22; 41 und 63.

Fur die Baufenster zwischen den baulichen Schwerpunkten gelten OK die, je nach Nutzungsintension
und unter Berlcksichtigung der durch sie gesicherten Bestandsgebaude festgesetzt wurden. Die
stadtebaurechtliche Bestandssicherung spielt insbesondere flr die drei Bunker mit den
Gebaudenummern 48; 49 und 61 eine Rolle. So sollen diese in ihrem Bestand gesichert werden,
gleichzeitig aber auch erganzende An- bzw. Aufbauten mdglich sein. Fir die OK wurden daher zu den
Bestandhohen zwischen ca. 2,6 m und 4,7 m zugerechnet. Ein Baufenster ist seiner Lage nach geeignet
fir einen Aussichtsturm bzw. den Zu- oder Ausstieg eines moglichen Baumwipfelpfads. Fr diese
Baufenster ist eine OK von 38,0 m festgesetzt, um bspw. einen Aussichtsturm zu erméglichen, der bis zu
wenige Meter Uber die Hohe der umliegenden Baume (Annahme bis ca. 30,0 m Uber Gelandeniveau)
hinausragt. Diese OK betrifft das nordwestliche, der beiden im Flurstiick 1/7 festgesetzten Baufenster.
Fur das Gebaude Nr. 17 wurde die Festsetzung der OK bestandsorientiert vorgenommen. Das Gebaude
bildet eine hohemaRige Akzentuierung entlang der Achse des Gebiets. Die OK der bestehenden Gebaude
Nr. 19 und Nr. 57 sind unter Ricksichtnahme auf diesen Akzent ebenfalls baukérperspezifisch
festgesetzt. Die OK ihrer jeweiligen Baufenster sind mit 10,0 m bzw. 11,0 m festgesetzt. Das
Bestandsgebaude Nr. 53 verfiigt mit seiner Baumasse Uber ein hoheres stadtebauliches Gewicht. Fiir die
dennoch baukorperspezifisch festgesetzte OK des dazugehadrigen Baufensters (13,5 m) ist daher eine
Uberschreitungsmaglichkeit vorgesehen (siehe unten).

Innerhalb des sudlichen baulichen Schwerpunkts soll eine auch héhenmaRig intensivere Bebauung
ermdglicht werden. Gleichzeitig sollen strukturprdgende Bestandsgebaude nicht Uberpragt werden,
hierzu gehoren die Bestandsgebaude Nr. 2; 3; 4; 5 und 6. Diese sind auch aufgrund der durch sie betonten
Langsstruktur und der gebietspragenden Achse von Bedeutung. Auferdem bilden die bestehenden
Gebaude Nr. 2; 3 und 5 pragende Raumkanten um den ehemaligen Spalierplatz.

Fur die Baufenster, um die bestehenden Gebaude Nr. 2; 3; 4 und 5, sind baukérperspezifische OK
festgesetzt. Sie betragt fir die einzelnen Baufenster zwischen 15,5 m und 17,5 m. Fiir das Baufenster in
dem sich das bestehende Gebaude Nr. 6 befindet, ist eine OK von 16,5 m festgesetzt. Dieses MaR soll
eine im Vergleich zum bestehenden Gebaude Nr. 6 héhere Bebauung ermdglichen. Gleichzeitig ist unter
Einhaltung dieses MaRes keine Uberpragung bestehender Gebaude zu befiirchten.

Das Baufenster um das bestehende Gebaude Nr. 1 ist entsprechend der bestehenden Hohe dieses
Gebaude mit einer OK von 10,0 m festgesetzt. Damit wird die Hohe dieses Gebaude am friiheren
Haupteingang der Kasernenanlage stadtebaurechtlich gesichert. Dieses Gebaude wird mit seinem
unterordneten baulichen Gewicht an dieser Stelle als angemessen eingeschatzt.

Das Baufenster um das ehemalige Gebaude Nr. 23 ist mit einer OK von 15,5 m festgesetzt. Dieses Maly
eroffnet Moglichkeiten einer Bebauung, die die nordlich angrenzenden Bestandsgebaude Nr. 3 und 4
auch aus der Perspektive der Nordstrale nicht (iberpragt.

Die Baufenster um die nordlich des ehemaligen Spalierplatzes befindlichen Gebaude Nr. 7 und 8 sind mit
einer OK von 14,5 m festgesetzt. Dieses Mal iberschreitet die Hohe der bestehenden Gebaude deutlich,
jedoch wird die mdgliche Bebauung damit auf ein angemessenes Hohen-Mall begrenzt. Diese
hohenmalige Begrenzung setzt sich durch die auf den ubrigen Baufenstern festgesetzten OK
konsequent fort. So sind fur die vier Baufenster nordlich und nordwestlich des Bestandsgebaudes Nr. 4
OK zwischen 10,0 m und 14,5 m festgesetzt.

Auf Grundlage von §9 Abs.1 BauGB und §16Abs.2Nr.4 iV.m. Abs.5 BauNVO wurde ein
UberschreitungsmaB (U) fiir bestimmte Baufenster zeichnerisch festgesetzt und durch folgende
textliche Festsetzung bestimmt:

LAuf bis zu zwei Dritteln, der durch eine bauliche Anlage (iberdeckten Grundflache, dirfen die fiir sie
ansonsten geltenden, zeichnerisch festgesetzten maximalen Hochstmalie baulicher Anlagen (Traufhdhe
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und Oberkante) um das fiir sie geltende, in der Planzeichnung als UberschreitungsmaR genannte MaR
Uberschritten werden.”
Das UberschreitungsmaR gilt fur bauliche Anlagen in folgenden Baufenstern:

o die Baufenster um die bestehenden Gebaude Nr. 2; 3; 4; 5,

e das Baufenster um das bestehende Gebaude Nr. 40 und

e das Baufenster um die bestehenden Geb&ude Nr. 53 und 56.
Diese Baufenster befinden sich in stadtebaulich sensiblen Bereichen, in dem raumpragende bauliche
Strukturen nicht Uberprégt werden sollen. Eine Aufstockung der Bestandsgebaude, wirde unter
Ausschopfung dieser Mdoglichkeit ein im Vergleich zum bestehenden Baukdrper geringeres
stadtebauliches Gewicht entfalten.
AuRerdem wurde das UberschreitungsmaR fiir folgende Baufenster festgesetzt:

o die Baufenster um die bestehenden Gebaude Nr. 10, 50 und 51 und

o die Baufester die u.a. den sudlichen Teil der bestehenden Gebaude Nr. 13 und Nr. 60 Uberlagern.
Diese Flachen befinden sich an den Randern des stidlichen bzw. des ndrdlichen baulichen Schwerpunkts.
Um deren Abgrenzung voneinander zu betonen und um gewissermaflen den Auftakt des jeweiligen
Bereichs zu markieren sollen hier bauliche Hohenakzente zugelassen werden.

Um die so mdglichen Hohenentwicklungen in einem sensiblem Mal zuzulassen wurde die Festsetzung
so getroffen, dass die sonst zulassige Gebaudehohe nur auf maximal zwei Dritteln ihrer Grundflache
splrbar tberschritten werden darf.

Der Text — Teil B enthilt eine weitere Uberschreitungsmdglichkeit der ansonsten geltenden
Hdchstmale flr bestimmte Anlagen und Geb&udeteile. Diese Festsetzung wurden auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BauNVO folgendermalen getroffen:
,Haustechnische Einrichtungen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, Dachfenster und Anlagen
zur Bepflanzung von Dachern diirfen die ansonsten geltenden, zeichnerisch festgesetzten maximalen
Hochstmale baulicher Anlagen (Traufhohe, Oberkante, UberschreitungsmaB) um bis zu 1,5m
uberschreiten.”

Diese weitere Uberschreitungsmaoglichkeit begriindet sich in der Ermdglichung bestimmter Anlagen und
Gebaudeteile, die dem Zweck der im Plangebiet angestrebten Nutzungen dienlich sind. Gleichzeitig ist
durch das bestimmte MaR dieser Uberschreitungsméglichkeit von 1,5m keine stadtebauliche
Uberpragung zu befirchten.

Fir einzelne (Teil-) Baugebiete ist in der Planzeichnung eine Grundflache; (GRz) als Hdochstmald
festgesetzt. Die Grundflache: gestattet es bestimmten Anlagen, die zuldssige Grundflache um bis zu ein
durch sie bestimmtes Hdchstmall zu Uberschreiten. Zu diesen Anlagen gehdren gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO:

1.) Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

3.) bauliche Anlagen unterhalb der Gelandehohe, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird.

Die Festsetzung wurde fir die betreffenden Flachen getroffen um die auf ihnen befindlichen baulichen
Anlagen in ihrem Umfang stadtebaurechtlich zu sichern. Dies betrifft zwei Flachen im sidwestlichen
Bereich des Plangebiets auf Flurstiick 1/7 sowie eine Flache um das bestehende Gebaude Nr. 61. Die
Festsetzung der GR; gilt fur die betreffenden Flachen abweichend von der sonst geltenden Regelung
gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Aulerhalb der Flachen fir die eine GR2 festgesetzt ist, bleiben die
Maglichkeiten die ggf. durch § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO erdffnet werden kdnnen, unberihrt.
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Zur Bestimmung der getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wurde das Hohenniveau
NHN DHNN 2016 durch textliche Festsetzungen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und
§ 18 Abs. 1 BauNVO als Bezugshohe bestimmt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird fir bauliche Anlagen innerhalb bestimmter Baufenster festgesetzt. Sie wird
vorgenommen, um im Sinne des Stadtebaulichen Konzepts an die bestehende stadtebauliche Struktur
anzuknupfen und sinnvolle bauliche Ergdnzungen zu ermdglichen.

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1 BauNVO ist fur bestimmte Baufenster die
geschlossene Bauweise festgesetzt, da hier eine durchgangige Bebauung angestrebt wird. Diese
Festsetzung gilt fir die Baufenster:
e um die bestehenden Gebaude Nr. 2; 3; 4 und 5,
um das bestehende Gebaude Nr. 6,
um die bestehenden Gebaude Nr. 7 und 8,
um die bestehenden Gebaude Nr. 23,
um das bestehende Gebaude Nr. 40 und
um das bestehende Gebaude Nr. 15

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO ist flir einzelne Baufenster eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Diese abweichende Bauweise wird durch textliche Festsetzung
folgendermalen definiert: Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise basiert auf der
offenen Bauweise, wobei eine Gebaudelange von maximal 12,0 m und eine Gebaudebreite von maximal
7,0 m zulassig ist. Die von der Festsetzung betroffenen Flachen befinden sich um das bestehende
Gebaude Nr. 9 und um das ehemalige Gebaude Nr. 12. Auf beiden Flachen soll sich eine kleinteilige
lockere Bebauung entwickeln, um einen Ubergang zu den angrenzenden Frei- bzw.- Waldflachen
auszubilden.

Periphere Gebaudeteile wie bspw. Eingangsvorbauten, Rampen, Aufziige, Feuertreppen oder andere
Treppenhauser, kdnnen die angestrebte Bebauung sinnvoll erganzen. Um dies zu ermdglichen wurde auf
Grundlage von §9Abs.1Nr.2 BauGB und §23 Abs.2 Satz3 BauNVO die folgende textliche
Festsetzung getroffen: Die zeichnerisch festgesetzten Baulinien dirfen durch periphere Gebaudeteile
uber eine Tiefe von maximal 4,0 m ausnahmsweise (berschritten werden. Dabei darf eine Grundflache
von insgesamt 20 m? je Baufenster nicht (berschritten werden. Die Mdglichkeiten gem.
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO, die ein geringflgiges vor- bzw. zuriicktreten von Gebaudeteilen Uber
Baugrenzen erlaubt, bleibt von der Planung unbenommen.

Fur Hauptgebdude sind des Weiteren die Regelungen der Landesbauordnung M-V zu seitlichen
Grenzabstanden zu berlcksichtigen.

3.4 Hochstzahl von Wohnungen in Wohngebauden

Um die Zahl der Wohnungen auf den Bedarf des Plangebiets gemal Nutzungskonzept zu begrenzen trifft
der Plan Festsetzungen zur Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden. Dies geschieht
um keine Konkurrenzsituation zu den regionalen zentralen Orten entstehen zu lassen. Aulierdem erfolgt
die Festsetzung um die Auslastung insbesondere der Verkehrsinfrastruktur durch (Dauer-) Wohnungen

Begrlindung - Stand Oktober 2024 33



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflachen”

und Ferienwohnungen sowie das damit verbundene Storpotenzial zu begrenzen. Die Festsetzungen
erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB. Darin heifit es:

,im Bebauungsplan kénnen aus stddtebaulichen Griinden festgesetzt werden: (...) die
héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden*

Der Begriff des ,Wohngebaudes® im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB weicht vom Begriff des
,Wohngebaudes® im Sinne der Art der baulichen Nutzung und der BauNVO ab. Ein Wohngebaude liegt
hier bereits dann vor, wenn ein Geb&ude zumindest auch dem Wohnen dient und die Wohnnutzung im
Verhaltnis zu den anderen Nutzungen nicht nur von untergeordneter Bedeutung ist (vgl. BVerwG, Urt. v.
08.10.1998 - 4 C 1. 97; VGH Minchen, Urt. v. 13.04.2006 - 1 N 04.3519). Ein Uberwiegen der
Wohnnutzung ist fiir ein Wohngebaude im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht erforderlich. Ebenfalls
im deutlichen Unterschied zum Begriffsverstandnis der BauNVO schlieRt der Begriff gemal § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB auch Ferienwohnungen mit ein (OVG Luneburg, Urt. v. 18.09.2014 - 1 KN 123/12). Einer
auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzte Hochstzahl von Wohnungen betrifft also die
Summe der (zulassigen) ,Dauer-“ und ,Ferienwohnungen®in einem Gebaude. Eine Rechtsgrundlage fur
eine Festsetzung lediglich der Hochstzahl von ,Dauerwohnungen® oder von ,Ferienwohnungen® bietet
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht (OVG MV, Urt. v. 06.11.2019 - 3 K 489/15). In Fallen wo keine kombinierte
Nutzung aus beiden Nutzungsarten erwiinscht ist, kann allerdings durch die Kombination mit geeigneten
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ,feingesteuert® werden (vgl. ebd.).

Zimmer in Pflege- und Wohnheimen zahlen sowohl im Sinne der BauNVO, als auch des § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB nicht zum ,Wohnen*. So besteht der Sinn und Zweck des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB darin, den
Gemeinden die planerische Steuerung der Bebauungsstruktur (z.B. Ein- oder Zweifamilienhauser) und
der Wohn- und Besiedlungsdichte — dies insbesondere im Hinblick auf die vorhandene Infrastruktur — zu
ermdglichen (vgl. BVerwG, Urt. v. 08.10.1998 - 4 C 1.97). Laut einschlagiger Rechtsprechung spricht dies
dafiir, dass hier ,jede Gesamtheit von R&umen zur Fihrung eines selbststandigen Haushalts®
angesprochen ist, unabhangig von der Dauer dieser Haushaltsfilhrung (vgl. Séfker, in: Ernst/ Zinkhahn/
Bielenberg/ Krautzberger, BauGB, § 9. zitiertin: OVG Liineburg, Urt. v. 18.09.2014 - 1 KN 123/12). Pflege-
und Wohnheime zeichnen sich hingegen durch eine nur eingeschrankte Selbststandigkeit der
Haushaltsfiihrung aus.

Der Wortlaut von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB stellt bereits klar, dass die Zahl von Wohnungen nur ,in (...)
Gebauden® begrenzt werden darf. Flr Begrenzungen der Wohnungszahl bezogen auf Baugrundstticke
oder bspw. flr das gesamte Plangebiet erdffnet die Ermachtigungsgrundlage damit jedoch keinen
Spielraum (vgl. VGH Miinchen, Urt. v. 12.09.2020 - 1 N 98.3549; OVG Saarlouis, Urt. v. 06.07.2004 - 1
N 2/04.).

3.5 VerkehrserschlieBung

Der Anschluss des Plangebiets an das offentliche Stralennetz soll Gber zwei Zufahrten erfolgen. Der
stdlichere Teil des Plangebiets soll in erster Linie Uber die bestehende Zufahrt an die Nordstrale
erschlossen werden. Fir den ndrdlicheren Teil des Plangebiets erfolgt die ErschlieBung Uber den
Anschluss an die StraRe der Einheit.

Im den Stellungnahmen zum Vorentwurf dieser Planung wurden Bedenken gedulRert, dass zur Sicherung
der duBeren ErschlieBung an der Landesstralle L 31 eine Linksabbiegespur unter Umstanden erforderlich
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werden konnte. Im Zuge der Entwurfsbearbeitung wurde das zugrundeliegende Nutzungskonzept
inklusive der vorgesehenen ErschlieBung jedoch grundsatzlich verandert. Die Zufahrt in das Plangebiet
soll nicht mehr wie im Vorentwurf hauptsachlich tber die Einfahrt an der L 31 erfolgen, sondern sich wie
oben erwahnt Uber zwei Zufahrten verteilen. Beide Zufahrten dienen jeweils der ErschlieBung der
nordlichen Halfte bzw. der stdlichen Halfte des Plangebiets und bedienen somit in etwa ahnlich grofie
Verkehrsmengen. Im Unterschied zum Vorentwurf hat sich auerdem die geplante Nutzungsintensitat
des Plangebiets deutlich reduziert. Dies zeigt sich festsetzungstechnisch vor allem in den deutlich
kleineren Baugebieten, den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenstern). Die Moglichen Kapazitaten
fir Wohnungen, Beherbergungsbetriebe und ahnliche Nutzungen sind durch weitere Festsetzungen auf
ein bestimmtes MaR reduziert (siehe hierzu auch die Tabellen unter Punkt 3.2 ,Stadtebauliche
Kennziffern). Die Realisierung einzelner Nutzungen soll sukzessive erfolgen. Das Nutzungskonzept sieht
hierflr verschiedene Phasen (iber einen langeren Zeitraum verteilt vor.

Angesichts dieser Anderungen im Bebauungsplan und dem zugrundeliegenden Nutzungskonzept wird
eingeschatzt, dass eine Linksabbiegespur auf der L 31 Uber einen langeren Zeitraum entbehrlich sein
wird. Sollte sich Uber einen langeren Zeitraum hinaus, oder aufgrund unvorhersehbarer Umstande,
dennoch ein Erfordernis flr eine Linksabbiegespur ergeben, ist die Maglichkeit eines
Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan unbenommen.

Fur den ruhenden Verkehr sieht die Planung zentrale Abstellmdglichkeiten in diesen beiden
Zufahrtsbereichen vor. Festsetzungstechnisch bildet sich diese mit zwei Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Ruhender Verkehr / Parkplatz“ ab, die sich entlang der stdostlichen
Geltungsbereichsgrenze erstrecken. Fir die vorgesehene Stellplatzanlage im nérdlichen Bereich ist auf
dem Flurstlck 1/6 das Sonstige Sondergebiet ,SO 1 + ruhender Verkehr festgesetzt. Hier kénnen
innerhalb der bestehenden Bebauung (bzw. in deren Kubatur) Gemeinschaftsparkgaragen entstehen. Mit
diesen zentralen Stellplatzanlagen soll das Ubrige Plangebiet mdglichst frei vom Stellplatzbedarf des
motorisierten Individualverkehrs gehalten werden. Die Zufahrt der einzelnen Baufelder fir
ErschlieBungszwecke ist damit ebenso wie die Befahrung durch Rettungsfahrzeuge und Mllfahrzeuge
unbenommen.

Innerhalb des Plangebiets wird der Verkehr tber ein Netz privater StraRen und Wege organisiert. Dieses
Stralen- und Wegenetz weist eine weitgehend orthogonale Struktur auf, die die grundlegende
Formsprache der ehemaligen Kaserne wiederspiegelt. Einzelne amorphe und bogenférmige Stralien
erganzen die Struktur.

Um die dul3ere und innere ErschlieBung durch dieses Wege- und StraBennetz zu sichern, wurden in der
Planzeichnung Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB getroffen.

Der Verlauf und die Dimensionierung der festgesetzten Verkehrsflachen erfolgten:
o auf Basis der bestehenden Verkehrsflachen des ehemaligen Kasernengelandes,
e um erganzenden Verkehrsflachen den Anschluss an die ,Stralle der Einheit* stadtebaurechtlich
zu ermoglichen und um
e die technisch erforderlichen Anfahrts- und Wendemaglichkeiten fur Rettungsfahrzeuge und
Mullfahrzeuge planerisch sicherzustellen™.

Alle Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets sind zeichnerisch als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt, da eine Festsetzung einer ,allgemeinen® Verkehrsflache fiir die
besonderen Nutzungsanspriiche des gesamten Plangebiets nicht zweckhaft ware.

" MaRgeblich sind hierfiir die Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr und die RAST 06.
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Diese Verkehrsflachen sind aullerdem alle als private Verkehrsflachen festgesetzt, da die Zahl der von
ihnen erschlossenen Anlieger tberschaubar ist. AuRerdem dienen diese Strallenverkehrsflachen keinen
Durchgangs-, Ziel- oder Quellverkehr von aulRerhalb des Plangebiets.

Die Zweckbestimmungen der einzelnen Verkehrsflachen wurden folgendermalien festgesetzt.

Fur bestimmte Verkehrsflachen wurde die Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich getroffen um
die fur diese Flachen vorgesehenen beruhigten Verkehrsraume zu sichern. Die bauliche Ausgestaltung
in Form einer Mischverkehrsflache oder shared space ist méglich. Eine Trennung der Verkehrsarten ist
nicht notwendig.

Bestimmte Verkehrsflachen sind mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg festgesetzt. Diese
Flachen werden durch den Ziel-, Quell- und Durchgangsverkehr von FuRgéngern und Fahrradfahrern
gepragt. Fur Eigentlmer, anliegende Nutzer, Ver- und Entsorger, Rettungsdienste etc. ist im Rahmen
dieser Zweckbestimmung auch das Befahren mit Kraftfahrzeugen zulassig.

Am sudostlichen Rand des Plangebiets sind zwei Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ruhender
Verkehr / Parkplatz festgesetzt. Diesen Flachen soll in erster Linie eine Funktion als Sammelparkplatz
erfiillen. Ladestellen fir den regelméRigen Betrieb von Elektrofahrzeugen und vergleichbare Anlagen sind
im Rahmen dieser Festsetzung zulassig.

Bestimmte Verkehrsflachen, deren Dimensionierung einen breiteren Strallenquerschnitt oder gar die
Ausgestaltung als Platz erlaubt, sind mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich und
Geschéftsbereich oder mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich und Veranstaltungsbereich
festgesetzt.

Auf den Flachen die mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich und Geschaftsbereich
soll sich ein ruhiger verkehrlicher Charakter entfalten, der gleichzeitig durch die die Einbeziehung
anliegender baulicher Nutzungen gepragt ist. Dies kann insb. durch Freisitze, Auslagen, kleine
Verkaufsstande, oder Freiluft-Arbeitsstatten (bspw. eines Co-Working-Spaces) der Fall sein. Bei der
baulichen Ausgestaltung ist daher die Beriicksichtigung dieser multifunktionellen Nutzbarkeit sinnvoll
(bspw. durch abgesenkte Borde). Eine temporare Bespielung mit Veranstaltungen kann auf diesen
Flachen ebenso zweckdienlich sein. Neben der ErschlieRungsfunktion nimmt diese Verkehrsflache die
besonderen Nutzungsanspriiche des Ladens, Lieferns, Flanierens und Arbeitens wahr. Eine Trennung
der Verkehrsarten ist nicht notwendig.

3.6 Leitungen der Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser- und
Abfallbeseitigung

Die stadttechnische Erschliefung soll unter Nutzung der bestehenden Anlagen und Leitungen erfolgen.
Dariber hinaus erforderliche Leitungen und Anlagen konnen an versorgungstechnisch sinnvollen Orten
innerhalb des Plangebiets eingeordnet werden. Hierfiir sind mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen
in der Planzeichnung festgesetzt, diese orientieren sich insbesondere entlang der Verkehrsflachen.

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben (einschlieflich Stralenplanungen) und Bepflanzungen sind
generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungstragern betroffen sein konnen - Abstimmungen mit den
jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren Einvernehmen erforderlich. Fir Anschlisse an die Netze der
Ver- und Entsorgungstrager gelten generell deren Anschlussbedingungen und Vorgaben.

Stadttechnische ErschlieRung

Energieversorgung: Im Stidosten des Plangebiets, sowie im Bereich der Gebéaude 71 und 72 bestehen
Nieder- und Mittelspannungsleitungen, die sich im Eigentum der E.DIS Netz GmbH befinden. Im
Anschluss an diese Leitungsbestande kann die ErschlieBung des Plangebiets anschlieflen.
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Am Standort der anliegenden Mittelspannungsleitung befindet sich eine bestehende Trafostation (im
Suidosten des Plangebiets, stidlich von Gebaude 6). Die Planzeichnung sichert diesen Standort durch die
Festsetzung einer Flache fiir Versorgungsanlagen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB. Diese
Flache ist so bemessen, dass die fir kiinftige Bedarfe ggf. erforderlichen ergdnzenden und/oder
flachenintensiveren Anlagen an diesem Standort errichtet werden konnen.

Uber das weitere bestehende und z.T. zu erneuernde und auszubauende Leitungsnetz kann die
Versorgung des Plangebiets sichergestellt werden. Hierfiir sind im Bereich der bestehenden Leitungen
und der Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.

Die Versorgung mit Elektrizitit kann durch die Nutzung bestehender und ggf. auszubauender
Photovoltaikanlagen erfolgen bzw. erganzt werden.

Trinkwasserversorgung: Eine bestehende Trinkwasserleitung fiihrt vom sldlich gelegenen Wasserwerk
direkt in das Plangebiet. Diese Trinkwasserleitung ist jedoch bereits langjahrig stillgelegt und kann nach
Aussagen des Betreibers nicht wieder genutzt werden. Eine weitere Trinkwasserleitung verlauft vom
Wasserwerk ausgehend langs der L31 ,Nordstralle®. Die ErschlieBung des Plangebiets mit Trinkwasser
kann durch den Anschluss an diese Leitungen erfolgen.

Uber das weitere bestehende und z.T. zu erneuernde und auszubauende Leitungsnetz kann die
Versorgung des Plangebiets sichergestellt werden. Hierfiir sind im Bereich der bestehenden Leitungen
und der Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.

Léschwasserversorgung: Gemall Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e.V. (DVGW) ist ausreichend Loschwasser bereitzustellen. Die Versorgung des Plangebiets
mit Loschwasser kann Uber das bestehende und z.T. zu erneuernde und auszubauende Leitungsnetz
erfolgen. Hierfur sind im Bereich der bestehenden Leitungen und der Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr-
bzw. Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.

AuBerdem wird fur die Loschwasserversorgung voraussichtlich die Erganzung weiterer Anlagen wie
Loschwasserzisternen und/ oder -teichen erforderlich sein. Vorbehaltlich ihrer wasserrechtlichen
Zulassigkeit sind hierfir auch Ldschwasserbrunnen mdoglich (hier kann die Erlaubnis zur
Gewasserbenutzung  erforderlich  werden). Um die Mdglichkeit einer bedarfsgerechten
Léschwasserversorgung zu verdeutlichen enthalt die Planzeichnung Darstellungen (ohne Normcharakter)
maglicher Loschwasserentnahmestellen. Diese decken im Umkreis von 300 m (Wegstrecke ohne
Hindernisse gemal Arbeitsblatt W 405'2) alle geplanten Baufenster ab. Bei Bedarf konnen
Léschwasserentnahmestellen auch an Alternativstandorten eingerichtet werden. Sie sind so anzuordnen,
dass die zulassigen Entfernungen nicht Gberschritten werden.

Niederschlagswasserbeseitigung: Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll
innerhalb des Plangebiets grundsatzlich ortsnah versickert werden. Die hierfur erforderliche
Versickerungsfahigkeit des Bodens kann angesichts des sandigen Bodens angenommen werden. Ein
Teil des anfallenden Niederschlagswassers kann zur weiteren Nutzung aufbereitet werden. Als
erganzende MaRnahmen kdnnen bepflanzte Dacher und Fassaden, Teiche und Retentionsflachen
vorgesehen werden, die geeignet sind, Niederschlagswasser zurickzuhalten und damit das
nachfolgende Kanalnetz zu entlasten. Dies kann insb. in Hinblick auf zukunftig haufiger auftretende
Starkregenereignisse von Bedeutung sein.

Eine detaillierte ErschlieBungsplanung, die auch eine nachhaltige Niederschlagswasserbeseitigung
umfassen wird ist erstim Nachgang der Bauleitplanung vorgesehen. Der Bebauungsplan erdffnet hierfiir

12 Das Loschwasser muss im Umkreis von 300 m zur Verfiigung stehen. Die genaue Lage der Loschwasserentnahmestellen kann erst im
Rahmen einer Erschliefungsplanung bestimmt werden. Die Entfernung betrifft die tatsachliche Wegstrecke, keine Luftlinie durch Gebaude.
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jedoch hinreichend Gestaltungsspielraum, so dass an der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans
hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung keine Zweifel bestehen.

Die Versickerung von Wasser erfordert ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung und die Einhaltung der
damit verbundenen Einleitbedingungen (bspw. die Behandlung des Wassers von bestimmten Flachen).
Im Laufe der Realisierung der Planung wird die Ableitung des Niederschlagswassers durch die
bestehende Leitung in das Stettiner Haff vsl. entbehrlich.

Schmutzwasserentsorgung: Um die Menge des anfallenden Schmutzwassers weitestgehend zu
reduzieren sollen vermehrt Techniken wie bspw. Trockentoiletten oder Komposttoiletten zum Einsatz
kommen, die wassersparsam arbeiten, oder ganz ohne Wasser auskommen. AuRerdem sind
Versickerungsflachen fur Grauwasser (Duschwasser, Spllwasser usw.) vorgesehen.

Es wird daher angenommen, dass einzelne Gebaude nicht an eine leitungsgebundene
Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden mussen.

Das trotz derlei Sparmafinahmen anfallende Schmutzwasser kann Uber das bestehende und teilweise
auszubauende Leitungsnetz abgeleitet werden. Der Anschluss an das Offentliche Netz soll méglichst
uber die bestehende Infrastruktur an das Hauptpumpwerk Altwarp Siedlung auf Flurstick 1/1 (dstlich des
Gebaudes 60) erfolgen. Alternativ sind auch Anschlussmdglichkeiten im Bereich der L31 ,Nordstrafle®
und der ,StralRe der Einheit* mdglich.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation kann im Anschluss an
das bestehende Leitungsnetz im Bereich der Nordstrale erfolgen.

Mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebiets befinden sich auf privaten
Grundstlicken. Sofern Sie fir die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans nicht entbehrlich sind, sind fur
sie sowie fir ggf. zu erganzende Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebiets mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB
festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen sind Personen bzw. Personenkreise genannt, fur die auf den
jeweiligen Flachen die Ausfilhrbarkeit eines Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechts stadtebaurechtlich gesichert
ist.

Die Festsetzungen der mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen wurden getroffen
um die erforderlichen ErschlieBungsanlagen bestandsorientiert, sowie erganzend in flachensparender
Weise und an stadtebaulich sinnvollen Positionen stadtebaurechtlich zu sichern.

Mullentsorgung, Wertstofferfassung

Die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle wird gemalk der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald in der jeweils giltigen Fassung durch den Landkreis bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen durch hierfir beauftragte Entsorger. Die
ordnungsgemafe Zuwegung fur die Abfallentsorgungsfahrzeuge ist Uber die zeichnerisch festgesetzten
privaten Verkehrsflachen gesichert. Hierbei wurden auch die erforderlichen Kurvenradien gemaR RaSt 06
bertcksichtigt.

Um eine mdgliche Losung der Wertstofferfassung zu skizzieren sind in der Planzeichnung mdgliche
Aufstellflachen fir Wertstoff- bzw. Restmiillbehalter ohne Normcharakter dargestellt (Planzeichen ,M*).
Die dargestellten Aufstellfldchen sind so verteilt, dass sie von den bebaubaren Flachen innerhalb des
Plangebiets auf vergleichsweise kurzem Wege erreicht werden konnen. Grundséatzlich kdnnen die
Anlagen aber innerhalb der Bauflachen auch an weiteren bzw. alternativen Standorten im Plangebiet
angeordnet werden. Die Anlagen bzw. Standorte der Abfallentsorgung innerhalb des Plangebiets konnen
also bedarfsgerecht an die jeweiligen Nutzungen bzw. den Ausbauzustand angepasst werden. Da die
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Realisierung des Nutzungskonzepts liber einen langeren Zeitraum in verschiedenen Phasen erfolgen soll,
kénnen im Zuge einzelner Entwicklungsphasen verschiedene Standorte fiir die Aufstellflachen sinnvoll
werden.

3.7 Griinplanung, Natur und Landschaft, Artenschutz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern und,
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu definieren, welche durch die
Planung vorbereitet werden.

Auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgt im  Umweltbericht eine
artenschutzrechtliche Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der die
Bewaltigung artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne des BNatSchG behandelt wird.

Gemal Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende Mallnahmen vorgesehen um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande abzuwenden:

VM 1 Bauzeitenregelung fur BaumaBnahmen an Gebauden/ 6kologische Baubegleitung
Um bei Baumalinahmen (Umgestaltungen, Sanierungen, Modernisierungen, Teilriickbau, Abbruch etc.)
an Geb&uden Verletzungen, Tétungen und erhebliche Stérungen von Tieren zu vermeiden, werden
folgende Bauzeiten eingehalten:
Fledermaus-Sommerquartiere: 1. November bis 1. April,

Fledermaus-Winterquartiere: 15. Juni bis 30. Juli,

Vogelbrutplatze: 1. Oktober bis 1. Mérz.
Da Fledermausquartiere auch ganzjahrig genutzt werden konnen, wird eine Besatzkontrolle durch einen
Sachverstandigen im Vorfeld empfohlen. Kénnen geschitzte Lebensstatten nicht erhalten werden sind
im  Vorfeld Ersatzlebensstatten  anzulegen.  Durch  einen  Sachverstandigen  kénnen
AusschlussmaBnahmen getroffen werden, um eine Wiederbesiedlung im Vorfeld von BaumaRnahmen zu
verhindern.

VM 2 Bauzeitenregelung fiir Gehélzrodungen/ okologische Baubegleitung

Gehdlzrodungen werden auf das Notwendigste reduziert. Rodungen werden zudem auBerhalb der
Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Hohlenbaume bleiben erhalten. Bei
einer zwingend notwendigen Rodung eines Hohlenbaumes wird zuvor ein Sachverstandiger
hinzugezogen, der eine Besiedlungspriifung durchfiihrt und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde SchutzmalRnahmen durchflihren kann.

VM 3 Vermeidung von Kleintierfallen/ Reptilienschutzzaun

Um Toétungen und Verletzungen von Amphibien und Reptilien aber auch anderer Kleintiere durch
temporéare Fallenwirkung auszuschlie3en, wird wahrend der Bauphasen ein mobiler Schutzzaun um die
beanspruchten Flachen (Baufeld, Lagerplatze und Zuwegungen) errichtet. Mit einem Sachverstandigen
ist zu prlfen ob ein Abfang innerhalb der beanspruchten Flachen erforderlich ist.

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schachte angelegt oder diese
werden entsprechend gesichert. Kanaldeckel, Regeneinlaufe und Kellerschachte sind mit Rosten
auszustatten, die einen maximalen Schlitzabstand von 16 mm aufweisen bzw. sind mit einem
Amphibiensiphon oder einem Ausstiegsrohr auszustatten (sieche amphibtec.ch). Zudem werden keine
oder nur Flachborde verwendet, um Barriere- und Leiteffekte zu vermeiden.
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VM 4 Minimierung der Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen

Die Emissionen der der Straken-/Wegebeleuchtung und Aulenbeleuchtung der Gebaude werden auf das
notwendige MaR reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet. Es
werden geschlossene LED-Lampen (keine Insektenfallen und ohne signifikanten UV-Anteil) verwendet
und nur die notwenige Verkehrswege beleuchtet (kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig
platzieren und ausrichten, Beleuchtung nach Bedarf durch z. B. Bewegungsmelder, ggf. Abschirmungen
und Blendschutzvorrichtungen einrichten, moglichst niedrige Masthohen, Grundausrichtung von oben
nach unten). Es wird warmweiles Licht mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin genutzt. Weitere
Minimierungsmaglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke sind auf das Notwendigste zu reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie moglich, Dunkelphasen dazwischen
so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger Kunstlicht
gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfillt - Streulicht
vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten
sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten,
maglichst niedrige Masthohen, Grundausrichtung von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

VM 5 Vermeidung von Kollision von Vogeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei Neubauten
und Sanierungen reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem
AuRenreflexionsgrad von maximal 15%. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko
(siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch wirksam
bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Bei Vorliegen der konkreten
Ausflhrungsplanungen flr einzelne Gebaude ist eine entsprechende Risikobewertung durchzuflihren,
um die Erforderlichkeit dieser Malinahme zu spezifizieren.

VM 6 Erhaltung/ Wiederherstellung offener Vegetationsflachen und kleintierfreundliche
Griinflaichenpflege

Alle mit WLT in Abbildung 36 gekennzeichneten Bereiche (WLT - Schlagflur / Waldlichtungsflur trockener
bis frischer Standorte) werden von weiterer Bestockung freigehalten bzw. Aufwuchs wird in Abstimmung
mit einem Sachverstandigen auf einen Deckungsgrad unter 50% reduziert, um die Eignung fiir Reptilien
zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Zudem werden diese Flachen zur Erhaltung als Lebensraum von
Reptilien entsprechend eines Pflegekonzeptes geméaht und das Mahgut abgefahren.

Empfehlungen:

Mahzeitpunkt und Haufigkeit: Es wird max. zweimal jahrlich gemaht (Friihmahdstreifen im April mdglich,
Hauptmahd ab August). Technik: Um den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu
verringern, wird eine schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat.
Staffelung, Randstreifen und Mahrichtung: Die Mahd wird gestaffelt in Abstdnden von mindestens zwei
Wochen durchgeflhrt. Es werden Grasstreifen (mind. 3 m breit) oder Teilflachen (30%) stehengelassen.
Schnitthéhe: Die Schnitth6he muss mehr als 8 cm (10-12 cm) betragen. Damit werden bodennah lebende
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Insekten und Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deutlich besser geschont als
bei tieferem Schnitt. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzulassig.

VM 7 Erhalt von Lebensstatten an und in Gebauden

Lebensstatten an und in Gebauden sind mdglichst zu erhalten. Dazu sind Sanierungs-, Umbau- und
Abbruchmalnahmen durch einen Sachverstandigen zu begleiten. Bei einer Nutzungsaufnahme bzw. bei
Baumalinahmen an Geb&ude Nr. 5 werden mindestens 50% des Kellers als Fledermauswinterquartier
erhalten und gesichert.

CEF 1 Fledermauswinterquartiere in Kellern

Um den Verlust von Keller-Winterquartieren zu vermeiden, wird der nicht verzeichnete, aktuell stark
vermillte Keller (Gebaude Nr. 80) als Fledermauswinterquartier gesichert und optimiert. Dazu wird der
Zugang vermauert mit einem Einflug und einer Kontrollluke (Modell FG Fledermausschutz) versehen und
im Keller werden Versteckplatze geschaffen (Montage von mind. 20 Hohlkammersteinen oder
Fledermausschalen). Die Umbauten sind durch einen Sachverstandigen zu begleiten, um die
Funktionalitat zu gewahrleisten.

CEF 2 Schaffung von Ersatzlebensstatten gebaudebesiedelnder Arten (Artenschutzhaus)

Fir Lebensstatten, die nicht erhalten werden konnen, wird das ehem. Trafohaus und das ehem.
Feuerwehrgebdude mit Schlauchturm zu Artenschutzhdusern umgebaut. Das Trafohaus wird als
Ersatzlebensstatte v. a. fur den Waldkauz genutzt. Das ehem. Feuerwehrgebdude wird v. a. fur
Rauchschwalben optimiert, der Schlauchturm wird mit Ersatzlebensstéatten fiir Flederméuse, Mauersegler
und andere Nischenbriter und ggf. fur Mehlschwalben ausgestattet. Fiir konkrete MaRnahmen ist eine
Detailplanung durch einen Sachverstandigen notig. Die Umsetzung Bedarf einer okologischen
Baubetreuung durch einen Sachverstandigen.

CEF3 Schaffung von Ersatzlebensstatten fiir verlorengehende Hohlenbaume

Fur den Verlust von Lebensstatten (Hohlungen) durch Rodungen werden im Verhaltnis 1 zu 1 in
Abstimmung mit einem Sachverstandigen witterungsbestandige Fledermausquartierkasten und
Bruthohlen an Nachbarbdumen montiert. Es sind Kasten zu wahlen, die die Funktion der
verlorengehenden Hohlung ibernehmen kdnnen.

Nicht alle erforderlichen MaRnahmen kénnen mit stadtebaurechtlichen Festsetzungen untermauert
werden. lhre Durchflihrung ist jedoch zur Einhaltung der Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG
erforderlich. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung bzw. bei Bauantragen sind die genannten Malnehmen
jedoch auch zu beriicksichtigen, um eine gesetzeskonforme Realisierung zu gewahrleisten. Die
Durchfiihrung der MaRnahmen soll zuséatzlich durch einen ErschlieBungsvertrag abgesichert werden.

Griinflachen

Innerhalb des Plangebiets sind private Griinflichen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
zeichnerisch festgesetzt. Die Festsetzung wurde getroffen um Freirdume, die die bauliche Struktur
raumlich gliedern, stadtebaurechtlich zu sichern. Die Festsetzung erfolgt flr die einzelnen Grinflachen
jeweils mit Zweckbestimmung um die Nutzbarkeit und den Charakter dieser Grinflachen zu bestimmen.
Sind zwei Zweckbestimmungen auf einer Griinflache festgesetzt, kénnen sich hier beide Zwecke neben-
bzw. untereinander als Mehrfachnutzung entfalten.

Einzelne Grinflachen, die sich unmittelbar seitlich oder hinter einer Bauflache befinden, sind mit der
Zweckbestimmung Garten, Wiese festgesetzt. Diese Griinflachen sollen iberwiegend zu Freizeit- und
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Erholungszwecken genutzt werden. Gartentypische bauliche Anlagen, die dem Griincharakter nicht
widersprechen sind hier zulassig.

Weitere Grinflachen sind auBerdem mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Hier sollen
Grinraume als multifunktionell nutzbare Parkflachen gestaltet werden konnen. Einzelne bauliche
Anlagen, die typischerweise in Parkanlagen angetroffen werden konnen, wie bspw. Pavillons,
Unterstande oder Pergolen sind hier zuldssig. Dem Gruncharakter der Flache dlrfen sie allerdings nicht
widersprechen.

Ein groRer Teil der Grinflachen ist mit der Zweckbestimmung Offenland, extensiv mit Gehdlzinseln
festgesetzt. Diese Festsetzung wurde in Orientierung an die hier bestehenden Offenlandbereiche mit
ihrem Bewuchs durch Pioniergeholze anzuknupfen. Der besondere Grinflachencharakter der von dieser
Vegetation ausgeht soll erhalten bleiben. Innerhalb dieser Griinflachen bestehen bereits einzelne
bauliche Anlagen aus der ehemaligen militarischen Nutzung wie bspw. befestigte Flachen, Waschrampen
fir Fahrzeuge und eine Triblne. Diese tragen zur besonderen Atmosphare des Gelandes bei. Der Erhalt
dieser Anlagen ist nicht zuletzt auch aus baukulturellen Grinden sinnvoll. Im Sinne des
Grinflachencharakters sich bauliche Anlagen jedoch nur in der Umfanglichkeit im Rahmen des Bestands
zulassig.

Fur die Flachen am Rand des bestehenden Waldes sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Waldrand festgesetzt. Diese Festsetzung wurde in dem Bestreben aufgenommen, den Waldrand im
Sinne einer Waldrandbewirtschaftung umzugestalten. Hiermit soll eine Ubergangszone zwischen den
Flachen innerhalb und jenen aulerhalb des Waldes erzielt werden. Neben den 6kologischen Funktionen
einer solchen Waldrandgestaltung verfolgt die Planung damit auch das Ziel den bestehenden Wald gegen
starke Winde zu sichern. Durch die Gestaltung der Flachen als Waldrand sollen auerdem die Risiken
durch Windbruch und Waldbrande flir die umliegenden Gebaude minimiert werden. Dies gilt insbesondere
in den Abstandsflachen, die durch Bestandsgebaude bereits baulich gepragt sind. Die Gestaltung als
Waldrand folgt dem Prinzip, dass vom WaldauReren zum Waldinneren aufsteigende Gewachse platziert
sind und der Waldrand somit (iber eine bestimmte Flache ,langsam* hdher wird. Von auen nach innen
folgen idealerweise verschiedene Zonierungen: ganz aufien eine Krautzone mit Grasern und Stauden,
weiter innen eine oder mehrere Strauchzonen (auch Traufzone oder Ubergangszone genannt) mit
hoheren Strauchern und Baumen zweiter Ordnung sowie noch weiter innen eine Baum- oder sogenannte
,Groldstrauchzone® mit Baume erster und zweiter Ordnung und einen Ubergang zum Hauptwald. Wie
genau diese Gestaltung fir die einzelnen Flachen aussehen kann hangt von verschiedenen ortlichen
Faktoren ab, die einer fachlichen forstlichen Beurteilung bedlrfen. Einzelne Pflanz- oder
Pflegemafinahme konnen bspw. davon abhangen ob sich der Waldrand in einer Wind- und / oder
sonnenexponierten Lage befindet und nicht zuletzt davon welche Baumarten bereits vorhanden sind. Die
Festsetzung lasst jedoch hinreichend Spielraum flir geeignete Malnahmen, die bspw. im Rahmen
flachenbezogener Bewirtschaftungsplane durchgeflhrt werden kénnen und sollen.

Die mit der Zweckbestimmung Waldrand festgesetzten Grinflachen schlieBen ihrem Charakter nach eine
forstrechtliche Waldeigenschaft grundsatzlich nicht aus. Fir den speziellen Grinflachencharakter der mit
der Zweckbestimmung Waldrand festgesetzt ist, ist diese forstrechtliche Waldeigenschaft allerdings nicht
zwingend erforderlich. Beispielsweise zahlen solche Randbereiche die im Sinne einer ,Krautzone* ohne
Forstgeholze entwickelt werden auch zum Waldrand.

Die gemaR Landeswaldgesetz im Wald zuldssigen baulichen Anlagen (bspw. Untersténde), werden im
Sinne dieser Festsetzung auch als zweckdienlich angesehen. Bauliche Anlagen, die in ihrer Eigenart und
Haufigkeit nicht auch im Wald als ,typisch“ angesehen werden kénnen, kdnnen in Verbindung mit einer
erganzenden zweiten Zweckbestimmung zweckdienlich sein (insb. bei Zweckbestimmung Spielplatz).
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Mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist eine weitere Grinflache im stidlichen Bereich des Plangebiets
festgesetzt. Hier sind insb. die typischen Spielgerate, Unterstande und sonstigen Anlagen auf
Spielplatzen zulassig.

Am Ufer des Stettiner Haffs befindet sich ein Naturstrand. Der Charakter dieser Flache wird durch einen
Zweiklang gepragt, der sich aus der saisonalen Nutzung als Badestelle und seinen naturrdumlichen
Eigenschaften ergibt. Die Flache ist offentlich zuganglich und wird durch die Bewohner*innen und
Besucher*innen von Altwarp-Siedlung fiir Spaziergange und zum Baden in Anspruch genommen.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurden Befirchtungen gedufert, hier wirde ein offentliches
Strandbad geplant. Dies ist nicht Fall. Im Gegenteil: Die Festsetzung der Grinflache mit der
Zweckbestimmung Naturstrand ist bestandsorientiert und sichert die naturraumliche Funktion genauso
wie ihre Funktion fur die naturnahe Erholung. Die Festsetzung erfolgt in Abgrenzung zu einem 6ffentlichen
Badeplatz, wie es § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB explizit ermdglichen wiirde. Die Errichtung baulicher Anlagen
ist mit dem angestrebten Charakter der festgesetzten Griinflache nicht vereinbar. Durch die Festsetzung
wird der naturraumliche Charakter der Flache stadtebaurechtlich gesichert. Insbesondere oOffentlich
zugangliche, naturbelassene Strande sind in unseren Landschaften mittlerweile selten geworden. Es liegt
daher im Interesse der Allgemeinheit, die Flache auch weiterhin fur die Badenutzung offenzuhalten. Mit
der getroffenen Festsetzung tragt die Planung diesem Allgemeinen Interesse ebenso Rechnung wie den
naturschutzrechtlichen Anforderungen die sich an diesen Kustenabschnitt richten. Eine monofunktionale
Flachenentwicklung die den Ausschluss der Offentlichkeit vorsieht (etwa durch eine physische
Absperrung), wird aufgrund des jahrzehntelang gepragten und aullergewdhnlich engen Bezugs zum
Siedlungsraum als unangemessen betrachtet. Derlei Bestrebungen wiirden zudem im Wiederspruch zur
guten planerischen Praxis stehen, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
und einer sozialgerechten Bodennutzung verpflichtet ist (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In der Nebenzeichnung ist eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung Waldrand festgesetzt um
eine Pufferflache fur den hier zu befiirchtenden Kliffriickgang freizuhalten und im Fall des Kiliffrlickgangs
eine zusatzliche bauliche Nutzung zu unterbinden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts )
Geschutzte Biotope (§ 20 NatSchAG M-V) wurden in der Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen um
auf ihren gesetzlichen Schutzstatus und die damit gebotene Riicksicht aufmerksam zu machen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur

Der Bebauungsplan enthalt zwei Festsetzungen zu Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Natur. Diese Festsetzungen werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
getroffen.

Die Planzeichnung verortet Flachen fur Artenschutzhduser. Die Artenschutzhauser dienen der
Einrichtung von Artenschutzhdusern mit Ersatzlebensstatten fir gebdudebesiedelnde Arten. Die
Festsetzung gilt aber gleichsam fiir die bestehenden Gebéude, die sich innerhalb der Flachen befinden.
Diese Gebdude sind gemal des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags fir die Nutzung als
Artenschutzhduser besonders geeignet. Neben ihrer artschutzfachlichen Eignung wurden die Standorte
gewahlt, da sie eine ihre relative Randlage aufweisen, wodurch Nutzungskonflikte (bspw. mit eventuellen
Storquellen) vermieden werden konnen.

Das Baufenster um das bestehende (wenn auch ruinése) Gebaude Nr. 5 ist ebenfalls mit einer
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB uberlagert. Hier ist festgelegt dass die bestehenden
Kellergeschosse auf mindestens 50% ihrer Flache als Fledermausquartier zu erhalten und zu sichern
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sind. Auch diese Festsetzung wurde aufgrund der artenschutzfachlichen Eignung der bestehenden Keller
getroffen. Eine Alternative Flache kommt fir diese MalRnahme nicht in Betracht, da es darum geht die vor
Ort bestehenden Quartiere zu sichern. Die Festsetzung wurde auch aufgenommen um konkurrierende
Nutzungen fiir die Flachen der sensiblen Fledermausquartiere auszuschlie3en.

Granflachen mit der Zweckbestimmung "Offenland, extensiv mit Gehdlzinseln" sind als extensiv genutzte
und gepflegte Offenlandbereiche mit einzelnen Gehdlzbereichen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Diese Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wurde aufgenommen um den extensiven Griincharakter
der Freiflachen im Plangebiet zu sichern.

Bindungen zum Erhalt und Pflanzbindungen

Die Planung trifft auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15a und 25b Festsetzungen zur Bindung zum Erhalt
von bestehenden Baumen sowie Pflanzbindungen fir zusatzliche Baume. Dies geschieht aus der
grundsatzlichen Bestrebungen heraus, das Plangebiet insgesamt sensibel zu entwickeln und die
pragende Vegetation moglichst zu erhalten. Insbesondere groRere Baume innerhalb des Gesamtgebiets
sollen erhalten werden. Vergleichsweise groRe Baume pragen den Charakter der bestehenden bebauten
Flachen sowie der Grinflachen besonders mit. Sie sind daher ab einen gewissen Stammumfang (ab 50
cm StU) zum Erhalt festgesetzt. Um der angestrebten baulichen Nutzung nicht entgegenzustehen, ist es
maglich, dass Baume im Einzelfall auch gefallt werden missen. Es ist daher Teil der Festsetzung, dass
Baume innerhalb der festgesetzten Grinflachen ausgeglichen werden sollen. Bei Erfordernis besteht im
weiteren Verlauf des Planungsprozesses die Maglichkeit, die einzelnen zum Erhalt festgesetzten Baume
in einer Nebenzeichnung oder einem anhangenden Beiblatt zu verorten.

Pflanzbindungen fir ergédnzende Baume sind in bestimmten grof¥flachigen Verkehrsflachen festgesetzt
um — in Vereinbarkeit mit der ErschlieBungsfunktion dieser Flachen — eine kleinraumig verteilte
Begrlnung zu erwirken. Der Aufenthaltswert dieser Flachen soll damit verbessert werden.

Zuordnung der okologischen Ausgleichsflachen bzw. -malnahmen

Folgt zu gegebenen Zeitpunkt im weiteren Verfahren (vorm Satzungsbeschluss).

3.8 Wasserflachen

Auf dem Flurstiick 1/12 im Norden des Plangebiets befinden sich Wasserflachen des Stettiner Haffs.
Diese Flachen sind mit ihrem naturrdumlichen Charakter flir die Gestaltung des Plangebiets —
insbesondere im Umfeld der angestrebten baulichen Nutzung — von Bedeutung. Daher sind sie durch die
Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs.16a BauGB als Wasserflache zeichnerisch festgesetzt um den
fir das Plangebiet bedeutsamen offenen Naturraum zu sichern.

Ein Teil dieser naturrdumlichen Wasserflachen wird durch die Blrgerinnen und Birger der Gemeinde
sowie deren Besucher saisonal als Badestelle genutzt. Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurden
Beflirchtungen geaulert, hier wirde ein Offentliches Strandbad geplant. Dies ist nicht Fall. Die
Festsetzung bildet lediglich den Status Quo ab.
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3.9 Wald

Wald-Erhalt

Der Wald ist unverzichtbare Lebensgrundlage der Menschen und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
(§ 1 Abs. 1 LWaldG M-V). Aufgrund seiner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen stehen der Erhalt und
die Mehrung des Waldes im Interesse der Allgemeinheit (§ 1 Abs. 2 LWaldG M-V). Neben diesen
forstrechtlichen Aspekten ist der Erhalt von Waldflachen im Plangebiet auch flir den Charakter des Ortes
von Relevanz. So stellen Charme der historischen Bebauung (die sich gegenwartig zum Teil noch in
einem ruinosen Zustand befindet), die Nahe zum Haff und der unmittelbare rdumliche Bezug zum Wald
eine besonders pragende Standorteigenschaft des Gebiets dar. Um diese Eigenschaft zu bewahren,
enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen, die bestimmte Waldflachen stadtebaurechtlich sichern. Dies
geschieht in der Planzeichnung auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB durch die Festsetzung von
Flachen fir Wald.

Die Flachen am Waldrand sollen mit einer vom Waldrand zum Waldinneren aufsteigenden Vegetation
gestaltet und bewirtschaftet werden.

Auch der Wald, der sich auf der als Griinflache mit der Zweckbestimmung Naturstrand befindet soll
erhalten bleiben.

Aulerdem stehen die mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz“ festgesetzten Grinflachen dem
Fortbestand der forstrechtlichen Waldeigenschaft nicht entgegen. Auch hier ist der Erhalt des Waldes
vorgesehen.

Waldabstand

Fur bauliche Anlagen ist gem. § 20 LWaldG M-V grundsatzlich ein Abstand von 30 m zum Wald zu
beriicksichtigen. Der Bereich dieses Waldabstands ist mit dem Planzeichen ,30 m breite Abstandsflache
zum Wald* nachrichtlich ibernommen.

Fur die Bauflachen innerhalb dieser Abstandsflachen sind die forstrechtlichen Bestimmungen der
WAbstVO M-V zu berticksichtigen. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bestimmen fiir diese
Flachen aulerdem eine eingeschrankte Zulassigkeit (s.a. Punkt 3.3). Somit er6ffnet der Bebauungsplan
keinen stadtebaurechtlichen Rahmen, der nach WAbstVO M-V gar nicht realisierbar ware.

Waldrand (Waldrandbewirtschaftung)

Die Randflachen, des festgestellten Walds sollen im Sinne eines Waldrands bewirtschaftet werden.
Hierzu gehort eine Vegetation, die vom Waldrand zum Waldinneren langsam hoher werdende Vegetation:
Am auReren Rand sollen sich niedrig wachsende Straucher und Krauter befinden. Dahinter sollen héhere
Straucher und niedrig wachsende Baume folgen, dahinter hoher wachsende Baume.

Die Landesforst Mecklenburg-Vorpommern beschreibt in ihrem Heft G2 zur ,Waldrandgestaltung® '3 einen
idealtypischen Aufbau sowie mogliche MalRnahmen flir einen Waldrand. Demnach kann der Querschnitt
einer solchen Gestaltung in verschiedene Zonen aufgeteilt werden: Krautzone, Strauchzone, Traufzone,
Ubergangszone und Baumzone (von aufRen nach innen). Ein idealtypischer Querschnitt des Waldrands,
wie er durch die Planung angestrebt, ist der Begrindung als Anlage beigelegt. Abhangig davon, ob sich
der Waldrand in einer Wind- und / oder sonnenexponierten Lage befindet, kann seine Tiefe variieren. Dort
wo im Zuge der Waldrandbewirtschaftung Neupflanzungen vorgesehen werden, sollten vor allem
standortangepasste, heimische Baum- und Straucharten zum Einsatz kommen. Vorwald- und
Lichtbaumarten sowie seltene Gehélze sind besonders zu beachten. Da es sich bei diesen Fragen
weniger um stadtebauliche als um forstwirtschaftliche Entscheidungen handelt, nimmt der

13 Ministerium fiir Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei Mecklenburg-Vorpommern (Hg.) 2000: Heft G2 Waldrandgestaltung,
verfiigbar <https://lwww.wald-mv.de/wald-aktuell/publikationen/?id=13544 &processor=veroeff> Zugriff zuletzt am 20.06.2023.
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Bebauungsplan ein konkretes Pflegekonzept nicht vorweg. Um eine forstwirtschaftlich adaquate
Waldrandbewirtschaftung gentigen Raum zu geben, sind die Flachen mit dieser Festsetzung groRziigig
dimensioniert.

Im Plan sind diese Flachen als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Waldrand* festgesetzt. Im
Gegensatz zur Festsetzung der Flache im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB als ,Wald“ geht mit dieser
Festsetzung eine konkretere Charakterbestimmung einher. Die Planung bringt damit das Ziel zum
Ausdruck, dass diese Flachen forstwirtschaftlich im Sinne eines Waldrands gepflegt werden.

Waldumwandlung

Die Gemeinde zielt mit der vorliegenden Bauleitplanung darauf ab, dass das ehemalige Kasernengelande
durch die Verwirklichung eines tragfahigen Nutzungskonzepts wieder in Nutzung gebracht und in Wert
gesetzt werden kann. Durch das angestrebte Nutzungskonzept sollen touristische und
kreativwirtschaftliche Potenziale erschlossen und der ruindse und unansehnliche Zustand des Gelandes
beendet werden (siehe auch unter Punkt 1.1 ,Anlass und Ziele der Planung®).

Neben den Entwicklungsabsichten der Gemeinde steht die Verwirklichung des Nutzungskonzepts im
weiteren Offentlichen Interesse. So steht die Wiedernutzung und Erneuerung der Bausubstanz im
offentlichen Interesse des Bundes, dass u.a. durch das BauGB und die Bundesstiftung Baukultur an
verschiedenen Stellen zu Ausdruck gebracht wird. Weiter sieht die Planung die weitere Nutzung und den
Ausbau erneuerbarer Energien vor, was ebenfalls im 6ffentlichen Interesse liegt. GemaR § EEG steht der
Ausbau erneuerbarer Energien sogar im Uberragenden offentlichen Interesse. Mit der Schaffung von
Wohnraum, Gewerbeflachen, sozialen und kulturellen Einrichtungen wird nicht zuletzt ein Beitrag zum
Daseinsvorsorge und zur Entwicklung gleichwertiger Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen der
Bundesrepublik geleistet. Auch dies steht im o&ffentlichen Interesse, welches u. A. durch die
Bestimmungen des ROG zum Ausdruck gebracht wird. Die Entwicklung von Konversionsflachen steht
ebenfalls im 6ffentlichen Interesse, welches u.a. durch die Plansatze der Raumordnung zum Ausdruck
gebracht wird. Mit der Wiedernutzung der Konversionsflache durch ein innovatives und nachhaltiges
Nutzungskonzept leistet die Planung auch einen Beitrag zu einer klimagerechten Baukultur, auch dies
liegt im 6ffentlichen Interesse. Weitergehende Ausfiihrungen zum Offentlichen Interesse sind unter Punkt
1.4 Offentliches Interesse” zu finden.

Auch der Erhalt des Waldes als Lebensgrundlage der Menschen und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
steht im 6ffentlichen Interesse. Dies bringt der Gesetzgeber nicht zuletzt im § 1 Abs. 1 LWaldG M-V zum
Ausdruck. Um bei der Verwirklichung des Nutzungskonzepts moglichst wenig Konflikte zwischen diesen
Interessenlagen aufkommen zu lassen, wurden die Bauflachen im Zuge des Planungsprozesses deutlich
reduziert. Dem Grundsatz wonach Bauleitplanungen Waldflachen nur im notwendigen Umfang zu
Umnutzung vorsehen sollen (§ 1a Abs. 2 BauGB) wird somit nachgekommen. Fir die Realisierung des
Nutzungskonzepts und der gemeindlichen Planungsziele werden nun deutlich geringere Eingriffe in den
Wald, in Form von Umwandlungen erforderlich. Angesichts der verkleinerten Umwandlungsflachen (auf
nunmehr rund 0,45 ha) wird eingeschatzt, dass das offentliche Interesse an der Umsetzung des
Nutzungskonzepts hoher zu werten ist.

Es handelt sich bei den verbleibenden Umwandlungsflachen um zwei Bereich, die unmittelbar an den
bereits bebauten Bereich grenzen. Sie befinden sich beiden auf dem durch eine Mauer umfriedeten
Flurstiick Nr. 2/1. Im Zuge der Konzeption verschiedener Nutzungen innerhalb des Plangebiets wurde
eine an sogenannten ,Clustern (gewissermalien Teilbereiche des Gesamtgebiets) orientiere Aufteilung
verschiedener Nutzungsanspriiche verfolgt. Dabei wurden auch mdgliche Konflikte zwischen Nutzungen
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beachtet bspw. zwischen Wohnungen und Sportanlagen oder gewerblichen Nutzungen. Auch mdgliche
positive Nutzungszusammenhange zwischen verschiedenen Nutzungsarten sowie besondere
Lagefaktoren bestimmter Teilflachen wurden bertcksichtigt.

So sieht das Nutzungskonzept fir die Umwandlung der ca. 3300 m? grofien westlichen Teilflache eine
Mischung kleinteiliger Gebaudeeinheiten mit Wohnungen und Ferienwohnungen als ,Wohnen im Griinen*
vor. Die bestehenden Forstgehdlze sollen dabei moglichst erhalten werden, so dass dem
Nutzungszusammenhang einem ,Wohnen unter Baumen® bzw. ,Wohnen am Wald* moglichst nahe
kommt. Um einen solchen Charakter der Flache zu erreichen ist eine moglichst grolRe
zusammenhangende Flache mit Gehdlzbestand erforderlich. Diese Anforderung kann nur auf dieser
Flache erfillt werden.

Die 6stliche Umwandlungsflache, mit einer GroRe von ca. 1160 m? befindet sich innerhalb des Bereichs
der im Nutzungskonzept als Kreativ-Gewerbe-Hof vorgesehen ist. Gewissermafien als ,Keimzelle* soll
die Gesamtentwicklung des Gelandes an diesem Ort ihren Ausgang nehmen. Aus diesem Grund wird
hier auch ein besonders breites und engmaschiges Nutzungsspektrum angestrebt. Laut Nutzungskonzept
sollen Kunst, Kultur und Gemeinschaft an dieser Stelle harmonisch koexistieren und sich gegenseitig
erganzen. Die Anordnung der bestehenden Gebaude bietet hier die Chance einer Entwicklung im Sinne
verschiedener ,Hofe* (vorgesehen ist ein ,Werkhof*, ein ,Gasthof* und ein Hof mit ,produktivem Griin®.
Die Flache des ,Produktiven Grin“ soll im Zusammenhang mit der angrenzenden Kantine als
Gartenflache genutzt werden konnen. Um an innerhalb des als Kreativ-Gewerbe-Hof geplanten Bereichs
maoglichst synergetische Nutzungszusammenhange zu ermdglichen wird an dieser Stelle eine
Waldumwandlung angestrebt.

Waldbilanzierung

Fur die oben beschriebene Umwandlung sowie fiir die Entwicklung einer erganzenden Waldflache ergibt
sich folgende Bilanz:

Flache Flache Flache Flache
bestehe Wald- | Waldumwandlung Waldmehrung
nder Erhalt
Wald*
1. | Flurstlck 2/1 7,63 ha 7,19 ha 0,45 ha 0,08 ha
davon:
e westliche 3302 m2
Umwandlungsflache
e Ostliche 1165 m?
Umwandlungsflache
e Waldmehrung im 787 m2
noérdlichen Bereich

Tab. 2: Waldbilanzierung
Die bestehenden Waldflachen auf den anderen Uberplanten Flurstlicken bleiben erhalten.

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Zwischen der Gesamtflache und der Summen einzelner Teilflachen
kénnen geringe Rundungsdifferenzen bestehen.
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Bauliche Anlagen im Waldabstand

In der Planzeichnung ist die forstrechtliche Waldabstandsflache (30 m zum Wald) nachrichtlich
ubernommen. Innerhalb dieser Flachen befinden sich Bestandsgebaude und sonstige bauliche Anlagen,
die Teile dieser Abstandsflachen bereits seit Jahrzehnten baulich gepragt haben. Grundsatzlich sind im
forstrechtlichen Waldabstand die Bestimmungen der Waldabstandsverordnung (WAbstVO) zu beachten.
Diese lasst gemall § 3 Abs. 2 Nr. 1 und 2 WAbstVO fir bauliche Nutzungen, die nicht nur den
vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen Ausnahmen zu. Insbesondere gemaR Nr. 2 kdnnen
Ausnahmen gewahrt werden, wenn ,dauerhaft gewéhrleitet ist, dass auf Grund der Ortlichen
Gegebenheiten oder geeigneter MalBnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht
beeintrachtigt wird”,

Der Schutzweck der Waldabstandsflachen besteht gemal § 20 LWaldG M-V in der Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand. Eben zu diesen Zweck sieht die Planung vor, den Waldrand
auf groRzlgig bemessenen Flachen als ,Waldrand“ zu gestalten (siehe hierflr auch Punkt 3.7 zu
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Waldrand®). Durch die Realisierung dieser Waldrandgestaltung
wird der Schutzzweck des Waldabstands also weiterhin gewahrt bleiben, auch wenn innerhalb der
Abstandflachen eine bauliche Nutzung (zum mehr als nur vorribergehenden Aufenthalt von Menschen)
aufgenommen werden wird.

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung unter Punkt 1.1.4 im Teil B — Text sichert ebenfalls ab,
dass bauliche Nutzungen (zum mehr als nur vorribergehenden Aufenthalt von Menschen) nur
zugelassen werden, wenn ein der Schutz vor Windwurf und Waldbrand gewahrleistet ist bzw. die
Ausnahmeregelung gem. § 3 Abs. 2 Nr. 1 WAbstVO M-V fiir bestehende Gebéude im baulich gepragten
Waldabstand zum Tragen kommt.

3.10 Bedingte Zulassigkeit bei Kliffriickgang

Infolge des klimabedingten Anstiegs des Meeresspiegels und haufiger auftretenden Extremsturmfluten
wird generell mit einer Zunahme des Kistenriickgangs gerechnet. Angesichts des langerfristig
angelegten Planungshorizonts wird daher die Moglichkeit eines Abbruchs der Kliffkanten infolge von
Meeresspiegelanstieg und Extremwetterereignissen beriicksichtigt. Ein Rlckgang des Kiliffs hatte zur
Folge, dass sich der von Bebauung freizuhaltende Sicherheitsabstand (,S100 — Linie®) landeinwarts
verschiebt.

Um planerische Vorsorge fiir eine solche Entwicklung zu leisten, trifft der Plan auf Grundlage von
§ 9 Abs. 2 BauGB die textliche Festsetzung Nr. 6. Diese Festsetzung regelt in Verbindung mit einer
Nebenzeichnung im Teil A — Planzeichnung den Wechsel bestimmter Zuldssigkeiten, der durch das
Eintreten einer bestimmten Bedingung ausgelost wird:

,Sollte sich die Oberkante eines Kliffs soweit verschieben, dass dessen Abstand zu einer Baufldche einen
Abstand von 27,7 m (Sicherheitsabstand) unterschreitet, gilt innerhalb der als ,Bereich bedingter
Zuléssigkeit* gekennzeichneten Fléche, folgende Festsetzung:

Statt der sonst gliltigen Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der Bauweise gelten
auf den Fléachen, die in weniger als 27,7 m Entfernung zur Oberkante eines Kiiffs liegen, die in der
Nebenzeichnung getroffenen Festsetzungen.*

Der raumliche Anwendungsbereich der Festsetzung wird auf einen Bereich von 50 m zusétzlich zum o.g.

Sicherheitsabstand begrenzt. Dieser Bereich ist in der Planzeichnung abgebildet. Die Planung
berlicksichtigt ~somit einen  zusétzlichen  Kistenrlckgangswert  fiir  klimawandelbedingte
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Extremsturmfluten von 50 m. Ein noch katastrophalerer Kiff-Riickgang wird auch bei einem langfristigen
Planungshorizont als nicht absehbar eingeschatzt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt durch die Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs. 2
BauGB i.V.m. der in der Nebenzeichnung getroffenen Festsetzung auch fir den moglichen Fall des
Kliffriickgangs gewahrt. Die bedingte Festsetzung begriindet sich im Ubrigen in der Verantwortung
gegendber kiinftigen Generationen sowie der Klimaanpassung.

Die Festsetzung ist insbesondere erforderlich weil durch Sie die in der Abwéagung eingestellten Belange
des Kustenschutzes und der Nutzungsinteressen privater Grundstiickseigentlimer*innen am besten in
Einklang gebracht werden kdnnen. Hierin begriindet sich bereits der in § 9 Abs. 2 BauGB geforderte
,besondere Fall*,

3.11 Immissionsschutz, Klimaschutz und -anpassung

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken zum einen Schallimmissionen durch Strallenlarm seitens der sldlich
anliegenden L 31 ein. Zum anderen wirken Schallimmissionen seitens der durch die Festsetzungen
ermadglichten baulichen Nutzung in Form von Gewerbeldrm auf das Plangebiet und seine Umgebung ein.

Fur die Schallimmissionen durch Strallenlarm werden bei der planerischen Abwagung die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 (,Schallschutz im Stadtebau®)
beriicksichtigt. Demnach ergibt sich die Schutzbedirftigkeit innerhalb des Plangebiets aus der auf
Grundlage von § 11 BauNVO festgesetzten Art der baulichen Nutzung. Folgende schalltechnische
Orientierungswerte sind zu beachten: tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22.00-6.00 Uhr)
50 dB(A).

Angesichts der auf der L 31 anzunehmenden geringen Verkehrsmenge ist nicht abzusehen, dass die
oben genannten Orientierungswerte durch die in das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch
Strallenlarm erreicht werden.

Vorsorglich sind die Baufenster von der Fahrbahn abgerlckt festgesetzt. Zusatzlich kdnnte eine
Reduzierung der hier erlaubten Hdchstgeschwindigkeit zu noch geringeren Schallimmissionen im
Plangebiet beitragen.

Fur die Schallimmissionen durch Anlagen der im Plangebiet zulassigen gewerblichen Nutzungen (bspw.
Handwerk und anderes Gewerbe) werden die Immissionsrichtwerte der TA L&rm (, Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm®) im Zuge der planerischen Abwéagung beriicksichtigt. Demnach ergibt sich die
Schutzbedrftigkeit innerhalb des Plangebiets aus der auf Grundlage von § 11 BauNVO festgesetzten
Art der baulichen Nutzung. Folgende Immissionsrichtwerte sind demnach zu beachten: tags (6.00-22.00
Uhr) 60 dB(A) und nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A). In zulassigen gewerblichen Nutzungen kénnen
bestimmte Betriebsablaufe erforderlich werden, mit denen kurzfristige Pegelspitzen einhergehen (bspw.
in Handwerksbetrieben durch den Einsatz bestimmter Maschinen, die nur selten benutzt werden). Eine
Uberschreitung oben genannter Immissionsrichtwerte durch derlei einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen
ist um bis zu 30 dB(A) (Tag) bzw. 20 dB(A) (Nacht) gemal} TA Larm zumutbar.

Die innerhalb des Plangebiets zulassigen gewerblichen Nutzungen sind vergleichbar jenen in Misch-,
Kern- und Dorfgebieten typisch bzw. allgemein zuldssigen gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich storen. Sie sind innerhalb des Plangebiets als zumutbar einzuschatzen.
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Fur die aullerhalb des Plangebiets befindliche Wohnnutzung an der Strale der Freundschaft ist gemaf
TA Larm eine hohere Schutzbediirftigkeit gegeniber den durch die Planung verursachten Gewerbelarm
anzusetzen. Hier sind gemal TA Larm tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22.00-6.00 Uhr)
40 dB(A) zu beachten. Auch hier ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch einzelne
kurzzeitige Gerauschspitzen um bis zu 30 dB(A) (Tag) bzw. 20 dB(A) (Nacht) gemal TA Larm zumutbar.
Die Wohnnutzung in diesem Bereich kann durch ausreichend Abstand zur baulichen Nutzung innerhalb
des Plangebiets vor Uberschreitung der Immissionsrichtwerte geschiitzt werden. So sind die Baufenster
vorsorglich von der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs abgertckt festgesetzt. Die geringste
Entfernung zwischen einer bestehenden (legalen) Wohnnutzung und einem Baufenster innerhalb des
Plangebiets betragt ca. 100 m.

Nicht in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen u.a.: sonstige (immissionsschutzrechtlich) nicht
genehmigungsbediirftige Freizeitanlagen (Nr. 1b TA Larm). Fir diese setzt die Freizeitlarmrichtlinie M-V
einen Rahmen, der im Zuge der planerischen Abwagung bertcksichtigt wird.

Er wird zur Beurteilung der an den bestehenden Bunkeranlagen (Geb&ude 48 und 61) und auf der
Multifunktionsflache vorgesehenen Nutzung relevant sein. Hier sind kinstlerische und kulturelle
Veranstaltungen oder sonstige Workshops fiir einen kleineren Personenkreis vorgesehen.

Angesichts seiner Lage im Plangebiet ist die Flache westlich des Bunkers (Gebaude 48) geeignet
eventuellen immissionsschutzrechtlichen Bedenken entgegenzutreten. So betragt der geringste Abstand
einer bestehenden Wohnnutzung zu dieser Flache ca. 430 m. Aulerdem liegen in diesem Zwischenraum
diverse Bestandsgebaude, die als Barriere wirken und eine ibermalige Schallausbreitung verhindern.
Die Boschung des Bunkers (Gebaude Nr. 48) selbst (iberragt das umliegende Gelande um ca. 10 m und
stellt damit fur sich genommen schon eine Abschirmung von Schallimmissionen in ostlicher und
stidostlicher Richtung dar. Das Gebaude Nr. 61 (ebenfalls ein ehemaliger Bunker) schirmt mit seiner
Bdschung (ca. 5 m Hohe) die Ausbreitung von Schallimmissionen in nérdlicher Richtung ab. Angesichts
der GroRe der Flache sind keine groReren Veranstaltungen moglich, von denen grolRere Gerauschspitzen
ausgehen konnten. Die Festsetzungen auf den betreffenden Flachen (SO 1 mit einer ortlichen
Bauvorschrift, die die weitere Bedeckung des Bunkers mit Erde gewahrleistet sowie Griinflachen) lassen
lediglich die Errichtung kleiner Tribinen oder sonstiger Sitzgelegenheiten zu, womit keine grofieren
Veranstaltungen zu erwarten sind.

Fur die im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen sind gemal Freizeitlarmrichtlinie M-V folgende
Immissionsrichtwerte zu beachten; tags an Werktagen aulRerhalb der Ruhezeiten: 60 dB(A); tags an
Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen: 55 dB(A) und nachts: 45 dB(A). Die
nachstgelegenen geplanten Wohnnutzungen befinden sich ca. 100 m ndrdlich der geplanten Triblne
(Baufenster um das ehemalige Gebaude Nr. 11). Der bestehende Wald in diesem Zwischenraum soll
erhalten und durch eine Waldrandbewirtschaftung (festgesetzte Griinflache ,Waldrand®) erganzt und
qualifiziert werden. Hierdurch wird (zusatzlich zum Gebaude Nr. 61) ein erganzender abschirmender
Nutzen erzielt.

Fur die  Schallimmissionen die durch  Sportanlage  verursacht werden, st die
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) zu beachten. Innerhalb des Plangebiets sind zwei
Sportanlagen vorgesehen, die unter diese Verordnung fallen kdnnen. Zum einen ist innerhalb der
bestehenden Halle H1 eine multifunktionelle Nutzung vorgesehen, die bei Bedarf auch fir sportliche
Zwecke zur Verfligung stehen soll. Des Weiteren soll ich der bestehenden Halle H3 ein Schwimmbad
entstehen. Beide Hallen sind typengleich und lassen mit jeweils ca. 380 m? Grundflache nur relativ kleine
Nutzerkreise zu. Profisport und publikumswirksame Sportereignisse sind angesichts der
baukérperspezifisch festgesetzten Baufenster nicht zu erwarten. Die Art der zulassigen baulichen
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Nutzung ist auRerdem auf den Zweck des Freizeitsports begrenzt, wodurch Gerduschentwicklungen
durch Zuschauer unmafgeblich bleiben sollten.

Entstehende Gerausche durch Ballspiel oder Kommunikation zwischen den Spielerinnern und Spielern
kénnen bei beiden Anlagen durch lhre Lage innerhalb der jeweiligen Gebaude von den Nutzungen
aulerhalb der Gebdude grundsatzlich abgeschirmt werden. Zu beachten sind dennoch die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV. Demnach sind fur die Errichtung und den Betrieb beider Anlagen
im Plangebiet folgende Werte zu beachten: tags aulerhalb der Ruhezeiten sowie innerhalb der
Ruhezeiten mittags und abends 60 dB(A); tags innerhalb der Ruhezeiten morgens 55 dB(A) und nachts
45 dB(A).

Es ist nicht abzusehen, dass durch die Planung stérende Immissionen durch Schadstoffe, Gertiche,
Erschitterungen, Licht und Staub verursacht werden. Im Ergebnis sind keine mafgeblichen Immissionen
durch die Planung zu erwarten.

Immissionsrechtlich relevante Regelungen der angestrebten Nutzungen bzw. Auflagen zur Minimierung
von Immissionen kdnnen bei Erfordernis im Zuge der in der Objektplanung nach LBauO zu erbringenden
Nachweise verbindlich im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt werden. Unabhéngig von
Festsetzungen in der Bauleitplanung und Auflagen der Baugenehmigung gelten die weiteren gesetzlichen
Pflichten des Immissionsschutzes. Nachteilige Umweltauswirkungen sind generell zu vermeiden bzw. zu
vermindern.

Klima und Emissionen von Treibhausgas

Emissionen von Treibhausgasen durch die Bindung sogenannter ,grauer Energie” lassen sich bei der
Realisierung der durch die Planung erméglichten Bebauung nicht vollends vermeiden. Allerdings werden
durch die Planung gerade auch der Erhalt und die weitere Nutzung der bestehenden Bebauung
ermdglicht. Hierfur trifft die Planung geeignete Festsetzungen. Jedoch auch beim Neubau lassen sich
Emissionen durch Treibhausgase reduzieren. So konnen bei der Wahl der Baumaterialien und -
konstruktionen klimatische Aspekte berlcksichtigt werden. Der Bebauungsplan steht dem nicht entgegen.

Um den Warmebedarf einer realisierten Bebauung zu decken sind Emissionen von Treibhausgasen
abzusehen. Diese sind nicht zu vermeiden, lassen sich jedoch reduzieren. So lasst sich der Warmebedarf
insbesondere durch kompakte Bauweisen reduzieren. Auch diese sind im Plangebiet vorgesehen. Zudem
lasst die Planung die Mdglichkeit technischer Vorkehrungen zur Warmedammung und der passiven
Nutzung von Solarenergie offen, womit ein geringerer Warmebedarf erreicht werden kann. Zur aktiven
Nutzung solarer Strahlungsenergie — insbesondere durch Photovoltaikanlagen - trifft die Planung explizit
ermoglichende Festsetzungen. Auch der Nutzung anderer regenerativer Energietrager steht die Planung
grundsatzlich nicht entgegen. Dem starken offentlichen Interesse am weiteren Ausbau der erneuerbaren
Energien, welches der Gesetzgeber insb. im § 2 EEG zum Ausdruck bringt, wird damit Rechnung
getragen.

Die Planung leistet somit einen Beitrag, um KlimaschutzmaBnahmen zur realisieren und um damit

absehbaren Klimafolgeerscheinungen wie haufigerer Extremwetterereignisse und des steigenden
Meeresspiegels entgegenzutreten.
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312  Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden haben, aufgrund der Ermachtigung ,6rtliche Bauvorschriften* erlassen zu kénnen, die
Mdglichkeit, eigenverantwortlich im Sinne der Gestaltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage
fir ein solches Handeln ist durch den § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4
des BauGB gegeben.

Die in der Planzeichnung und im Teil B - Text enthaltenen ortlichen Bauvorschriften sollen einen
Gestaltungsrahmen abstecken, der stadtebauliche Qualitdt und das Einfligen der mit der Planung
ermdglichten Bebauung in die bestehende bauliche Struktur sichern soll. Im Zuge baulicher Vorhaben
konnen unter Einhaltung dieses Rahmens individuelle Lsungen realisiert werden. Es wurden folgende
ortliche Bauvorschriften aufgenommen:

Dachformen und Firstrichtungen

Fur die Hauptgebaude sind nur die in der Planzeichnung fir die jeweiligen Baufenster angegebenen
Dachformen und Firstrichtungen zuldssig. Diese Beschrankung zulassiger Dachformen und
Firstrichtungen begrindet sich im Erhalt der durch den Gebaudebestand vorherrschenden
stadtebaulichen Pragung.

Ist fur ein Baufenster keine Dachform und / oder Firstrichtung angegeben, ist sie abweichend von Satz 1
freigestellt. Die flr bestimmte Baufenster in der Planzeichnung angegebenen zuldssigen Dachformen
"Satteldach" und "Walmdach" durfen, auf insgesamt bis zu der Halfte der durch das Dach Uiberdeckten
Grundflache, durch freigestellte Dachformen unterbrochen werden. Diese Freistellung von obiger
Regelung wurde aufgenommen um den Rahmen individueller baulicher Ldsungen maéglichst offen zu
halten, ohne den Erhalt der vorherrschenden stadtebaulichen Pragung zu riskieren.

Fur die bestehenden Bunkeranlagen sind u.a. die Dachformen ,Erddach® bzw. ,unterbrochenes Erddach*
zulassig. Hiermit wird deren bestehende Bedeckung mit Erde stadtebaurechtlich gesichert. Diese
Bedeckung erstreckt sich auch auf die Béschung der Bunker, die ebenfalls ein unselbststandiger Teil des
jeweiligen Bunkers ist. Die Dachform ,unterbrochenes Erddach®ist Teil des Plans um Auf- oder Anbauten
zu ermaglichen, die kein erdbedecktes Dach haben missen.

Dacheindeckungen

Die Eindeckungen der Sattel- und Walmdacher von Hauptgeb&uden ist in weil® bis anthrazitfarbenen und
braunen Farbtonen zulassig. Bepflanzte Dachflachen sind zuléssig. Die getroffene Bauvorschrift zu
zulassigen Farbtonen wurde getroffen um eine am Bestand orientierte madglichst abgestimmte
Eindeckung innerhalb des Plangebiets zu erhalten. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig,
da sie im Konflikt zum angestrebten Siedlungsbild eines wieder- bzw. umgenutzten Kasernengelandes
stehen. Damit sind Anlagen der Photovoltaik- und Solarthermie nicht ausgeschlossen, sie stellen in der
Regel keine hochglanzende Dacheindeckung dar. Der Ausschluss hochglénzender Dacheindeckung
dient auBerdem der Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte.

Fassaden

Fassaden mit metallisch glanzenden, spiegelnden oder signalfarbenen Oberflachen sind
ausgeschlossen, da sie im Konflikt zum angestrebten Siedlungsbild eines wieder- bzw. umgenutzten
Kasernengel@ndes stehen. Bilder an Fassaden sowie ahnliche Wandgestaltungen fallen nicht unter diese
Vorschrift. Mit dieser Offnungsklause! fiir Bilder und &hnliche Wandgestaltungen soll sicher- bzw.-
klargestellt werden, dass Wandbilder jeglicher Art sowie baubezogene Kunst an Fassaden maglich sind.
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Werbeanlagen
Ein Ubermal} an Werbeanlagen ist grundséatzlich geeignet das Siedlungsbild zu stéren. Werbeanlagen
sind innerhalb des Plangebiets daher nur an der Statte der beworbenen Leistung zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den ortlichen Bau-
vorschriffen nach §86LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.

3.13 Nachrichtliche Ubernahmen

Diese nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung und im Teil B - Text wurden aufgenommen, um
wichtige Anforderungen, die sich aus Gesetzen der Bundesrepublik bzw. des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ergeben, abzubilden.

Gesetzlich geschiitzte Baume

In der Planzeichnung werden gem. § 18 NatSchAG M-V (Naturschutzausfuhrungsgesetz) geschutzte
Baume mit lhren Wurzelschutzbereichen nachrichtiich (ibernommen. Die Ubernahme erfolgt um
Informationen zu ihrem Bestand und ihrer Lage zu geben. Die naturschutzrechtlichen Bestimmungen zur
Beschadigung, Veranderung und der nur unter Umstanden zuldssigen Entfernung und Kompensation
sind zu berucksichtigen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, Biotopschutz

In der Planzeichnung sind gem. § 20 NatSchAG M-V (Naturschutzausfiihrungsgesetz) geschitzte
Biotope nachrichtlich Gbernommen, um Informationen zu ihrem Bestand und ihrer Lage zu geben. Alle
MaRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustands oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kdnnen, sind unzulassig.

Festgestellte Waldflachen und 30 m breite Abstandsflache zum Wald

In der Planzeichnung sind die durch das Forstamt Torgelow auf Grundlage von § 2 WaldG M-V
festgestellten Waldflachen nachrichtlich Ubernommen. Hieraus wurden die fUr bauliche Anlagen zu
beriicksichtigenden 30 m breiten Abstandsflachen abgetragen. Diese sind ebenfalls nachrichtlich in der
Planzeichnung tibernommen.

Naturdenkmal

Das Naturdenkmal "Kiefernaltholz Altwarp" wurde ebenfalls nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommen. Die Lage wirde aus dem Geoportal des Landes M-V ,GAIA* ibernommen.

Kiistenschutz

Die Planzeichnung bildet die Abgrenzung des naturschutzrechtlichen (150 m gem. § 29 NatSchAG M-V)
und des wasserrechtlichen (200 m gem. § 89 LWaG M-V) Kustenschutzstreifens ab. Diese nachrichtliche
Ubernahme dient der Information (ber die Abgrenzung der in den jeweiligen Bereichen zu
beriicksichtigenden Bestimmungen. Zusatzlich bildet die Planzeichnung die flr das Kliff sowie die dariiber
liegenden Bebauungen zu beachtende S100-Linie und die S100-Linie zzgl. 50 m (flr den langfristig zu
beflrchtenden Kiliffrlickgang) ab.
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3.14 Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter

Diese Hinweise und Darstellungen wurden in die Planzeichnung bzw. im Teil B - Text aufgenommen, um
maogliche Gestaltungsvarianten zu skizzieren bzw. um auf bestimmte technische Anforderungen
aufmerksam zu machen. Sie haben keinen Normcharakter.

Fahrbahnen und Wege

Die in der Planzeichnung abgebildeten Fahrbahnen und Wege sollen bestehende Wege wiedergeben
und mogliche Losungen fir die Verkehrsflachen verdeutlichen.

Mogliche Aufstellflaichen fiir Wertstoff- bzw. Restmiillbehéltern

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Aufstellflachen sollen mogliche Standorte von
Abfallsammelbehaltern (flr Wertstoffen bzw. Restmdill) verdeutlichen.

Mégliche bauliche Nutzungen

Die in der Planzeichnung abgebildeten kursiven Beschriftungen bestehender oder mogliches baulicher
Nutzungen soll einzelne bestehende Nutzungen kennzeichnen und mdgliche konkrete Nutzungen im
Rahmen der geltenden Festsetzungen verdeutlichen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die bekannten Ver- und Entsorgungsleitungen sind als in der Planzeichnung ohne Normcharakter
dargestellt. lhre Lage ist aufgrund ungenauer Bestandsplane teilweise unsicher. Im Zusammenhang mit
Bauvorhaben und Bepflanzungen sind generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungstragern betroffen
sein kénnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren Genehmigungen
erforderlich. Auf die Schutzvorkehrungen flr Ver- und Entsorgungsleitungen wird wegen ihrer Bedeutung
fir den Schutz von Leben, Gesundheit und materiellen Werten hingewiesen.

Gelandehohe

Die Planzeichnung beinhaltet Darstellungen einzelner Gelandehdhen, basierend auf der Vermessung des
Blros Haff Vermessung, Jatznick vom November 2021. Die Darstellungen dienen der Orientierung und
dem Verstandnis der Festsetzungen.

Gewasserschutz

Vorhaben und MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kdnnen, sind mit
der gebotenen Sorgfalt auszuflihren. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen konnen, die zu einer Beeintrachtigung von Oberflachengewasser
sowie Grundwasser flihren konnten.

Dieser Hinweis soll auf den gebotenen verantwortungsvollen Umgang mit Gewassern aufmerksam
machen.

Steigende Anforderungen an den Hochwasserschutz

In Anbetracht des klimabedingten Meeresspiegelanstiegs werden die Anforderungen an den
Hochwasserschutz zuknftig steigen. Die Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Wasser empfiehlt dabei ein
Vorsorgemal von 1,0 m und potentielle Anderungen von hydrodynamischen Belastungen zu beachten.
Dabei ist jedoch nicht auszuschlielen, dass der Meeresspiegel perspektivisch noch weiter steigt.
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Zukunftig ist daher davon auszugehen, dass der ausschlaggebende Bemessungshochwasserstand nach
oben korrigiert werden muss und Schutzma3nahmen demnach weiter angepasst werden missen. Dieser
Hinweis in der Begrindung ist enthalten, um auf die mit dem Meeresspiegel steigenden Anforderungen
an den Hochwasserschutz aufmerksam zu machen.

Munitionsverdacht

Das Gelande steht unter Munitionsverdacht. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmitteloaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
Aufgrund des Munitionsverdacht (Kat. 2 - Kampfmittelbelastung - weiterer Erkundungsbedarf), unter dem
das Gelande steht', wurde dieser Hinweis auf den Ordnungsgemafen Umgang mit Kampfmitteln in den
Plan (Teil B - Text) aufgenommen.

Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Zeichnerische Grundlagen des Plans ist eine Vermessung des Biros Haff Vermessung, Jatznick, Stand
November 2021. Sie wurde um die Nummerierung der Bestandsgebaude auf Grundlage einer
Vermessung von 1982 erganzt. Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und
Entsorgungsleitungen, kdnnen bei auftretenden Schaden keine Regressanspriiche geltend gemacht
werden.

Der Hinweis im Teil B - Text ist enthalten, um die zeichnerische Grundlage anzugeben und um auf
mogliche Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, und eventuelle Folgen
aufmerksam zu machen.!s

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal §
11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Gemal § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu
verpflichtet, Auskinfte zu erteilen, die zur Erflllung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

MaRBnahmen laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

Dieser Hinweis dient dem Verweis auf die vorgesehenen Mafinahmen, die laut artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag erforderlich werden. Durch sie kénnen artenschutzrechtliche Zugriffsverbote gemal § 44ff
BNatSchG beachtet werden.

14 vgl. Stellungnahme des StALU V-P Stralsund vom 06.09.2022.
15 Die Lage der abgebildeten Leitungen ist nach den erteilten Leitungsauskinften teilweise unsicher bzw. unverbindlich.
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4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Nutzungen und Bebauung

Dieser Bebauungsplan ist eine verbindliche Bauleitplanung, die rechtsverbindliche stadtebaurechtliche
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und ortliche Bauvorschriften enthélt. Der
stadtebaurechtliche Rahmen wird durch den Bebauungsplan erweitert. Verschiedenen Nutzungsarten
werden mit den Festsetzungen der Planung umfassende Entwicklungsmaoglichkeiten eingeraumt. Durch
die Planung werden unter anderem Vorhaben fiir touristische und kreativwirtschaftliche
Gewerbenutzungen sowie Freizeit und Erholung ermdglicht. Aulerdem werden Wohnnutzungen méglich
sein.

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt (wie durch Bebauung und Versiegelung) verbunden.
Grundsatzlich wird im Zuge dieser Planung die Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen angestrebt. Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die
unmittelbar Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben kénnen, sind nicht abzusehen.

4.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen gemindert und ausgeglichen werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umweltprifung
durchgefiihrt, um in Bezug auf die Schutzgiiter mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht, unter Anwendung der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass es mit
Durchfiihrung der Planung Eingriffe in die naturschutzrechtlichen Schutzglter verbunden sind. Unter
Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen sowie Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Umweltauswirkungen koénnen Verbesserungen flr die einzelnen SchutzgUter erreicht werden.

5 AbschlieRende Erlauterungen
5.1 Verfahrensablauf

Folgender Verfahrungsablauf wurde bisher erreicht bzw. ist vorgesehen:

e Aufstellungsbeschluss 23.06.2020
o erste Offentlichkeitsbeteiligung 3. Quartal 2022
o erste Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange 3. Quartal 2022
e  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 4. Quartal 2024
e zweite Beteiligung der Offentlichkeit 4. Quartal 2024
e zweite Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange 4. Quartal 2024
e  Abwagungs- und Satzungsbeschluss 1./2. Quartal 2025
e  Genehmigung und Rechtskraft 1./2. Quartal 2025
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5.2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden
ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. |
S. 3908) geandert worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) mehrfach geandert worden ist
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
die zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) gedndert worden ist
Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) In der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai
2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen
zum Wald (Waldabstandsverordnung — WAbstVO M-V) vom 20. April 2005, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 1. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.866)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27. Mai 2016
Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010, geandert
am 7. Oktober 2013
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT
(§ 2 a BauGB)

Der Arbeitsstand legt dar,

. welche fir den Bebauungsplan zutreffenden umweltrelevanten Dokumente bereits vorliegen
und

. in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes flir
die Abwagung beabsichtigt ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf §§ 3 und 4 BauGB bestand die Gelegenheit sich auf
eine Grundlage des bisherigen Umweltberichts zu duRern auch in Hinblick auf dessen erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Die Gemeinde Altwarp, Landkreis Vorpommern-Greifswald, stellt den Bebauungsplan Nr. 06/2020
,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflachen* auf.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Sondergebiets, Verkehrs- und Griinflachen sowie von Fléchen fiir
Wald. Mit dem Bebauungsplan sollen die stadtebaurechtlichen Voraussetzungen fiir eine nachhaltige und
behutsame Entwicklung des baulichen Bestands geschaffen werden. Auf der Konversionsflache ist ein
differenziertes Nutzungsspektrum aus Kultur- und Kreativwirtschaft, Beherbergung, Freizeit, Erholung
und Wellness vorgesehen. AuBerdem soll der stadtebaurechtliche Rahmen fiir sonstiges Gewerbe und
Wohnen geschaffen werden.

111 Angaben zum Standort

Das Plangebiet ist ca. 32,3 ha grof3. Es handelt sich tiberwiegend um eine Konversionsflache. Sie wurde
bis in die 90ger Jahre militarisch genutzt. Es folgten verschiedenen Teilnutzungen. 2009 wurde der B-
Plan Nr.4/2009 ,Sondergebiet Altwarp-Siedlung® aufgestellt, um die Nutzung der Dacher fiir Photovoltaik
genehmigungsfahig zu machen. Der B-Plan wurde nicht bis zur Genehmigung fortgefiihrt.
Ein Teil des Gebiets wird durch Wald Uberlagert. Der Umfang bereits bebauter Flachen, inkl.
Nebenanlagen kann mit ca. 12 ha bis ca. 13 ha angegeben werden.
Der Geltungsbereich schliet dstlich an den Ortsteil Altwarp-Siedlung an. Er umfasst in der Flur 9, der
Gemarkung Altwarp die Flurstiicke 2/1; 1/7; 1/6, 9 sowie Anteile der Flurstiicke 1/12 und 1/10. Das
Plangebiet wird begrenzt:

e westlich durch ein Wasserwerk, die Gemeindegrenze und Wald,

e sidlich durch den Verlauf der L 31 ,NordstralRe“ zwischen Altwarp und Ueckermiinde,

o 0Ostlich durch Wald, den Siedlungsflachen des Ortsteils ,Altwarp Siedlung* und die Verkehrsflache

der ,Stralle der Einheit* sowie
o nodrdlich durch Wald und das Stettiner Haff.
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1.1.2  Art des Vorhabens und Festsetzung

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde das Entwicklungsziel die historische Kaserne durch ein tragfahiges
Konzept wieder in Nutzung zu bringen. Grundlage hierfir ist die Sicherung der vorhandenen
stadtebaulichen Struktur des Gebiets und der weitestgehende Erhalt ihrer noch bestehenden Gebaude.
Um das mit der Planung angestrebte Nutzungsspektrum zu erreichen, werden Bauflachen in Form eines
sonstigen Sondergebiets festgesetzt, welches sich in einzelne Teilflachen gliedert.

Die Allgemeine Zweckbestimmung dieses Sondergebiets SO1 liegt in der Unterbringung von
Kulturprojekten. Der Begriff ,Kulturprojekte“ umfasst im Sinne dieser Planung Einrichtungen fur kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke die das Wohnen nicht wesentlich storen sowie Nutzungen des kultur-
und kreativwirtschaftlichen Gewerbes die das Wohnen nicht wesentlich storen:

. Einrichtungen kultureller und gesundheitlicher Zwecke,

. Einrichtungen sozialer Zwecke (derlei Einrichtungen bei denen es sich um Pflege- oder
Wohnheime handelt, sind nur in den mit ,+ Wohnen* bezeichneten Teilbereichen zulassig),

. Gewerbebetriebe kultureller und kreativer Produktion (einschliellich der ihnen zugeordneten
Verkaufsstellen),

. sonstige Handwerksbetriebe,

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
(einschlieBlich verwandter Dienstleistungen wie Lieferservice oder Catering),

. Blrogebaude, einschlielilich Co-Working- Spaces,

. sonstige gewerbliche und nicht-gewerbliche Einrichtungen der gemeinschaftlichen Nutzungen
von Gutern und Dienstleistungen (,sharing economy®),

. sonstige Gewerbebetriebe,

. die der Ver- und Entsorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Warme, Telekommunikationsdiensten,
Wasser bzw. von Abwasser und Abfall erforderlichen Anlagen,

. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und

. Aussichtstirme.

Zusétzlich zur Unterbringung von Kulturprojekten dienen einzelne Teilflachen des Sondergebiets der
Unterbringung folgender Nutzungsarten:
e Die Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Wohnen* dienen zusatzlich der Unterbringung von
Wohnnutzungen.
¢ Die Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Beherbergung® dienen zusatzlich der Unterbringung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes und von Ferienwohnungen.
¢ Die Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Wohnen und FeWo* dienen zusétzlich der Unterbringung
von Wohnnutzungen und von Ferienwohnungen.
e Die Teilflachen mit der Bezeichnung ,+ Camping“ dienen zusatzlich der Unterbringung von
Campingplatzen und Zeltplatzen.
o Die Teilflachen mit der Bezeichnung "+ ruhender Verkehr" dienen zusatzlich der Unterbringung
von Anlagen des ruhenden Verkehrs.
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1.1.3  Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden
Es ergibt sich flr den Geltungsbereich folgende Flachenbilanz:

BauGB Flachenart Flache Flachenart (Teilflachen) Flache
Plangebiet 32,27 ha
§9 (1)1 Bauflachen 7,84 ha | ,SO 1* 3,48 ha
(Sonstiges ,50 1 + Wohnen* 1,51 ha
Sondergebiet SO 1) ,S0 1 + Beherbergung*® 1,45 ha
,S0 1 + Wohnen und FeWo" 0,52 ha
,S0 1 + Fitness” 0,22 ha
»,50 1 + Camping® 0,38 ha
,S0 1 + ruhender Verkehr* 0,28 ha
§9 (1) 11 Verkehrsflachen 3,06 ha | Private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich 1,19 ha
Geh- und Radweg 0,25 ha
Ruhender Verkehr / Parkplatz 0,32 ha
Verkehrsberuhigter- und Geschéftsbereich 1,30 ha
§9(1)12 Flache fir Versorg- 0,01 ha | Flache fir Versorgungsanlagen, Zweck- 0,01 ha
ungsanlagen bestimmung: Elektrizitat (Trafostation)
§9(1)15 Grlinflachen 8,15 ha | Private Griinflache, Zweckbestimmung:
Garten, Wiese 0,55 ha
Parkanlage 0,86 ha
Spielplatz i.V.m. Waldrand* 0,26 ha
Offenland, extensiv mit Gehélzinseln 2,22 ha
Waldrand* 4,09 ha
Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung:
Naturstrand” 0,17 ha
§9(1)16 Wasserflachen 0,55 ha | Wasserflache 0,55 ha
§9 (1) 18b Flachen fir Wald* 12,37 ha | Flachen fir Wald 12,37 ha

Tab. 1: Flachenbilanz. Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Zwischen der Gesamtflache und der Summen
einzelner Teilflachen konnen geringe Rundungsdifferenzen bestehen.

Die uberbaubare Grundflache ist fiir die einzelnen Bauflachen durch die Festsetzung von
Grundflachenzahlen bzw. die Festsetzung der maximalen Grundflache baulicher Anlagen (GR) begrenzt.

1.2 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Zielvorgaben
aus Fachplanen und ihre Berucksichtigung

1.21  Allgemeines

Bauleitplane sind nach dem BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (vergl.
§ 1 Abs. 4 BauGB). Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind in Raumordnungs- oder
Landesentwicklungsplanen festgelegt, im vorliegenden Fall im Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) und konkreter im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP 2010, 2. Anderung Entwurf 2018). Neben den allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen wie dem Baugesetzbuch und den Naturschutzgesetzen sind hier vor allem die Aussagen und
Ziele des Regionalen  Raumentwicklungsprogramms  Vorpommern, des  Gutachtlichen
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Landschaftsrahmenplans Vorpommern (GLRP VP 2009) und der Schutzverpflichtungen der
verschiedenen Schutzkategorien in der Gemeinde Altwarp zu beachten.

1.2.2  Ziele der Fachgesetze

Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), NatSchAG M-V (Natur-
schutzausfuhrungsgesetz M-V), WHG (Wasserhaushaltsgesetz), LWaldG M-V (Landeswaldgesetz),
WAstVO M-V (Waldabstandsverordnung)

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§
13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem § 12 des Naturschutzausfiihrungs-
gesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren
integrierten Umweltpriifung untersucht und bewertet (siehe hierzu Punkt 2 des Umweltberichts).

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im Bundesnaturschutzgesetz
formulierten Grundsatze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird im Bebauungsplan Rechnung
getragen.

Internationale, nationale Schutzgebiete und geschiitzte Biotope gem. BNatSchG, NatSchAG
M-V

Folgende Schutzgebiete im Sinne des internationalen sowie nationalen Naturschutzrechts sind innerhalb
des Plangebiets nicht vorhanden:

o Naturschutzgebiete

o Nationalparke, Biospharenreservate

o geschitzte Landschaftsbestandteile

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets LSG Nr. 34 ,Haffklste®.
Es befindet sich innerhalb des Naturparks Nr. 6 ,Am Stettiner Haff*.

Der nordliche Teil des Plangebiets mit Naturbadestelle, Kliff und Schilfgurtel ist Bestandteil des EU-
Vogelschutzgebiets DE2250-471 Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder sowie des FFH-
Gebiets DE2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff.

Im Slden grenzt das Plangebiet an das EU-Vogelschutzgebiet DE 2251-403 ,Binnendlinen und Walder
bei Altwarp* stidlich der Landesstralie L31 an das Plangebiet an.

Im Plangebiet befindet sich das Flachennaturdenkmal ,Kiefernaltholz Altwarp“ UER 001, eine typische
Form des Haffkiistenwaldes..

Im Plangebiet befinden sich folgende geschiitzte Biotope:

o Dinenkiefernwald westlich des ummauerten Bereichs mit typischem Dinenrelief (UER00527)
o Offenwasser Bodden, Boddengewéasser mit Verlandungsbereichen (UER09999)
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e Strand, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen (UER00524)
o Offenwasser Bodden, Phragmites-Rohricht, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen;
Rohrichtbestande und Riede (UER00526)

Wasserschutzgebiete, Kiistenschutzstreifen

Der Geltungsbereich befindet sich komplett in einem Trinkwasserschutzgebiet gem. § 19 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) der Schutzzone Il (MV_WSG_2251_01). In unmittelbarer Nahe des
Plangebiets befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone Il. In diesem Bereich befindet sich
ein Wasserwerk.

Im Norden des Plangebiets verlauft der Kiistenschutzstreifen gem. § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V (150 m)
sowie der Kistenschutzstreifen gem. § 89 LWaG M-V (200 m).

Die Ausdehnung der Kustenschutzstreifen wurde auf Grundlage einer Vermessung ermittelt. Sie
umfassen mehrere ehemals fur militarische Zwecke genutzte bauliche Anlagen und Geholzflachen und
Sandkliffe.

Wald und Waldabstandsflachen

Innerhalb des Plangebiets erstrecken sich Waldflachen. Auf Grundlage einer Vor-Ort-Begehung am
20.03.2024 wurde die exakte Abgrenzung der Waldflachen gemaR § 2 LWaldG M-V festgestellt. Diese
wurde durch das Forstamt Torgelow am 30.04.2024 bestatigt. Der Wald generiert Waldabstandsflachen
von 30m Breite. Im Abstand von bis zu 300m zum Ufer erflllt der Wald gem. LWaldG M-V eine Funktion
als Kustenschutzwald. Im Waldabstand gilt die Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V)

1.2.3  Zielvorgaben aus Fachplanen

Fachplane: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern (LEP M-V), Gutachtliches
Landschaftsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (GLP M-V), Regionales Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP), Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP),
Klimabeschluss des BVerfG vom 24. Marz 2021, Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie - Weiterentwicklung
2021 (DNS), Nationale Naturerbeflachen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V)

Folgende Aussagen des LEP M-V fir die Gemeinde Altwarp betreffen den Geltungsbereich des

Bebauungsplans:

o Die Gemeinde Altwarp wird im LEP M-V vom 27.05.2016 einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und
einem Landlichem Gestaltungsraum zugeschrieben. Eine zentralortliche Funktion ist nicht
vorgesehen. Im Bereich des Plangebiets ist auferdem ein Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung festgelegt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010, geandert 2013 (RREP VP)
Folgende Aussagen des RREP V-P fiir die Gemeinde Altwarp betreffen den Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

o Der Geltungsbereich befindet sich im Schwerpunktraum Tourismus/Tourismusentwicklungsraum.
. Er befindet sich im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

o Er befindet sich an einem geplanten regional bedeutsamen Radroutennnetz.
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Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern 2009 (GLRP-VP) des Landesamts fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie

Folgende Aussagen des GLRP-VP fir die Gemeinde Altwarp betreffen den Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

e Die Gemeinde Altwarp wird der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland“ und der
GroRlandschaft 22 ,Vorpommersche Heide- und Moorlandschaft‘ sowie der Landschaftseinheit 221
,Jeckermunder Heide“ zugeordnet.

Das Planungsgebiet selbst befindet sich teilweise in Schutzgebieten.

Arten und Lebensraume: Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit.
Zielbereich des MaRnahmenkomplexes 401 Anhang VI.5

Bereich mit herausragender Bedeutung fiir die Sicherung okologischer Funktionen

Klimabeschluss des BVerfG vom 24. Marz 2021

Mit dem sogenannten Klimabeschluss (BVerfG, Beschluss des Ersten Senats vom 24. Marz 2021 - 1 BVR
2656/18 -, Rn. 1-270,) wurde klargestellt, dass die verfassungsrechtlich verbrieften Grundrechte auf
Leben und korperliche Unversehrtheit (Art. 2 Abs. 2 GG) auch eine Schutzpflicht des Staates vor den
Gefahren des Klimawandels beinhaltet. Weiterhin ergibt sich aus der Verantwortung gegentber kinftigen
Generationen (Art. 20a GG) eine Verpflichtung zum Klimaschutz. In Abwagungsentscheidungen nimmt
das relative Gewicht des Klimaschutzes gegeniber anderen Belangen mit fortschreitenden Klimawandel
weiter zu.

Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie - Weiterentwicklung 2021 (DNS) - graue Energie

,Mit Blick auf den Klimaschutz sollen sektoriibergreifende Malinahmen zu einer Minimierung der im
Lebenszyklus von Immobilien entstehenden Treibhausgasemissionen beitragen® (DNS S. 57). So
verursacht der Bausektor einen betrachtlichen Teil der bundesdeutschen Treibhausgasemissionen.
Insbesondere wird auf die Bedeutung der sog. ,grauen Emissionen® hingewiesen, die etwa bei der
Produktion von Baustoffen, Bauteilen, haustechnischer Anlagen, aber auch deren Transport, Installation
und Abriss anfallen.

Nationale Naturerbeflachen

Der Deutschen Bundesstiftung Umwelt GmbH (DBU GmbH) wurden grofRe Flachen der Ueckermiinder
Heide (ibertragen. Im Plangebiet befinden sich auch Flachen der DBU:

Die Deutsche Bundesstiftung Umwelt (DBU) fordert dem Stiftungsauftrag und dem Leitbild entsprechend
innovative, modellhafte und l6sungsorientierte Vorhaben zum Schutz der Umwelt unter besonderer
Berticksichtigung der mittelstandischen Wirtschaft. Sie soll dabei in der Regel auRerhalb der staatlichen
Programme tatig werden, kann diese allerdings erganzen. Das Gesetz zur Errichtung einer Stiftung
,Deutsche Bundesstiftung Umwelt* wurde am 18. Juli 1990 verkiindet. Die Stiftung wurde als rechtsfahige
Stiftung des burgerlichen Rechts eingerichtet. Der Name, die Aufgaben und die Ziele der Stiftung sind
gesetzlich festgelegt.

Nationales Naturerbe

Zusatzlich zu verschiedenen geschiitzten Landschaften wie Nationalparke, Biospharenreservate oder
Naturschutzgebiete zahlen zu naturnahen Gebieten auch die insgesamt 156 000 Hektar umfassenden
Flachen des Nationalen Naturerbes. Das sind ehemals militdrisch genutzte Gebiete,
Braunkohlefolgelandschaften und Flachen entlang der ehemaligen innerdeutschen Grenze, bekannt als
»Grines Band«. Diese Naturerbeflachen werden langfristig flr den Naturschutz gesichert und fiir
nachfolgende Generationen als Orte der biologischen Vielfalt erhalten. Deshalb hat die Bundesregierung
diese Gebiete an Stiftungen, Bundeslander und Naturschutzverbande tbertragen. Seit 2012 ist die DBU
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Naturerbe GmbH Eigentiimerin der Flache Ueckermiinder Heide. Sie ist fir die Sicherung und Betreuung
der Naturerbeflachen verantwortlich. Gemeinsam mit der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben (BImA),
Sparte Bundesforst, erhalt und optimiert die DBU Naturerbe GmbH wertvolle Lebensraume flir heimische
Tier- und Pflanzenarten. Die Flachen sollen auch den Menschen als Erholungsorte dienen. Das nationale
Naturerbe ist keine internationale oder nationale Schutzkategorie. Sie sind Bestandteil des
Biotopverbunds gem. §21 Abs. 3 (4) BNatschG.

Die Ueckerminder Heide gehort zu den nationalen Naturerbeflachen.
Schutz- und Entwicklungsziele das Plangebiet betreffend sind:

Erhaltung, Umbau und naturliche Entwicklung der Walder —
- Natrliche Entwicklung von Altkiefernbestanden.
- Erhaltung ausgewahlter lichter Kiefernwalder in Kombination mit strukturreichen Saumbiotopen
und Offenflachen.
- Umbau naturferner, nicht autochthoner Nadelholzbestande in naturnahe, standortheimische
Mischwalder durch Naturverjingung mit Arten der potenziell natlrlichen Vegetation sowie
Etablierung als Naturentwicklungsflachen bei Erreichen der nattirlichen Waldgesellschaften.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

211  Schutzgut Mensch

Immissionen / Emissionen

Sudlich des Plangebiets verlauft die L 31 ,Nordstrafle®, die ausschlieBlich Altwarp und seinen Ortsteil
Altwarp Siedlung anbindet. Gem. Kartenportal Umwelt geht von der Landesstrale L31 im Bereich des
Plangebiets keine Beeintrachtigung fir das Plangebiet aus, Verkehrsmengen wurden dort nicht erfasst,
so dass von einer geringen Verkehrsmenge auf dieser Strafle ausgegangen werden kann. Es ist daher
nicht zu erwarten, dass die durch Verkehr verursachten Immissionen ein erhebliches Mal erreichen.
Weitere, negativ auf das Plangebiet einwirkende Immissionen (bspw. durch Schadstoffe, Geriiche,
Erschitterungen, Licht und Staub) liegen nicht vor. Es sind keine auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen erkennbar, die einer Ausweisung als sonstiges Sondergebiet gemall § 11 BauNVO
entgegenstehen konnten.

Die ostlich des Plangebiets befindlichen Wohngebaude an der StraBe der Freundschaft sind
Immissionsempfindliche Nutzungen. Die geringste Entfernung zwischen einer bestehenden (legal
errichteten) Wohnnutzung und dem Plangebiet betragt ca. 85 m. Mit den Nutzungen der Firma Seelab
und den zivilen Werkstattnutzungen, die innerhalb des Plangebiets in den letzten Jahren stattfanden,
gingen ggf. Immissionen einher, die als Gewerbelarm einzuschatzen sind. Es liegen jedoch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass durch diese Nutzungen eine maligebliche Beeintrachtigung fiir die
angrenzende Wohnnutzung einherging. Es wird daher davon ausgegangen, dass die zur Beurteilung von
Gewerbelarm relevanten Immissionsrichtwerte der TA Larm (,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm®) eingehalten wurden. )

In 9 km Entfernung vom Plangebiet befindet sich der TrUbPI Jagerbrick der Bundeswehr und in ca.
5,8 km Entfernung der Biwakraum des TrUbPI J4gerbriick. Vom TrUbPI Jagerbriick werden fiir einen
TrUbPI typische Gerausche mit Schalldruckpegeln von bis zu 100 dB(a) emittiert. Uber Ubungstermine
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der Bundeswehr und die dabei auftretenden Gerausche wird regelmafig informiert. Das Plangebiet sowie
die angrenzende Wohnbebauung in Altwarp-Siedlung sind durch diese Gerauschkulisse vorgepragt.
Angesichts der Entfernung zum TrUbPl wird davon ausgegangen, dass von der bestehenden
Gerauschkulisse keine Beeintrachtigung fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgehen.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet besteht Munitionsverdacht (Kat. 2 - Kampfmittelbelastung - weiterer
Erkundungsbedarf). Allerdings wurden auf dem Gelédnde weder im Laufe der bisherigen zivilen Nutzung,
noch im Zuge der vorliegenden Baugrundvoruntersuchung Kampfmittel gefunden. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass im Zuge der Realisierung der Planung Funde von Munition und sonstiger
Kampfmittel auftreten kdnnen.

Erholungsnutzung

Die Gemeinde Altwarp liegt in einer touristisch etablierten Region. Gem. GLRP hat das Plangebiet und
seine Umgebung eine herausragende Bedeutung flir die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
unter Beachtung des Vorrangs Okologischer Funktionen. Ferienunterkiinfte werden in Altwarp und
Umgebung bereits angeboten. Die umgebende Landschaft eignet sich insbesondere flr den naturnahen
Tourismus.

Die bestehenden Waldwege sind gem. LWaldG-MV offentlich zuganglich und werden als Wander- und
Spazierwege genutzt. In ca. 300m Entfernung befindet sich nordlich des Plangebiets eine offentliche
Badestelle, die von der Siedlung Altwarp aus erschlossen ist. Im Plangebiet befindet sich ein Naturstrand.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz, biologische
Vielfalt

Internationale, nationale Schutzkategorien, geschiitzte Biotope
Im Geltungsbereich befinden sich Schutzgebiete nach nationalem und internationalem Recht (vergl.
Kapitel 1.2.2 des Umweltberichts, Ziele der Fachgesetze).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets LSG Nr. 34
,Haffkiste” (Bekanntmachung 1993). Schutzgegenstand sind die durch die Weichselkaltzeit gepragten
Landschaftsformen, die in enger 6kologischer und geomorphologischer Beziehung zueinander stehen.
Dazu gehdren insbesondere Gewasser des Oderhaffs, Landschaften kiistennaher Endmoranen und
Sander nacheiszeitlicher Binnendinen sowie binnenwartige Feuchtgebiete, Moore, Bruchwélder und
Flusslaufe mit nacheiszeitlicher Entstehungsgeschichte. Das LSG befindet sich innerhalb des Naturparks
Nr. 6 ,Am Stettiner Haff*. Eines der Schutzkriterien ist das Landschaftsbild (s. Kap. 2.1.7). Bei der
Ausweisung des Landschaftsschutzgebiet wurden besiedelte und bebaute Flachen mit einbezogen, so
dass auch die Konversionsflache Teil des LSG ist.

Der nordliche Teil des Plangebiets mit Naturstrand, Kliff und Schilfgurtel ist Bestandteil des EU-
Vogelschutzgebiets DE2250-471 Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder sowie des FFH-
Gebiets DE2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff.

Im Siiden grenzt das Plangebiet an das EU-Vogelschutzgebiet DE 2251-403 ,Binnendiinen und Walder
bei Altwarp“ stidlich der Landesstrale L31 an das Plangebiet an. Die Erhaltung und Beruhigung dieser
storungsarmen Bereiche wurde im Managementplan zu den Natura 2000-Gebieten behdrdenverbindlich
festgelegt.
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Das Naturschutzgebiet NSG Nr. 186 ,Altwarper Binnendiinen, Neuwarper See und Riether
Werder* befindet sich in einer Entfernung von ca. 2 km zum Plangebiet. Im Plangebiet sind keine
Naturschutzgebiete vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Nr. 6 ,Am Stettiner Haff“. Im Nordosten schlief3t
sich das Flachennaturdenkmal Nr. UER 001 ,Kiefernaltholz Altwarp® an.

Kustenschutz
Im Plangebiet befindet sich ein aktives Kiliff. Artifizielle Kistenschutzma®nahmen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Wald

Innerhalb des Plangebiets erstrecken sich Waldflachen. Der Bewuchs hat sich hier zum Teil erst nach
der Aufgabe der militdrischen Nutzung sukzessive entwickelt. So sind heute auch Flachen an
Bestandsgebauden, teils auch versiegelte Flachen mit jungen Baumen bewachsen. Die Ausdehnung der
bewachsenen Flachen stellt sich mit zahlreichen Unterbrechungen differenziert und zuweilen
fragmenthaft dar. Auf Grundlage einer Vor-Ort-Begehung am 20.03.2024 wurde die exakte Abgrenzung
der Waldflachen gemaR § 2 LWaldG M-V festgestellt. Diese wurde durch das Forstamt Torgelow am
30.04.2024 bestatigt. Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung fand im Plangebiet keine
forstwirtschaftliche Nutzung statt, die Uber die pflichtgemalie Bewirtschaftung im Sinne des LWaldG M-V
durch die jeweiligen Eigentimer*innen hinausgehen wirde. Eine Erholungsfunktion wird lediglich auf den
Flachen im Norden des Plangebiets (Flurstiick Nr. 1/12) erwirkt. Im Abstand von bis zu 300m zum Ufer
erfullt der Wald gem. § 89 LWaldG M-V eine Funktion als Kiistenschutzwald.

Einige der bestehen Gebaude im Plangebiet befinden sich in einen Abstand von deutlich weniger als
30 m zum vorhandenen Wald. Diese Geb&ude wurden urspriinglich im Rahmen der Nutzung fir die NVA
errichtet. Angesichts dieser vorhandenen Bebauung Iasst sich ein ,Sondergebiet Altwarp-Siedlung“Teil
der Waldabstandsflachen im Plangebiet als ein ,durch die vorhandene Bebauung gepragter
Waldabstand“ im Sinne von § 3 Abs. 2 Nr. 1 WAbstVO M-V beschreiben.

Nationale Naturerbeflache

Die Nationalen Naturerbeflachen erstrecken sich auflerhalb der Konversionsflachen. Hier sind im
wesentlichen Waldflachen (Kiefernwald und Diinenkiefernwald) sowie der Kiistenabschnitt mit Rohrichten
Kliff und ein Naturstrand vorhanden. Ein Weg entlang der Kiiste befindet sich innerhalb der Waldflache
und verlauft Gber das das Kiiff und den Naturstrand. Eine Erholungsnutzung ist durchaus vorhanden.

Schutz- und Entwicklungsziele das Plangebiet betreffend sind:

Erhaltung, Umbau und naturliche Entwicklung der Walder —

- Nattrliche Entwicklung von Altkiefernbestanden.

- Erhaltung ausgewahlter lichter Kiefernwalder in Kombination mit strukturreichen Saumbiotopen
und Offenflachen.

- Umbau naturferner, nicht autochthoner Nadelholzbestédnde in naturnahe, standortheimische
Mischwalder durch Naturverjlingung mit Arten der potenziell naturlichen Vegetation sowie Etablierung als
Naturentwicklungsflachen bei Erreichen der nattirlichen Waldgesellschaften.

Geschiitzte Biotope
Gem. Kartenportal Umwelt befindet sich angrenzend und z. T. auch innerhalb des Plangebiets das

Begrlindung - Stand Oktober 2024 66



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflachen”

geschitzte Biotop Nr. UER00527 ,Kiste zu damaligen B-Plan Nr. 4/ Binnenndine
Trendel* (Gesetzesbegriff: Diinen; Trocken- und Magerrasen; Naturnahe Feldgeholze; Fels- und
Steilksten).

Ostlich des Plangebiets befindet sich das geschiitzte Biotop Nr. UER00525 ,Feldgehdlz;
Kiefer* (Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze). Vor Ort stellt sich dieses Biotop als Kleingartenanlage
mit Altbaumen dar.

Weiterhin befinden sich
o das Biotop Nr. UER00528 , Trockenbiotop nordlich von Siedlung Altwarp® in einer Entfernung von
ca. 470 m

o das Biotop Nr. UER01553 ,Pionier- und Zwergstraucheide® in einer Entfernung von ca. 410 m
zum Plangebiet.

Im Plangebiet befinden sich folgende geschiitzte Biotope:

o Dunenkiefernwald westlich des ummauerten Bereichs mit typischem Dinenrelief (UER00527)

o Offenwasser Bodden, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen (UER09999)

e Strand, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen (UER00524)
Der Naturstrand befindet sich am Ufer des Stettiner Haffs. Der Charakter dieser Flache wird durch
einen Zweiklang gepragt, der sich aus der saisonalen Nutzung als Badestelle und seinen
naturrdumlichen Eigenschaften ergibt. Die Flache ist 6ffentlich zuganglich und wird durch die
Bewohner*innen und Besucher*innen von Altwarp-Siedlung flr Spaziergange und zum Baden in
Anspruch genommen.

o Offenwasser Bodden, Phragmites-Rohricht, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen;
Roéhrichtbestande und Riede (UER00526)

Beurteilung der Empfindlichkeit nach Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan

e Arten und Lebensraume: Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit hoher Schutzwurdigkeit.
e Das Plangebiet befindet sich im Bereich mit herausragender Bedeutung fiir die Sicherung
okologischer Funktionen

Natur und Landschaft - Bestandserfassung und Beschreibung der Biotoptypen und deren
Fauna und Flora

Zur Erfassung der Biotoptypen im B-Plangebiet erfolgte im September 2021 eine flachendeckende
Biotoptypenkartierung einschl. eines 50 m Puffers um das Plangebiet. Die Biotoptypenkartierung baut auf
der vorhandenen Kartierung aus dem Jahr 2009 Nr. 04/2009 ,Sondergebiet Altwarp-Siedlung* auf.

Die Erfassung von Natur und Landschaft erfolgte nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen* des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V 2013). Die zeichnerische Darstellung der erfassten Biotope erfolgt im Plan
Biotoptypen.

Ein groRer Teil des Plangebietes ist als ehemalige Militaranlage mit Geb&uden und Verkehrsanlagen
sowie befestigten Flachen bestanden. Das Gelande ist mit einer geschlossenen hohen Mauer umgeben.
Nur westlich des umfriedeten Bereichs befinden sich auch weitere ehemalige Militaranlagen. Die
Militdranlage befindet sich im Wald, groRe Bereiche sind zunehmend bestockt. Ein Teil des
Geltungsbereichs ist bewaldet. Der Bereich der Konversionsflache ist von Abzaunungen durchzogen.
Aulerhalb der Konversionsflache befindet sich Wald bzw. ein naturnaher Kistenabschnitt mit den
entsprechenden Biotoptypen.

Die floristische Auspréagung des Plangebietes weicht somit erheblich von der heutigen potenziellen
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natlrlichen Vegetation (HPNV) ab.

Als HPNV befinden westlich und dstlich des Plangebiets bodensaure Buchenwélder als Drahtschmielen-
Buchenwald einschlieBlich der Auspragungen als Schattenblumen-Buchenwald. Weiterhin grenzen
Buchenwalder mesophiler Standorte als Flattergras-Buchenwald einschlieBlich der Auspragungen als
Hainrispengras-Buchenwald und Waldschwingel-Buchenwald an das Plangebiet an. In Richtung Kiste
befinden sich Gehdlzfreie Bereiche eutropher Moore als Rohrichte und GroRseggenriede der eutrophen
Moore.

Grundlage fiir die Bewertung der Biotope sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (HzE M-V, MLU, 2018).
Zur Bewertung werden gemaf den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® die Kriterien
o Regenerationsfahigkeit, sie leitet sich vor allem aus der zeitlichen Wiederherstellbarkeit der

Biotope ab
o Gefahrdung / Seltenheit nach der Roten Liste Biotoptypen der BRD
herangezogen.

Im Plangebiet wurden folgende Biotoptypen vorgefunden:

Nummer Biotopcode Biotoptyp (Code Biotoptyp)

1.8.4 Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte (WKZ)

Vorherrschende Baumart: Kiefer (Pinus sylvestris), sonst Birke (Betula pendula) und Trauben-Eiche
(Quercus petraea), tiw. Aufwuchs aus Kiefer

Krautschicht: Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Rasen-Schmiele (Deschampsia caespitosa)

Kein §20-Biotop, da kein typisches Diinenrelief

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-2, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 2

1.8.4 Dunenkiefernwald (WKZ/UKG)§

Vorherrschende Baumart: Kiefer (Pinus sylvestris), sonst Birke (Betula pendula) und Trauben-Eiche
(Quercus petraea), tiw. Aufwuchs aus Kiefer

Krautschicht: Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Rasen-Schmiele (Deschampsia caespitosa)
§20-Biotop, da typisches Diinenrelief

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-2, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 2

1.11.3 Sonstiger Laubholzbestand nichtheimischer Arten (WYS)

Vorherrschende Baumart: Robinie (Robinia pseudoacacia)

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 1

1.14.3 Schlagflur / Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte (WLT)

Aufwuchs von Pinus sylvestris, Betula pendula, Deschampsia caespitosa in Teilen Bestandsbildend.
Ubergang zum Vorwald.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 1

2.6.3 liickige Baumreihe (BRL)§
Birkenreihe, sehr llickig, Baume teilweise absterbend, starker Mistelbefall
Mehr als 3 Baume pro 100 m, Verluste >60-80%, geschitzt nach §19 NatSchAG M- § 18 NatSchAG MV
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2.7.1__ Alterer Einzelbaum (BBA)
Die als Einzelbdume dargestellten Badume sind ab einem Stammumfang von 100 cm in 130 cm Hohe
geschitzt gem. § 18 NatSchAG M-V geschitzt

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)
Die als Einzelbaume dargestellten Baume haben einen Stammumfang unter 100 cm in 130 cm Héhe.

3.2.1 Brackwasserbeeinflusstes Réhricht (KVR)§

Schilf (Phragmites australis)

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 2,
Gesamtbewertung Stufe 2, §20 Abs.1 NatSchAG M-V

3.3.4 Naturnaher Sandstrand der Boddengewasser (KSB)§

Der Sandstrand wird regelmafig genutzt und weist Nutzungsspuren auf. Ohne eine gewisse Nutzung
entwickelt sich der Naturstrand zum Réhrichtbiotop.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe 3, §20
Gesamtbewertung Stufe 3

3.6.3 Sandkliff (KKS) §

Kliff aus Uberwiegend sandigem Material mit, jungen Abbrlchen, fehlender Bewuchs

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 4, Gefahrdung Stufe 2,
Gesamtbewertung Stufe 4, §20 Abs.1 NatSchAG M-V

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

Feld-Ahorn, Traubenkirsche

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-2, Gefahrdung Stufe 1,
Gesamtbewertung Stufe 2

13.1.2 Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)

Kriechwachholder, Blaufichte

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

Hier: Uberwiegend Sanddorn

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe
Gesamtbewertung Stufe 1

—_

, Gefahrdung Stufe 1,

13.2.2 Siedlungsgebusch aus nichtheimischen Geholzarten (PHY)

Hier: Uberwiegend Spireen-Gebiische, Flieder

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe
Gesamtbewertung Stufe 1

—_

, Gefahrdung Stufe 1,
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13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Bankette

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

13.8.3 Nutzgarten (PGN)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

13.9.8 Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

14.7.1 Pfad, Rad- und Gehweg (OVD)

Waldwege, nicht befestigt

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

14.7.4 Wirtschaftsweq, versiegelt (OVW)

Die Privatstralten und -flachen sind mit Natursteinpflaster oder GroRbetonplatten befestigt.
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

14.7.5 Stralle (OVL)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

14.8.4 Militérobjekt (OIM)

Hier: Gebaude des ehemaligen Militarobjekts, teilweise ruinds, teilweise mit Photovoltaiknutzung
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

14.10.1 Kléranlage (OSK)

Ehemals genutzte Klaranlage mit Nebenanlagen und Sandfang.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS)

Hier: Wasserwerk mit Nebenanlagen

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

Innerhalb der 50m Pufferzone wurden folgende Biotoptypen angetroffen:

Nummer Biotopcode Biotoptyp (Code Biotoptyp)

1.8.4 Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte (WKZ)

Vorherrschende Baumart: Kiefer (Pinus sylvestris), sonst Birke (Betula pendula) und Trauben-Eiche

(Quercus petraea)
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Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-2, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 2

1.8.4 Diinenkiefernwald (WKZ/UKG)§

1,

Vorherrschende Baumart: Kiefer (Pinus sylvestris), sonst Birke (Betula pendula) und Trauben-Eiche

(Quercus petraea), tiw. Aufwuchs aus Kiefer

Krautschicht: Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Rasen-Schmiele (Deschampsia caespitosa)
§20-Biotop, da typisches Dunenrelief

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-2, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 2

1.14.3 Schlagflur / Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte (WLT)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 1

2.7.2 Jingerer Einzelbaum (BBJ)

Die als Einzelbaume dargestellten Baume haben einen Stammumfang unter 100 cm in 130 cm Héhe.

3.2.1 Brackwasserbeeinflusstes Rohricht (KVR)§

Schilf (Pfragmites australis)

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 2, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 2, §20 Abs.1 NatSchAG M-V

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

Feld-Ahorn, Traubenkirsche

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1-2, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 2

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Bankette

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

13.7.1 Strukturreiche &ltere Kleingartenanlage (PKR)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

13.10.2 Sonstige Grinanlage ohne Altbdume (PSJ)

Hier: Zwinger

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 1

14.7.1 Pfad, Rad- und Gehweg (OVD)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0

14.7.2 Versiegelter Rad- und FuRweg (OVF)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe
Gesamtbewertung Stufe 0
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14.7.4 Wirtschaftsweq, versiegelt (OVW)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

14.7.5 StralRe (OVL)
Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS)

Hier: Wasserwerk mit Nebenanlagen

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 0, Gefahrdung Stufe O,
Gesamtbewertung Stufe 0

Marine Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich folgendes marine Biotop:
7.3 Astuar (UNA)§

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde
durch Jens Berg und Dr. Juliane Schatz, Gérmin. erarbeitet.

Der Untersuchungszeitraum war von August 2021 bis Januar 2022. Es konnte zudem auf eine Erfassung
von 2009 zurlckgegriffen werden. Dadurch konnten teilweise Ruckschlisse auf die Entwicklung der
Flache gezogen werden.

Vogel: Es sind verschiedene gebaudebesiedelnde Vogel wie Mehl- und Rauchschwalbe sowie
Hausrotschwanz nachgewiesen, Brutmdglichkeiten flir Nischenbriiter (Haussperling, Mauersegler) sind
weiterhin vorhanden, auch Artnachweise zu Halboffenland- und Waldarten liegen vor. Zudem kommt der
Waldkauz vor, der insbes. in den hinteren Hallen des Plangebiets, die z. T. nach und nach einfallen,
nachgewiesen werden konnte. Weitere Arten sind im Kustenbereich zu erwarten, der jedoch von den
geplanten MalRnahmen nicht betroffen ist.

Amphibien: Es befinden sich im Plangebiet und im Umfeld mit Ausnahme der Haffkiiste keine aquatischen
Lebensraume. 2009 wurde eine Erdkrote nachgewiesen.

Reptilien: Wald- und Zauneidechsen wurden nachgewiesen, das sporadische Auftreten der Schlingnatter
ist moglich. Ein Sporadisches Auftreten der Schlingnatter ist ebenfalls moglich.

Fledermduse: Insbesondere in leerstehenden Gebauden sind Fledermause anzutreffen. Dabei handelt
es sich um Zwerg- und Miickenfledermause, GroRer Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Wasser- und
Fransenfledermduse und Braune Langohren. Einige Quartiere sind durch den Verfall der Gebaude
verlustig (insbes. Gebaude Nr. 28). Der Keller des Gebaudes Nr. 6 ist stark besiedelt, das Gebaude jedoch
ist eingefallen. Auch in den Geb&udekellern Nr. 5, 7 und 8 sowie im Bunker Nr. 23 gibt es einzelne
Nachweise.

Xylobionte Kafer: keine Nachweise

Falter: keine Nachweise, Nachtkerzen als relevante Futterpflanzen

Weitere Tierarten: Ameisenhugel, Uferzone als Streifgebiet von Biber und Fischotter
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist im Plangebiet aufgrund der stark anthropogenen Beeinflussung insbesondere
des ummauerten Bereichs der Konversionsflache eingeschrankt, die uberwiegende Zahl der im
Plangebiet angetroffenen Biotope weist eine geringe Bedeutung fir die biologische Vielfalt auf. Jedoch
sind gerade Offenbiotope wie die Schlagflur / Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte ein
wichtiger und schiitzenswerter Lebensraum. Gem. GLRP befindet sich das Plangebiet in einem Bereich
mit hoher Schutzwiirdigkeit bzgl. Arten und Lebensraumen.

21.3  Schutzgut Flache

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flachengrofie von ca. 32,27 ha.

Die Konversionsflache ist groRtenteils ummauert und stark anthropogen beeinflusst. Es sind zahlreiche
Gebaude, auch Hallen und Bunker sowie eine komplette ErschlieRung mit versiegelten Flachen
vorhanden.

214  Schutzgut Boden

Gem. GLRP liegt das Planungsgebiet in einem Bereich mit geringer Schutzwirdigkeit des Bodens.
Vermutlich auf Grund der Vorbelastung wurde der Bereich des Plangebiets in der Darstellung ausgespart.
Gem. Kartenportal Umwelt haben die Bodenfunktionsbereiche im Plangebiet nur eine geringe
Schutzwdrdigkeit. Als Bodengesellschaften stehen Sand-Gley/Podsol-Gley (Rost-gley), spatglaziale Tal-
und Beckensande, feinanteilarm, mit Grundwassereinfluss, eben bis flachwellig an.

Geotope
Im Plangebiet sind keine Geotope vorhanden (Kartenportal Umwelt M-V). In einer Entfernung von ca.

50 m beginnt das Geotop Nr. UER10004 ,Binnendiinen Altwarp® (Gesetzesbegriff; Offene Binnendiine)

Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit des Bodens gem. Gutachtlichem Landschafts-
rahmenplan

Gem. GLRP hat der Boden im Geltungsbereich eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit bzw. eine sehr hohe
Schutzwdrdigkeit.

Baugrund

Gem. Bodengutachten (IB Seidler, 2021) wird flachendeckend eine Aufschittung von 20 cm bis zum 100
cm aus organisch verunreinigten Sanden festgestellt. Darunter befindet sich i. d. R. der gewachsene
Baugrund aus Feinsand mit einem hohen Mittelsandanteil in mitteldichter Lagerung. Der Baugrund ist fiir
die Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet.

Die untersuchten Bdoden sind geeignet, als Aushubbdden im offenen eingeschrankten Einbauverfahren
wieder verwendet zu werden. Innerhalb des Plangebiets kann dies allerdings nur vorbehaltlich friihzeitiger
Abstimmung mit der unteren Wasserbehdorde erfolgen, um Beeintrachtigungen  der
Trinkwasserschutzzone zu vermeiden. Eine Analyse seitens des Wasserwerks Altwarp vom November
2020 wies zu diesem Zeitpunkt keine Belastungen des Trinkwassers nach.

Altlastenflachen
Altlasten werden durch das LUNG auf den Flurstiicken 1/7 und 2/1 verdachtigt. Um diesen Verdacht
auszuraumen wurde im Zuge der Planung eine Baugrundvoruntersuchung durchgefinhrt.
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Die vorliegende Baugrundvoruntersuchung konnte flr folgende Bereiche einen erhdhten
Quecksilbergehalt feststellen: der Werkstattbereich (Geb&ude 15), der Tankstellenbereich mit
Waschplatz (zwischen Gebaude 12 und 13) und kleine Flachen des Flurstiicks 1/7. Der Eintrag von
Quecksilber erfolgte maglicherweise infolge friherer Kohleheizungen tber die Luft. Die Prifwerte nach
der BBodSchVo werden hier jedoch nicht Gberschritten, so dass kein umwelttechnischer
Handlungsbedarf besteht. Eine PAK-Belastung wurde nicht festgestellt. In der Vergangenheit wurden die
im Bereich von Gebaude Nr. 15 vorhandenen dlverseuchten Bdden liber Rammkernsondierungen (RKS)
gepruft und ausgetauscht (ca. 60 m* mit Fillboden). Der Boden wurde entsorgt

Weitere Altlasten und sonstige Verunreinigungen sind nicht bekannt

Bodenverunreinigungen

Durch die Baugrunduntersuchung wurden in Teilbereichen ein leicht erhdhter Quecksilbergehalt
festgestellt. Der untersuchte Boden wird daher in die Deklarationsklasse Z1 eingruppiert und darf als
Aushubboden im offenen eingeschrankten Einbauverfahren auRerhalb der Trinkwasserschutzzone
wieder eingebaut werden. Erhohte TOC-Gehalte fihren gem. Gutachten (IB Seidler, 2021) nicht zu einer
Wiederverwendungsbeschrankung.

21.5  Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone III. Alle
MaRnahmen, die das Gesamtprojet betreffen sind daher mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.
In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone II. In
diesem Bereich befindet sich das Wasserwerk.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Gem. Kartenportal Umwelt befindet sich das Planungsgebiet in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Grundwassers. Trinkwasseranalysen vom November 2020 weisen keine Belastung
des Grundwassers aus Geotechnische- und orientierende Kontaminationsuntersuchung, IB Seidler,
2021). Im November 2021 wurden Grundwasserstande von 4,80 m bis 6,20 m unter OK Gelande
gemessen.

Schutzwiirdigkeit des Grundwassers gem. gutachtlichem Landschaftsrahmenplan
Das Plangebiet liegt im Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwlrdigkeit des Grundwassers.

Kiistengewasser

Der Steilkuste sind mit Réhricht bestandene Flachen vorgelagert. Dort befindet sich auch der Naturstrand
am Haff.

Die innerhalb des Plangebiets bereits bebauten Flachen befinden sich an der tiefsten Stelle nicht weniger
als 50m 0Uber NHN. Damit liegen sie deutlich Uber den bisher anzulegenden
Bemessungshochwassersstand  (BHW) von 2,10m. In Anbetracht des klimabedingten
Meeresspiegelanstiegs werden die Anforderungen an den Kisten- und Hochwasserschutz zukinftig
jedoch steigen. Zeitnah ist eine Erh6hung des BHW angekiindigt.
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21.6  Schutzgut Klima und Luft

Vorpommern liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten Klimas, wobei an der std-ostlichen
Grenze kontinentale Einfliisse bereits spirbar sind.

Gem. GLRP handelt es sich in der Gemeinde Altwarp um niederschlagsbenachteiligtes Klima.

Das langjahrige Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 9,7 °C. Die Klassifikation des Klimas nach
Koppen und Geiger lautet Cfb. (www.clima-data.org). In Altwarp ist das Klima gemaRigt warm. Die mittlere
jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 741 mm.

Die Luftglite im Plangebiet wird durch die Kistennahe positiv beeinflusst, da die hdheren
Windgeschwindigkeiten den Luftaustausch begtnstigen.

21.7  Schutzgut Landschaft

Landschaftsbild

Unter Landschaftsbild wird die sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft
verstanden. Natur und Landschaft dienen als Lebens- und Erholungsgrundlage fir den Menschen.
Landschaftliche Freirdume sind unbebaute und unzerschnittene Landschaftsraume. Art und Umfang von
Freiraumen kennzeichnen das Okologische Entwicklungspotential von Landschaften gegeniber
baurechtlichen Festsetzungen im umfassenden Sinne.

In vielen Studien werden folgende Kriterien zur qualitativen Beschreibung und quantitativen Erfassung
und Bewertung des Landschaftsbildes verwendet: Vielfalt, Naturnéhe und Eigenart.

Vielfalt ist ganz besonders auf das Landschaftserleben des Menschen bezogen. Sie bildet ein wichtiges
Kriterium fir die Eignung einer Landschaft zur Erholung. Ein abwechslungsreiches, vielgestaltiges
Erscheinungsbild der Landschaft wird i.d.R. als anregend und angenehm empfunden. Dabei handelt es
sich um eine Vielfalt natlrlicher Elemente und Strukturen, aber auch um vielfaltige Nutzungsformen,
sofern sie den naturrdumlichen Bedingungen angepasst sind und den Eindruck einer nachhaltigen, die
Landschaft nicht tberfordernden Wirtschaftsweise vermitteln.

Auch jahreszeitliche Vegetationsaspekte sowie besondere Blickbeziehungen und Raumperspektiven
kénnen vielfaltbildend sein.

Eigenart ist ein eher wertneutraler Begriff. So kdnnen auch einférmige Landschaften ohne Vielfalt eine
hohe Eigenart besitzen.

Eine Landschaft weist aus asthetischer Sicht eine umso hohere Eigenart auf, wenn die gegenwartigen
Landschaftsformen in ihrer spezifischen Auspragung und in ihrem spezifischen Zusammenspiel von
denen vor ca. 50 Jahren (2 Menschengenerationen) wenig bzw. nur gering abweichen.

Naturndhe bedeutet Erlebnis einer Landschaft, in welcher der prégende Einfluss des Menschen nicht
allgegenwartig ist oder nicht so empfunden wird.

Das Fehlen von Uberbauungen, Versiegelungen und regelmaRig-geometrischen Strukturmustern sowie
die Existenz ,weicher” Ubergange geben in asthetischer Hinsicht das Erlebnis von Naturnahe.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich zwischen der Landesstrafle L31 ,Nordstrale® zwischen Altwarp
und Ueckerminde, dem Stettiner Haff, der Siedlung Altwarp und Waldflachen. Das Konversionsgelande
ist im Wesentlichen von einer iber 2m hohen Mauer umgeben. Innerhalb der Mauer befindet sich
Bebauung, wobei einige Hallen, der Turm des ehemaligen Feuerwehrhauses sowie das ehemalige
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Heizhaus als bauliche Dominanten wahrnehmbar sind. Das Konversionsgelande wirkt daher als eigene
Einheit. Das Landschaftsbild der Umgebung ist naturnah und durch den hohen Waldanteil eher ruhig und
wenig abwechslungsreich. Die angrenzende Haffkiste mit der strukturierten Kistenlinie, dem Wechsel
von Kistenbiotopen, Naturstranden, Kliffs, Réhrichten und Wald und Siedlungsraum wird mit einer hohen
Vielfalt und Eigenart der Landschaft bewertet.

Gemal GLRP ist das Plangebiet mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit des Landschaftsbilds
eingeschatzt. Im Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale Mecklenburg-
Vorpommerns (Kartenportal Umwelt) wurde die Funktion ,Landschaftlicher Freiraum“ mit hoher
Schutzwirdigkeit eingestuft. Bei der Bewertung wurden die bestehenden Siedlungsraume, zu denen auch
die ehemalige Kaserne gehort, mit berticksichtigt.

21.8  Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten und anderen
nationalen Schutzgebieten

Schutzgebiete ,,Natura 2000“ (nach europaischem Recht) gemaR FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-

Habitat-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlieRlich Nachmeldung)

EU-Vogelschutzgebiet DE2250-471 Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder: Schutz von
Anhang-l Vogelarten (Rohrdommel, Trauerseeschwalbe, Rohrweihe, Zwergméwe, Zwergsager,
Kampflaufer, Flussseeschwalbe) und Zugvogel (Loffelente, Schnatterente, Blassgans, Tafelente,
Reiherente, Bergente, Schellente, Lachmowe, Uferschnepfe, Gansesager, Kormoran, Brandgans,
Rotschenkel)

FFH-Gebiets DE2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff: Schutz von
Lebensraumtypen (LRT), die im Bereich des Vorhabens nicht vorhanden sind sowie Schutz
folgender Arten: Lachs, Schmale und bauchige Windelschnecke, GroRer Feuerfalter, Eremit,
Meerneunauge, Bachneunauge, Flussneunauge, Finte, Rapfen, Bitterling, Schlammpeitzger,
Steinbeisser, Biber, Fischotter, Sumpf-Glanzkraut, Hochmoor-GroRlaufkafer)

Angrenzendes EU-Vogelschutzgebiet DE 2251-403 ,Binnendlnen und Walder bei Altwarp“: Schutz von
Anhang |-Vogelarten (Brachpieper, Ziegenmelker, Schwarzspecht, Seeadler, Neuntoter,
Heidelerche, Rotmilan) und Zugvogeln (Wiedehopf)

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete (nach nationalem Recht) gem. § 23 und §
26 BNatSchG und § 14 NatSchAG M-V

Das Plangebiet liegt innerhalb des ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets LSG Nr. 34 ,Haffklste*.
Sowie innerhalb des Naturparks Nr. 6 ,Am Stettiner Haff*.

Geschiitzte Biotope
Folgende geschitzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets vorhanden:
o Dunenkiefernwald westlich des ummauerten Bereichs mit typischem Dinenrelief (UER00527)
o Offenwasser Bodden, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen (UER09999)
e Strand, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen (UER00524)
e Offenwasser Bodden, Phragmites-Rohricht, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen;
Roéhrichtbestande und Riede (UER00526)
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Baume

Baume mit einem Stammumfang ab 50 cm in einer Hohe von 130 cm sowie Baumreihen sind gem. HzE
und Baumschutzkompensationserlass geschitzt. Die Baume sind aufgenommen und werden nach Art,
Umfang und Standort aufgenommen. Baumliste und Plan sind in Bearbeitung.

Entlang der stdlichen Freiflache befinden sich Reste einer Birkenreihe, die durch starken Mistelbefall
nach und nach absterben.

21.9  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt. Archaologisch
relevante Funde kénnen dennoch nicht ausgeschlossen werden. Gem. §11 Abs. 1 DSchG M-V besteht
bei Funden eine Anzeigepflicht.

Die bestehenden Gebaude und Verkehrsflachen sind als Sachguter zu betrachten. |hr Erhalt bzw. Umbau
bindet sog. ,Graue Energie*.

21.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Im Plangebiet sind keine erheblichen negativen Wechselwirkungen bekannt.

2111  Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder Anlagen, die unter
die 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallverordnung - 12.
BImSchV) fallen. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir Storfalle,
sonstige schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

2112 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist ein weitgehend von einer Mauer umschlossener Bereich mit zahlreichen Gebauden
und Verkehrsanlagen einer ehemals militarischen Nutzung. Es wirken derzeit keine mafRgeblichen
Immissionen auf das Gebiet ein, innerhalb des Plangebietes entstehen keine Emissionen.

Es besteht der Verdacht auf Kampfmittelbelastung, bei der bisherigen Nutzung des Gelandes wurde
allerdings keine Belastung festgestellt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der flr die Erholungsnutzung eine sehr hohe Bedeutung
hat. Erholungsnutzung findet derzeit aulerhalb der ummauerten Konversionsflache statt.

Das Artenspektrum hinsichtlich Flora und Fauna wurde erfasst.

Ein groRer Teil des Plangebiets ist mit Wald bestockt.

Geschutzte Biotope befinden sich in Randlage des Plangebietes, Schutzgebiete werden tangiert bzw.
uberschneiden sich im nordlichen Kistennahen Bereich. Der Boden ist Uberwiegend sandig und stellt
einen flir Bauwerke guten Baugrund dar. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III.
Oberflachengewasser existieren nicht, im Norden grenzt das Plangebiet an das Haff.
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21.13 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, so wird die jetzige Nutzung des Gebietes fortgesetzt. Die
Gebaude dienen der Aufnahme von Photovoltaikanlagen, die Hallen werden flir diverse Lagerungen
genutzt. Eine Pflege der Flachen wiirde voraussichtlich nicht erfolgen. Eine weitere Verbuschung und
Bewaldung der unversiegelten und auch der versiegelten Flachen mit einem Verlust der
Offenlandlebensraume waren die Folge. Die Gebaude wirden nicht erhalten werden, da auch die
Photovoltaiknutzung nach einem gewissen Zeitraum endet. Mit dem Zusammenbrechen einzelner
Gebaude ist auch deren Habitatfunktion nicht mehr gegeben. Die Flachen aulerhalb der
Konversionsflache wirden sich als Nationale Naturerbeflachen weiterhin naturnah entwickeln.

2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Im Weiteren werden die Konflikte und Beeintrachtigungen, die sich auf Grund der zu erwartenden Eingriffe
durch das Planungsvorhaben ergeben werden, benannt.

Zur Verwirklichung der Ziele und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
Bundesnaturschutzgesetz werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe durch das
Bauvorhaben aufgezeigt. Fir die verbleibenden Eingriffswirkungen werden Malnahmen, die zu einer
Kompensation filhren, genannt.

221  Schutzgut Mensch

Emissionen

Die auf das Plangebiet einwirkenden Emissionen stellen keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzguts Mensch dar.

Larmimmissionsschutz,

Fur die Schallimmissionen durch Strallenlarm werden bei der planerischen Abwagung die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 (,Schallschutz im Stadtebau®)
beriicksichtigt. Demnach ergibt sich die Schutzbediirftigkeit innerhalb des Plangebiets aus der auf
Grundlage von § 11 BauNVO festgesetzten Art der baulichen Nutzung. Folgende schalltechnische
Orientierungswerte sind zu beachten: tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22.00-6.00 Uhr)
50 dB(A).

Angesichts der auf der L 31 anzunehmenden geringen Verkehrsmenge ist nicht abzusehen, dass die
oben genannten Orientierungswerte durch die in das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch
Strallenlarm erreicht werden.

Vorsorglich sind die Baufenster von der Fahrbahn abgeriickt festgesetzt. Zusétzlich kénnte eine
Reduzierung der hier erlaubten Hochstgeschwindigkeit zu noch geringeren Schallimmissionen im
Plangebiet beitragen.

Fur die Schallimmissionen durch Anlagen der im Plangebiet zulassigen gewerblichen Nutzungen (bspw.
Handwerk und anderes Gewerbe) werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm (,Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm®) im Zuge der planerischen Abwagung beriicksichtigt. Demnach ergibt sich die
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Schutzbedrftigkeit innerhalb des Plangebiets aus der auf Grundlage von § 11 BauNVO festgesetzten
Art der baulichen Nutzung. Folgende Immissionsrichtwerte sind demnach zu beachten: tags (6.00-22.00
Uhr) 60 dB(A) und nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A). In zulassigen gewerblichen Nutzungen kénnen
bestimmte Betriebsablaufe erforderlich werden, mit denen kurzfristige Pegelspitzen einhergehen (bspw.
in Handwerksbetrieben durch den Einsatz bestimmter Maschinen, die nur selten benutzt werden). Eine
Uberschreitung oben genannter Immissionsrichtwerte durch derlei einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen
ist um bis zu 30 dB(A) (Tag) bzw. 20 dB(A) (Nacht) gemalt TA Larm zumutbar.

Die innerhalb des Plangebiets zulassigen gewerblichen Nutzungen sind vergleichbar jenen in Misch-,
Kern- und Dorfgebieten typisch bzw. allgemein zuldssigen gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich storen. Sie sind innerhalb des Plangebiets als zumutbar einzuschatzen.

Fur die aullerhalb des Plangebiets befindliche Wohnnutzung an der Strale der Freundschaft ist gemaR
TA Larm eine hohere Schutzbedurftigkeit gegenuber den durch die Planung verursachten Gewerbelarm
anzusetzen. Hier sind gemal TA Larm tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22.00-6.00 Uhr)
40 dB(A) zu beachten. Auch hier ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch einzelne
kurzzeitige Gerauschspitzen um bis zu 30 dB(A) (Tag) bzw. 20 dB(A) (Nacht) gemal TA Larm zumutbar.
Die Wohnnutzung in diesem Bereich kann durch ausreichend Abstand zur baulichen Nutzung innerhalb
des Plangebiets vor Uberschreitung der Immissionsrichtwerte geschiitzt werden. So sind die Baufenster
vorsorglich von der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs abgerlckt festgesetzt. Die geringste
Entfernung zwischen einer bestehenden (legalen) Wohnnutzung und einem Baufenster innerhalb des
Plangebiets betragt ca. 100 m.

Nicht in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen u.a.: sonstige (immissionsschutzrechtlich) nicht
genehmigungsbediirftige Freizeitanlagen (Nr. 1b TA Larm). Fir diese setzt die Freizeitlarmrichtlinie M-V
einen Rahmen, der im Zuge der planerischen Abwagung bertcksichtigt wird.

Er wird zur Beurteilung der an den bestehenden Bunkeranlagen (Gebaude 48 und 61) und auf der
Multifunktionsflache vorgesehenen Nutzung relevant sein. Hier sind kunstlerische und kulturelle
Veranstaltungen oder sonstige Workshops fiir einen kleineren Personenkreis vorgesehen.

Angesichts seiner Lage im Plangebiet ist die Flache westlich des Bunkers (Gebaude 48) geeignet
eventuellen immissionsschutzrechtlichen Bedenken entgegenzutreten. So betragt der geringste Abstand
einer bestehenden Wohnnutzung zu dieser Flache ca. 430 m. AuRerdem liegen in diesem Zwischenraum
diverse Bestandsgebaude, die als Barriere wirken und eine ibermalige Schallausbreitung verhindern.
Die Boschung des Bunkers (Gebaude Nr. 48) selbst liberragt das umliegende Gelande um ca. 10 m und
stellt damit fur sich genommen schon eine Abschirmung von Schallimmissionen in ostlicher und
stidostlicher Richtung dar. Das Gebaude Nr. 61 (ebenfalls ein ehemaliger Bunker) schirmt mit seiner
Bdschung (ca. 5 m Hohe) die Ausbreitung von Schallimmissionen in nérdlicher Richtung ab. Angesichts
der GroRe der Flache sind keine groReren Veranstaltungen moglich, von denen grofRere Gerauschspitzen
ausgehen konnten. Die Festsetzungen auf den betreffenden Flachen (SO 1 mit einer ortlichen
Bauvorschrift, die die weitere Bedeckung des Bunkers mit Erde gewahrleistet sowie Griinflachen) lassen
lediglich die Errichtung kleiner Tribinen oder sonstiger Sitzgelegenheiten zu, womit keine grofReren
Veranstaltungen zu erwarten sind.

Fur die im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen sind gemal Freizeitlarmrichtlinie M-V folgende
Immissionsrichtwerte zu beachten; tags an Werktagen auferhalb der Ruhezeiten: 60 dB(A); tags an
Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen: 55 dB(A) und nachts: 45 dB(A). Die
nachstgelegenen geplanten Wohnnutzungen befinden sich ca. 100 m nordlich der geplanten Tribline
(Baufenster um das ehemalige Gebaude Nr. 11). Der bestehende Wald in diesem Zwischenraum soll
erhalten und durch eine Waldrandbewirtschaftung (festgesetzte Griinflache ,Waldrand®) ergénzt und
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qualifiziert werden. Hierdurch wird (zusatzlich zum Gebaude Nr. 61) ein erganzender abschirmender
Nutzen erzielt.

Fir die  Schallimmissionen die durch  Sportanlage  verursacht werden, st die
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BlImSchV) zu beachten. Innerhalb des Plangebiets sind zwei
Sportanlagen vorgesehen, die unter diese Verordnung fallen konnen. Zum einen ist innerhalb der
bestehenden Halle H1 eine multifunktionelle Nutzung vorgesehen, die bei Bedarf auch fiir sportliche
Zwecke zur Verflgung stehen soll. Des Weiteren soll ich der bestehenden Halle H3 ein Schwimmbad
entstehen. Beide Hallen sind typengleich und lassen mit jeweils ca. 380 m? Grundflache nur relativ kleine
Nutzerkreise zu. Profisport und publikumswirksame Sportereignisse sind angesichts der
baukorperspezifisch festgesetzten Baufenster nicht zu erwarten. Die Art der zulassigen baulichen
Nutzung ist auRerdem auf den Zweck des Freizeitsports begrenzt, wodurch Gerauschentwicklungen
durch Zuschauer unmafgeblich bleiben sollten.

Entstehende Gerausche durch Ballspiel oder Kommunikation zwischen den Spielerinnern und Spielern
kénnen bei beiden Anlagen durch lhre Lage innerhalb der jeweiligen Gebaude von den Nutzungen
aulerhalb der Gebdude grundsatzlich abgeschirmt werden. Zu beachten sind dennoch die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV. Demnach sind fiir die Errichtung und den Betrieb beider Anlagen
im Plangebiet folgende Werte zu beachten: tags aulerhalb der Ruhezeiten sowie innerhalb der
Ruhezeiten mittags und abends 60 dB(A); tags innerhalb der Ruhezeiten morgens 55 dB(A) und nachts
45 dB(A).

Es ist nicht abzusehen, dass durch die Planung stérende Immissionen durch Schadstoffe, Gertiche,
Erschitterungen, Licht und Staub verursacht werden. Im Ergebnis sind keine mafigeblichen Immissionen
durch die Planung zu erwarten.

Immissionsrechtlich relevante Regelungen der angestrebten Nutzungen bzw. Auflagen zur Minimierung
von Immissionen konnen bei Erfordernis im Zuge der in der Objektplanung nach LBauO zu erbringenden
Nachweise verbindlich im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt werden. Unabhéngig von
Festsetzungen in der Bauleitplanung und Auflagen der Baugenehmigung gelten die weiteren gesetzlichen
Pflichten des Immissionsschutzes. Nachteilige Umweltauswirkungen sind generell zu vermeiden bzw. zu
vermindern.

Das StALU sieht aus immissionsrechtlicher Sicht keine Einwande gegen das Vorhaben.
Im Ergebnis sind unter Einhaltung immissionsrechtlich relevanter Regelungen keine mafgeblichen
Immissionen durch die Planung zu erwarten.

Sonstiger Immissionsschutz

Geriiche: Es sind keine malgeblichen Immissionen bekannt. Mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans  sind  keine  maligeblichen ~ Erhéhungen  von
Geruchsemissionen verbunden.

Erschutterungen: Es sind keine maligeblichen Immissionen bekannt.
Warme: Es sind keine mafgeblichen Immissionen bekannt.
Strahlung: Es sind keine maligeblichen Immissionen bekannt.
Staub: Es sind keine maligeblichen Immissionen bekannt.
Kampfmittel

Auf Grund des Munitionsverdachts muss folgendes beachtet werden: Sollten bei den Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
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Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Erholungsnutzung

Die Angebote im Bereich der Konversionsflache tragen dazu bei, die Erholungsmdglichkeiten im
Plangebiet zu verbessern. Durch die Lage der Erschliefung und die das ehem. militérisch genutzte
Gelande umgebende Mauer sowie vorhandene Zaune erfolgt bereits eine Besucherlenkung. Weitere
besucherlenkende Mallnahmen werden empfohlen.

Bewertung
Auf das Schutzgut Mensch sind hinsichtlich zu erwartender Immissionen keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Bei Baumafinahmen ist der Munitionsverdacht zu beriicksichtigen.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz, biologische
Vielfalt

Eingriffe in Natur und Landschaft

Es sind folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten:

e \Verlust von Biotopen durch die Errichtung von Gebauden mit ihre Nebenanlagen und
Verkehrsanlagen in den als Sondergebiet, Verkehrsflachen und Flachen fiir Versorgungsanlagen
und Abfallentsorgung

e Verlust von Biotopen durch die geringfiigige Versiegelung und Nebenanlagen in als Griinflachen mit
der Zweckbestimmung, Garten/Wiese und Parkanlage

e Verlust von Baumen

Innerhalb der Griinflachen mit der Zweckbestimmung Waldrand wird nach ein mit der Forst abgestimmtes
Bewirtschaftungskonzept ein hohenabgestufter Waldrand entstehen. Es erfolgt somit kein Eingriff in Natur
und Landschaft.

Innerhalb der Griinflachen mit der Zweckbestimmung Offenland, extensiv bewirtschaftet soll die
Bewirtschaftung in Abstimmung mit den ArtenschutzmalRnahmen extensiv erfolgen. Einer weiteren
Verbuschung soll entgegengewirkt werden. Der vorhandene Charakter bleibt erhalten. Auch hier erfolgt
kein Eingriff in Natur und Landschaft.

Bei der Grinflache mit der Zweckbestimmung Naturstrand sind keinerlei Eingriffe geplant. Eine gewisse
Nutzung muss zur Offenhaltung des Biotops vorausgesetzt werden.

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz befindet sich innerhalb des Waldes und ist dort
zulassig, ohne dass ein Eingriff berlcksichtigt werden muss.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet zum Auflenbereich nach § 35 BauGB zahlt. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind auszugleichen. Die naturschutzfachliche Ermittlung des
Eingriffsflachenaquivalents (EFA) erfolgt nach der HzE (MLU, 2018).

Durch das Vorhaben sind die folgenden erheblichen Konflikte zu erwarten:

e Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

e  Funktionsbeeintrachtigung

e Teil- und Vollversiegelung bzw. Uberbauung.
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Ermittlung des Biotopwerts fiir Biotope innerhalb des Plangebiets
Die Gesamtbewertung wird Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit, und ,Gefahrdung®, wobei der
hohere Wert angenommen wird. Dieser Wertstufe wird ein entsprechender Biotopwert zugeordnet.

Biotop- | Code | Biotoptyp Begriindung Gesamt- | Biotop-
nr. bewer- wert
tung

1.84 WKZ | Sonstiger Kiefernwald durchschnittlich 2 3
trockener bis frischer
Standorte

1.9.2 WVT | Vorwald heimischer Pappeln 1 1,5
Baumarten trockener
Standorte

1.8.4 WKZ/ | Dunenkiefernwald § 2 4

UKG

1.11.3 WYS | Sonstiger durchschnittlich 1 1,5
Laubholzbestand
nichtheimischer Arten

1.14.3 WLT | Schlagflur durchschnittlich 1 1,5
/Waldlichtungsflur

3.2.1 KVR | Brackwasserbeeinflusst | § 2 5
es Rohricht

3.34 KSB Naturnaher Sandstrand | Nutzung vorhanden 3 6
der Boddengewasser

3.6.3 KKS | Sandkliff 4 10

13.1.1 PWX | Siedlungsgehélz aus unterdurchschnittlich 2 2
heimischen Baumarten

13.1.2 PWY | Siedlungsgehdlz aus unbefestigt 0 1
nichtheimischen
Baumarten

13.2.1 PHX | Siedlungsgebiisch aus Durchschnittlicher Biotopwert 1 1,5
heimischen Gehdlzarten

13.2.2 PHY | Siedlungsgebiisch aus unbefestigt 0 1
nichtheimischen
Geholzarten

13.2.3 PHZ | Siedlungshecke aus Durchschnittlicher Biotopwert 1 1,5
heimischen Gehdlzen

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen Bankette, radspursicher befestigt 0 0,7

13.8.3 PGN | Nutzgarten teilbefestigt 0 0,7

13.9.8 PZS Sonstige Sport- und unbefestigt 0 1
Freizeitanlage

13.10.2 | PSJ Sonstige Griinanlage Zwinger 1 1,5
ohne Altbdume

14.7.1 OVD | Pfad, Rad- und FuBweg | unbefestigt 0 1

14.7.4 OVW | Wirtschaftsweg, vollversiegelt 0 0
versiegelt

14.7.5 OVL | StraBe / Zufahrten Die StraBen und Zufahrten sind 0 0

versiegelt
14.8.4 OIM Militarobjekt Gebaude — voll versiegelt 0 0
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14.10.1 | OSK | Klaranlage vollversiegelt 0 0

14.10.5 | OSS | Sonstige Ver- und tlw. versiegelt 0 0,7
Entsorgungsanlage

Tab. 2: Biotopwerte innerhalb des Plangebiets
Ermittlung des Biotopwerts fir Biotope innerhalb der 50 m Pufferzone auRerhalb des Plangebiets:
Biotop- | Code | Biotoptyp Begriindung Gesamt- | Biotop-
nr. bewer- wert
tung

1.8.4 WKZ | Sonstiger Kiefernwald durchschnittlich 2 3
trockener bis frischer
Standorte

1.8.4 WKZ/ | Dlnenkiefernwald § 2 4

UKG

1.11.3 WYS | Sonstiger durchschnittlich 1 1,5
Laubholzbestand
nichtheimischer Arten

1.14.3 WLT | Schlagflur durchschnittlich 1 1,5
/Waldlichtungsflur

3.2.1 KVR | Brackwasserbeeinflusst | § 2 5
es Rohricht

13.1.1 PWX | Siedlungsgehdlz aus unterdurchschnittlich 2 2
heimischen Baumarten

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen Bankette, radspursicher befestigt 0 0,7

13.7.1 PKR Strukturreiche altere Durchschnittlich, tlw. versiegelt 0 0,7
Kleingartenanlage

14.71 OVD | Pfad, Rad- und FuBweg | unbefestigt 1

14.7.2 OVF | Versiegelter Rad- und 0
FuBweg

14.7.4 OVW | Wirtschaftsweg, vollversiegelt 0 0
versiegelt

14.7.5 OVL | StraBe / Zufahrten Die StraBen und Zufahrten sind 0 0

versiegelt

14.10.5 | OSS | Sonstige Ver- und tiw. versiegelt 0 0,7

Entsorgungsanlage

Tab. 3: Biotopwerte aulRerhalb des Plangebiets

Ermittlung des Lagefaktors
Da sich das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet befindet, ist der Lagefaktor 1,25 anzunehmen.

Die Eingriffe befinden sich in unmittelbarer Nahe, aber nicht innerhalb von Natura 2000-Gebieten, so dass
dies keinen Einfluss auf den Lagefaktor hat.

Es werden die Biotoptypen berlicksichtigt, die sich in den festgesetzten Sondergebieten, den Grinflachen
und den Verkehrsflachen befinden. Die Festsetzung Naturstrand beinhaltet keinerlei Entwicklung oder

Veranderung des Biotops.
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Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung
(unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)
Der Verlust von Wald ist gem.- §15 LWaldG M-V auszugleichen. Die betroffenen Flachen sind im Plan
als Konflikt gekennzeichnet. Die Umwandlung von Wald wird durch die Forstbehdrde festgesetzt und ist
nicht Bestandteil der Eingriffsbilanzierung. Der Biotopverlust ist in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
bertcksichtigt

Flachen, die keinen Biotopwert besitzen (vollversiegelte Flachen, Gebaude) werden nicht aufgefihrt.

Biotop- | Code | Biotoptyp Flachen- Bio- Lagefaktor Eingriffsflachen-
nr. verbrauch top- aquivalent
in gm wert (EFA)
Sondergebiet 1
Teilbereich GRZ 0,5
1.84 WKZ Sonstiger Kiefernwald 85 3 1,25 318
trockener bis frischer
Standorte
1.11.3 WYS | Sonstiger Laubholzbestand 396 1,5 1,25 742
nichtheimischer Arten
1.14.3 WLT Schlagflur/Waldlichtungsflur 24.411 1,5 1,25 45.770
trockener bis frischer
Standorte
13.1.1 PWX | Siedlungsgehdlz aus 90 2 1,25 225
heimischen Baumarten
13.1.2 PWY | Siedlungsgehdlz aus 426 1 1,25 532
nichtheimischen Baumarten
13.2.1 PHX Siedlungsgeblisch aus 606 1,5 1,25 1.136
heimischen Gehodlzarten
13.2.2 PHY Siedlungsgebliisch aus 1.684 1 1,25 2.105
nichtheimischen Geholzarten
13.2.3 PHZ Siedlungshecke aus 73 1,5 1,25 136
heimischen Geholzen
13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 62 0,7 1,25 54
13.8.3 PGN Nutzgarten 236 0,7 1,25 206
14.7 1 OovD Pfad, Rad- und FuBweg 102 1 1,25 127
Summe 51.351
Teilbereich GRZ 0,3 inkl. Waldumwandlungsflache
1.84 WKZ Sonstiger Kiefernwald 60 3 1,25 225
trockener bis frischer
Standorte
1.14.3 WLT Schlagflur/Waldlichtungsflur 7.097 1,5 1,25 13.306
trockener bis frischer
Standorte
13.2.2 PHY Siedlungsgeblisch aus 169 1 1,25 211
nichtheimischen Gehdlzarten
Summe 13.742
Teilbereich GRZ 0,3 im Wald
1.8.4 WKZ | Sonstiger Kiefernwald 98 ‘ 3 1,25 367
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trockener bis frischer
Standorte
1.14.3 WLT | Schlagflur/Waldlichtungsflur 3.277 1,5 1,25 6.144
trockener bis frischer
Standorte
Summe 6.511
GR 260 m2
1.14.3 WLT Schlagflur/Waldlichtungsflur 322 1,5 1,25 603
trockener bis frischer
Standorte
GR 360 m2
1.14.3 WLT | Schlagflur/Waldlichtungsflur 27 1,5 1,25 45
trockener bis frischer
Standorte
GR 58 m2 - ohne Eingriff
GR 125 m2, GR2 500 m?
1.14.3 WLT Schlagflur/Waldlichtungsflur 270 1,5 1,25 506
trockener bis frischer
Standorte
GR 100 m2, GR2 500 mz
1.14.3 WLT Schlagflur/Waldlichtungsflur 364 1,5 1,25 682
trockener bis frischer
Standorte
14.7 1 OovD 103 1 1,25 128
GR 500 m2
1.14.3 WLT Schlagflur/Waldlichtungsflur 349 1,5 1,25 654
trockener bis frischer
Standorte
GR 2.260 m2
1.14.3 WLT | Schlagflur/Waldlichtungsflur 1.848 1,5 1,25 3.465
trockener bis frischer
Standorte
1.84 WKZ Sonstiger Kiefernwald 54 3 1,25 202
trockener bis frischer
Standorte
GR 230 m2
1.14.3 WLT Schlagflur/Waldlichtungsflur 210 1,5 1,25 393
trockener bis frischer
Standorte
1.84 WKZ Sonstiger Kiefernwald 64 3 1,25 240
trockener bis frischer
Standorte
Summe 6.918
Zwischensumme Sondergebiet 1 78.522
Verkehrsflachen
1.84 WKZ Sonstiger Kiefernwald 1.316 3 1,25 4.935
trockener bis frischer
Standorte
1.11.3 WYS | Sonstiger Laubholzbestand 130 1,5 1,25 243
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nichtheimischer Arten

1.14.3 WLT | Schlagflur/Waldlichtungsflur 3.714 1,56 1,25 6.963
trockener bis frischer
Standorte
13.2.2 PHY Siedlungsgeblisch aus 39 1 1,25 48
nichtheimischen Gehodlzarten
13.2.3 PHZ Siedlungshecke aus 115 1,5 1,25 215
heimischen Geholzen
14.7.1 OvVvD Pfad, Rad- und FuBweg 304 1 1,25 380
Zwischensumme 12.784
Verkehrsflachen im Wald
1.8.4 WKZ Sonstiger Kiefernwald 1.675 3 1,25 6.281
trockener bis frischer
Standorte
Zwischensumme 6.281
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung ...
1.14.3 WLT | Schlagflur/Waldlichtungsflur 110 1,5 1,25 206
trockener bis frischer
Standorte
Zwischensumme 206
Griinflachen
Parkanlage
1.11.3 WYS | Sonstiger Laubholzbestand 382 1,5 1,25 716
nichtheimischer Arten
1.14.3 WLT | Schlagflur/Waldlichtungsflur 8.996 1,5 0,75 16.867
trockener bis frischer
Standorte
Garten/Wiese
1.8.4 WKZ | Sonstiger Kiefernwald 572 3 1.25 2.145
trockener bis frischer
Standorte
1.14.3 WLT Schlagflur/Waldlichtungsflur 3.589 1,5 1,25 3.729
trockener bis frischer
Standorte
Garten/Wiese auf Waldumwandlungsflache
1.84 WKZ | Sonstiger Kiefernwald 581 3 1,25 2.178
trockener bis frischer
Standorte
1.14.3 WLT | Schlagflur/Waldlichtungsflur 561 1,5 1,25 1.051
trockener bis frischer
Standorte
Zwischensumme 26.686
Summe 124.479
Tab. 4: Berechnung des EFA durch Biotopbeseitigung und -beeintrachtigung
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Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen
(mittelbare und graduelle Eingriffswirkungen, unvollstandige Regeneration / Beeintrachtigungen)

Fur die Vorhabentypen Wohnbebauung / Ferienhausgebiete/ Sport- und Freizeitanlagen sind folgende
Wirkbereiche zu betrachten: Wirkbereich I: 50m, Wirkbereich 11 200 m.

Im Wirkbereich von 50 m befinden sich folgende Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 und mehr:

Biotop- | Code | Biotoptyp Begriindung Gesamt- | Biotop-
nr. bewer- wert
tung

1.8.4 WKZ | Sonstiger Kiefernwald durchschnittlich 2 3
trockener bis frischer
Standorte

1.8.4 WKZ/ | Dunenkiefernwald § 2 4

UKG

3.2.1 KVR | Brackwasserbeeinflusst | § 2 5

es Rohricht

Tab. 5: Biotoptypen im Wirkbereich |

Die Waldflachen werden nicht berlcksichtigt, da sie durch festgesetzte Waldflachen vom bebaubaren
Bereich deutlich geschitzt sind und die Konversionsflache mit Eingriffen im Wesentlichen durch eine
Mauer bzw. eine Einzaunung umgeben ist.

Das Rohricht wird nicht bericksichtigt, da sich die bestehende Nutzung des Naturstrands durch die
Festsetzung im Bebauungsplan ebenfalls nicht &ndert.

Gem. Umweltkartenportal MV befinden sich im Wirkbereich von 200 m weiterhin dstlich der Mauer ein
Feldgehdlz, das bei Inaugenscheinnahme vor Ort eine Kleingartenflache darstellt und nicht unter den
Biotopschutz fallt, sowie das Boddengewasser mit seinen Verlandungsbereichen. Dieses ist durch die
bauliche Entwicklung im B-Plangebiet nach jetzigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt.

Innerhalb der Wirkzonen | und Il wird keine Funktionsbeeintrachtigung bei der Eingriffsbilanzierung
berlcksichtigt. Fur die Funktionsbeeintrachtigung relevante Nutzungen und Bauvorhaben sind nur
innerhalb der Mauer vorgesehen, so dass Auswirkungen auf Biotope der Wirkzonen | und Il nicht erwarten
sind.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung )

In dem Sondergebiet mit einer GRZ von 0,5 ist keine Uberschreitung der Versiegelung vorgesehen., so
dass von einem Versiegelungsgrad von 50% ausgegangen wird. Bei einer GRZ von 0,3 ist ebenfalls keine
Uberschreitung zugelassen. Sind zwei Grundfldchen festgesetzt so werden diese fiir diese
zusammengerechnet. Die Verkehrsflache wird als potenziell zu 100% versiegelt angesehen, ebenso die
Flachen fir Versorgungsanlagen. Ein Grofteil der Verkehrsflachen ist bereits versiegelt, da die
ErschlieBung schon vorhanden ist. Auf den Flachen mit der Zweckbestimmung Parkplatz ist die
Anpflanzung von Baumen festgesetzt. Pro Baum werden 4m? als unbefestigt angerechnet. Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Waldrand und Offenland, extensiv mit Gehélzinseln werden als nicht versiegelt
betrachtet. Lediglich in Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz, Garten/Wiese und Parkanlage
kénnen 5% der Flachen versiegelt werden. Die bereits, vorhandene Versiegelung wird dabei
bericksichtigt.
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Zusatzlich bereits Zuschlage fiir | Eingriffsflach
Teil-/ Voll- versie- Teil-/ Voll- enaquivalent
versiegelte | gelt versiegelung | fur Teil-/
bzw. Bestand bzw. Vollversiege-
Uberbaubar | in m? Uberbauung | lung bzw.
e 0,2/0,5 Uberbauung
Flache in m? (m2 EFA)
Sondergebiet 1 GRZ 0,5, keine Uberschreitung
Teilbereich Nord gesamt 20.469 m? 11.549 0,5
bereits teilversiegelt 378 0,2
Teilbereich Nord Mitte gesamt 2.085 m? 1.677 0,5
Teilbereich Ost gesamt 2.829 m? 1.586 0,5
Teilbereich Mitte gesamt 1.774 m2 898 0,5
Teilbereich Siid Ost gesamt 18.439 m? 8.463 0,5
Teilbereich Siid West gesamt 9.770 m? 4.891 0,5
Teilbereich Siid Mitte gesamt 3.149 m? 800 0,5
Summe gesamt 58.515 m? 1.835 29.864 0,5 0
378 0,2
] Sondergebiet 1 GRZ 0,3, keine Uberschreitung
gesamt 13.175 m? 2.430 2.294 ‘ 0,5 1.659
l Sondergebiet 1 mit GR
GR 260 m2 gesamt 313 mz 0 281 0,5 0
GR 360 m2 gesamt 360 m2 26 334 0,5 13
GR 58 m2 gesamt 58 m2 0 58 0,5 0
GR 125 m2, GR2 500 m?2 gesamt 657 m? 288 337 0,5 144
GR 100 m2, GR2 500 m?2 gesamt 733 m? 133 467 0,5 67
GR 500 m2 gesamt 648 m? 349 299 0,5 175
GR 2.260 m? gesamt 2.313 m? 2.060 540 0,5 1.030
GR 230 m? gesamt 383 m? 121 109 0,5 60
Summe 2.977 2.425 0,5 1.489
Zwischensumme Sondergebiete 3.148
Verkehrsflachen 5.102 28.245 0,5 2.551
100% Versiegelung
Verkehrsflachen 308 0,2 62
100% Versiegelung, bereits teilversiegelt
Verkehrsflache im Wald 416 0,5 208
Flachen fiir Versorgungsanlagen, 110 27 0,5 55
Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung 2
100% Versiegelung
Zwischensumme Verkehrsflachen 2.876
Griinflache
Garten/Wiese 5% von 0,55 ha 83 192 ‘ 0,5 41
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Parkanlage 5% von 0,86 ha | 430 o [ | 0.5 | 215
] Zwischensumme Griinflachen 256
| | SUMME | 6.280

Tab. 6: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Kompensationsmindernde Mafnahmen

M1 Wald und Entsiegelung

Im Norden des Plangebiets wird eine Flache von ca. 790 m? als Wald festgesetzt. Dafiir werden 408 m?
befestigte Flache inkl. eines Carports entsiegelt. Die Flache befindet sich am Rand eines bestehen
Kiefern— und Kistenschutzwalds. Die Kompensationsminderung wird wie folgt gerechnet:

Die Flache wird mit einer horstweisen Initialbepflanzung aus standortheimischen Baumen bepflanzt aus
mglst. gebietsheimischen Herkinften auf ca. 30% der Flache bepflanzt. Die weitere Bestockung erfolgt
durch Sukzession.

M2 Anlage von Waldrand

Aulerhalb der durch die Forst festgestellten Waldflachen wird auf einer Flache von 19.155 m?
uberwiegend auf Flachen des Biotoptyps WLT Schlagflur/Waldlichtungsflur trockener bis frischer
Standorte bzw. Vorwald ein Waldrand entwickelt. Es soll ein héhenabgestufter Bestand entstehen der in
Abstimmung mit der Forst angelegt und gepflegt wird. Die Waldrandentwicklung wird mit dem
Kompensationswert 2 berechnet, da vorhandene Waldflachen, die zu Waldrand entwickelt werden nicht
berucksichtigt sind.

Fléache der x | Wert = Flachenaquivalent
kompensationsmin- (m2 FA)
dernden MaBnahme
M1 Wald durch Initialpflanzung | 790 2,5 1.975
und Sukzession
M1 Entsiegelung 789 0,5 394
M2 Anlage von Waldrand 19.155 m2 2 38.310
Summe 40.679

Tab. 7: Ermittlung der kompensationsmindernden Mafinahem

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktonaler
aquivalent fur aquivalent fur Funktions- | &quivalent fur Teil-/ Kompensationsbedarf
Biotopbeseitigung bzw. | beeintrachtigung Vollversiegelung bzw. m?2 EFA
Biotopveranderung + Uberbauung
+ +
124.479 - 6.280 118.199
Abzgl. Kompensationsmindernder MaBnahmen -40.679
SUMME 77.520

Tab. 8: Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
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Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 77.520 m2 EFA.

Baumschutz

Es gilt der Baumschutzkompensationserlass MV vom 15. Oktober 2017 in Verbindung mit dem NatSchAG
M-V. In den Grinflachen mit Zweckbestimmung Offenland, extensiv mit Gehdlzflachen, Park und Wiese,
Garten sind Baume gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b ab einem Stammumfang zu erhalten. Somit sind diese Baume
geschitzt und drfen nicht gefallt werden. Zur besseren Kontrolle durch die UNB sollen die geschiitzten
Baume einzeln dargestellt werden. Die Darstellung mit Baumliste wird zum Satzungsbeschluss
nachgereicht. Zu fallende Baume z. B. in unmittelbarer Gebaudenahe werden noch erfasst.

Flache Nr. Baum Nr. Art StU Sonstiges Kompensation

Tab. 9: Baume und Ersatzpflanzungen nach Baumschutzkompensationserlass
- In Bearbeitung —

Wald

Im Umfeld des Plangebiets sind keine malgeblichen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bekannt. Daher wird davon ausgegangen, dass die bisher als Wald
eingeschatzten Flachen demgegeniber auch keine Schutzfunktion wahrehmen.

Fur die Flachen am Rand des bestehenden Waldes sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Waldrand festgesetzt. Diese Festsetzung wurde in dem Bestreben aufgenommen, den Waldrand im
Sinne einer Waldrandbewirtschaftung umzugestalten. Auf Grund der okologischen Funktionen einer
solchen Waldrandgestaltung wird diese als kompensationsmindernd angesehen. Durch die Gestaltung
der Flachen als Waldrand sollen auBerdem die Risiken durch Windbruch und Waldbrénde fiir die
umliegenden Geb&ude minimiert werden. Die Gestaltung als Waldrand folgt dem Prinzip, dass vom
Waldauferen zum Waldinneren aufsteigende Gewachse platziert sind und der Waldrand somit Giber eine
bestimmte Flache ,langsam“ hoher wird. Von auBen nach innen folgen idealerweise verschiedene
Zonierungen: ganz aufen eine Krautzone mit Grasern und Stauden, weiter innen eine oder mehrere
Strauchzonen (auch Traufzone oder Ubergangszone genannt) mit hdheren Strauchern und B&umen
zweiter Ordnung sowie noch weiter innen eine Baum- oder sogenannte ,GroRstrauchzone* mit Baume
erster und zweiter Ordnung und einen Ubergang zum Hauptwald. Die Festsetzung lasst Spielraum fir
geeignete MaRnahmen, die bspw. im Rahmen flachenbezogener Bewirtschaftungsplane in
Zusammenarbeit mit der Forst durchgeflihrt werden kénnen und sollen.

Gemal Landeswaldgesetz sind im Wald baulichen Anlagen wie bspw. Unterstande zulassig, die Anlage
eines Spielplatzes ist im Wald (Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz) ebenfalls moglich.

Die Landesforst Mecklenburg-Vorpommern beschreibt in ihrem Heft G2 zur ,Waldrandgestaltung® einen
idealtypischen Aufbau sowie mdgliche Malinahmen flir einen Waldrand. Demnach kann der Querschnitt
einer solchen Gestaltung in verschiedene Zonen aufgeteilt werden: Krautzone, Strauchzone, Traufzone,
Ubergangszone und Baumzone (von aufen nach innen). Ein idealtypischer Querschnitt des Waldrands,
wie er durch die Planung angestrebt, ist der Begrindung als Anlage beigelegt. Abhangig davon, ob sich
der Waldrand in einer Wind- und / oder sonnenexponierten Lage befindet, kann seine Tiefe variieren. Dort
wo im Zuge der Waldrandbewirtschaftung Neupflanzungen vorgesehen werden, sollten vor allem
standortangepasste, heimische Baum- und Straucharten zum Einsatz kommen. Vorwald- und
Lichtbaumarten sowie seltene Gehdlze sind besonders zu beachten. Da es sich bei diesen Fragen
weniger um stadtebauliche als um forstwirtschaftliche Entscheidungen handelt, nimmt der
Bebauungsplan ein konkretes Pflegekonzept nicht vorweg.
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Naturstrand

Die Festsetzung der Griinflache mit der Zweckbestimmung Naturstrand ist bestandsorientiert und sichert
die naturraumliche Funktion genauso wie ihre Funktion fir die naturnahe Erholung. Insbesondere
offentlich zugangliche, naturbelassene Strande sind in unseren Landschaften mittlerweile selten
geworden. Es liegt daher im Interesse der Allgemeinheit, die Flache auch weiterhin flr die Badenutzung
offenzuhalten. Mit der getroffenen Festsetzung tragt die Planung diesem Allgemeinen Interesse ebenso
Rechnung wie den naturschutzrechtlichen Anforderungen die sich an diesen Kiistenabschnitt richten.
Eine gewisse Nutzung ist zum Erhalt dieses Biotoptyps notwendig, da sich sonst eine Rohrichtvegetation
einstellen wirde.

Artenschutz

Bei der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wird die Einhaltung der fir die Planung relevanten Vorschriften zum Schutz besonders geschutzter und
bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten behandelt.

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen Zugriffsverbote in Form von
Totungs-, Schadigungs- und Stérungsverboten:

,ESs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren

(Zugriffsverbote).”

Unmittelbar durch die Bauvorhaben sind bau-, anlage- und betriebsbedingte direkte und indirekte
Wirkungen zu erwarten:

Baubedingte potentielle Wirkungen:
- Zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung durch Baustelleneinrichtung, Lagerplatze
und Zufahrten
- Bodenverdichtung durch Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen
- Bodenabtrag/-umlagerung durch Verlegung von Erdkabeln und Gelandemodellierungen
- Temporare Larmemission und Erschitterung
- Temporéare Scheuchwirkung fir Tiere
- Temporéare Schadstoffemissionen
- Temporére optische Stérung

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen:
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen
- Veranderung des Bodenwasserhaushalts
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- Visuelle Wirkungen

- Flachenentzug und Barriereeffekte, Zerschneidung von Lebensraumen

- Flachenbeanspruchung

- Ggf. Zerstorung von Lebensstatten durch Rodungen und Veranderungen an Gebauden

Betriebsbedingte Wirkungen:

Es ist mit einer Zunahme menschlicher Prasenz und zunehmenden Emissionen (Larm und Licht) zu
rechnen. Da ein Grofteil der Flachen in naturnahem Zustand verbleibt sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen auf Grund der geringen
Wirkintensitaten und Wirkreichweiten ausgeschlossen werden

Auf Grund des weiterhin vorhandenen Strukturreichtums wird von einem Fortbestand von Arten wie der
Zauneidechse ausgegangen. Auf Grund der zunehmenden Bestockung ist das Vorkommen einiger Arten
unsicher. Es werden daher PflegemalRnahmen empfohlen.

Biologische Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt im Plangebiet sind aufgrund bestehender
geringer biologischer Vielfalt sowie der anthropogenen Vorbelastungen des Gebiets nicht zu erwarten.
Die vorhandenen Biotope und Lebensrdume sollen erhalten und bleiben, Grinflachen werden als
Waldrandbereiche weiterentwickelt, Offenlandbereiche unter Artenschutzgesichtspunkten gepflegt, um
die vorhandenen Lebensraume zu erhalten.

Bewertung

Durch das Vorhaben werden Entwicklungs- und Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete nicht
beeintrachtigt. Hinsichtlich des Artenschutzes sind Vermeidungs- und voraussichtlich CEF-MalRnahmen
notwendig. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird mit einem EFA in Hohe von 77.520 m? ermittelt.
Zusétzlich erfolgt die Umwandlung von Waldflachen.

2.2.3  Schutzgut Flache

Mit der Festsetzung von Bauflachen (Sondergebiete mit Grundflachenzahlen zwischen 0,3 und 0,5, sowie
Festsetzung der Grundflache) soll die Inanspruchnahme von Flachen durch bauliche Anlagen ermdglicht
werden. Eine intensivere, als die bisher vorgesehene stadtebauliche Verdichtung, ist stadtebaulich
unerwiinscht. Als dazugehdrige Verkehrsflachen werden die vorhandenen bzw. die notwendigen Flachen
festgesetzt. Die Grunflachen werden iberwiegend als Waldsaum gepflegt und bewirtschaftet, sowie als
Offenland auch im Sinne des Artenschutzes und des Erhalts vorhandener wichtiger Lebensraume. Nur in
den als Grunflache mit der Festsetzung Spielplatz bzw. Park kann von einer Versiegelung von bis zu ca.
5% der Flache ausgegangen werden.

Bewertung

Durch die Versiegelung von allgemein naturhaushaltswirksamen Bodenflachen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache zu erwarten.

Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsplanung kompensiert.
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224  Schutzgut Boden

Der Boden wird durch Versiegelung, Bodenbewegung und Verdichtung beeintrachtigt. Durch das
Planvorhaben werden durch die Errichtung von Gebauden sowie durch die Anlage von Nebenanlagen
Teile des Plangebiets versiegelt. Durch die Wiederinnutzungnahme vorhandener Geb&ude und
Erschlieungsflachen ist die Inanspruchnahme des Bodens auf ein Minimum begrenzt.

Geotope
Durch die Verwirklichung der Planung werden keine Geotope gem. dem Kartenportal Umwelt MV ber(hrt.

Baugrund

Gem. Baugrunduntersuchung (IB Seidler, 2021) wird die Tragfahigkeit des Untergrunds als ausreichend
fr die n Bauwerke eingestuft. Somit ergeben sich voraussichtlich keine zusatzlichen Aufwendungen flr
die Fundamentierung.

Altlastenflachen

Gem. Gutachten (IB Seidler, 2021) liegen im Bereich des Flurstiicks 2/1, dass im Altlastenkataster
verzeichnet ist, keine Uberschreitungen nach der BBodSchVo fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vor.
Derzeit ergibt sich kein Handlungsbedarf. Weitere Untersuchungen werden erforderlich, wenn diese
Flachen einer neuen Bebauung unterzogen werden.

Bodenverunreinigungen

Der Boden wird z. T. wegen erhohter Quecksilbergehalte in die Deklarationsklasse Z1 eingruppiert und
darf als Aushubboden im offenen eingeschrankten Einbauverfahren aullerhalb der
Trinkwasserschutzzone wieder eingebaut werden. Erhdhte TOC-Gehalte fihren gem. Gutachten (IB
Seidler, 2021) nicht zu einer Wiederverwendungsbeschrankung.

Bewertung

Durch zusatzliche Versiegelung von allgemein naturhaushaltswirksamen Bodenflachen sind
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten.
Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsplanung kompensiert.

2.2.5  Schutzgut Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser und damit die Grundwasserneubildung werden durch die
zusatzliche Versiegelung von allgemein naturhaushaltswirksamen Bodenflachen durch die Errichtung von
Gebauden und die Anlage von StralRen, Wegen und sonstigen versiegelten Flachen beeinflusst.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone IIl.  Alle
MaRnahmen, die das Gesamtprojekt betreffen sind daher mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Oberflaichengewasser

Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb des Plangebiets
grundsatzlich ortsnah versickert werden, was durch die sandigen Boden voraussichtlich méglich ist. Die

Begrlindung - Stand Oktober 2024 93



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflachen”

vorhandene Regenentwasserung leitet in den Bodden ein. Voraussichtlich ist diese Ableitung im Laufe
der Realisierung der Planung entbehrlich.

Die Erhohung der einzuleitenden Niederschlagsmengen bedarf einer Einleitgenehmigung. Ebenso ist fur
die Versickerung von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Grundwasser

Das Vorhaben liegt in einem Gebiet mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit des Grundwassers.
Voraussichtlich ist der Boden versickerungsfahig.

Soweit eine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen soll, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Eine Entscheidung darlber kann nur im jeweiligen Einzelfall getroffen werden. Die
qualitativen Anforderungen an das zu beseitigende Niederschlagswasser sind sicherzustellen.

Bewertung

Der Boden im Plangebiet ist fiir eine Versickerung von Niederschlagwasser insbesondere befestigter
Flachen oder von Grundwasser grundsatzlich geeignet.

Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsplanung betrachtet. Das Schutzgut Wasser ist
durch Verringerung der Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

22.6  Schutzgut Klima und Luft

Die Gebiete, die im Rahmen der geplanten Bebauung versiegelt bzw. teilversiegelt werden, haben
aufgrund ihrer warmespeichernden Eigenschaften eine dauerhaft negative Wirkung auf das Mikroklima.
Es sind nur sehr geringe Windfeldanderungen sowie Temperaturerhdhung zu erwarten, da das ortliche
Klima Luftaustausch begunstigt. Lufthygienische Konflikte sind im Gebiet nicht zu erwarten.

Emissionen von Treibhausgasen durch die Bindung sogenannter ,grauer Energie” lassen sich bei der
Realisierung der durch die Planung ermoglichten Bebauung nicht vollends vermeiden. Allerdings werden
durch die Planung gerade auch der Erhalt und die weitere Nutzung der bestehenden Bebauung
ermoglicht.

Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft sind von dem geplanten Vorhaben nicht zu
erwarten.

2.2.7  Schutzgut Landschaft

Die Planung ermdglicht die Wiederinnutzungnahme, Umnutzung bzw. Erganzung der bestehenden
Gebaude. Um sensibel mit dem Siedlungs- und Landschaftsbild umzugehen, liegt dieser Planung ein
stadtebauliches Konzept zugrunde, dass die bestehende Siedlungsstruktur innerhalb des Plangebiets
erhalt und sensibel erganzt. Durch entsprechende Festsetzungen und Ortliche Die baulichen
Erganzungen beeintrachtigen das Landschaftsbild auf Grund ihrer Hohe und Lage nicht. Es wird
ermdglicht innerhalb des Sondergebiets Aussichtstlirme anzulegen. Auf Grund der Hohenvorgaben ist
dies an max. zwei Standorten madglich. Das Nutzungskonzept sieht einen Aussichtsturm im nordlichen
Bereich der Konversionsflache vor. Hierbei handelt es sich um die Mdglichkeit zur Beobachtung von Natur
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und Landschaft. Einzelne punktartige Dominanten beeintrachtigen das Landschaftsbild nicht.

Die Durchfuhrung der Planung wird aufgrund der Vorbelastung der Flache des Plangebiets zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft filhren. Siedlungsflachen sind i. d. R. aus
dem Landschaftsschutzgebiet ausgenommen. Auf Grund der geplanten Nutzung wird die Herausnahme
des Konversionsgebiets aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt,

Bewertung

Das Schutzgut Landschaft wird durch die im Plangebiet zulassige Bebauung nicht beeintrachtigt.

2.2.8  Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten und anderen
nationalen Schutzgebieten

Natura-2000

Die Betroffenheit der Nahe des Plangebiets liegenden Natura-2000-werden in der Natura-2000-
Vertraglichkeits-Vorprifung untersucht.

Von betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind keine LRT/ Arten der EU-Schutzgebiete betroffen. Durch
die mogliche Mitnutzung der vorhandenen Badestelle sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Bei baubedingten Beeintrachtigungen sind Schutzgebietsflachen nicht betroffen. Weitere
Beeintrachtigungen sind nur temporar und innerhalb der gesetzlichen Regelungen (z. B.
Landesbauordnung, Abfallgesetz,

Baustellenverordnung) zu erwarten. Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrachtigung
der Schutz- oder Erhaltungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten)
hervorrufen, konnen ausgeschlossen werden. Es ist keine Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung
erforderlich. (Berg, J., 2022)

Bzgl. des Schutzgebiets DE2251-403 Binnendlnen und Walder bei Altwarp (EU-Vogelschutzgebiet)
sind Projektwirkungen mit Ausnahme temporarer baubedingter Larmemissionen auf das Plangebiet
beschrankt. Von den Larmemissionen gehen jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen aus. Das
Vorhaben befindet sich auBerhalb des Schutzgebietes

Bzgl. des Schutzgebiets DE2250-471 Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder (EU-
Vogelschutzgebiet) sind erhebliche Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population
von Brutvogeln, die einen malgeblichen Bestandteil des Schutzgebietes darstellen, auswirken kénnten,
sind nicht zu erwarten, weil die Wirkungen der Baumalnahme temporar und/ oder raumlich eng begrenzt
sind bzw. nicht in flr Zugvdgel sensiblen Zeitrdumen (Wintermonate) auftreten.

Bzgl. des Schutzgebiets DE2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff (FFH-
Gebiet) sind keine LRT im Bereich des Vorhabens vorhanden. Bzgl. der Arten sind erhebliche Stérungen
nicht zu erwarten, da die Wirkung des Vorhabens raumlich begrenzt ist, es keine signifikante
Auftretenswahrscheinlichkeit im Bereich des Vorhabens gibt sowie Vorkommen nicht oder im kritischen
Stadium nicht zu erwarten sind.

Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Landschaftsschutzgebiet ,,Haffkiiste*

Die geschitzten durch die Weichselkaltzeit gepragten Landschaftsformen werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da es sich bei den relevanten Festsetzungen um Flachen der Konversionsflachen handelt,
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die groftenteils mit einer Mauer umgeben und stark bebaut sind. Die vorhandenen bereits vorgepragten
Flachen werden wieder in Nutzung genommen und erganzt. Die Inanspruchnahme grofer
naturbelassener Flachen ist nicht Bestandteil der Planung.

Schutzgebiete im Sinne des nationalen und internationalen Rechts werden durch das Planungsvorhaben
nicht direkt betroffen.

Nationale Naturerbeflachen

Den offiziellen Schutzzielen der Nationalen Naturerbeflache Ueckerminder Heide® steht das Vorhaben
nicht entgegen. . Die Flachen sollen auch den Menschen als Erholungsorte dienen.

Kiistenschutz
Einem maoglichen Riickgang der Kistenlinie in der Zukunft wird durch bedingte Festsetzungen in diesem
Bereich Rechnung getragen. Waldflachen des Kistenschutzwaldes bleiben erhalten.

Bewertung
Durch das Vorhaben werden die Entwicklungs- und Erhaltungsziele der 0. g. Natura 2000-Gebiete nicht
beeintrachtigt. Das Vorhaben ist insofern im Sinne des § 34 BNatSchG zulassig.

229  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturglter betroffen. Durch die Ausweisung von Bauflachen und die
Entwicklung der Konversionsflache ist eine Erhéhung von Bodenrichtwerten zu erwarten. Die vorgesehen
Nutzung sog- ,Grauer Energie* entspricht einer 6kologischen Umgangsweise mit Bausubstanz.

Bewertung

Kultur- und Sachguter werden nicht beeintrachtigt.

2.210 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Es sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes festzustellen.

2.211 Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen

In der néheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder Anlagen, die unter
die 12. Verordnung zur Durchfliihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallverordnung - 12.
BImSchV) fallen. Eine Anfalligkeit der Vorhaben des Plangebiets fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
durch solche Betriebsbereiche oder Anlagen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Begrlindung - Stand Oktober 2024 96



Gemeinde Altwarp - Bebauungsplan Nr. 06/2020 ,Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflachen”

2.212 Zusammenfassung der Prognose

Bei Durchflihnrung der Planung kommt es zu den unter Kapitel 2.2-2.10 genannten Umweltauswirkungen.
Unter Durchfuhrung von AusgleichsmalRnahmen sowie Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung
der Umweltauswirkungen kénnen Verbesserungen fir die einzelnen Schutzgiiter erreicht werden.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch Keine Beeintrachtigung -

Pflanzen und Tiere Biotopverluste, Funktionsbeeintrachtigung, Auswirkungen auf XX

Lebensrdume von Tieren

Flache Zusétzliche Versiegelung X

Boden Zusétzliche Versiegelung X

Wasser Zusatzliche Versiegelung X

Klima / Luft Keine Beeintrachtigung -

Landschaft Keine Beeintrachtigung -

Kultur- und Sachgiiter | Keine Beeintrachtigung -

Wechselwirkungen Wurden nicht festgestellt -

Tab. 10: Zusammenfassung — Zu erwartende Umweltauswirkungen auf Schutzgiiter
xxx sehr erheblich xx erheblich X weniger erheblich - nicht erheblich

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen, geplante UberwachungsmaRnahmen

Mensch
Bezgl. des Schutzguts Mensch sind keine MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
notwendig.

Baume

Im Bereich der Parkflachen an der Landesstrale ist die Pflanzung von 15 Baumen festgesetzt. Im Bereich
der groRRen Verkehrsflache im nordlichen Bereich ist die Pflanzung von 24 Baumen festgesetzt. Es sind
standortheimische und gebietseigene Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16/18
mit Dreibock und Wildverbissschutz zu pflanzen. Die Schutzeinrichtungen sind friihestens nach 5 Jahren
zu entfernen. Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die Baume beim Bedarf zu
wassern, fachgerecht zu schneiden und bei Ausfall zu ersetzen. Die Baume dienen gem.
Baumschutzkompensationserlass als Kompensation fir die zu fallenden Baume.

Natur und Landschaft

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren wurden wertvolle Bereiche aus den
Sondergebietsflachen ausgegrenzt. Erhaltenswerte und geschiitzte Grolbaume werden im
Bebauungsplan auch in den Sondergebietsflachen festgesetzt und sind bei Abgang zu ersetzen.

Es wird empfohlen, auf Grund des sensiblen Naturraums und einer Vielzahl von Schutzkategorien
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aulerhalb der Konversionsflache ein System der Besucherlenkung zu erarbeiten.

Die Konversionsflache soll aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegliedert werden. Die Beantragung
erfolgt im Anschluss an den Auslegungsbeschluss.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 77.520 m?. Die Kompensation soll durch die
Inanspruchnahme eines Okokontos erfolgen und wird bis zum Satzungsbeschluss geklart.

Wald
Von der Waldumwandlung sind 0,45 ha betroffen. Der Ausgleich wird in Abstimmung mit der Landesforst
bestimmt.

Im Norden der Konversionsflache wird der Kistenwald arrondiert (s. kompensationsmindernde
MaRnahmen Kap 2.2.2)

Fauna, Artenschutz

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung sind vorgesehen, um den Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG entgegenzuwirken:

Grundsétzlich gilt
e das Stérungs- und Tétungsverbot fiir Tiere, Pflanzen und Lebensraume gem. § 38 Abs. 1 BNatSchG

Als Vermeidungsmalnahmen sind vorgesehen:

VM1: Bauzeitenregelung fir BaumalRnahmen an Gebauden / 6kologische Baubegleitung

- flr Fledermaus-Sommerquartier: 1. November bis 1. April

- fur Fledermaus-Winterquartiere 15. Juni bis 30. Juli

- fur Vogelbrutplatze 1. Oktober bis 1. Marz

Fur Fledermausquartiere wird eine Besatzkontrolle durch einen Sachverstandigen empfohlen.

VM2: Bauzeitenregelung fur Gehdlzrodungen / dkologische Baubegleitung
- Verbot des Rodens, Fallens und Schneidens von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Marz bis 30.
September gem. § 38 Abs. 5 BNatSchG
- Erhalt von Hohlenbdumen

VM3: Vermeidung von Kleitierfallen / Reptilienschutzzaun
- mobiler Schutzzaun um die beanspruchten Flachen wahrend der Bauphasen
- kein Einbau von Schéachten/Lichtschachten bzw. Sicherung von Schachten

VM4: Minimierung der Lichtemissionen der Aufienbeleuchtungen
Minimierung von Lichtemissionen
Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen

VM5: Vermeidung von Kollision von Vogeln mit Glasflachen
- Verwendung von reflexionsarmem Glas
- Halbtransparente Materialien an Balkon- oder Terrassenbristungen

VM6: Erhaltung / Wiederherstellung offener Vegetationsflachen und kleintierfreundliche Griinlandpflege
- Mahd 2x jahrlich mit schonender Mahtechnik
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- Freihalten von weiterer Bestockung (WLT-Flachen)
- Staffelung der Mahd

- Schnitthhe mehr als 8cm

- Verzicht auf Pflanzenschutz- und Dingemittel

VMT: Erhalt von Lebensstatten an und in Gebauden
- Sanierungs- und UmbaumaRnahmen von Okologen begleiten lassen
- Bei Gebaude Nr. 5 Erhalt des Fledermauskellers zu mind. 50% (Gem. Nutzungskonzept, soll die
ruindse Gebaudehllle gesichert und fiir Veranstaltungen lberdacht werden. Der Keller wird
dadurch ebenfalls gesichert und erhalten)

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafnahmen) sind vorgesehen:

CEF1: Fledermauswinterquartiere in Kellern
Herrichten des Kellers Gebaude Nr. 80, Einflug und Kontrollluke, Versteckplatze

CEF2: Schaffung von Ersatzlebensstatten gebaudebesiedelnder Arten
Feuerwehrgebaude und Trafohaus werden v. a. fir Waldkauz und Rauchschwalben optimiert
Planung durch eine/einen Sachverstandige/n

CEF3: Schaffung von Ersatzlebensstatten fir verlorengehende Hohlenbdume
Fur den Verlust von Hohlungen bei Rodungen Montage von Fledermauskasten in Nachbarbaume im
Verhéltnis 1:1

Boden, Wasser, Klima / Luft

Die Neuversiegelung von bislang naturhaushaltswirksamen Freiflachen durch die Errichtung von
Gebauden sowie die Anlage von Verkehrsflachen wird durch die multifunktionale Kompensation tiber die
Biotopfunktion kompensiert. Die Lagerung von Oberbdden wahrend der Bauphase und dessen
Wiederverwendung hat entsprechend § 202 BauGB zu erfolgen

geplante UberwachungsmaBnahmen

Uberpriifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchflihrung

Umsetzung der Unmittelbar nach Gemeinde Altwarp | Begehung/Kontrolle
KompensationsmaBnahmen | Fertigstellung
far Baumféllungen

VermeidungsmafBnahme vor und wéhrend der Gemeinde Altwarp | Begehung/Kontrolle
Artenschutz BaumaBnahmen
CEF-MaBnahmen Vor den BaumaBnahmen Landkreis VR Abnahme

Gemeinde Altwarp | Begehung/Kontrolle

Tab. 11: geplante UberwachungsmaRnahmen

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
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Unter Berticksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplans bestehen keine
anderen Planungsmaglichkeiten. Ein alternativer Geltungsbereich fiir die Planung steht innerhalb des
Gemeindegebiets nicht zur Verfugung. Auch weit Uber die Gemeindegrenzen hinaus stehen keine
Flachen mit vergleichbaren Eigenschaften zur Verfliigung.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Umweltprifung wurde auf Grundlage der Umweltschutzziele ibergeordneter Fachplanungen wie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern sowie dem Gutachtlichen Landschafts-
rahmenplan Vorpommern durchgefiihrt. Weiterhin wurden die Daten des Kartenportals Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern  des  Landesamtes  flir ~ Umwelt, Natur und  Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/) fir die Bewertung und Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustandes zu Hilfe genommen. Zur Bewertung des zu erwartenden Eingriffs und Ermittiung des
Kompensationserfordernisses wurden die ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumen® von 2013 sowie die ,Hinweise zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern® von
2018 hinzugezogen.

Die artenschutzrechtliche Auseinandersetzung wurde durch Jens Berg, Gormin erarbeitet, ebenso die
Natura-2000-Vorprifung.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

Der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen liegen folgende Unterlagen zugrunde:

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27. Mai 2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010, geandert
am 7. Oktober 2013

e LUNG M-V Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-B (Hrsg.), (2009): Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan (GLRP)

e |B Seidler (2021): Geotechnische- und orientierende Kontaminationsuntersuchung zum Projekt
,Ritawerda Altwarp“, Sondergebiet Altwarp-Siedlung

e Berg, J. (2022): Natura 2000-Vorprifung — Bebauungsplan Nr. 06/2020“Sondergebiete Kunst und
Tourismus, Konversionsflachen® der Gemeinde Altwarp

e Berg, J. und Schatz, J. (2022): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr.

06/2020“Sondergebiete Kunst und Tourismus, Konversionsflachen® der Gemeinde Altwarp

https://www.umweltbundesamt.de, Zugriffsdatum:11.07.2022, 04.10.2024

https://www.umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriffsdatum 11.07.2022, 04.10.2024

https://de.climate-data.org, Zugriffsdatum: 11.07.2022

https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/landschaftsplanung_portal,

Zugriffsdatum: 12.07.2022

e  https:/lwww.geoportal-mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-MVprofessional

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf
die Umwelt
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Die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (vergl. Punkt 2.2.11) erfolgt im Zuge der
Uberwachung der Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen (Punkt 2.3). Die Ergebnisse der Uberprifungen sind in der Verfahrensakte zu
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die RITAWERDA Verwaltungsgesellschaft mbH plant die Wiederinnutzungnahme sowie partielle
Ergénzung der Konversionsflache im Plangebiet fir insbesondere Wohnbebauung, Kunst und Tourismus.
Die Konversionsflache ist von einer Mauer bzw. einem Zaun umgeben. Die vorhandene Bebauung wird
durch Tiny-Houses erganzt. Es soll einen Naturcampingplatz geben. Einige Gebaude erhalten
Gartenflachen, die mittige reprasentative Flache soll flr Veranstaltungen und Sport genutzt werden. Die
zum Planungsgebiet gehdrenden Flachen in Richtung Haff sind ein wertvoller Naturraum und gehéren
groRtenteils der DBU. In diesem Bereich sind keine MaBnahmen geplant.

Das Gelédnde weist einen hohen Waldanteil auf. Die Waldflachen wurden durch die Landesforst
festgestellt. Ein Teil der vorhandenen und geplanten Gebaude befindet sich im 30 m-Waldabstand. Der
Waldrand soll so gestaltet und gepflegt werden, dass zum einen ein Beitrag zur biologischen Vielfalt
geleistet wird, zum anderen die Nutzung von Gebauden im sog. gepragten Waldabstand maéglich ist.

Es liegen ein Artenschutzfachbeitrag und eine Natura-2000-Vorprifung vor. Internationale Schutzgebiete
sind durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Hinsichtlich des Artenschutzes sind bau-, betriebs- und
anlagebedingte Wirkungen zu erwarten.

Die Erholungsnutzung wird durch Angebote im Bereich der Konversionsflache gefordert. Um 6kologisch
sensible Areale aulRerhalb der Konversionsflache zu schutzen wird eine Besucherlenkung empfohlen.

Von der Planung gehen keine storenden Emissionen aus. Auf dem Gelande konnen Kampfmittel
vorhanden sein. Untersuchungen zu Altlasten und Bodenverunreinigungen haben keine bedenklichen
Uberschreitungen von Grenzwerten feststellen kénnen. Auswirkungen auf dien Schutzgiiter Wasser,
Klima und Luft sind nicht zu erwarten, ebenso wie auf Kultur- und Sachgiter.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind Vermeidungsmanahmen genannt. Auf dem Gelande sollen zwei
Artenschutzgebaude (ein Trafo und eine Schlauchturm der ehem. Feuerwehr) flr Fledermause und Eulen
umgebaut werden. Weiterhin sind zwei Keller als Fledermausquartier zu erhalten. Die Pflege der
Offenlandflachen dient ebenfalls dem Artenschutz.

Die Waldumwandlungsflachen von 0,45 ha werden in Abstimmung mit der Forst ausgeglichen.

Der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von 77.520 m2 EFA wird voraussichtlich tiber
ein Okokonto ausgeglichen. Die Art des Ausgleichs steht noch nicht fest.

Der Ausgleich zu fallender Baume findet auf dem Gelande der Konversionsflache statt, es ist die
Pflanzung von 39 Baumen festgesetzt.

Unter BerUcksichtigung der Kompensationsmalinahmen ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
von Natur und Umwelt auszugehen.
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Altwarp, den

Der Burgermeister

Jan Herzfeld
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Alle Rechte vorbehalten. Dieses Werk und alle
seine Teile sind urheberrechtlich geschitzt. Jede
Verwertung auBerhalb der engen Grenzen des
Urheberrechtsgesetzes ist ohne Zustimmung ders
Verlags Herausgeber unzulédssig und strafbar. Dies
gilt insbesondere fir Vervielfaltigungen,
Ubersetzungen, Mikroverfilmungen sowie die
Einspeicherung und Verarbeitung in
elektronischen Systemen.

Die in dieser Publikation verwendeten Grafiken
stammen aus frei zugénglichen Online-Quellen.
Sollte versehentlich eine urheberrechtlich
geschitzte Grafik ohne Nennung der Quelle
verwendet worden sein, bitten wir um Hinweis und
werden dies umgehend korrigieren.

GRUSSWORT

Willkommen in unserem Gestaltungsraum — einem
Ort, an dem Ideen fir eine gemeinschaftliche
Zukunft Wirklichkeit werden. Diese Unterlage gibt
lhnen einen prézisen Einblick in unsere Motivation
und die Ziele unseres Projekts.

Réume pragen unser Leben, und gerade in Zeiten
des Wandels brauchen wir neue Perspektiven.
Hier, auf dem Geldnde der ehemaligen Kaserne
Altwarp, erkunden wir, wie regionale und unsere
eigenen Bedlrfnisse zusammenfinden kénnen, um
neue Lebensrdume zu schaffen. Die Ergebnisse
dieses Prozesses flieBen in unser Projekt ein und
eréffnen neue Perspektiven, Méglichkeiten und
Handlungsraume - fiir uns, unsere Nachbarn, die
Gemeinde und all jene, die hier leben und uns
besuchen. Wir laden dazu ein, mit uns
anzupacken, denn die Zukunft unserer
Lebensraume gestalten wir gemeinsam.

Mit unserem Projekt legen wir den Grundstein fir
einen Ort des Wohlergehens, der Inspiration und
Kontemplation. Wir sehen unsere Arbeit als
sozialen Impulsgeber im Zuge des notwendigen
gesellschaftlichen Wandels. Kunst und Kultur sind
dabei zentrale Elemente, die soziale, kreative und
gesundheitsférdernde Begegnungs- und
Handlungsrdume entstehen lassen. Kunst und
Kultur bieten den Nahrboden fiir mehr
Gemeinschaft, Teilhabe und Gesundheit. Zudem
bewahren wir die Geschichte und die Geschichten
des Ortes, fiihren sie weiter und schaffen dadurch
Identifikation — fiir alle, die hier waren, hier sind
und zukiinftig hier sein werden.

Die ehemalige Kaserne Altwarp, tiber Jahrzehnte
ungenutzt, bildet unsere Basis. Wir denken diesen
Raum neu durch die Brille gemeinwohlorientierte

Belebung des Leerstands. Dabei wird Raum fir
uns zum Gestaltungselement einer lebenswerten
Zukunft, mit Gemeinschaft als Motor fiir
Verénderung. So entsteht hier ein neuer
Zukunftsort: Ein Lebens- und Arbeitsraum, offene
Treffounkte und Veranstaltungsorte,
gemeinschaftlich und generationenubergreifend,
tief verwurzelt in Nachbarschaft und Region.

Warum gerade hier, so weit weg von allem, in der
Jletzten Ecke”? Es gibt ein altes Sprichwort, das
unter denen, die auf der ,,alten Dienststelle”, wie
die ehemalige Kaserne noch heute genannt wird,
gearbeitet haben, kursiert: ,Waldmeer, Sandmeer,
nix mehr.” Nix mehr? Wir sehen und splren das
Potenzial und sagen laut: VIEL MEHR!

Die Einzigartigkeit dieser Ortschaft, der Menschen
und der Natur berlihren uns. Wir erkennen den
Bedarf an einem Kulturort in dieser Region — zur
Stérkung des landlichen Raumes und
grenziiberschreitender Begegnungen. Fir eine
branchenibergreifende und interdisziplinare
Gestaltung und behutsame Transformation des
Avreals. Fiir alle. Gemeinsam.

Danke, dass Sie ein Teil davon sind.
Wir vom Projekt WARP

Wie Alle Reichlich Profitieren,
Wenn Alle Reiflich Partizipieren
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EINLEITUNG

Das vorliegende Nutzungskonzept dient als
strategisches Planungsinstrument zur Erfassung
und Strukturierung der kiinftigen Nutzung des
ehemaligen Kasernengelandes Altwarp. Es bildet
somit die Grundlage flr die Revitalisierung des
Geladndes und gibt eine ganzheitliche Orientierung
fur die bauliche und betriebliche Gestaltung.
Wesentlich ist die Abstimmung der geplanten
Nutzung mit den vorhandenen Gegebenheiten —
dem Naturraum, der baulichen Substanz sowie
den gesellschaftlichen und kulturellen
Rahmenbedingungen. Das Ziel der Unterlage ist
es, nachhaltige und vielseitige Perspektiven fiir die
Zukunft des Ortes aufzuzeigen, die dessen
Potenzial voll ausschépfen und damit zur lokalen
und regionalen Entwicklung beitragen. In diesem
Sinne werden auf den folgenden Seiten die Werte,
Ideen und die bestehende Vision fur die
ehemalige Kaserne Altwarp als Zukunftsort sowie
deren Ubersetzung in konkret vorgesehene
Nutzungen vorgestellt.

Die Darstellung erfolgt in strukturierter und
nachvollziehbarer Weise, um die vielseitigen
Qualitaten des Areals sowie dessen Potenzial fur
gesellschaftliche, kreative und wirtschaftliche
Entwicklungen aufzuzeigen. Hierbei wird
einfihrend die Bedeutung des heutigen
Standortes sowie dessen Lage und die besondere
gesellschaftliche Rolle, die in der Nutzung Kunst,
Kultur und Kreativitat zukommen, dargelegt.
AnschlieBend werden anhand der einzelnen
vorgesehenen Nutzungen die
Entwicklungsperspektiven des Geldndes
formuliert. Im Rahmen dieses Konzepts wird eine
flexible und schrittweise Entwicklung des
Gelandes angestrebt. Diese erlaubt es, auf
regionale Entwicklungen und die Zusammenarbeit
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mit der Gemeinde dynamisch zu reagieren. Dabei
stehen die Qualitaten des Geldndes und die
Prinzipien der Projektgruppe — wie Nachhaltigkeit,
gesellschaftlicher Mehrwert und kulturelle Vielfalt -
im Vordergrund. Erste konkrete Schritte werden
nachstehend detailliert beschrieben, wahrend
spatere Entwicklungsphasen flexibel an veranderte
Bedingungen angepasst werden kénnen. Das
Zusammenspiel wird in den Abschnitten, die sich
auf die jeweiligen Nutzungsarten beziehen,
dargelegt. Den Abschluss bildet ein
gebaudebezogener Uberblick iiber die sich aus
dem Konzept in Zusammenhang mit dem
architektonischen und freiraumplanerischen
Leitbild ergebenden spezifischen Nutzungen und
Kapazitaten.

Kaserne Altwarp, Luftbild, 2020



DER STANDORT

53.751260, 14.224265

Adresse: 17375 Altwarp Siedlung,
Gemeinde Altwarp

Landkreis: Vorpommern — Greifswald /
Mecklenburg - Vorpommern

Flur: 9, Flursttick 2/1, 1/7, 1/6,

1/12 (teilw.), 1/10 (teilw.), 1/9
Planungsgebiet: ca. 32,3 ha mit
ca. 50 Bestandsgebauden

Das Konversionsareal befindet sich am Rande der
Siedlung Altwarp, eingebettet in die Naturkulisse
des Stettiner Haffs, umgeben von Waldern und
Wasserflachen. Die Anbindung erfolgt tber eine
LandstraBBe. Ueckermiinde ist via Zug zu erreichen,
von dort verkehrt einige Male am Tag ein Bus bis
nach Altwarp. Es sind etwa 60 km nach Stettin,
180 km nach Berlin und 350 km nach Hamburg.
Diese Stadte definieren das potenzielle
Einzugsgebiet fir das Projekt.

Das Areal liegt im Landschaftsschutzgebiet
~Haffkliste” sowie im Naturpark ,Stettiner Haff".
In unmittelbarer Nahe befinden sich zwei
Europaische Vogelschutzgebiete, ein Flora-Fauna-
Habitat-Gebiet und das Naturschutzgebiet
JAltwarper Binnendiinen, Neuwarper See und
Riether Werder”.



Historische Entwicklung

Die Entwicklung der Kaserne begann 1952-54 mit
dem Bau der ersten Gebaude. Die militarische
Nutzung in der Region selbst geht bis auf einen
1937 durch die deutsche Wehrmacht errichteten
Truppeniibungsplatz zurlick. Urspriinglich
umfasste die Anlage etwa 15 Gebéaude, darunter
Unterkiinfte, Verpflegungsstellen, Bibliothek,
sowie Stabs-, Wach-, Ausbildungs- und
Arrestgebaude. In den folgenden Jahrzehnten
wurde der Standort auf Gber 50 Geb3ude
erweitert. Zu den Einrichtungen zahlten
Werkstatten, Lager, Garagen, Bunker, Dienst- und
Unterkunftsgeb&ude, Feuerwehr und Radume fur
kulturelle Veranstaltungen. Die “alte Dienstelle”,
wie die Anlage von den Bewohnern Altwarps bis
heute genannt wird, diente als NVA-Standort und
war bis zur Auflésung ein groBer lokaler
Arbeitgeber. Nach der Wiedervereinigung
libernahm die Bundeswehr das Gelénde.

Seit der Aufgabe der militarischen Nutzung 1995
befindet sich das Gelande im Privatbesitz. Pléane
zur gewerblichen Nutzung konnten bisher jedoch
nicht umgesetzt werden. Die erhaltenen Gebaude
befinden sich in unterschiedlichem Zustand:
Wahrend einige ruints oder stark verfallen sind,
gelten andere als potenziell sanierungsféhig. Eine
bestehende Photovoltaik-Anlage nutzt einige
Dachflachen zur Stromerzeugung, voraussichtlich
bis 2029.
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Kaserne Altwarp, historisches Luftbild, 1991



GOLD DES ORTES

Uber die Jahre einer Entwicklung als militarischer
Standort entstanden den Ort pragende bauliche
Zeugnisse. Vor allem seit der Aufgabe des
Gelandes pragt nunmehr die wahrend der
Nutzung weit zurlickgedrangte Natur das
Erscheinungsbild als zentrales Qualitdtsmerkmal.

Die Kombination aus der idyllischen Lage im
Naturpark und der historischen Bausubstanz bietet
Chancen fir eine nachhaltige Entwicklung als Ort
fur naturnahe Erholung, kulturelle Projekte oder
innovative Wohnkonzepte. Ebenso bringt das
Projekt das Potenzial zur Regionalentwicklung und
-belebung mit.

So war der militérische Standort nicht nur
Arbeitgeber, sondern bot den Bewohner:innen der
nebengelegenen Siedlung ebenfalls ein kulturelles
Angebot. Altwarp Siedlung liegt etwa 3 km von
Altwarp entfernt und wurde zwischen 1952 und
1956 fur Berufssoldaten und ihre Familien
errichtet. In den 70-er und 80-er Jahren gab es
neben Versorgungseinrichtungen (Fleischwaren,
Backer, Friseur, Gaststatte usw.) auch
gastronomische und kulturelle Einrichtungen mit
vielfaltigem Kulturprogramm in den
Sommermonaten. Spatestens in den 90-er Jahren
verschwanden die letzten Geschéfte. Heute sind
die Bewohner:innen darauf angewiesen,
groBtenteils mit dem Auto in den
nachstgelegenen Supermarkt oder nach
Ueckermiinde zu fahren (vgl. Flamig et al. 2011).
Insofern dient die Wiederaufnahme einer Nutzung
in Form funktionaler Umnutzung von Gelédnde und
Gebé&uden dem architektonischen Erhalt sowie der
sozialen Daseinsfirsorge der Nachbarschaft.

Sowohl Flora und Fauna als auch die baulichen
Zeugnisse stellen einen einzigartgien Wert da, der
ausschlieBlich an diesem Ort in dieser Form zu
erleben ist. Der Offnung des Gelédndes kommt
neben dem Aspekt, das Gelénde nach tiber 30
Jahren der Verschlossenheit der Allgemeinheit
wieder zugénglich zu machen, eine Bedeutung aus
historischer Verantwortung zu. Bislang fehlt es der
Region an einem Ort, der die Geschichte der auch
militarischen Vergangenheit erlebbar und
erfahrbar macht und zudem die Geschichten der
mit diesen Orten und der Nutzungen
verbundenen Menschen sammelt, wertschatzt,
aufbereitet und vermittelt.




Naturraum

Die unberihrte Natur am Stettiner Haff, umgeben
von Wald, Flora und Fauna, ist nicht nur ein
landschaftliches Juwel, sondern auch ein
wertvoller Schutz- und Erholungsraum fir die
Allgemeinheit. Dieses Gebiet fordert einen
respektvollen Umgang mit natiirlichen Ressourcen
und tragt aktiv zur Bewahrung der Biodiversitat
bei. Es bietet Lebensraum fur seltene Tier- und

Pflanzenarten und schitzt gleichzeitig den Boden STETTI N ER I-%w il
und das Wasser als essenzielle Lebensgrundlagen. b Ll
Durch die Offnung dieses Naturraums als
Erholungsraum kénnen Menschen aller
Generationen die Schénheit und Vielfalt der
Umgebung erleben und wertschétzen. Dies starkt
nicht nur das individuelle Wohlbefinden, sondern
trégt auch zur nachhaltigen Entwicklung der
Region bei. Mit der Erfahrbarkeit regionaltypischer
Flora und Fauna in dieser geschiitzten Umgebung
entsteht ein Gegengewicht zu der touristisch sehr
tief erschlossenen Ostseekiste in unmittelbarer
Né&he. Neben der Aufgabe, diese wertvollen

Naturschatze fir die Allgemeinheit zu wahren, 2y som
liegt der Zugang zu ihnen somit zugleich im hohen i S
offentlichen Interesse. P

ol , r b
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Kulturraum

Die ehemalige Kaserne und die baulichen
Strukturen, die dieses Gelénde pragen, sind
Zeugnisse der Vergangenheit und tragen als
solche einen hohen kulturellen Wert. Sie erzéhlen
Geschichten Uber die Geschichte und Entwicklung
der Region, die nun Teil eines neuen, nachhaltigen
Lebensraums werden sollen. Dies erméglicht den
wiinschenswerten Erhalt von Geb&auden und
Artefakten als Wert fur die Allgemeinheit, dient
der stédtebaulichen Entwicklung der Region und
erméglicht es, diese Geschichte fiir kommende
Generationen lebendig zu halten. Durch eine
behutsame Integration der bestehenden
Strukturen in moderne Nutzungskonzepte soll das
Potenzial dieses Areals in den Mittelpunkt geriickt
und gleichzeitig Raum fiir Neues geschaffen
werden. Architektonischer Anspruch ist es,
Skologisch verantwortungsvoll und
bestandswahrend zu bauen. Die Zeugnisqualitat
der Gebéaude wird dabei bewusst in den
Entwicklungsprozess einbezogen, um das
historische Erbe zu bewahren und mit einer
zukunftsorientierten Nutzung wieder in Wert zu
setzen. Es ist zudem vorgesehen, die bauliche
Entwicklung von einem Gestaltungsbeirat kritisch
und mit fundierter Expertise begleiten zu lassen.

EINZIGARTIGE
' GEBAUDE

¢
A
v
A
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Gemeinschaftsraum

Die besondere Atmosphare des Areals, gepragt
durch die Eingebundenheit in die Natur sowie die
Gegenwart der Geschichte, ist ein wertvolles Gut
fur die Gemeinschaft. Dieser Ort dient als
Riickzugsraum fiir Menschen, die Ruhe suchen,
aber auch als Raum der Begegnung und des
Austauschs. Es ist beabsichtigt, hier einen Raum zu
gestalten, der nicht nur physisch, sondern auch
emotional einen Anker bieten kann - fur
Anwohner:innen, Gast:innen und alle, die sich mit
dem Ort verbunden fiihlen. Die Verbindung zur
bestehenden Siedlung sowie Anbindung in den
Ort stellen einen wichtigen Pfeiler der Entwicklung
dar. Die Initiative, das Geldnde gemeinschaftlich
zu beleben und zu entwickeln, schafft ein
Netzwerk des Zusammenhalts, der Verbundenheit
und der Inspiration. Ziel ist es, einen Ort zu
schaffen, der die Traume und Vorstellungen vieler
Menschen aufgreift und zu einer gemeinsamen
Vision vereint. Indem die Menschen das Areal fur
die Menschen in der Region neu erschlieBen und
es wieder mit Leben fiillen, soll ein soziales und
kulturelles Zentrum fur die Region und Uber diese
hinaus entstehen. Von besonderer Bedeutung ist
hierbei, dass der Ort ganzjéhrig betrieben und
bespielt werden soll und somit eine wichtige
Ergénzung zu den zum gréBten Teil saisonalen
Angeboten der Region darstellen wird.
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DIE PROJEKTGRUPPE

Wir sind die Projektgruppe WARP - ein
engagiertes Team aus kreativen, mutigen und
wandlungsfahigen Menschen, die sich mit
Leidenschaft fir neue Wege des gemeinsamen
Lernens, Gestaltens und Lebens einsetzen. Unsere
Gruppe umfasst Menschen aller Altersstufen, von
S&uglingen bis zu Senioren, die ihre vielfaltigen
Kenntnisse und Fertigkeiten einbringen.

Unsere Wurzeln reichen bis ins Jahr 2012 zurlick,
als erste Mitglieder unserer Gruppe den
Vorbesitzern halfen, das Gelande instand zu halten
und ihre kreative Arbeit vor Ort im Tausch
durchzufiihren. So entstand eine enge Verbindung
zur Gemeinde Altwarp. Durch die Kaufoption des
Gelandes im Jahr 2018 wuchs die Idee, es
gemeinschaftlich zu erwerben und
weiterzuentwickeln.

Wir sind organisiert im gemeinnitzigen Verein
Kunstprojekt Tanne e.V. und der Ritawerda
Verwaltungs GmbH, die als Eigentiimerin und
Verwalterin fungiert. Unser Ziel ist es, eine
gemeinwohlorientierte Struktur aufzubauen, um
den Boden vor Spekulation zu schiitzen und das
Projekt langfristig auf eine nachhaltige Grundlage
zu stellen.

Unsere Initiator:innen aus Hamburg, Berlin und
anderen Regionen bringen jahrelange Erfahrungen
auch in fihrenden Positionen in den Bereichen
Kreativwirtschaft, Kultur, Marketing, Vertrieb und
der Entwicklung gemeinwohlorientierter
Gruppenprojekte mit (u.a. Gangeviertel eG und
Fux eG in Hamburg, Holzmarkt und Malzfabrik in
Berlin).

Neben einem starken Gemeinschaftssinn und
einer breiten Expertise sind wir mit
impulsgebenden Kompetenzen ausgestattet und
verstehen uns als interdisziplindres Team, das
frischen Wind und die Fahigkeit zur kooperativen
Planung und Umsetzung komplexer Vorhaben
mitbringt.

Wir setzen auf partnerschaftliche Zusammenarbeit
mit Kooperationspartner:innen aus unserem
jahrelang aufgebauten nationalen und
internationalen Netzwerk, um Kreativ- und
Bauprojekte, Veranstaltungen und regenerative
MaBnahmen fiir Mensch und Natur zu realisieren.
Gemeinsam entwickeln wir neuartige Formate und
sichern die Zukunftsfahigkeit unseres Projekts.
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GRUNDSATZE DER ZUFRIEDENHEIT

Die folgenden zehn Grundsdtze leiten uns auf
unserem Weg durch Planung und
Entscheidungsfelder um  sicherzustellen, dass
unsere Prinzipien bei dem Projekt eingehalten
werden.

1. Wir arbeiten als Gemeinschaft.

2. Wir arbeiten an einer zukunftsorientierten
Gestaltung unseres Gemeinschaftsraums. Unsere
Vision dient uns als Wegweiserin. So gestalten wir
gemeinsam Wege nach vorne.

3. Unser Projekt legt besonderen Wert auf den
respektvollen Umgang mit der Natur und einer
behutsamen Landschaftsgestaltung, indem es
auf asthetische und ékologische Aspekte

leichermalBen achtet und nachhaltige Praktiken
Srdert.

4. Wir setzen uns fir die Erhaltung der Natur ein
und bewahren den Charakter unseres Ortes
sowie historische Werte - von Architektur und
Artefakten bis zu Freirdaumen.

5. Unsere Architektur soll sowohl dsthetisch sein
als auch qualitativen Standards entsprechen - in
Harmonie mit unserer Umgebung und fir viele
nachfolgende Generationen.

6. Wir streben einen schonenden Umgang mit
Ressourcen und die Umsetzung sowie Férderung
von Kreislaufwirtschaftsprinzipien an.

7. Unsere Raumlichkeiten sollen vielseitig nutzbar
sein, sich mit der Zeit entfalten und
weiterentwickeln kénnen. Die Umnutzung von
Gebé&uden und Multifunktionalitit von Raumen
und Strukturen sind unser Ziel.

8. Wir férdern Aspekte von Erholung fiir Kérper,
Geist und Seele mit allen Angeboten und starken
den Charakter als Ort der Regeneration.

9. Unsere Angebote und Dienstleistungen
entspringen unseren Talenten und sind auf unsere
sowie die Bediirfnisse der Region abgestimmt.
Hierfir bevorzugen wir stets lokale un

Skologische Lieferanten und Dienstleister, arbeiten
zusammen und vernetzen uns.

10. Wir gewahren &ffentlichen Zugang zu unserem
Projekt, um unsere Offenheit fiir Besucher:innen
und die Férderung des Tourismus zu
gewahrleisten.
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STRATEGIE

Vision

In Vorpommern-Greifswald, an der siidlichen
Haffkiste, erschafft das Gemeinschaftsprojekt
WARP einen innovativen Ort, an dem Kunst,
Kultur, Bildung, Erholung, regenerativer Tourismus
und Kreativwirtschaft miteinander verschmelzen.
Wir gestalten eine zukunftsféhige Gemeinschaft,
die das baukulturelle Erbe der ehemaligen
Kaserne Altwarp in eine lebendige, nachhaltige
Zukunft transformiert. Dabei wird der Ort zu einem
Resonanzraum fiir generationstibergreifendes
Zusammenleben und zur Anlaufstelle fiir frisches
Unternehmertum auf dem Land.

Leitbild

Unser Projekt steht fir die Schaffung eines
visiondren Mehrgenerationen-Ortes, der als
Reallabor fiir gemeinschaftliche Utopien und neue
Lebensmodelle dient. Mit kreativen Impulsen,
vielféltigen Freirdumen und einem offenen
Austausch zwischen urbaner und landlicher Kultur,
entwickeln und férdern wir innovative Wohn- und
Arbeitsformen. Die Natur und das Miteinander
stehen im Mittelpunkt, wahrend wir
gesellschaftliche und wirtschaftliche
Zukunftsperspektiven aktiv gestalten.

Mission

Unsere Mission ist es, die ehemalige Kaserne
Altwarp als kreatives Wohn- und Arbeitsprojekt zu
revitalisieren und Leerstand in einen Ort der
Chancen zu verwandeln. Mit einem Schwerpunkt
auf lebendiger Zentrum fiur eine lebendige

Kulturszene, Bildung, Kreativwirtschaft und
naturnaher Erholung schaffen wir ein sozio-
kulturelles Zentrum, das die Region starkt und
gesellschaftlichen Wandel anstéBt. Wir verbinden
Menschen, Ideen und Natur zu einem Prototyp fir
nachhaltiges Leben und Arbeiten und bieten
Raum fir kiinstlerische, digitale und umwelt-
positive Innovationen.

Wir halten ein derartiges Projekt gerade fir den
Landkreis Vorpommern-Greifswald von hoher
Bedeutung, da es als Anziehungspunkte fiir
innovative Unternehmen und Fachkrafte wirkt und
so die Basis fur eine zukunftsfahige,
gemeinwohlorientierte Entwicklung legen kann.
Damit soll unser Projekt zur Lésung zentraler
Herausforderungen léndlicher Rdume wie dem
demografischen Wandel, dem Rickgang der
Bevdlkerung und der Abwanderung von
Fachkréften beitragen.
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Ziele

Die nachstehenden Ziele schaffen die Grundlage
fur die strategische Ausrichtung des Projektes
WARP und verdeutlichen, wie das Projekt auf die
Herausforderungen der Region reagiert, mit den
Menschen vor Ort interagiert und im Ergebnis
innovative Lésungen und Chancen bietet.

1. Transformation und Revitalisierung des
Standorts

Ziel: Ermeute Offnung des seit 30 Jahren
verschlossenen Standortes fir die Bewohner:innen
der Region und dartber hinaus. Umnutzung der
ehemaligen Kaserne Altwarp in ein kreatives und
soziales Zentrum.

MaBnahmen: Entwicklung von alternativen Wohn-
und Arbeitsformen, Sanierung und Umbau der
historischen Bausubstanz, Einrichtung von Rdumen
fur Kreativwirtschaft, Bildung und Kultur sowie fur
Gemeindeveranstaltungen.

Ergebnis: Ein lebendiger Ort, der Leerstand
reaktiviert und dem kulturellen Erbe eine
zukunftsorientierte Nutzung zufihrt.

2. Férderung von Gemeinschaft und
Mehrgenerationen-Projekten

Ziel: Etablieren eines inklusiven Ortes, der
Begegnungen zwischen verschiedenen
Altersgruppen und Hintergriinden erméglicht.
MaBnahmen: Schaffung von
Mehrgenerationenwohnprojekten,
gemeinschaftlich genutzten Flachen und offenen
Treffpunkten.

Ergebnis: Ein wachsendes Gemeinschaftsgefiihl
und ein Ort, an dem generationeniibergreifendes
Lernen und Leben mdglich sind.
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3. Entwicklung von Bildungs- und
Kulturangeboten

Ziel: Aufbau eines Zentrums fiir Kunst, Kultur und
Bildung, das regionale und liberregionale
Zielgruppen anspricht.

MaBnahmen: Durchfiihrung von Workshops,
kreativen Events, Ausstellungen und
Bildungsformaten fir unterschiedliche
Zielgruppen.

Ergebnis: Ein lebendiges Kulturprogramm, das die
Region bereichert und junge Menschen sowie
Fachkrafte anzieht.

4. Wirtschaftliche Starkung und Férderung des
Unternehmertums

Ziel: Ansiedlung und Unterstiitzung von Start-ups
und sozialen Unternehmen im und fiir den
landlichen Raum.

MaBnahmen: Bereitstellung von Co-Working-
Spaces, Mentoring-Programmen und
Netzwerkmaoglichkeiten fir Griinder und
Unternehmer.

Ergebnis: Neue Arbeitsplatze und wirtschaftliche
Impulse fur die Region, insbesondere im Bereich
der Kreativwirtschaft.

5. Férderung des regenerativen Tourismus und
naturnaher Erholung

Ziel: Entwicklung des Areals zu einem attraktiven
Ziel fur nachhaltigen Tourismus und Erholung in
der Natur.

MaBnahmen: Gestaltung von Erholungsangeboten
wie Retreat- und Therapieformaten,
Wellnessangeboten, Bildung und Erlebnis in der
Natur (z.B. Fiihrungen), naturnaher Unterkiinfte
und Veranstaltungsformate, die sich an den
natlrlichen Ressourcen orientieren.

Ergebnis: Eine Bereicherung der Region als
touristisches Ziel mit hoher Attraktivitat fur
Erholungssuchende und Kulturtourist:innen.

6. Beitrag zur regionalen Entwicklung und
sozialen Innovation

Ziel: Aktive Mitgestaltung der regionalen
Entwicklung durch Impulse fiir einen
gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Wandel.
MaBnahmen: Zusammenarbeit mit lokalen
Institutionen, Unterstlitzung von sozialen
Initiativen und Bereitstellung von Rdumen fir
gesellschaftliche Projekte.

Ergebnis: Eine gestérkte soziale Infrastruktur mit
einem hohen Mal3 gesellschaftlicher Teilhabe in
der Region.

7. internationale Verkniipfung

Ziel: Férderung internationaler Zusammenarbeit
und grenziliberschreitender Vernetzung.
MaBnahmen: Einrichtung multinationaler
Kulturprojekte und Austauschprogramme,
Organisation von Festivals, Workshops und
Residencies mit z.B. polnischen Kiinstler- und
Partner:innen, Entwicklung bilingualer
Bildungsangebote und Kooperationen.
Ergebnis: Ein interkulturelles Zentrum, das die
deutsch-polnische Freundschaft starkt und die
Region als Modell grenziiberschreitender
Zusammenarbeit etabliert. Es schafft
internationale Sichtbarkeit und zieht internationale
Besucher:innen sowie Investor:innen an.

8. Sicherung 6kologischer Nachhaltigkeit

Ziel: Schaffung eines 6kologisch nachhaltigen
Umfelds, das auf regenerative Nutzungskonzepte
setzt.

MaBnahmen: Integration von nachhaltigen Bau-
und Energiekonzepten, Férderung von Projekten
zur Biodiversitdt und umweltschonenden
Landwirtschaft.

Ergebnis: Ein Beitrag zur 6kologischen
Nachhaltigkeit und zur Bewahrung der natiirlichen
Ressourcen des Standortes.

9. Erhalt und Weiterentwicklung des kulturellen
Erbes

Ziel: Bewahrung der historischen und kulturellen
Identitat der ehemaligen Kaserne Altwarp und
deren Transformation in einen Ort
zukunftsgerichteter Nutzungen.

MaBnahmen: Instandsetzen und Sanieren des
Bestandes. Dokumentation der Geschichte des
Geléndes, Integration historischer Elemente in die
Nutzung und Vermittlung von Wissen lber die
kulturelle Bedeutung des Ortes.

Ergebnis: Eine lebendige Verbindung zwischen
Vergangenheit und Zukunft, die das kulturelle
Erbe respektiert und weitertragt.

Werteversprechen

Das Projekt WARP initiiertverspricht die Schaffung
eines innovativen Lebens- und Arbeitsraums, der
Kunst, Kultur und Gemeinschaft in den
Mittelpunkt stellt. Durch die Revitalisierung der
ehemaligen Kaserne Altwarp wird ein Ort
geschaffen, der die Lebensqualitdt erhoht, soziales
Miteinander férdert und nachhaltige
wirtschaftliche Impulse fiir die Region setzt.

Wettbewerbsvorteil

Der Wettbewerbsvorteil vom Projekt WARP liegt
in seiner einzigartigen Verbindung von kreativen,
kulturellen und sozialen Angeboten mit
regenerativen Ansatzen. Die Integration von Kunst
und Bildung in einen naturnahen Lebensraum, der
sowohl fiir Einheimische als auch fir Besucher:
innen attraktiv ist, positioniert das Projekt als
Vorreiter in der regionalen Entwicklung und macht
es zu einem Magneten fiir junge Menschen,
kreative Unternehmer:innen und innovative
Initiativen.
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Betriebsmodell

Das Betriebsmodell vom Projekt WARP basiert auf
einem sich gegenseitig starkenden Ansatz, der
sowoh| gemeinwohlorientierte als auch
gewinnbringende Nutzungen umfasst. Im Zentrum
steht die Mission, das Gelande in Altwarp zu
besitzen, zu verwalten und weiterzuentwickeln, um
eine zukunftsweisende Projektentwicklung fir alle
Beteiligten zu férdern. Dies erfordert nicht nur die
Schaffung von Réumen, sondern auch die
Entwicklung von Sinn und ideellem Wert.

Die verschiedenen Nutzungselemente, die wir als
Teil eines lebendigen Organismus betrachten,
fungieren als Zellen, die in ihrer spezifischen Rolle
zur Stérke und Funktionsfahigkeit des
Gesamtsystems beitragen. Hierbei legen wir
groBen Wert auf Eigenleistung und haben bereits
zahlreiche Kontakte und Gesprache initiiert. Die
erworbenen Erkenntnisse sind in dieses
Nutzungskonzept eingeflossen.

Um die Finanzierung des Gesamtvorhabens zu
sichern, missen wir gewinnorientierte Bausteine
umsetzen. Unsere Umsatzstrome werden sich aus
mehreren Bereichen zusammensetzen:

Wohnen & Gastfreundschaft:
feste Wohn- und zeitlich begrenzte
Ubernachtungsoptionen

Kunst & Kultur:
Veranstaltungen, Ausstellungen und Artist
Residencies

Bildung & Erlebnis:
Kurse, Seminare und Workshops,

erlebnisorientierte Angebote
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Gesundheitsflrsorge und Erholung:
Wellness, Therapie, Pflege und
Bewegungsangebote

Mit dieser diversifizierten Strategie sollen wir nicht
nur wirtschaftliche Stabilitat, sondern auch einen
sozialen Mehrwert und ein verantwortungsvolles
Miteinander schaffen, die unser Engagement fur
Umwelt und Gesellschaft widerspiegeln.

Einnahmestréme

Es ist das Ziel, dass das Projekt WARP Einnahmen
durch verschiedene Quellen generiert, die eng mit
den oben genannten Zielen verbunden sind.

Miet- und Nutzungsgebihren:

- Vermietung und Verpachtung von Wohn- und
Arbeitsrdumen sowie Baugrundstiicken fir
Bauprojekte

- Vermietung von Veranstaltungs- und
Ausstellungsraumen fir kulturelle Events,
Workshops und Bildungsangebote

Kultur- und Bildungstickets:

- Verkauf von Tickets fur kulturelle
Veranstaltungen, Konzerte, Workshops und
Ausstellungen

- Gebihren fiir Bildungsprogramme, Art
Residencies, Seminare und Kurse / Workshops

Regenerative Tourismusangebote:
- Einnahmen aus Ubernachtungen in naturnahen

Unterkiinften oder Gastehausern

- Ticketverkauf fir gefihrte Touren,
Naturerlebnisse sowie Erholungs- und
Wellnessangebote

Verkauf von Produkten und Dienstleistungen:

- Verkauf lokaler Produkte von sozialen
Unternehmen, Kunsthandwerk und Gastronomie
vor Ort und online

Foérdermittel und Zuschisse:

- Akquise von Férdermitteln von 6ffentlichen
Stellen, Stiftungen und NGOs zur Unterstlitzung
kultureller, sozialer und ékologischer Projekte

- Beteiligung an regionalen
Entwicklungsprogrammen und
Forderprogrammen fiir landliche Rdume

Sponsoring und Partnerschaften:

- Kooperationen mit Unternehmen, die
gesellschaftliche Verantwortung tbernehmen, und
Sponsoring von Veranstaltungen oder Projekten

Crowdfunding und Spenden:

- Durchfiihrung von Crowdfunding-Kampagnen
zur Finanzierung spezifischer Projekte oder
Initiativen

- Akquise von Spenden von Privatpersonen und
Unternehmen, die das Projekt unterstiitzen
mochten

Das Betriebsmodell des Projektes WARP
kombiniert verschiedene Einnahmestrome, um die
wirtschaftliche Basis zu sichern und gleichzeitig die
sozialen, kulturellen und 6kologischen Ziele des
Projekts zu férdern. Durch die enge Verkniipfung
von wirtschaftlichen Aktivitaten mit den
Zielsetzungen soll sichergestellt werden, dass das
Projekt nachhaltig und zukunftsorientiert wirkt.
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ENKELTAUGLICHE

Ein Projekt wie unseres erfordert Zeit fur
behutsames Wachstum und Entwicklung. Nur
durch einen achtsamen Ansatz kénnen Strukturen
entstehen, die stark und resilient genug sind, um
langfristig Bestand zu haben. Dies schafft Raum fir
die Entfaltung von Verbindungen und
Partnerschaften sowie die Ansiedlung von
Initiativen. Durch schrittweises Wachsen kénnen
Beziehungen vertieft, Vertrauen aufgebaut und
gemeinsame Werte gefestigt werden. Gleichzeitig
entstehen Formate, die den zukinftigen
Herausforderungen gewachsen sind, sich
behutsam in den landlichen Raum eingliedern und
eine stabile, nachhaltige Basis fiir kommende
Generationen bilden. Auf diese Weise
beabsichtigen wir, die Anschlussfahigkeit fiir eine
vielfaltige Gemeinschaft und die lokale
Bevolkerung sicherzustellen. Wir folgen unserem
Grundsatz, dass Mensch und Natur in einem
regenerativen Miteinander leben und wirken.

Unsere Entwicklung erfolgt in aufeinander
aufbauenden Phasen, die ein stufenweises,
nachhaltiges Wachstum erméglichen. In der ersten
Phase streben wir an, das Gelénde sichtbar und
zugénglich zu machen, um es als Ort der
Begegnung zu etablieren und erste Projekte zu
initiieren. AnschlieBend soll der Ausbau der
Infrastruktur sowie die Aktivierung bestehender
Gebé&udeteile erfolgen, um Raume fiir Wohnen,
Arbeiten und Kultur zu schaffen. Mit
fortschreitender baulicher Instandsetzung
entstehen zusatzliche Kapazitaten fiir neue
Beteiligte, die das Geldnde fir eine langfristige,
vielfaltige Nutzung vorbereiten. In jeder Phase
unserer Entwicklung legen wir groBen Wert auf die
vollsténdige Integration in die Gemeinde und die

ENTWICKLUNG

Region, um dauerhaft als kreativer und sozialer
Knotenpunkt zu wirken.

Dabei steht die Flexibilitat unseres Konzepts im
Vordergrund. Dies bietet uns die Méglichkeit, auf
veranderte Rahmenbedingungen und neue
Bedurfnisse einzugehen, wahrend die
kontinuierliche Einbindung der Gemeinschaft und
die Bertlicksichtigung lokaler Interessen im
Mittelpunkt stehen. So kénnen wir in den
Bereichen Wohnen, Kultur, Produktivitat und
Gesundheit flexibel auf die sich wandelnden
Anforderungen der Menschen reagieren und
gleichzeitig die Region starken.

Mit dieser schrittweisen, bedarfsorientierten
Entwicklung schaffen wir einen Ort, der nicht nur
die Region belebt, sondern auch den Weg fiir eine
gemeinwohlorientierte und zukunftsfahige
Nutzung aufzeigt. Durch die bewusste
Entscheidung fir langsames Wachstum starken wir
die Gemeinschaft, vertiefen Beziehungen und
bauen Vertrauen auf. So entsteht eine lebendige,
nachhaltige Umgebung, die sich kontinuierlich
weiterentwickelt und auf die Beduirfnisse ihrer
Bewohner:innen und der Region eingeht.
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Kreativ-Gewerbe-Hof

Der Kreativ-Gewerbe-Hof bildet den Auftakt der
langfristigen Entwicklung des WARP-Projekts und
vereint auf besondere Weise Wohnen, kreative
Arbeitsbereiche und Veranstaltungsflachen. Im
ersten Schritt entstehen dauerhafte
Wohnmaglichkeiten fir Menschen, die sich bereits
jetzt entschieden haben, ihren Lebensmittelpunkt
auf das Gelande zu verlegen. Der Kopfbau von
Gebé&ude 3 eignet sich dafiir besonders gut, da er
sich auf Grundlage der Eigenleistung der
Beteiligten fur die anfangs bendtigten bis zu zehn
Wohneinheiten instandsetzen Iasst. Dies starkt
nicht nur die Identifikation mit dem Ort, sondern
fordert auch das Wachstum einer engagierten
Gemeinschaft und stellt bezahlbaren Wohnraum
sicher. Zudem wird im Kopfbau von Gebéude 4
bereits altersgerechtes Wohnen mitgedacht, um
unterschiedlichen Lebensphasen gerecht zu
werden.

Zentraler Bestandteil des Kreativ-Gewerbe-Hofs ist
die Kantine in Gebaude 10, die mit einer Kapazitat
von bis zu 75 Sitzplatzen nicht nur die Pionier:
innen versorgen soll, sondern auch als sozialer
Treffpunkt dient. Hier finden Bewohner:innen und
Besucher:innen bei Fiihrungen zueinander. Eine
kleine Verkaufsflache innerhalb des Gebéaudes fir
selbst hergestellte Produkte und Kunsthandwerk
ergéanzt das Angebot. Im AuBBenbereich der
Kantine wird Gemise angebaut, Kleintiere sowie
Bienen finden hier ein Zuhause, was zur
nachhaltigen Versorgung beitragt.

Ein weiterer Kern des Projekts ist die kreative
Nutzung der bestehenden Werkstétten, die unter
anderem durch eine Holz- und Metallwerkstatt in
Halle 2 ergénzt werden sollen. Diese bieten Raum
fur handwerkliche und kiinstlerische Tatigkeiten
und fordern den Geist der Bewohner:innen, selbst
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tatig an der Entwicklung des Geléndes
teilzunehmen. Auch ein Fab-Lab ist in Planung,
das das kreative Potenzial neben dem Handwerk
mit computergesteuerter Fertigung weiter
steigern wird.

Die erste Phase des Projekts konzentriert sich
daneben hauptsachlich auf die ErschlieBung des
Gelédndes - von der Versorgung mit Strom und
Wasser bis hin zum Herstellen der
Verkehrssicherheit — und mit besonderem
Augenmerk auf die Landschaftspflege. Ziel ist es,
die bestehenden Habitate zu starken, versiegelte
Fléchen zu reduzieren und die Artenvielfalt zu
sichern. Der neu angelegte Waldrand tragt zur
naturnahen Gestaltung und zum Schutz der
spateren Nutzungen bei, wéhrend eine
nachhaltige Umgebung fir Mensch und Natur
entsteht. Gleichzeitig wird die Bausubstanz durch
Sanierungen erhalten und revitalisiert. Dabei
werden die Gebaude schrittweise fiir ihre
zuklinftigen Nutzungen vorbereitet. So entstehen
in den Hallen 1 und 2 Werkstatten und
Ausstellungsflachen, die Raum fir kiinstlerische
Produktion und Prasentation bieten. Gebaude 59
wird zu Ateliers umgewandelt, Gebaude 60
fungiert als Informations- und Verwaltungspunkte
und starkt die organisatorische Grundlage des
Projektes.

Das Gelénde wird friihzeitig fiir die Offentlichkeit
gedffnet: Erste Veranstaltungen und Fiihrungen
sind fiir die touristische Saison geplant, bei denen
Besuchergruppen von 20 bis 50 Personen
wochentlich einen Einblick in das Projekt und die
kreativen Prozesse vor Ort erhalten. Halle 1 soll
hierbei ebenfalls als Veranstaltungsraum fir die
Gemeinschaft auf dem Geléande sowie fir gréBere
Gemeindeveranstaltungen dienen, die die
Kapazitaten der vorhandenen Réumlichkeiten der
Gemeinde mit mehr als 50 Personen Ubersteigen.

Gebé&ude 8 wird unter anderem zu einem
Bildungszentraum mit multifunktionalem
Seminarraum entwickelt. Hierbei wird das Gelénde
nicht nur als Ort des Austauschs und der
Begegnung erlebbar gemacht, sondern auch als
ein Kulturort etabliert, der das fehlende
ganzjahrige Kulturangebot in der Region
ausgleicht.

Veranstaltungen sollen in enger Abstimmung mit
dem Kalender bestehender regionaler Veranstalter
zu Beginn Akzente setzen. Diese sind sowohl in
den Versammlungsgebduden maoglich wie auch
auf den vorhandenen Freiflachen. Auf Grundlage
bestehender Kapazitatszahlen aus der Region
gehen wir anfangs von einer Resonanz von bis zu
300 Besucher:innen tber den Zeitraum eines
Wochenendes aus.

Die flexible und nachhaltige Nutzung des Kreativ-

Gewerbe-Hofs schafft eine Basis flir eine

wachsende Gemeinschaft, in der Menschen mit
unterschiedlichsten Fahigkeiten

zusammenkommen, um eine lebendige und

zukunftsorientierte Gemeinschaft aufzubauen.

Veranstaltungen und Kunstinstallationen auf dem

Hof und den Freiflachen machen das Projekt von

Beginn an zu einem Ort der Begegnung, des :
Austauschs und der kreativen Entfaltung.
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VERBINDUNGEN

Das verkehrliche ErschlieBungskonzept sieht eine
ausgewogene und nachhaltige Gestaltung vor, die
den unterschiedlichen Mobilitatsbedurfnissen der
Bewohner:innen und Besucher:innen gerecht wird.

Die Zufahrt zum stdlichen Teil des Areals erfolgt
tber die historisch gepragte Haupteinfahrt direkt
von der Landstraf3e kommend. Erganzt wird dies
durch eine zusatzliche Zuwegung Uber die
bestehende Wegeverbindung nach Altwarp
Siedlung im Osten. Da sich das Nutzungsangebot
des Areals bewusst an eine Zielgruppe richtet, die
vorwiegend mit &ffentlichen Verkehrsmitteln oder
dem Fahrrad anreist, soll das tUbergeordnete Ziel
einer Verkehrswende unterstitzt werden. Durch
die Planung wird somit ein zusatzlicher Bedarf fur
den offentlichen Nahverkehr geschaffen, wodurch
langfristig die Anbindung von Altwarp und
Altwarp Siedlung verbessert wird. Dies kommt
nicht nur den Bewohner:innen zugute, sondern
tragt zur regionalen Mobilitatsentwicklung bei.

Auf dem Gelénde selbst wird der motorisierte
Individualverkehr weitgehend reduziert. Geplant
sind tber 100 feste PKW-Stellplatze nahe der
stdlichen Zufahrt, ergénzt durch rund 150 weitere
Stellplétze, die bei Bedarf, etwa fir
Veranstaltungen, temporar gedffnet werden
kénnen. Fur die Bewohner:innen werden dartiber
hinaus einzelne liberdachte Stellplétze direkt an
den Wohneinheiten vorgesehen. Langfristig ist
geplant, nicht motorisierte oder elektrobetriebene
Nahtransportsysteme zu etablieren, um den
letzten Kilometer auf dem Gelénde nachhaltig und
immissionsarm zuriickzulegen.

Zentrales Ruickgrat der ErschlieBung ist die
Kunstpromenade, die als FuBwegesystem alle

relevanten Orte der Kunstproduktion, -darstellung
und -vermittlung verbindet und die Erfahrung des
Gelandes flr Gast:innen maBgeblich leitet.

Ein zentrales Ziel der verkehrlichen Planung ist es,
generell Verkehrsimmissionen vom Gelénde und
der Nachbarschaft fernzuhalten. Gleichzeitig wird
durch die Planung sichergestellt, dass
Rettungswege und Aufstellflachen auf dem
Gelande in ausreichendem MaBe vorhanden sind.
Fir diese wie auch fir die tbrigen Wegeflachen
sollen die bestehenden, groBzligig angelegten
ErschlieBungsflachen genutzt werden, die in ihrer
aktuellen GroBe den tatséchlichen Bedarf
lbersteigen. Daher ist vorgesehen, versiegelte
Flachen, insbesondere im nérdlichen Teil des
Geléndes, zu entsiegeln. Hier sollen Betonplatten
entfernt und StraBenquerschnitte von nicht mehr
bendtigten Lieferwegen verringert werden.

Der nérdliche Teil des Gelédndes wird deutlich
weniger frequentiert als der siidliche, was dem
Schutz des angrenzenden Kistenstreifens
entspricht. Offentliche Besucherstrome, die zur
Haffkiiste mochten, werden Uber die Zu- und
Ausgange im Stiden und Osten geleitet und tiber
das Wegesystem von Altwarp Siedlung zu den
ausgewiesenen Zugangen zum Haff gefihrt. So
soll maBgeblich dazu beigetragen werden, dass
der empfindliche nérdliche Bereich des Geléndes
weitgehend unberiihrt bleibt und der natirliche
Kustenstreifen geschiitzt wird.
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LANDSCHAFTEN

Der Schutz bestehender Habitate und eine
achtsame Landschaftspflege sind tief in den
Grundsatzen der Gebietsentwicklung verankert.

Dies spiegelt sich in konkreten MalBnahmen wider,

die nicht nur auf den Erhalt, sondern auch auf die
behutsame Weiterentwicklung der natirlichen
Lebensraume abzielen.

Ein wichtiger Schritt ist die Einrichtung von
Artenschutzhdusern in den Gebauden 17, 77 und
80, die ausschlieBlich den dort lebenden Arten
vorbehalten sind. Diese Geb&ude werden kiinftig
baulich gesichert und speziell fiir die Anspriiche
der Tierwelt erhalten. Viele Tierarten haben von
den besonderen Lebensraumen profitiert, die
durch die jahrzehntelange Pflege des Geléndes
entstanden sind. Ziel ist es, diese wertvollen
Lebensrdume durch gezielte MaBnahmen weiter
zu schiitzen und zu férdern.

Das Freiraumkonzept fiir die Griinflachen folgt
einer Typisierung der Landschaftsrdume zu einem
Mosaik aus Ruhebereichen, produktiven
Landschaften, die als Vorplétze und auch kleinen
Allmendegarten dienen, sowie performativ und
gemeinschaftlichen Flachen fur Kunstvermittlung
und -erfahrung. Die Ubergénge zwischen
einzelnen stadtebaulichen Schwerpunkten sowie
Landschaftsraumen sollen dabei durch bewusste
Naturgestaltung, Entwicklung vorhandener
Biotope und Neupflanzungen ohne bauliche
Intervention geschaffen werden.

Besondere Bedeutung kommt dabei der
Gestaltung eines strukturreichen Waldrandes zu.
Diese Randzone stellt einen wichtigen
Ubergangsbereich zwischen verschiedenen
Okosystemen dar und ist ein Schliisselfaktor fir

die Artenvielfalt. Der aktuelle Wildwuchs im Wald
bedarf einer gezielten Pflege, um die Entwicklung
standortgerechter und funktionsféhiger
Waldrandgesellschaften zu férdern. Diese
Waldrandpflege ist nicht nur notwendig, um die
nachgelagerten Waldflachen vor Sturm,
Aushagerung, Untersonnung, Feuer und lokalen
Immissionen zu schiitzen, sondern auch, um einen
artenreichen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu
schaffen. Der Waldrand bietet Zuflucht fiir seltene
und geféhrdete Arten und spielt eine zentrale
Rolle im Biotopverbund der heimischen
Kulturlandschaft. Dariiber hinaus hat er fur das
Landschaftsbild eine groBBe dsthetische Bedeutung
und erhoht den Erholungswert des Waldes. In
diesem Sinne soll auch der gesetzliche Auftrag
nach § 12 Abs. 1 Landeswaldgesetz MV erflllt
werden, der besagt, dass , der naturnahen
Gestaltung sowie Pflege der Waldrander
besondere Aufmerksamkeit zu widmen" ist.

Im Rahmen der naturnahen Entwicklung des
Gelandes sollen zudem nicht mehr erforderliche
StraBenquerschnitte auf ein notwendiges Maf3
reduziert und bestehende Einzelfundamente ohne
bauliche Funktion riickgebaut werden. Dabei sind
Einzelfallentscheidungen erforderlich, die unter
Beriicksichtigung aller naturschutzrechtlichen
Belange getroffen werden, um sicherzustellen,
dass die Eingriffe im Einklang mit dem Schutz der
Umwelt und der natirlichen Lebensrdume stehen.
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CLUSTER

Die ehemalige Kaserne zeichnet sich durch einen
symmetrischen Stadtebau entlang einer Nord-Stid-
Achse aus. Eine zentrale Zasur durchzieht das
Geldnde zudem in etwa mittig und trennt den
nérdlichen Teil vom stidlichen. Besonders im
stdlichen Abschnitt pragt der zentrale weitlaufige
Freiraum — einst als Spalierplatz genutzt — das
Erscheinungsbild. Dieser offene Bereich tritt in
einen spannungsvollen Dialog mit den streng
angeordneten Zeilenbauten der ehemaligen
Truppenunterkiinfte und bestimmt den Charakter
des Ortes maBgeblich.

Urspriinglich war das Geldnde durch mehrere
Absperrungen in Zonen mit unterschiedlichen
Sicherheitsanforderungen untergliedert. Auch
wenn diese Barrieren heute nur noch in geringem
MaBe vorhanden sind, lassen sich ihre Spuren
noch immer durch einzelne Artefakte und
Uberbleibsel ablesen. Entsprechend dem
Freiraumkonzept sollen kiinftig erforderliche
Wegefiihrungen und Abgrenzungen ruhiger
Landschaftsbereiche durch Gestaltung der
Pflanzenwelt erfolgen.

Dem strengen, militérischen Ordnungssystem wird
in der neuen Entwicklung ein freies
stadtebauliches Konzept entgegengesetzt. Hier
entstehen bewusst angelegte Schwerpunkte, die
dem Ort einen neuen Charakter von
Gleichberechtigung und aktiver Beteiligung
verleihen. Dieses Spannungsfeld zwischen der
Hierarchie der Vergangenheit und der offenen,
partizipativen Struktur der Gegenwart erzeugt eine
besondere Dynamik, die sich in den einzelnen
raumlichen Situationen widerspiegelt. Dem Beton
und Metall, dass den baulichen Bestand
durchgehend préagt, werden Modernisierungen

und Ergénzungen in ékologischer und gemaB den
Vorgaben einer ganzheitlichen Kreislaufwirtschaft
geplante und realisierte zur Seite gestellt. Jegliche
Neubebauung hat sich hierbei in die Eigenart des
Geléndes als maBgebliche ndhere Umgebung
einzufliigen.

So entstehen im Zusammenspiel von historischen
Gebéaudetypologien und neu interpretierten
Landschaftsraumen mehrere eigenstandige
Cluster. Diese Cluster sind sowohl von der
Geschichte des Ortes als auch von den neuen
Nutzungen geprégt, die in harmonischem
Einklang miteinander stehen. Jeder Bereich wird
so mit seiner individuellen Atmosphére betont und
fur die Besucher:innen auf besondere Weise
erlebbar gemacht.
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NUTZUNGEN

Unser Gesamtprojekt betrachten wir als
lebendigen Organismus, in dem jede Nutzung
eine eigene Rolle Gbernimmt — wie eine Zelle im
groBen Ganzen. Nur durch das Zusammenspiel
vielféltiger Elemente kann der Gesamtorganismus
stark und funktionsféhig bleiben. Wir wollen ein
Umfeld schaffen, in dem kulturelle, soziale und
Skologische Bedurfnisse im Einklang miteinander
bestehen und produktiv wirken. Wir streben einen
ganzjéhrigen Betrieb des Geléndes an, um die
geschaffenen Strukturen dauerhaft zu beleben und
die touristische Saison zu verlangern. Dafur beruht
unser Ansatz auf vier miteinander verwobenen
Nutzungen:

Wohnen und Gastfreundschaft

Wir schaffen Wohnraum — vom Erstwohnsitz Gber
temporéares Wohnen bis zur touristischen
Ubernachtung. Das Zusammenleben
verschiedener Generationen und die Integration
neuer Wohnformen stehen dabei im Fokus, um
eine vielfdltige und inklusive Gemeinschaft zu
férdern.

Kunst, Kultur und Kreativitat

Wir entwickeln Raume, die inspirieren, anregen
sowie zur kreativen Auseinandersetzung und
Begegnung einladen. Kinstlerische
Schaffensprozesse, Ausstellungen und kulturelle
Veranstaltungen sind die Herzstlicke des Projekts,
tragen maBgeblich zur Identitat des Geléndes bei,
bereichern das Leben vor Ort und starken den
Austausch zwischen Bewohner:innen und
Besucher:innen. Mit interdisziplindren Projekten
und einem artist-in-residence-Programm werden
kreative Dynamiken geférdert, die weit Uber die
Region hinausstrahlen.

Produktivitat

Wir schaffen Raum fiir neue Geschaftsmodelle,
Start-ups, kreative Handwerksbetriebe und Co-
Working-Angebote. Durch die enge Verbindung
von neu geschaffenen Arbeitsplatzen und den
Bedarf deckendem Wohnen entsteht eine
lebendige und nachhaltige Gemeinschaft.

Gesundheitsfiirsorge und Erholung

Wir legen besonderen Wert auf die Férderung
ganzheitlichen Wohlbefindens, Regeneration und
Prévention. Mit einem vielseitigen Wellness- und
Gesundheitsangebot stérkt dies nicht nur die
Lebensqualitat vor Ort, sondern auch die
touristische Attraktivitat der Region.

Die wechselseitigen Beziehungen zwischen den
Nutzungen sind entscheidend, um nachhaltige
Synergien zu schaffen und die langfristige
Entwicklung des Projekts sicherzustellen. Jede
Nutzung trégt zur wirtschaftlichen und sozialen
Stabilitat bei und férdert eine lebendige
Gemeinschaft. Es werden Arbeitsplatze geschaffen
sowie Raum fiir kreative Zusammenarbeit, soziale
Interaktion und gemeinschaftliches Lernen. Die
geplante Nutzungsmischung zielt darauf ab,
innovative Ideen zu férdern, den Austausch
zwischen verschiedenen Akteur:innen zu
ermdglichen und ein Umfeld zu schaffen, in dem
kulturelle und kreative Initiativen gedeihen
kénnen.

Durch die aktive Vernetzung dieser Nutzungen
und das Schaffen eines dynamischen Okosystems
wollen wir eine resiliente und zukunftsfahige
Entwicklung erméglichen, die den Bedurfnissen
der Bewohner:innen und der Region gerecht wird.
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behaimaten | Wohnen und Gastfreundschaft

Wohnen und Gastfreundschaft sind zentrale
Bestandteile des Projekts. Sie schaffen ein
Zuhause, eine Heimat. Daflr entwickeln wir Orte,
an denen Menschen sich niederlassen, leben und
wohlfiihlen kénnen — vom Erstwohnsitz Gber
temporéres Wohnen bis zum ganzjéhrigen
Tourismus.

Im Vordergrund steht die Schaffung von
dauerhaftem Wohnraum. Der Bedarf ergibt sich
auch aus den durch das Projekt geschaffenen
Arbeitsplatzen. Somit wird zu Verjlingung und
Wachstum der Gemeinde beigetragen. Zugleich
deckt das Projekt ein breites Spektrum an
Altersgruppen und beruflichen Tatigkeiten ab, von
Einzelpersonen und Familien bis hin zu Senioren.
Dies soll auf die erstrebte Festigung Wohnfunktion
der Gemeinde ebenfalls einzahlen.

Wir integrieren neue Wohnformen, um das
Zusammenspiel zwischen den Generationen zu
férdern und ein attraktives Angebot zu schaffen,
das sowohl regional als auch tberregional auf
Interesse stoBt. Ahnlich gelagerte Projekte im
Uberregionalen Kontext belegen das hohe
Interesse bei Bewohner:innen aus Ballungszentren
wie Hamburg und Berlin, den léndlichen Raum als
Wohn- und Lebensraum vorzuziehen (vgl. https://
wissen.zukunftsorte.land/orte). Umgesetzt werden
soll dies unter anderem durch gemeinschaftliches
(,Co-living”) und alternsgerechtes Wohnen,
verstanden als eine Rickkehr zu
gemeinschaftsorientierten Lebensweisen, die auf
Flexibilitat, gegenseitiges Lernen und
Unterstiitzen sowie geteilte Ressourcen bei
individuellem Rickzugsraum setzen. Solche
Wohnmodelle starken soziale Bindungen, sind
nachhaltig und resilient. Nicht zuletzt fir eine
nédhere Anbindung und Austausch wird eine
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Verortung in unmittelbarer Nahe zur bestehenden
Siedlung gewsahlt. Wohnateliers befinden sich
erganzend im nérdlichen Teil des Geléndes,
inmitten von Natur zur Anregung von Kreativitat.

Das Tourismuskonzept zielt in erster Linie darauf
ab, Ubernachtungsméglichkeiten fir die auf dem
Gelande stattfindenden Angebote und
Programme zu schaffen. Es erweitert und
unterstltzt somit das touristische Potenzial der
Region. Entsprechend RREP Vorpommern gilt die
Gemeinde Altwarp als
Tourismusentwicklungsraum, deren Ziel die
Quialitatsverbesserung im
Frendenverkehrsgewerbe mittels
raumvertraglicher Schaffung von
Beherbergungskaparzitaten ist. Diese Zielstellung
soll mit dem zu schaffenden Angebot ebenfalls
verfolgt werden. Geplant sind kleine Ferienhauser,
Ferienwohnungen und Gasth&user sowie ein
Campingplatz, der ausschlieBlich eventbezogen
genutzt werden soll. Das Angebot soll ganzjahrig
verfligbar sein und zielt darauf ab, auch
internationales Publikum anzuziehen und
grenziiberschreitende Erkundungsmaéglichkeiten
zu erweitern.
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Kapazitaten

Gebaude Nr.Name dauerhaft temporar
2 Gastehaus Sud 24 Zimmern
3 Co-Living 24 Apartments 20 Zimmer
4 alternsgerechtes Wohnen (+1 45 Heimplatze,
Hausmeisterwohnung) +1Hausmeisterwohnung
9 Wohnen im Grinen 6 Privathauser 9 Ferienhauser
11 Wohnhé&user Nord 3 Privathauser
12 kleines Wohnen 3 Privathduser
13 Gastehaus Nord | 12 Einheiten
14 Gastehaus Nord Il 41 Einheiten
15 Atelierhaus / KPT 12 Ferienzimmer
40 Kunsterlebnisshalle 4 Wohnateliers
52 Reihenh&user 6 Reihenhduser
58 Wohnateliers 6 Wohnateliers
65 Cabin | 1 Privathaus
66 Cabin Il 1 Privathaus
Camping 100 Zelt- bzw. Stellplatze




begeistern | Kunst, Kultur und Kreativitat

Wir schaffen Rdume, die inspirieren, zur kreativen
Auseinandersetzung anregen und die Identitat des
Geléndes pragen. Kunst und Kultur stehen im
Mittelpunkt unseres Projekts und sind essenzielle
Bausteine fur die Entwicklung des Areals. Unser
Ziel ist es, regelméaBige und interdisziplinare
kreative Freirdaume zu schaffen, aus denen
Performances, Ausstellungen, Workshops und
Konzerte entstehen.

Die Schaffung und Vermittlung von Kunst und
Kultur vor Ort ist dabei zentral. Der Fokus liegt auf
den bildenden Kiinsten sowie deren
Schnittmengen zu Design und Handwerk. Hierfiir
entstehen Ateliers, multifunktionale Raume fiir
Ausstellungen und Galerien, Freiluft-
Veranstaltungsflachen sowie begleitend ein Artist-
in-Residence-Programm fiir bildende Kiinstler:
innen. Es kénnen hierflr die bestehenden
baulichen Strukturen (Hallengeb&ude und Bunker)
sowie landschaftliche Topologien genutzt werden.
Die besondere Atmosphare zwischen
Kulturgeschichte und Natur bietet somit den
idealen Rahmen.

Das Angebot richtet sich sowohl an die lokale
Bevolkerung als auch ihre Gast:innen und stérkt
das kulturelle Profil der Region. Damit soll ein
weiterer Bedarf fiir die gebotenen touristischen
Unterkunftsméglichkeiten auch auf dem Gelénde
erzeugt werden. Kurse, Workshops und Retreats
sollen einladen und anregen, die eigene
Kreativitat zu entdecken. Das Kunst- und
Kulturangebot versteht sich somit als Ergénzung
zu den bestehenden kulturellen Initiativen in der
Region. Die hierfir vorliegenden Besucherzahlen
bieten einen ersten Anhalt fiir die Kapazitats-
planung, die von 50-80 Besuchern pro
Veranstaltung in den Sommermonaten und
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200-400 Besuchern an Wochenenden bei
Sonderveranstaltungen ausgeht. Es sind
Kooperationen und Interaktionen vorgesehen,
zum Beispiel im Rahmen der landesweiten Aktion
Kunst:Offen, durch das Angebot der
Veranstaltungsraume fiir lokale Gruppen oder die
Entwicklung neuer Formate mit regionalen
Partnern.

Geplante Artist-in-Residence-Programme
erméglicht es nationalen und internationalen
Kinstler:innen, vor Ort zu leben und zu arbeiten,
um so die kreative Dynamik des Geladndes weiter
zu férdern.

Das kreative Herz des Projekts schlagt im
gemeinnitzigen Verein Kunstprojekt Tanne — KPT
e.V.,, der auf eine internationale Vernetzung hin zu
einem kulturellem Hub setzt, das weit (iber die
Region hinausstrahlt. Die besondere Freiheit, die
das Gelénde bietet, erméglicht es, kreative
Prozesse ohne inhaltliche oder gestalterische
Vorgaben zu entfalten und langfristig nachhaltige
Strukturen zu schaffen. Diese Offenheit ist der
Schlussel zur Weiterentwicklung des Geléandes und
zum Erhalt dieser einzigartigen Rdume.
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Kapazitaten

Geb&ude Nr.

Name

Gastplatze

5 Multifunktionale Ruine 142
8 Bildungszentrum 47
15 Atelierhaus / KPT 379
23 Kino 200
40 Kunsterlebnishalle 85
48 GroBer Bunker 127
49 Kleiner Bunker 8
53 Galerie 468
59 Kunstateliers

61 Bunker 76
H1 Kulturscheune 162
H2 Handwerkshalle




wirken | Produktivitéit

Wir schaffen Raum fiir produktive Arbeitswelten
und verbinden individuelle und gemeinschaftliche
Buroflachen mit einer Vielzahl von
Dienstleistungen, die sowohl der Verwaltung als
auch der Organisation des Areals dienen. Es
entstehen Flachen fur die Verwaltung des
Gelandes, von der aus der Bestandserhalt und der
Unterhalt des gesamten Areals koordiniert werden
(Gebaude 60). Auch die Planung und
Durchfiihrung von Veranstaltungen werden von
diesem Knotenpunkt aus gesteuert.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der
Verbindung von Arbeit und Gastfreundschaft. Das
Angebot richtet sich an Menschen, die temporar
in einer Umgebung fernab der eigenen vier
Wande arbeiten méchten — das Konzept der
+Workation” ermdglicht es, produktives Arbeiten
mit einer entspannenden Atmosphare zu
kombinieren. Flexible Rdumlichkeiten bieten Platz
flr Seminare, Fortbildungen, Workshops und
Konferenzen. Hier verschmelzen Arbeit und
Freizeit zu einer ganzheitlichen Erfahrung, die
Raum fur Kreativitdt und Erholung zugleich schafft.

Zudem entstehen Arbeitspléatze, die unmittelbar
mit den kreativen und kulturellen Nutzungen des
Gelandes verkniipft sind. Dies umfasst Tatigkeiten
im Bereich der Vermittlung, Begleitung und
Anleitung von Programmen, die das kiinstlerische
Schaffen und die kulturelle Entwicklung des Areals
férdern. In Zusammenarbeit mit Bildungstrégern
wird das Gelénde zu einem lebendigen Lernort fir
Jung und Alt: Kurse zu nachhaltigem Bauen,
Gesundheit oder Naturweisheit, Qualifikations-
maoglichkeiten fir Jugendliche im Kunsthandwerk
oder Veranstaltungsmanagement sowie
naturpadagogische Programme erweitern das
Bildungsangebot der Region.
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Das Areal beherbergt auBerdem Werkstétten wie
ein Fabrication-Lab und spezialisierte Holz- und
Metallwerkstatten, die sich auf Kunstproduktion
fokussieren. Hier kénnen kreative Arbeitsprozesse
angestoBen und innovative Projekte verwirklicht
werden — eine Symbiose aus traditionellem
Handwerk und digitalen Produktionsmethoden.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt in der Pflege und
Bewahrung der Historie des Ortes. Geschichten
und Erinnerungen der Menschen, die einst auf
dem Gelédnde tatig waren, werden gesammelt,
digitalisiert und in Form von multimedialen
Darstellungen oder auch Audio-Fiihrungen
Sffentlich zugénglich gemacht.

Auch im Bereich der Gastwirtschaft entstehen
zahlreiche Arbeitsplatze — sowohl fir den Betrieb
der Géstebetten als auch fir die gastronomischen
Angebote, die das Gesamtprojekt abrunden.

Vorpommern-Greifswald weist aktuell mit 8,7%
eine der héchsten Arbeitslosenquoten im
Bundesland Mecklenburg-Vorpommern aus.
Zeitgleich gibt es vielerorts einen Mangel an
Arbeitskraften. Qualifiziertes Personal wird gesucht
(u.a. in Handwerk, Pflege, Gastgewerbe), die
Bewerberzahl bleibt oft hinter der Nachfrage
zuriick. Auch die strukturellen Herausforderungen,
wie die demografische Entwicklung und die
Abwanderung junger Menschen in gréBere Stadte,
flihren dazu, dass viele Stellen unbesetzt bleiben.

Das Gelande und Projekt WARP strebt an, sich zu
einem regionalen Arbeitgeber zu entwickeln, bis zu
114 Arbeitsplétze zu schaffen und zeitgleich neue
Fachkréfte anzusiedeln. Diese Perspektive soll die
regionale Wirtschaft starken, dem Wegzug junger
Menschen entgegenwirken und zu einem
lebendigen, zukunftsorientierten Gemeinschafts-
leben beitragen.
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Gebaude Nr.[Name Arbeitsplatze Arbeitsraum

1 Pfértnerhaus 1

2 Gastehaus Sud 8

3 Co-living 3

4 alternsgerechtes Wohnen 23

(+Arztpraxen)

5 Multifunktionale Ruine 4 Seminar- /
Workshoprdume

6 Waldrehabilitation 4

7 technisches Nebengebaude 2

8 Bildungszentrum 2 Seminar- /
Workshopréume

9 Wohnen im Grinen 2

10 Kantine (+Laden) 5

13,14 Gastehaus Nord 26

15 Atelierhaus / KPT 1 12 Seminar-/
Workshopraume

19 Kiosk 1

22 Washgebaude 4

23 Kino 1 Film- Tonstudio

40 Kunsterlebnisshalle 3

50 Produktionshalle 1 Werkstatte

51 Erholungszentrum 5

53 Galerie 2

59 Kunstateliers 1 6 Kunstateliers

60 Willkommenszentrum 6 Co-working

63 Quartierstreff 1

71 Technikgebaude 2

H1 Kulturscheune 2

H2 Handwerkshalle 4 Werkstatte




regenerieren | Gesundheitsfiirsorge und
Erholung

Gesundheitsfirsorge & Erholung bilden einen
zentralen Bestandteil des Projekts, mit einem
Schwerpunkt auf ganzheitlicher Regeneration,
Rehabilitation und einer intensiven Verbindung zur
Natur. Die geplanten Einrichtungen umfassen ein
Rehabilitationszentrum mit rund 16 Platzen
(Gebaude 6), das sich auf Psychosomatik
spezialisiert, sowie ein Erholungszentrum, das
Ruickzugs- und Erholungsraume fir bis zu 50 135
Personen bietet, aufgeteilt in Bewegungs- und
Meditationsraume (Gebaude 55 und 75) sowie
Wellnessbereiche (Gebaude 51 und H3). Beide
Einrichtungen sind eingebettet in die naturnahe
Umgebung des Geléndes und schaffen so ideale
Voraussetzungen fiir Regeneration und
nachhaltige Erholung.

Ein Schwerpunkt der therapeutischen Arbeit liegt
auf der Verbindung von Kunst- und
Kérpertherapie, die als zentrale Heilmethoden zur
Férderung der physischen und psychischen
Gesundheit eingesetzt werden. Diese Ansatze sind
eng mit den nattirlichen Freirdumen des Geléndes
verkniipft: Bewegungstherapeutische Einheiten
kénnen im Rahmen der Naherholung direkt in der
Natur stattfinden, kunsttherapeutische Angebote
nutzen die vorhandenen Atelierrdaume. So wird die
Umgebung zum aktiven Bestandteil des
Genesungsprozesses. Das Konzept sieht vor,
Naturerlebnisse wie Waldbaden und naturbasierte
Padagogik in das Angebot zu integrieren, um eine
tiefe Rickverbindung zur Natur zu erméglichen.

Die Angebote des Erholungszentrums erweitern
die therapeutischen Méglichkeiten um einen
Wellnessbereich, der mit Angeboten wie Sauna,
Massage und kérpertherapeutischen
Anwendungen die kérperliche und mentale
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Regeneration unterstltzt. Damit richtet sich das

Angebot sowohl an Gast:innen des

Rehabilitationszentrums als auch an die Bewohner: Geb&ude Nr. [Name Gastkapazitat
innen des alternsgerechten und gemeinschaftlichen 5 Waldrehabilitation 16 Betten
Wohnens. Zeitlich begrenzt sollen auch Tagesgaste

Zugang erhalten. 51 Erholungszentrum | 53 Besucher:innen
Alteren Bewohner:innen ist es mit diesem Angebot 55 Tempel der Meditation 12 Besucher:innen
mdglich, in Wiirde auf dem Gelande zu altern,

wahrend sie Zugang zu medizinischer Betreuung 75 Erholungszentrum Il 39 Besucher:innen
und sozialen Netzwerken haben. Dies wird durch

eine integrierte Arztpraxis und mobile Pflegedienst- H3 Erholungszentrum Il 21 Besucher:innen
leistungen erganzt, die auch den Bewohner:innen

der umliegenden Gemeinden im Sinne der
Daseinsvorsorge zugute kommen.

In &ffentlichen Gemeinschaftsgarten kénnen
Patienten, Bewohner und Géste gemeinsam
pflanzen, pflegen und emten. Solche Aktivitaten
unterstlitzen nicht nur die Genesung, sondern auch
eine tiefere Verbindung zur Natur und zur
Umgebung.

Therapeuten, alternative Heiler, Pddagogen und
Mediziner arbeiten Hand in Hand zusammen und
leben teilweise direkt auf dem Gelande. Durch die
inhaltliche wie auch personelle Verkniipfung zum
Kunst- und Kulturbereich ergeben sich somit
vielféltige Nutzungsverknlpfungen.

In der Zusammenschau schaffen wir einen
ganzheitlichen Ansatz zur Gesundheitsfiirsorge, der
auf die besonderen Anforderungen und
Bedurfnisse der Bewohner und Gaste eingeht. Die
Verkniipfung von therapeutischer Arbeit, .
naturnaher Umgebung und sozialer Teilhabe bietet 0 }
q

CEME

eine umfassende und zukunftsweisende
Gesundheits- und Erholungserfahrung, die den
Standort zu einem Ort der inneren und &uBeren
Regeneration macht.

60



GEBAUDE-ENZYKLOPADIE

Nachstehend bieten wir einen Uberblick iiber die
einzelnen Geb&ude des Areals. Jedes Gebaude
wird detailliert inklusive seiner Nutzung und
zentralen Kennwerte beschrieben. Die benannten
Kapatzitaten stellen hierbei durchweg
Maximalangaben dar. Planausziige, axometrische
Darstellungen der Bestandsvolumina sowie jeweils
ein Photo der aktuellen Situation und eine
atmospharische Darstellung der Potenziale fiihren
in die baulichen Anlagen spezifisch ein.

Alle vorgestellten und fir kiinftige Nutzungen
vorgesehenen baulichen Anlagen sind
Bestandsgeb&ude bzw. orientieren sich an der
Volumetrie von heute verfallenen Geb&uden.
Neue Typologien werden sorgsam ausschlieBlich
fiir wenige Bereiche privaten, individuellen
Wohnens eingefligt, in denen die bisherige
hauptséchlich auf die Unterbringung von
Lastkraftwagen des Militars ausgerichtete Nutzung
eine reine Umwandlung auch hinsichtlich der
maroden Substanz ausschlieBt.

Die Darstellung erfolgt sortiert nach den
nummerischen Kennzeichnungen, die durch
sprechende Namen erganzt werden. Diese Namen
lehnen sich gréBtenteils an die historisch
Uberlieferten Bezeichnungen an, um die
Verbindung zur Vergangenheit des Ortes zu
wahren und gleichzeitig den neuen Nutzungen
einen vertrauten Rahmen zu geben.

Dieses Verzeichnis ist als umfassendes
Nachschlagewerk zu verstehen, das alle Gebaude
abbildet. Es bietet eine klare Orientierungshilfe
und dient als zentraler Bezugspunkt, um alle
wesentlichen Informationen zu den Strukturen des
Gelandes einfach zugénglich zu machen.
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Pfértnerhaus
Gastehaus Sud
Co-Living
alternsgerechtes Wohnen
multifunktionale Ruine
Waldrehabilitation
technisches Nebengebiude
Bildungszentrum
Wohnen im Grinen
Kantine

Wohnhéuser Nord
kleinteiliges Wohnen
Géstehaus Nord |
Géstehaus Nord I
Atelierhaus / KPT
Artenschutzhaus
Kiosk
Waschgebéude

Kino

Garage fir Lastenfahrrader
Kunsterlebnisshalle
Technik-Gebéude
groBer Bunker
kleiner Bunker
Produktionshalle
Erholungszentrum |
Reihenhduser
Galerie

Carpot |

Tempel der Meditation
Lager

Sanitéranlage
Wohnateliers
Kunstateliers
Willkommenszentrum
Bunker
Quartierstreff
Carpot Il

Cabin |

Cabin Il
Technikgebiude
Parkgarage
Erholungszentrum Il
Trafogebdude
Artenschutzhaus
Artenschutz Bunker
Kunstwald |
Kunstwald Il
Kulturscheune
Handwerkshalle
Erholungszentrum Ill
Camping
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1 Pfértnerhaus
ehem. Wachgebéude

Direkt an der LandstraBe gelegen, dient das
Gebaude als erster Anlaufpunkt und macht
Passanten zudem auf das Geldnde aufmerksam. Es
sollen beispielsweise Orientierungshilfe auf dem
Gelande fir Tagesbesucher oder auch ein Check-
In bei Veranstaltungen geboten werden.

Geschossigkeit: |
BGF: 43,8 m2

Arbeitsplatze: 1
66
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Gastehaus Sid
ehem. Stabs- / Medizingebaude

Die Erkundung des Grundstticks beginnt mit
Gebé&ude 2, das uns unmittelbar am Eingang
begriiBt. Enemals das Stabs- und Medizin-
Gebaude, bekannt als das , Offiziershaus”, bietet
es nun die perfekte Kulisse fiir eine neue Funktion:
die Gastfreundschaft.

Die Hauptrezeption fungiert als Portal, das dazu
einladt, das Areal , hinter der Mauer” zu erleben.
Das Geb&ude wird als Gastehaus mit
Ubernachtungsméglichkeiten, gemeinsamen
Badezimmern und Gemeinschaftsraumen genutzt.
Es verfligt Uber eine klare Adresse und einen
Eingangsplatz davor. Hinter dem Gebaude
befindet sich ein groBes, fir die Besucher
verborgenes Feld. Zusammen mit den Geb&uden
3 und 4 bildet es ein Ensemble, das das Feld
einrahmt und ihm einen bemerkenswerten
Charakter verleiht, der an die historische Kaserne
erinnert.

In der ersten Phase wird das Offiziershaus
niedrigschwellig saniert, um
Ubernachtungsméglichkeiten mit Duschen fiir
Sommer und Winter zu schaffen. Es dient als erster
Wohnort fiir Mitarbeiter:innen, Kiinstler:innen und
Besucher:innen. Durch die Renovierung und
Vermietung der Zimmer kénnen Einnahmen
generiert werden, die das Projekt finanziell
unterstiitzen.

Geschossigkeit: I
BGF: 953 m2
Kapazitat: 24 Einheiten / 48 Personen

Arbeitsplatze: 8

G

Gastehaus Siid
(24 Zimmen)
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Co-living
ehem. Unterkunftsgeb&ude

Das Wohnkonzept fir das Gebaude 3 bietet
vielfaltige Méglichkeiten fiir gemeinschaftliches
Leben, mit langfristig vermieteten Appartements
und kurzzeitig nutzbaren Gastezimmern. Beide
Wohnformen werden durch offene
Gemeinschaftsrdume ergénzt, die den Austausch
zwischen Bewohner:innen und Gést:innen férdern.
Auch die Bildung gréBerer Wohnprojekte, etwa
geschossweise, ist moglich.

Das Mehrgenerationenhaus soll dabei flexibel
gestaltet werden, um sich den Bedurfnissen der
Bewohner:innen fortlaufend anzupassen. Die
Anzahl der Wohnungen kann schrittweise erhéht
werden, sodass Raum flr neue Mitglieder der
Gemeinschaft entsteht. Das HAus dient als
Herzstlick, in dem Familien, Alleinerziehende und
Senioren ein generationsibergreifendes Zuhause
finden, das auf ihre Bedurfnisse abgestimmt ist.
Die Renovierung des Riegelgebaudes verkérpert
die Vision von WARP: Durch nachhaltige
Materialien und gemeinschaftliche Arbeit entsteht
ein Ort, der die Werte des Projekts widerspiegelt
und die Gemeinschaft starkt.

Geschossigkeit: I

BGF: 3234 m2

Kapazitat:

24 Individuelle (klein) Appartments
20 Géstezimmer

Arbeitsplatze: 1+2
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alternsgerechtes Wohnen”
ehem. Unterkunftsgebaude

Gebé&ude 4 wird schrittweise zum alternsgerechten
Wohnbereich umgestaltet, mit inklusiven
Appartements fiir dltere Menschen und
erganzender medizinischer Versorgung.
Arztpraxen ergénzen das Angebot fiir die
Bewohner:innen sowie die regionale
Nahversorgung. Ein Teil des Geb&udes kann
bereits in der ersten Phase aktiviert werden, um
die ersten Bewohner:innen aufzunehmen. Durch
die glnstige Lage mit guter Anbindung zum
Eingang des Geldndes ist das Geb&ude leicht
erreichbar.

Vor dem Gebéude befinden sich
Regenwassergarten, die zur nachhaltigen
Entwésserung beitragen und gleichzeitig das
Umfeld aufwerten. Hinter dem Gebaude ladt ein
heilender Garten, der als Allmendegarten genutzt
wird, die Bewohner:innen zur aktiven Teilnahme
und zum Engagement ein. Langfristig kénnte die
angrenzende Mauer gedffnet werden, um das
Gelénde stéarker mit der Siedlung zu verbinden
und eine flieBende Integration zu ermdglichen.

Geschossigkeit: I

BGF: 3238 m2
Kapazitat:

45 WE / 90 Personen

3 Arztpraxen

1 Hausmeisterwohnung

Arbeitsplatze: 9+12+2
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multifunktionale Ruine
ehem. Unterkunftsgeb&ude / Lager

Die Zeit hat ihre Spuren am Gebaude 5
hinterlassen und in den Bestand eingeschrieben.
Ziel ist es, das Gebaude in seinem Charakter zu
erhalten und zugleich die Verkehrssicherheit zu
gewahrleisten.

Der Verfall hat zu einer raumlichen Flexibilitat
gefihrt, die in der kiinftigen Nutzung
fortgeschrieben werden soll. Die Méglichkeiten
reichen von einer Nutzung als Kulturzentrum mit
Schwerpunkt auf Bildung, bis hin zur Entwicklung
einer Lebensmittel-"Farm” und zeugen von der
Chance des Bestandes, zu einem Symbol fiir den
innovativen Geist und die zukunftsorientierte
Ausrichtung des Geléndes zu werden.
Mindestens 50 % des Kellers von Gebaude 5
werden als Fledermauswinterquartier erhalten und
gesichert (vgl. Artenschutzbericht).

Geschossigkeit: I
BGF: 3227 m2
Kapazitat: fiir 142 Besucher:innen

Arbeitsplatze: 4
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Waldrehabilitation
ehem. Wirtschaftsgebaude

In der griinen Ecke des Grundstiicks gelegen,
bietet das bestehende Gebéude 6 ideale
Voraussetzungen fir die Einrichtung eines
Rehabilitationszentrums. Dieser Bereich ist gut an
die umliegenden Infrastrukturen angebunden und
zeichnet sich gleichzeitig durch seine ruhige und
private Lage aus.

Geplant ist eine Einrichtung mit Schwerpunkt auf
Psychosomatik und Kunsttherapie, erganzt durch
innovative Ansétze aus alternativer Medizin und
Neurowissenschaften. Der groBe Garten hinter
dem Gebaude wird fir therapeutische Zwecke
genutzt und bietet den Patient:innen naturnahe
Ruickzugsméglichkeiten, um Geist und Seele in
einer erholsamen Umgebung zu regenerieren.
Dieses Rehabilitationszentrum verbindet moderne
regenerative Praktiken mit der einzigartigen
Naturlandschaft des Areals.

Geschossigkeit: |
BGF: 789 m2
Kapazitét: 16 Betten

Arbeitsplatze: 4

2iemporine
Parkplitre

Verkher mit begr
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technisches Nebengeb&ude
ehem. Lagergebaude allgemein

Das ehemalige Lagergebé&ude ist stark geschadigt
und in seiner Bausubstanz weitgehend abgéangig.
Nach Wiederherstellung sollen sich hier die
technischen Anlagen und Versorgungsraume fiir
die Baueinheit , Wohnen im Griinen” befinden.

Geschossigkeit: |
BGF: 423 m2
Arbeitsplatze: 2
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Bildungszentrum
ehem. Lagergebaude allgemein

Das Gebaude soll als multifunktionales
Bildungszentrum und Teil des Kreativ-Gewerbe-
Hofs fungieren. Der flexibel zu gestaltende Raum
bietet Platz fur bis zu 47 Personen und ist ideal fur
Workshops, Vortrage, Fortbildungen und andere
bildungsorientierte Veranstaltungen. Zusétzlich
beherbergt das Gebaude ein Materiallager.

Geschossigkeit: |
BGF: 425 m2

Kapazitat: 47 Platze

Arbeitsplatze: 2
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Wohnen im Griinen
ehem. Duschgebaude

Das ehemalige Duschgebaude ist seiner Substanz
als abgéngig anzusehen. An dessen statt sollen
kiinftig kleinteilige Wohngebaude im Grinraum
entstehen. Sechs Gebaude sind fir eine
Dauerwohnnutzung vorgesehen. Die weiteren
neun Gebaude sollen als Ferienhduser die
wirtschaftliche Tragfahigkeit des Projektes
sicherstellen und den durch das Kunst- und
Kulturangebot auf dem Gelédnde erzeugten
Eigenbedarf touristischen Wohnens abdecken.
Sozialabstand und private AuBenbereiche sollen
die Wohnqualitat positiv bereichern. Obgleich
nicht mehr forstwirtschaftlich genutzt, soll die
unterhaltene Bepflanzung des Gebietes ein
Wohnen im Griinen erméglichen. Somit dient die
Nutzung zugleich als Puffer zwischen der
Geldndenutzung und dem sich direkt
anschlieBenden Waldgebiet, wodurch eine
harmonische Verbindung zwischen menschlichem
Wohnen und der Natur geschaffen wird.

Geschossigkeit: |, II
Kapazitat:

9 Ferienh&user / 42 Personen
6 Priavathauser

Arbeitsplatze: 2
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Kantine
ehem. Lagergebaude allgemein

Dieses Gebaude ist Teil des Kreativ-Gewerbe-Hofs
und dient der gastronomischen Grundversorgung
fir alle Pionier:innen und Besucher:innen. Im
AuBenbereich sollen Gemise angebaut und
Kleintiere sowie Bienen gehalten werden. Eine
kleine Verkaufsflache von 40gm Flache fir selbst
hergestellte Produkte und Kunsthandwerk schlieBt
sich an.

Die Kantine wird nicht nur zu einem Ort der
Verpflegung, sondern auch zu einem sozialen
Treffpunkt, einem Ort der Begegnung und des
Austauschs. Durch den Wiederaufbau des
Gebé&udes und den gastronomischen Betrieb
kénnen nicht nur Bewohner:innen, sondern auch
Besucher:innen die Vielfalt des Projekts
kennenlernen. Gleichzeitig bietet das Haus Raum
fiir Workshops, Veranstaltungen und Gaste, die
einen ersten Einblick in die Gemeinschaft erhalten
mdochten.

Geschossigkeit: |, Il
BGF: 463 m2
Kapazitat: 75 Gastplatze

Arbeitsplatze: 5

Gewachshaus




Wohnhéuser Nord
ehem. Garage (unbeheizt)

Dieser Bereich umfasst Einfamilienhauser, die Teil —
ol

der Wohninsel im nérdlichen Bereich sind. Drei steliplatze

freistehende Einfamilienh&user sollen die bereits
weitestgehend eingefallene Halle 11 ersetzen und
dabei in ihrer Summe doch nicht tber die
ehemalige Kubatur hinaustreten.

Die Wohngebaude sind fur dauerhaftes Wohnen
konzipiert und dienen als private Residenzen fir
Einzelpersonen oder Familien in naturnaher
Umgebung. Es wird ein gestalteter Waldrand
ausgebildet. Hinter den Hausern soll sich ein
Griinraum in Form eines Obstgartens als Teil des
produktiven Griins erstrecken. Der sanfte
Ubergang in den Wald soll somit eine
harmonische Verbindung zwischen den
unterschiedlichen Biotopen herstellen und ein
naturnahes Wohngefuhl férdern.

Geschossigkeit: |, Il

Kapazitat: 3 Privathauser
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kleinteiliges Wohnen
ehem. Garage (unbeheizt)

Der nérdliche Bereich des Gelandes dient
vorwiegend dem dauerhaften Wohnen. Dies
bedeutet eine deutliche Fortschreibung der
ehemals hauptséchlich dem Unterstellen und
Instandhalten militarischer Fahrzeuge dienenden
Gebaudestruktur. Flir das ehemalige, heute bereits
weitestgehend verloren gegangene Gebéude 12
sollen einzelne, kleine Wohngebaude entstehen.
Gemeinsam mit den Geb&uden 65 und 66
entsteht somit eine typologisch verwandte
Nachbarschaft.

Geschossigkeit: |

Kapazitat: 3 Privathauser

10 Fahyrad™
stellplitze
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Gasthaus Nord |
ehem. Garage (unbeheizt)

Gebé&ude 13 beherbergt das erste Gastehaus des
Nordteils, das Besucher willkommen heif3t, die das
Zusammenspiel von Natur, Kultur und Kreativitat
erleben méchten. Die ErschlieBung erfolgt von
Osten, wodurch eine klare und funktionale
Anbindung an das Geldnde gewahrleistet wird.
Zwischen Geb&ude 13 und dem benachbarten
Gebé&ude 14 wird eine Flachenentsiegelung
durchgefiihrt, die zur Verbesserung des
Mikroklimas und zur Wasserretention beitragt.
Diese MaBnahme lockert die vorher strenge
Struktur des Areals auf, lasst aber die militarische
Vergangenheit weiterhin erkennbar. Ein
besonderes Merkmal von Gebaude 13 ist das
integrierte Restaurant.

Geschossigkeit: |l

BGF: 1652 m2 (Bestand)
Kapazitat:

12 Einheiten / 24 Personen
150 Platze (Restaurant)

Arbeitsplatze: 6+8
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Gasthaus Nord 11
ehem. Garage (unbeheizt)

Gebé&ude 14 ist als Fortsetzung der Nutzung von
Gebé&ude 13 als Gastehaus eng mit diesem
verbunden. Neben der 6kologischen Bedeutung
einer Flachenentsieglung soll die Auflockerung der
strengen Raumatmosphére zugleich die
Ablesbarkeit der militérischen Vergangenheit und
des damit einhergehenden Geléndecharakters
fortschreiben.

Geschossigkeit: I

BGF: 1654 m2 (Bestand)

Kapazitat: 41 Einheiten / 82 Personen
Arbeitsplatze: 12
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Atelierhaus / KPT
ehem. KfZ-Werkstatt

Die Geschichte des Geldndes ist besonders eng
mit diesem Gebaude verbunden. Urspriinglich Teil
der KfZ Werkstatt und sowohl zur Reparatur
militarischer als auch landwirtschaftlicher
Fahrzeuge genutzt, diente die ,Halle 15" bereits
zu Zeiten der Unterstitzung der Vorbesitzer als Sitz
des KPT e.V., war Ort der ersten Kunst- und Kultur-
Veranstaltungen und wurde damit zum
Ausgangspunkt aller Entwicklungen. Diese
Nutzung soll erhalten und in die Zukunft
fortgeschrieben werden. Das Gebaude beherbergt
Funktionen wie einen multifunktionalen Saal fir
Versammlungen, Vortrage, Workshops, eine
Gemeinschaftskiiche und Ferienzimmer — ein Ort,
der das Leben auf dem Gelénde perfekt
unterstltzt und fir alle Vereinsmitglieder weiterhin
Sffnet. Der hinter dem Gebaude befindliche
AuBenbereich erweitert die
Aktivitatsmoglichkeiten, dient primar als Treffpunkt
und wird um einen Nutzgarten ergénzt.

Geschossigkeit: I

BGF: 1886 m2

Kapazitét:

12 Ferienzimmer / 16 Personen,
12 Seminar- und Workshopraume,
Raum furr 379 Besucher:innen

Arbeitsplatze: 1

& Ferienzimmer
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Artenschutzhaus
ehem. Feuerwehrgebdude

Fir Lebensstatten, die nicht erhalten werden
kénnen, wird das ehemalige Feuerwehrgebdude
mit Schlauchturm zu einem Artenschutzhaus
umgebaut. Der Bau soll vor allem fir
Rauchschwalben optimiert werden, der
Schlauchturm um Ersatzlebensstatten fir
Fledermause, Mauersegler und andere
Nischenbriter und ggf. fir Mehlschwalben
ausgestattet werden (vgl. Artenschutzbericht).

Geschossigkeit: |11l
BGF: 100 m2
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Kiosk
ehem. Wachgebéude

J

Dieses kleine Geb&ude befindet sich im Herzen

des Gebietes. Als Treffpunkt hat es eine zentrale

Bedeutung wie es auch Orientierung auf dem

Gelénde bietet. Die Nutzung als Kiosk setzt das

Leben einer kleinen Struktur harmonisch fort und

fillt es aus. Damit steht der kleine Bau in einer

Tradition mit den Trinkhallen des Ruhrgebiets,

KéIner Biidchen, Wiener Kiosken, Berliner Spétis,

gar dem Hamburger , Zuhér-Kiosk” und bietet @
Raum fir eine kleine Unterbrechung.

Zudem liegt der Kiosk im Kunstweg zwischen der "
Galerie (Gebaude 53) und der Kette von Bunkern, a L5
was ihn zu einem idealen Ort macht, um eine
kleine Pause einzulegen und die kreative =
Atmosphére des Areals zu genieBen. s,

Buruajenuy

3

Geschossigkeit: |
BGF: 16 m2

Arbeitsplatze: 1
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Waschgebiude
ehem. Heizhaus

Das Waschgebaude erfiillt eine stark utilitaristische
Funktion und ist darauf ausgelegt, die praktischen
Bedurfnisse der gesamten Gemeinschaft zu
unterstitzen. Im nérdlichen Teil des Areals
gelegen, dient es den Bewohner:innen des
gesamten Gebiets als zentraler Wasch- und
Wascheraum. Dabei liegt der Fokus auf einer
nachhaltigen Gestaltung: Durch den Einsatz
ressourcenschonender Technologien wie
energieeffiziente Gerate und Wassersparsysteme
kann das Geb&ude zur Reduzierung des
Skologischen FuBabdrucks beitragen.

Geschossigkeit: |
BGF: 138 m2
Arbeitsplatze: 4
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Kino
ehem. Klubgebaude

Das geplante multifunktionale
Veranstaltungsgebaude soll an der Stelle des
ehemaligen Gebaudes 23 errichtet werden. Damit
nimmt der Bau eine strategisch glinstige Lage ein,
die sowohl in der Nahe des Eingangsbereichs als
auch etwas abseits von anderen Gebauden liegt.
Dies schafft eine gewisse Abgeschiedenheit, die
durch einen eigenen Vorplatz und eine
angrenzende Griinflache betont wird.

Neben Filmvorfiihrungen soll ein multifunktionaler
Raum fuir verschiedene kulturelle Veranstaltungen
entstehen. Ein Ton- und Filmstudio ist ebenso
vorgesehen und kann die Nutzungsméglichkeiten
nochmals um eine produktive Komponente
erweitern, sodass der Raum zu einem Zentrum fir
kreative audiovisuelle Projekte wird.

Ein separater Eingang auf das Gelénde und direkt
zum Gebé&ude, der in der Vergangenheit bereits
existierte, soll wieder gedffnet werden. Damit wird
die bereits zu Nutzungszeiten der Kaserne
bestehende und vielfach genutzte Verbindung zur
Siedlung wiederhergestellt und das
Gemeindeleben bereichert.

Geschossigkeit: |
BGF: 589 m2
Kapazitat: 200 Platze

Arbeitsplatze: 1
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Garage fiir Lastenfahrréader
ehem. Lagergebaude allgemein

Die bereits bestehende, kleinere Garage im
nérdlichen Teil des Areals wird in eine
Mobilitatstatte fir gemeinschaftlich genutzte
Lastenfahrrader umgewandelt. Die Garage eignet
sich ideal als Abstell- und Verleihstation fir
Sharing-Lastenfahrrader, die den Bewohner:innen
der Kunstateliers zur Verfligung stehen.

Geschossigkeit: |
BGF: 43 m2
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Kunsterlebnisshalle
ehem. Mehrzweckgebaude mit Lagerrdumen

Die Typologie des Bestandes vereint einen
Hallenraum mit einem zweigeschossigen
Burotrakt. Es ist vorgesehen, diesen Bau als
Zentrum fiir Kunstproduktion, Medien und
gemeinschaftliches Zusammenleben auszubauen.
Die Halle im nordlichen Bereich soll von einem
diversen Team kreativer Képfe betrieben werden,
das sich zum Ziel gesetzt hat, ein einzigartiges und
zugéngliches Kunsterlebnis zu schaffen, in dem
Lernen, Unterhaltung und Kunst auf inspirierende
Weise miteinander verschmelzen.

Ein besonderes Merkmal sind die experimentellen
Wohneinheiten, die als Teil der Installation in der
Doppelhalle integriert werden und neue Formen
des Wohnens erkunden sollen. Die
Kunsterlebnishalle zeichnet sich durch eine
bewusst flexible Gestaltung in Form und Nutzung
aus, um den Prinzipien einer behutsamen und
anpassungsfahigen Entwicklung des Gebiets
gerecht zu werden.

Geschossigkeit: |

BGF: 1818 m2

Kapazitat:

4 Wohnateliers / 12 Personnen
Kapazitat: fir 85 Besucher:innen

Arbeitsplatze: 3

Kunsterld]
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hateliers




108

Technik-Gebaude
ehem. Lagergebaude allgemein

Dieses Gebéaude soll kiintig der Unterbringung
technischer Anlagen und Sicherung der
ErschlieBung des Gelandes mit allen Medien
dienen.

Geschossigkeit: |
BGF: 125 m2




110

groBer Bunker
ehem. Bunker

Die bauliche Anlage 48 ist der groBte aus der
Kette der verschiedenen Bunker, die man auf der
Kunstpromenade entdecken kann. Der Vorplatz
unterstreicht seine Bedeutung und bildet einen
entscheidenden Wahrnehmungsraum. AuBerdem
spielt er eine Rolle als Versammlungsraum vor
Veranstaltungen.

Der Bunker soll als einzigartiger Raum fir
kiinstlerische Installationen und Performances
genutzt werden. Mit seiner authentischen, rauen
Atmosphére bietet der Bau Kiinstlern eine
auBergewdhnliche Bihne gerade auch fir
experimentelle Kunstprojekte. Die dicken Wénde
und die isolierte Umgebung schaffen ideale
Bedingungen fir immersive Kunstwerke,
audiovisuelle Installationen und intime
Performances, die von der besonderen Akustik
und Atmosphére des Raums profitieren und
zugleich einer Abschirmung gegentiber der
AuBenwelt bedurfen.

Der AuBenbereich zwischen den Bunkern 48 und
61 ist als ,Open-Air-Theater” konzipiert, eine
einzigartige Buhne fir Auffihrungen und
Veranstaltungen. Umgeben von Wald und Natur,
bietet dieser Ort eine inspirierende Kulisse, die
das Zusammenspiel von Kunst und Natur férdert.

Geschossigkeit: |
BGF: 304 m2

Kapazitat: fiir 127 Besucher:innen




kleiner Bunker
ehem. Feldbunker

Der kleine Bunker befindet sich an der
Kunstpromenade und hat somit eine kulturelle
Funktion. Der Bau wird als besonderer
Ausstellungsraum fir kleinformatige Werke
konzipiert und kann hiermit eine intime und
einzigartige Atmosphare fiir die Prasentation von
Kunst bieten.

Geschossigkeit: |
BGF: 18 m2

Kapazitat: fiir 8 Besucher:innen

112
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Produktionshalle
ehem. Garage (unbeheizt)

Die Produktionshalle wird als
Gemeinschaftswerkstatt fiir die Bewohner:innen
der nérdlichen Bereiche des Areals konzipiert. Sie
bietet Platz fir verschiedene handwerkliche
Tatigkeiten, insbesondere fiir Holzarbeiten,
Metallbearbeitung und kreative Projekte. Die Halle
soll mit modernen Werkzeugen und Maschinen
ausgestattet werden, die den Nutzer:innen eine
breite Palette an Méglichkeiten fur eigene
Projekte und handwerkliche Arbeiten bieten.

Der Vorplatz vor dem Gebéaude wird teilweise
entsiegelt sein, um mehr Griin und
Retentionsflachen zu bieten. Versiegelte Flachen
werden teilweise erhalten, um dennoch die
Maéglichkeit zum Arbeiten im AuBenbereich
anzubieten und den Charakter des Platzes zu
bewahren.

Geschossigkeit: |
BGF: 823 m2

Arbeitsplatze: 1
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Erholungszentrum |
ehem. Garage (unbeheizt)

Das Gebéaude 51 soll Hauptgebaude des
Erholungszentrums werden, zu dem auch die
Gebéude 55, 75 und H3 gehoren. Das Gebaude
hat einen vorgelagerten Platz, der der
Adressbildung zutraglich ist und die Besucher:
innen empféngt. Die Ausrichtung des Baukorpers
schiitzt zudem den privateren Teil des
Erholungszentrums. Die gegebene Grundflache
geniigt, um verschiedene Arten von Spa- und
Wellnessanwendungen einschlieBlich der
erforderlichen Nebenrdume unterzubringen.

Geschossigkeit: |
BGF: 822 m2
Kapazitat: fiir 53 Besucher:innen

Arbeitsplatze: 5
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Reihenhéuser
ehem. Garage (unbeheizt)

Auf dem Gelénde der ehemaligen Garagenhalle
52, im ruhigen, stidlichen Teil des Areals, soll eine
nachhaltige Wohnanlage in Form von 1- bis 2-
geschossigen Reihenh&usern entstehen. Diese
Wohneinheiten sind fir eine dauerhafte Nutzung
als Wohnraum konzipiert und bieten sowohl
Einzelpersonen als auch Familien ein naturnahes
und gemeinschaftsorientiertes Lebensumfeld.
Umgeben von Grinflachen und in direkter Nahe
zur Natur, bieten die Hauser eine hohe
Wohnqualitat in einer abgeschiedenen und
ruhigen Lage.

Geschossigkeit: |, II
BGF: 823 m2

Kapazitat: 6 Reihenhauser

10 Fahrrad- |
stellplatze

10 Fahrrad- |
stellplatze 1
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Galerie
ehem. Garage (unbeheizt)

Die Galerie befindet sich in zentraler Lage auf dem
Gelande und bildet einen wichtigen Knotenpunkt
auf der 6ffentlichen Kunstpromenade, die durch
das Gebiet fihrt. Das Gebaude beherbergt eine
Galerie und dient als Treffpunkt fiir Besucher:
innen, Anwohner:innen und Kunstinteressierte.
Das Gebéaude selbst zeichnet sich durch seine
flexible Architektur aus, die unterschiedliche
Ausstellungskonzepte und Installationen zulasst.
Sowohl kleinere, intime Ausstellungen als auch
groB angelegte Kunstprojekte kénnen hier
realisiert werden. Die offene Raumstruktur
ermdglicht es, den Innenraum je nach Bedarf
anzupassen und verschiedene Szenarien fiir
Kunstinstallationen zu schaffen, um eine
dynamische und wechselnde Nutzung zu
gewahrleisten.

Geschossigkeit: |
BGF: 823 m2
Arbeitsplatze: 2

Kapazitat: fir fir 468 Besucher:innen
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Carpot | —

ehem. Lagergebiude allgemein Arte us

Der Carport wird aus der bestehenden

Betonstruktur entwickelt und bietet Platz fir zwei

Fahrzeuge.

Dartiber hinaus kann der Carport als

multifunktionaler Raum genutzt werden, z. B. fir

Fahrrader, kleine Lagerflachen oder als

Uberdachung fiir gemeinschaftliche Aktivitaten im

Freien. Die Nutzung ist in Zusammenhang mit

dem zweiten Carport (Gebaude 64) zu sehen. @

P
Anlieferung

/ i

.{ Wendekreis

Geschossigkeit: |
BGF: 30 m2

Kapazitat: 2 Parkplatze
122
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Tempel der Meditation
ehem. Lagergebaude allgemein

Zusammen mit den Gebauden 51, 75 und H3 ist
das Geb&ude 55 Teil des Erholungszentrums, das
sich im ndrdlichen Teil des Areals, in unmittelbarer
N&he zum Wald befindet. Fir die neue Nutzung
soll das bestehende Gebéaude in einen
multifunktionalen Raum umgewandelt werden, in
dem verschiedenen Techniken der Besinnung,
hauptséchlich Meditationspraxis, erprobt werden
kénnen. Dieser Ort dient als Zugang zur inneren
Ruhe und zur Férderung von Achtsamkeit in einer
abgeschiedenen Umgebung.

Geschossigkeit: |
BGF: 191 m2

Kapazitat: fiir 12 Besucher:innen
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Lager
ehem. Lagergebaude allgemein

Das Lager wird als vielseitiger Raum konzipiert, der
den Bewohner:innen des Areals zur Verfligung
steht. Es dient als Aufbewahrungsort fiir
Eersénliche Gegenstande, saisonale Artikel und
reizeitbedarf. Hierflr soll der Bestand mit
minimalen MaBnahmen gesichert werden.

Das Lager befindet sich vor Gebaude 15 und in
der Néhe von Gebaude 50, was eine praktische
Anbindung gewéhrleistet. Zudem kann es Mdbel
fir verschiedene Veranstaltungen der lokalen
Gemeinschaft aufnehmen un i
Nutzungsmaoglichkeiten erweitern.

Geschossigkeit: |
BGF: 258 m2
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SanitiranlaFe
ehem. Sozialgebdude

Die Sanitéranlage wird im bestehenden Gebaude
zentral auf dem Grundstiick eingerichtet, in
unmittelbarer Nadhe zum Campingbereich. Diese
Lage gewéhrleistet einen bequemen Zugang fiir
die Besucher:innen des Areals.

Zusétzlich wird die Anlage um Trockentoiletten
erweitert, um den Bedlirfnissen der Gast:innen
gerecht zu werden. Zudem sind auch Babycare-
Einrichtungen vorgesehen, die eine
familienfreundliche Nutzung des Areals
unterstitzen und den Komfgort fur alle Besucher:
innen erhdhen.

Geschossigkeit: |
BGF: 86 m2

S W TN |
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Wohnateliers
ehem. Garage (unbeheizt)

Die Wohnateliers sind fir langfristige Aufenthalte
konzipiert und befinden sich in der Nahe der
Kunsterlebnishalle (Gebaude 40) und der
Produktionshalle (Gebaude 50). Jede Einheit
bietet Wohnraum und funktionale Arbeitsbereiche,
um den Bedurfnissen von Kinstler:innen und
Kreativen gerecht zu werden. Hierbei bleibt die
Struktur des Bestandes erhalten und soll in eine
Reihenhaustypologie libertragen werden.

Die Anordnung der Baufelder dient der
Verbindung zwischen Wohnen und Arbeiten. Die
Wohnateliers sollen hierin eine ausgewogene
Lebens- und Arbeitsumgebung fbrgern. Sie sind
ein wesentlicher Bestandteil des Projekts, das eine
kreative Gemeinschaft unterstiitzt. Hinter den
Ateliers befinden sich direkt der Wald, ein sehr
ruhiger und inspirierender Ort.

Geschossigkeit: |, Il
BGF: 1238 m2

Kapazitat: 6 Wohnateliers

O

6 Wohnateliers
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Kunstateliers
ehem. Garage (unbeheizt)

Die Kunstateliers bestehen aus sechs privaten
Werkstatten, die in der bestehenden Struktur der
alten Garagen eingerichtet werden kénnen. Diese
Ateliers sollen Kinstler:innen und Kreativen die
Maglichkeit bieten, ihre individuellen Projekte in
einem inspirierenden Umfeld zu verwirklichen.
Jeder Raum ist so gestaltet, dass er eine flexible
Nutzung erméglicht und ausreichend Platz fir
verschiedene kunstlerische Ausdrucksformen
bietet.
Zusatzlich zu den Kunstateliers kénnen zwei
weitere ehemalige Garagen flr eine Werkstatt
Eenutzt werden. Dieser Bereich ergénzt die
reative Atmosphére und bietet den Bewohner:
innen und Besucher:innen die Maglichkeit, ihre
Fahrrader in Eigenleistung zu reparieren.
Im Vorbereich ger Kunstateliers entsteht ein
einladender Platz, der es erméglicht, auch im
Freien zu arbeiten und somit das kreative Schaffen
nach auBen zu erweitern. Dieser Vorplatz wird Teil
des Erlebnisses im Kreativ-Gewerbe-Hof und soll
den Austausch zwischen Kiinstler:innen und
Besucher:innen fordern.

Geschossigkeit: |
BGF: 133 m2
Kapazitat: 6 Kunstateliers

Arbeitsplatze: 1
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Willkommenszentrum
ehem. Lagergeb&ude allgemein

- ) _ _'
10 Fahrurg
stellplatze

Das Willkommenszentrum vereint eine Vielzahl von
Verwaltungsfunktionen, Co-Working-Spaces, ein
Café, einen Laden und einen Infopoint. Zusatzlich
kénnte ein temporarer Aussichtsturm integriert
werden. Als Herzstiick des Kreativ-Gewerbehofes
und somit eines der ersten zu realisierenden
Bauvorhaben, soll dieser Bereich die Grundidee
und Vision von Projekt WARP erlebbar und mit
allen Sinnen erfahrbar machen.

Das AuBenbereich soll durch eine lockere
Anordnung von Baumen ergénzt werden,
Arbeitsmdglichkeiten draufen schaffen und die
den Raum auflockern zu einem als angenehm
empfundenen Mikroklima beitragen. Die
harmonische Integration von Griinflichen und
Sitzbereichen soll insgesamt eine einladende
Atmosphére schaffen.

Geschossigkeit: |
BGF: 477 m2

Arbeitsplatze: 6
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Bunker
ehem. Prifbunker

Dieser Bunker ist von der GréBe her der
zweitgréBte und direkt an der Kunstpromenade
gelegen. Als Durchfahrtbunker zeichnet er sich
dadurch aus, dass er beidseitig Zugang bietet. An
der stidlichen Seite verfugt er ber einen Vorplatz,
wahrend er sich gen Norden zum Wald hin &ffnet.
Auf dieser Seite soll ein kleines Café die Besucher:
innen zu einer kurzen Pause einladen und auch der
Versorgung bei Veranstaltungen auf dem
Freigelande zwischen den ehemaligen
Bunkeranlagen dienen. Im Inneren ist der Bau
flexibel nutzbar fir Ausstellungen, Installationen
und Performances. Zusammen mit dem
benachbarten Bunker (Gebaude 48) bildet sich
eine Senke, die als Freiluftbihne genutzt werden
soll.

Geschossigkeit: |
BGF: 181 m2

Kapazitat: fiir 76 Besucher:innen
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Quartierstreff
ehem. Wachgebéude

Ein kleiner, zurlickgezogener Treffpunkt im
nérdlichen Bereich solliﬂnftig in Geb&ude 63 die
Nutzung aufnehmen. Mit Ausschank stérkt und
bereichert diese Form der Nutzung das soziale
Leben der festen Bewohner:innen des Gebiets.
Die kompakte GréBe und die zentrale Lage
entlang des FuBgéngerweges machen diesen Ort
zu einem sozialen Herzstlick, das Gemeinschaft
und Interaktion férdert. Hier kénnen sich die
Bewohner:innne treffen, entspannen und den
Austausch untereinander geniefen. Der Betrieb
soll durch die vor Ort Lebenden organisiert und
sichergestellt werden.

Geschossigkeit: |
BGF: 57 m2
Kapazitat: 10 Platze

Arbeitsplatze: 1
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64 Carport Il Anlieferung
ehem. Garage (PKW) ” "\

!
Die bestehende robuste Betonstruktur bietet Platz { o
fir bis zu funf Autos. Die Stellplétze sind sowohl 1 Wendekreis -
den privaten Wohnhausern als auch dem
Erholungszentrum zugeordnet. Auch die
Méglichkeiten eines Carsharings sollen hier mit
integriert und somit ein Beitrag nachhaltiger
Mobilitét geleistet werden.
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Geschossigkeit: |
BGF: 77 m2

Kapazitat: 5 Parkplatze
140
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Cabin |
ehem. Wachgebéude

Gebaude 65 eignet sich hervorragend als
Typologie fiir eine kleinteilige Nutzung, die auf die
bestehende Struktur angepasst werden kann.
Zusammen mit Gebaude 66 und der zu
errichtenden kleinteiligen Wohnbebauung im
Baufeld Gebaude 12, bildet das Gebaude eine
auch t)(/g)ologisch verbundene Nachbarschaft.
Diese Gruppe von Gebéauden schafft eine
harmonische Einheit und férdert ein kompaktes,
naturnahes Wohnen auf dem Gelande.

Geschossigkeit: |
BGF: 26 m2
Kapazitat: 1 WE
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Cabin Il
ehem. Lagergebaude allgemein

Gebaude 66 bildet mit Gebaude 65 eine

Nachbarschaft kleiner Hauser fiir eine private
Wohnnutzung (s. ebd.).

Geschossigkeit: |
BGF: 33 m2
Kapazitat: 1 WE
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Technikgeb&ude
ehem. Heizhaus

Die Nutzung der baulichen Anlage soll fortgefiihrt
und die ErschlieBung des Grundstlicks mit allen
Medien somit sichergestellt werden.

Geschossigkeit: |
BGF: 423 m2

Arbeitsplatze: 2
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Parkgarage
ehem. Kohlelager

Die bestehende Struktur, an der &stlichen Grenze
des Grundstlicks gelegen, ist ideal geeignet, um
als Uberdachte Garage zu dienen, ohne
umfangreiche Umbauten zu erfordern. Da das Ziel
darin besteht, die Anzahl der Autos auf dem
Gelande selbst so gering wie méglich zu halten,
bietet dieses Gebaude Platz fir rund 20 Fahrzeuge
und dient zum Umstieg auf das Fahrrad bzw. der
fuBlaufigen ErschlieBung der sich vor allem in
Norden des Areals konzentrierten Wohngebaude.

Geschossigkeit: |
BGF: 498 m2
Kapazitat: 20 Parkplatze
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Erholungszentrum Il
ehem. Lagergebaude allgemein

Gebaude 75, das nordlichste und am nachsten zur
Kuste gelegene Bauwerk, ist Teil des
Erholungszentrums. Eingebettet in die
umgebende Natur bietet es nach der
Instandsetzung eine Oase der Entspannung und
Erholung. Das Gebéude soll verschiedene
Wellness-Funktionen beherbergen, darunter einen
Bewegungsraum und diverse Therapieflachen, die
darauf abzielen, Kérper und Geist in Einklang zu
bringen und den Besuchern eine Auszeit vom
Alltag zu erméglichen. Hierfir soll die heute
geschlossene Fassade dezidierte Offnungen zum
Ausblick in den an diesem Ort als ruhige
Landschaft konzipierten Wald erhalten.

Geschossigkeit: |
BGF: 601 m2

Kapazitat: fiir 39 Besucher:innen

-
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Trafogebaude
Die bauliche Anlage wurde bereits als
Trafogebaude errichtet und soll auch weiterhin fur

die Mittelspannungsiibergabestation genutzt
werden.

Geschossigkeit: |
BGF: 13 m2




Artenschutzhaus
ehem. Trafohaus

Der vertikal orientierte Bau mit spitz zulaufendem
Walmdach ist bereits in der Weitsicht als
besondere Typologie wahrzunehmen. Am Rande
der bestehenden Baufelder und unmittelbarer
N&he zum Waldrand eignet sich das Gebaude
ausdricklich fur eine Nutzung als
Ersatzlebensstatte fir schutzbedurftige Arten wie
vor allem den Waldkauz (vgl. Artenschutzbericht).
Hierfur soll der Bestand baulich gesichert und
minimal aufgewertet, jedoch in seiner Erscheinung
unberihrt erhalten bleiben.

Geschossigkeit: I
BGF: 24 m2
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Artenschutz Bunker

Dieses Objekt ist in der Griinanlage hinter
Gebaude 53 versteckt. Als eingegrabener,
ehemaliger Bunker ist die bauliche Anlage nicht
durch Wege erschlossen. Der Raum dient heute
als Fledermauswinterquartier und soll auch kiinftig
als solches gesichert werden. Neben einem
dauerhaften Verschluss des Zugangs soll eine
Kontrollluke vorgesehen werden. Im Sinne einer
Anpassung an die Bedurfnisse der Tiere sollen im
Inneren Versteckplatze geschaffen werden (vgl.
Artenschutzbericht).

Geschossigkeit: -I
BGF: 20 m2
Kapazitat: min. 20 Versteckplatze

(Hohlkammersteine)” ergénzen
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Kunstwald |

Am Ende der Kunstpromenade, tief im Wald
auBerhalb der ehemaligen Kasernen mauer
gelegen, befindet sich das Baufeld , Kunstwald”.
Hier sollen einige bestehende Strukturen kunstvoll
fr Installationen und kleinere Veranstaltungen
umgestaltet werden. Ein besonderes Highlight fir
die Besucher wird ein Aussichtsturm, der nicht nur
einen beeindruckenden Blick Giber die umliegende
Waldlandschaft des Landschaftsschutzgebietes
sowie den Kistenstreifen entlang des Haffs bietet,
sondern auch ein zusétzliches Erlebnis in der
Verbindung von Kunst und Natur schafft.

In diesem Bereich sind Aktivitaten erlaubt, die mit
Tourismus, Kunst und Kultur in Verbindung stehen
und einen Bezug zur Natur (Forst) haben. Dazu
zéhlen Ausstellungen, Installationen, Performances
und Veranstaltungen.
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Kunstwald Il

Der Kunstwald |adt Besucher:innen ein, die
harmonische Verbindung von Natur, Kunst und
Kultur zu erleben. Entlang der Kunstpromenade
auBerhalb der Umfassungsmauer der ehemaligen
Kasernen kénnen sie kiinstlerische Installationen
und Interventionen in der naturlichen
Waldumgebung entdecken. Vorhandene
Strukturen sollen kreativ genutzt werden, um
Kunstwerke nahtlos in die Landschaft einzubinden
und eine immersive Erfahrung zu schaffen. In
diesem Bereich sind Aktivitaten erlaubt, die mit
Tourismus, Kunst und Kultur in Verbindung stehen
und einen Bezug zur Natur (Forst) haben. Dazu
zdhlen Ausstellungen und Installationen.
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Kulturscheune
ehem. Alu-Halle

Am Rande der HaupterschlieBungsachse sowie -
den Kreativ-Gewerbehof rahmend befindet sich

die reprasentative Hangararchitektur von Halle 1. :

Die ideale Erreichbarkeit sowie die groBe etlon-

Nutzungsvariabilitit der stiitzenfreien
Hallenstruktur erméglicht die Einrichtung eines
Multifunktionsraumes. Hier kénnen kiinftig
verschiedene Aktivitdten wie Tagungen,
Konferenzen, Vortréage, Tanz, Bewegung,
Gesundheitssport wie Yoga oder auch
Feierlichkeiten der Bewohner:innen des Gelédndes
sowie Gemeindeveranstaltungen ihren Ort finden.
Als Bestandteil der ersten Ausbauphase des
Geléndes ist der Bau von entscheidender
Bedeutung fiir die friihe Wertschépfung mittels
Vermietung.

{multifunktional,
Eventbereich)

iMarkt / Factivall

Geschossigkeit: |
BGF: 347 m2

Kapazitat: 162 Platze

Arbeitsplatze: 2
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Handwerkshalle

Die ehemalige stutzenfreie Halle 2 fasst als eines
der Gebaude den Kreativ-Gewerbehof ein und
z3hlt somit zu einem der bereits in der ersten
Phase instand zu setzenden Bauten. Kinftig soll
diese Halle als flexible Produktionsstéatte fur
kreative und handwerkliche Projekte dienen.

Die Typologie des Geb&udes erlaubt es, den
Raum fir Fertigung und Produktion optimal zu
nutzen. Dies umfasst Holz- und Metallwerkstatten,
ermdglicht aber auch das Einrichten
beispielsweise eines Néhateliers, einer Keramik-
oder Druckwerkstatt. Es soll ein Ort entstehen, an
dem moderne Techniken und traditionelle
Handwerkskunst zusammenkommen.

Die Einrichtung von Werkstatten erméglicht es
den Bewohnern, ihre handwerklichen Fahigkeiten
zu entwickeln. Diese Werkstatten dienen nicht nur
der kreativen Entfaltung, sondern zu Beginn der
Entwicklung auch der Umsetzung von
nachhaltigen Bauprojekten und individuellen
Ideen.

Der kleine Vorplatz dient der Adressbildung. Eine
kleine Garage zwischen Halle 2 und Geb&aude 4
vervollstandigt die Werkstattfunktion mit einer
Lagerméglichkeit.

Geschossigkeit: |
BGF: 342 m2
Arbeitsplatze: 4

| Handwerkhalle

(Werkstatte,
ateliers)




Eholungszentrum Ill

Die Halle 3 ist Teil des Erholungszentrums, eines =
Bereichs, der aus den Gebauden 51, 55 und 75

besteht. Da es sich um ein bestehendes Gebaude

in der Typologie eines in Ganze stltzenfreien

Hangars in Tonnenwdlbung handelt, kann die I
existierende Struktur leicht in einen (IR |
Schwimmbadbereich umgewandelt werden.
Entsprechend der Widmung des
Gebaudeensembles soll es sich hierbei um einen
Erholungsbereich und kein Sportbecken handeln.

Die Halle befindet sich am Ende des Gelandes,
inmitten einer griinen Umgebung, die als ruhige
Landschaft klassifiziert ist. Um das Geb&ude herum
gibt es weitere Erholungsbereiche, die das
Erholungszentrum zu einem idealen Ort fir
Regeneration und Wellness machen.

Geschossigkeit: |
BGF: 326 m2

Kapazitat: fiir 21 Besucher:innen
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Camping

In zentraler Lage des Areals bietet das Baufeld
Zeltplatze, deren Nutzung auf den erhdhten
Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten wahrend
Veranstaltungen auf dem Geldnde ausgelegt ist.
Zur Schonung der Natur werden die Wege als
erhdhte Holzwege gestaltet, wodurch auf eine
dauerhafte Flachenversiegelung verzichtet wird.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Gebaude
57, das moderne und saubere Sanitaranlagen
bietet. Durch die réaumliche N&he wird der Komfort
der Gaste erhoht, wahrend die Zeltplatze
gleichzeitig in eine naturnahe Umgebung
eingebettet bleiben.

GF :2.280 m2
Kapazitat: 20 Campingplatze (bis zu 100 Zelt- bzw.

Stellplatze)

Wendekrais
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