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Sachverhalt

Frau Renata Boniecka beantragt mit Schreiben vom 10.05.204 (Eingang 30.05.2024) die Erstellung
einer AuRenbereichssatzung und verpflichtet sich zur Ubernahme der Kosten. Durch das Instrument
AulRenbereichssatzung wird die Gemeinde erméchtigt, fir bebaute Gebiete im

Aul3enbereich, in dem eine Bebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,

zu Gunsten des Wohnungsbaus und kleinerer Handwerks- und Gewerbe-

betriebe bestimmte 6ffentliche Belange gemal 8§ 35 (3) BauGB auszuschalten,

die gemal § 35 (2) dazu fuhren wirden, dass diese Vorhaben unzuldssig sind.

Die AuR3enbereichssatzung soll die Voraussetzungen fir eine Genehmigungsfahigkeit fir Wohnen
und nicht stérendes Gewerbe schaffen. Beabsichtigt ist, die vorhandenen Gebaudeeinheiten einer
stadtebaulich eingefligten und qualitatsgerechten Umnutzung in die beabsichtigte Nutzungsart zuzu-
fuhren. Eine Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb der bestehenden

Siedlungsstrukturen wird nicht zugelassen.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hintersee beschliel3t, fir den Bereich Alte Korbmacherei 1
welche das Flurstiick 21 (teilw.), der Flur 5 Gemarkung Hintersee betrifft, eine Au3enbereichs-
satzung aufzustellen.

Die Abgrenzung ergibt sich aus dem bereits bebauten Bereich.

Die Satzung erhalt aufgrund der Lage die Bezeichnung Au3enbereichssatzung Nr. 1/2024 “Alte
Korbmacherei“.

Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung Nr. 1/2020 wird gemanR § 35 Absatz 6

Satz 5 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2

BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt.

Anlage/n
1 Begriindung zur AulRenbereichssatzung Nr.1_2024_Alte Korbmacherei
1 Stand_ 19.07.2024_kompr offentlich
2 Planurkunde zur AuRenbreichssatzung Nr 1_2024_Alte Korbmacherei
1 Stand_19.07.2024_kompr 6ffentlich
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AuBenbereichssatzung Nr. 1 /2024 , Alte Korbmacherei 1

der Gemeinde Hintersee

Begriindung

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Lisganachattakars MY 11000

vt am

[Koordinaten: Karte -KBS-EPSG: 25833 (450226.13,5937956.20) / WGS 84 (14.2489143,53.5880857)]
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Stettiner StraRe 1

17367 Eggesin
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1. Planziel

Das plangegenstandliche Grundstiick ,Alte Korbmacherei 1“ befindet sich unmittelbar angrenzend
an das Dorfgebiet des Ortes Glashiitte, jedoch auf der Gemarkung des Ortes Hintersee.

Die Ortslage Glashiitte ist dorflich gepragt und schlieft augenscheinlich das Plangebiet in die
stadtebaulichen Strukturen mit ein. Es ist dem Betrachter nicht erkennbar, dass das
plangegenstandliche Grundstlick zu einer anderen Gemeinde gehorig ist.

Die Gemeindevertretung Hintersee hat bereits mehrfach mit Nutzungsanfragen zu dem
Grundstick der Alten Korbmacherei 1 beschaftigt und stadtebauliche Gedanken hierzu entwickelt.
Eine verbindliche Planungsgrundlage, fiir eine rechtssicher Nutzung, soll mit dieser
AulRenbereichssatzung geschaffen werden.

Das Planungsinstrument der AuBenbereichssatzung soll nun die Ermachtigungsgrundlage der
Gemeinde sein, um fiir dieses bereits gewichtige, bebaute Gebiet im Aulenbereich, einer
vertretbaren Nutzung zuzufiihren. Mit der Aulenbereichssatzung werden die planerischen
Grundlagen fir die Voraussetzungen einer genehmigungsfahigen Wohnentwicklung und
Nutzungsanderung vorgenommen.

Die Aullenbereichssatzung hat das Ziel, eine angemessene Erweiterung und zuriickhaltende
Nutzung vorhandener Gebaudestrukturen umzusetzen. Die Erweiterung vorhandener Gebaude
soll max. durch zulissigerweise und der Wohnnutzung dienende Balkons/Vorbauten bzw.
Vordacher erfolgen. Die Erweiterung durch zusédtzlich Neubauten im Plangebiet ist nicht
beabsichtigt und wird nicht zugelassen. Grundsatzlich soll der vorhandene Bestand in die Nutzung
und Umnutzung einbezogen werden. Die geordnete stadtebauliche Nutzung des Plangebiets ist
somit gegeben.

Die derzeit bestehenden Nebengebaude (Garagen und Abstellrdaume) sollen einerseits als Abstell-
und Nebenrdume fiir die Wohnungsnutzer dienen. Im Weiteren kdnnen hier nicht stérende
Gewerke angesiedelt werden. Derzeit ist die Flache mit einer offenen Einzdunung versehen. Es
wird beabsichtigt, um das Plangebiet die blickdurchldassige Einzaunung zukiinftig wieder
herzustellen. Auch hierfir bildet die AuRenbereichssatzung die Rechtsgrundlage.

2. Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung

Rdumliche Einordnung

Das Plangebiet fiir die AuBenbereichssatzung befindet sich am nordoéstlichen Ortsrand der
Gemeinde Hintersee und wird mit seiner Rechtsverbindlichkeit fiir den vorhandene Siedlungsraum
der , Alten Korbmacherei 1“ wirksam. Sie ist in ihrer Abgrenzung durch den Geltungsbereich fixiert.

Das Plangebiet ist vorrangig im ostlichen Teil durch ein Waldgebiet eingesdumt. Sudlich des
Plangebiets befindet sich unmittelbar anschlieRend, die Ortslage Glashitte. Im westlichen Bereich
des Plangebiets befinden die LandesstraBe L 283 mit der gemeindlichen Namenswidmung als
,LindenstraRe”.
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Unmittelbar gegeniber im westlichen Teil der Strale und des Plangebiets der
AuBenbereichssatzung, in der Gemeinde Glashiitte, befindet sich ebenfalls eine, den
Wohnzwecken dienende Bebauung.

Das hier plangegenstandliche Gebiet der ,Alten Korbmacherei 1“ bildet somit einen baulichen
Abschuss des Ortseingangs zur Gemeinde Glashitte und verhindert mit dem Aufstellen der
AuBenbereichssatzung eine Zersplitterung der Ortslage. Sie schafft somit eine planungsrechtliche
Grundlage fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Nutzung Eine Rechtsverbindlichkeit
wird somit fiir diese jetzige bebaute AuRRenbereichsflache eingeleitet.

GroBBe und Ausdehnung des Plangebiets

Das Plangebiet der AuBenbereichssatzung befindet sich in der Gemarkung Hintersee, Flur 5,
Flurstiick 21 (teilweise) und beinhaltet im Geltungsbereich eine Flache von ca. 9500 m?2.

3. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

2. Bauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344,2016 S 28), geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033),

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. 15.3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

4. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58) gedndert
am 14.Juni 2021 durch Artikel 3 des Gesetzes (BGBI | S. 1802)

4. Bestandsbegriindung/stidtebauliche Situation

4.1.Anlass und Ziel der Satzung

Hintersee ist durch eine homogene Bebauung im als StraRendorf erkennbar. Die Entstehung
des Dorfes ist auf 1745 am Sidufer des damaligen Sees zurlickzufiihren. Bestehende aus alten
und umgebauten Fachwerkhdusern, zeigt sich das Dorf als duBert gepflegt und stadtebaulich
geordnet. (Quelle: Internetauftritt Amt Stettiner Haff).

Das Gemeindegebiet Hintersee hat fiir einzelne, im bebauten Zusammenhang erkennbare
Bereiche, eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung aufgestellt. Diese wurden somit ebenfalls
einer geordneten Stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt. Dies soll nun auch mit der hier
beabsichtigten Abrundungssatzung fir das Grundstliick der ,Alten Korbmacherei 1“
richtigerweise erfolgen.
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Die Aullenbereichssatzung soll fiir den bebauten Bestand eine gesicherte bestandsschiitzende
Nutzung- bzw. Umnutzung sichern sowie eine gesichert stadtebauliche Ordnung vorhandene
Bebauung verbindlich sichern. Gleichzeitig wird dem nachgefragten Wohnungsbedarf der
Gemeinde Hintersee rechnung getragen. Durch die AuRenbereichssatzung werden weiter
bedarfsgerechte Wohnungen geschaffen und dem sparsamen Umgang mit der
Neuversiegelung von Grund und Boden beriicksichtigt. Die derzeit vorhandene Bebauung
erfillt die Voraussetzung fiir die AuBenbereichssatzung da die Funktion des Freiraums und
somit das Privileg des § 35 BauGB nicht mehr gegeben ist. Es handelt sich hier um eine
stadtebauliche Eingrenzung, eine Splittersiedlung, welche mit der AuRenbereichssatzung eine
klare stadtebauliche Richtung erhalt. Die Begriindung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung
der AuRenbereichssatzung liegen vor und werden, gemaR § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB im Pkt. 5.2.
der Begriindung dargelegt.

4.2, Lage im Raum

Im Norden
Das Plangebiet ist im Norden durch ein Waldgebiet begrenzt

Im Siiden
Im slidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Ortslage Glashiitte.

Im Osten
Das Plangebiet ist im Norden durch ein Waldgebiet begrenzt

Im Westen
Westlich des Plangebiets befindet sich die Lindenstralle des Ortes Glashiitte und angrenzend
Wohnbebauung.

4.3. Derzeitige Nutzung des Plangebiets

Das gegenstandliche Plangrundstiick ,Alte Korbmacherei 1“ befindet sich auerhalb des, als
Strallendorf erkennbaren Ortes unmittelbar anschlieBend an die Ortslage Glashiitte deren
Gemarkungsgrenze an die Gemeinde Hintersee grenzt.

Die Entstehung der Bebauung des plangegenstandlichen Grundstiicks ist auf eine Sonderbau
aus DDR-Zeiten zurickzufihren. Hierbei wurde planungsrechtliche Instrumente der DDR-Zeit
angewandt, um Nutzungen umzusetzen. Die Genehmigung der bestehenden Bauten wird aus
der Sonderbaufiktion der DDR-Zeit abgeleitet und als rechtmaRig errichtet betrachtet.

Teile des Plangebiet (Haupthaus und Nebenhaus) werden derzeit nicht zum Wohnen genutzt.
Die durchgefiihrte Nutzung als Wohngebaude, wurde durch eine Nutzungsuntersagung des
zustandigen Landkreises beendet. Grund hierfir war die fehlende planungsrechtliche
Grundlage fir eine Wohnnutzung bzw. eine Umnutzung der Objekte in Wohnen bzw. nicht
storendem Gewerbe. Die Aullenbereichssatzung soll hierfir die zukiinftige stadtebauliche
Entwicklung des Gebiets einordnen und eine Rechtsgrundlage dafiir herstellen.
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4.4. ErschlieBung des Plangebiets

Verkehrliche ErschlieBung:

Das Plangebiet ist durch eine innerértliche Anliegerstralie ,LindenstralRe” erschlossen.

Die Grundstickszufahrt ist ausgebaut und vorhanden. Weitere Zufahrten zum Plangebiet sind
derzeit nicht vorgesehen bzw. werden liber den Zeitraum der Gebietsentwicklung formell bei
der zustandigen Behorde/dem Amt Stettiner Haff, zu beantragen sein.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die Trinkwasserversorgung und die Entsorgung von Abwasser
angeschlossen. Der zustandige Trink- und Abwasserverband wird im Rahmen der Beteiligung
der betroffen Trager Offentlicher Belange und wesentlichen Behdrden beteiligt. Die
Stellungnahme des Verbandes ist sodann abzuwagen und ggf. zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet ist an die Entsorgungszyklen des Abfallentsorgungsunternehmens
angeschlossen.

MedienerschlieBung

Die Versorgung durch die Telekom und weiter Medien (Glasfaser u.w.) ist im Zuge der
Nutzungsanderung bei den Medientragern zu beantragen. Die Grundversorgung ist gesichert.

Planung/ Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung

5.1. Wirkung im AuRenbereich

Die derzeit vorhandene Bebauung erfiillt die Voraussetzung fiir die Aullenbereichssatzung da
die Funktion des Freiraums und somit das Privileg des § 35 BauGB nicht mehr gegeben ist. Es
handelt sich hier um eine stadtebauliche Eingrenzung, eine Splittersiedlung, welche mit der
Aulenbereichssatzung eine klare stadtebauliche Richtung erhalt.

Die AulRenbereichssatzung soll fiir den bebauten Bestand eine gesicherte bestandsschiitzende
Nutzung- bzw. Umnutzung sichern sowie eine gesichert stadtebauliche Ordnung vorhandene
Bebauung verbindlich sichern. Gleichzeitig wird dem gestiegenen und nachgefragten
Wohnungsbedarf der Gemeinde Hintersee entsprochen.

Die Bereitstellung von bedarfsgerechtem Wohnraum, altersgerechten Wohnungen und, je
nach Bedarfsermittlung gegebenen behindertenfreundlichen Ausbau bzw. Umnutzung
vorhandener Bebauung, wird ein weiters Angebot in der Gemeinde geschaffen.

Die Anforderungen an das Wohnumfeld bzw. baurechtliche Anforderungen werden sodann im
Bauantragsverfahren abgeklart. Gleiches betrifft die Erfullung erforderlicher behérdlicher
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Auflagen im Zuge des Genehmigungsverfahrens zum Bauantrag bzw. Antrag auf
Nutzungsanderung.

Durch die plangegenstandliche AuRenbereichssatzung ,Alte Korbmacherei 1% wird
insbesondere darauf abgestellt, keine weiteren wesentlichen Neuversiegelungen von Grund
und Boden vorzunehmen und somit dem sparsamen Umgang mit der Neuversiegelung von
Flachen gerecht zu werden.

Nach dem Wirksamwerden der Satzung werden durch die Berechtigten, Bauantrdge nach § 35
BauGB zu stellen und durch die zustandige Genehmigungsbehorde zu beurteilen sein. Diese
Beurteilung erfolgt jedoch wunter der Maligabe der Zuldssigkeitskriterien dieser
AuBenbereichssatzung. Die Regelungen unter Beachtung des § 18 des BNatSchG sind im
Bauantragsverfahren abzuklaren. Gleiches gilt sodann fiir die Regelungen moglicher Ausgleich
und Ersatzmallnahmen entsprechend dem Naturschutzausgleichsgesetz- NatSchAG M-V).

5.2.Planungsvoraussetzung fiir die AuBenbereichssatzung

Gemald § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB, sind fiir die Aufstellung einer AulRenbereichssatzung folgende
Voraussetzungen zu erfillen und erkennbar sein:

a. mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar

b. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz der
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird und

c. kein Anhaltspunkt fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter besteht und, dass bei der Planung, Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Abs. 1 des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Durch die Aufstellung der Satzung wird dies erreicht. Hierzu folgende Begriindung:
Zu a)

Eine NeuerschlieBung des Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung von Abwasser ist nicht
erforderlich da diese bereits besteht. Der zustandige Trink- und Abwasserverband wird im
Rahmen der Beteiligung der betroffen Trager Offentlicher Belange und wesentlichen Behérden
beteiligt. Die Stellungnahme des Verbandes ist sodann abzuwagen und ggf. zu bericksichtigen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist gegeben. Das Plangebiet befindet sich
unmittelbar an einer erschlossenen offentlich gewidmeten Stralle, der L 283 bzw. der
LindenstralRe des Ortes Glashiitte. Die Medien der Telekom liegen am Plangebiet an.

Es ergeben sich keine Wiederspriiche zur geforderten geordneten stdadtebaulichen
Entwicklung.

Zu b)

Mit der Festsetzung der AuRenbereichssatzung ergeben sich keinerlei Bedenken zur baulichen
Erweiterung des vorhandenen bebauten Bereichs. Um den Anspriichen eines gesunden und
zeitgemadRen Wohnens gerecht zu werden, erfolgen lediglich geringfligige Erganzungen der
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vorhandenen Bebauung durch einzelne Anbauten von Balkonen bzw. zweckmaRige Terrassen
an vorhanden Gebdudeteile sowie die Umnutzung von bestehendem Gebdude in Wohnen
bzw. nicht storende Gewerbe.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen oder nach dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung
in  Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP- Gesetz LUVPG M-V) werden durch die
zugelassene Nutzung und geringfiligige Erweiterung nicht begriindet.

Der Gemeinde sind keinerlei Anhaltspunkte prasent welche die Planung und Pflichten welche
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfédllen nach § 50 Abs. 1
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zuc)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb jeglicher Schutzgebiete. Die angrenzende Waldflache
unterliegt den Regelungsinhalten des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern.

6. Nachrichtliche Ubernahmen
6.1.Wald

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an ein teilweise homogenes,
teilweise geschlossenes Waldgebiet.

Die Inanspruchnahme des Waldes ist nicht Gegenstand der Planung. Mogliche
Abstinde und A/E MaRnahmen, die sich im Zuge Im Zuge der Nutzungsdnderung der
Bestandsgebdude ergeben, werden im Bauantragsverfahren mit abzuklaren sein.
Die Regelungen des Waldgesetzes des Landes Mecklenburg- Vorpommern bleiben
unberihrt.

Aus dem Geoportal des Landkreises Mecklenburg-Vorpommer (www.geoportal-
mv.de) wurden fir das Gebiet folgende Daten ermittelt:

Name: S32-SO

Dtk10 33450 5936 4 mv

ID 02_03

Forstamt Rothmuhl im Revier Teerofen

6.2.Natur- und Landschaftsschutzgebiete/Naturpark

Die plangegenstandliche Flache der AuRenbereichssatzung “Alte Korbmacherei 1“ ist
wie folgt in Schutzgebiete eingegliedert/ nicht eingegliedert:

Quelle: In der Themenkarte werden Gebiete des Natur- und Landschaftsschutzes
dargestellt. Die Daten werden vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
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Geologie bereitgestellt. Weitere Informationen erhalten Sie unter www.lung.mv-
regierung.de
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7. Lage im Biosphdrenreservat

Das Satzungsgebiet befindet sich nicht im Biospharenreservat.

8. Lage im Europdischen Vogelschutzgebiet

Das Satzungsgebiet befindet sich nicht im Europaischen Vogelschutzgebiet.
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9. Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

Das Satzungsgebiet befindet sich nicht im Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB).

10. Gebiet von Fldchennaturdenkmale

Das Satzungsgebiet befindet sich nicht im Gebiet von Flachennaturdenkmale.
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(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php)

11. Bodendenkmale

Im Satzungsgebiet befinden keine festgesetzten Bodendenkmale. Sollten erforderlicher
Erdarbeiten im Zuge der Bebauungen bzw. Erweiterung von bestehenden Bauten erforderlich
werden (Bsp. Terrassenanbau 0.3.) sind die im Zuge der Genehmigungsverfahrens zum
Bauantrag  erforderlichen  Auflagen  einzuhalten und  ggfls.  Archadologische
Begleituntersuchungen vorzunehmen.

12. Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Im Satzungsgebiet befinden sich keine geschiitzten Landschaftsbestandteile

13. Kiisten und Gewdsserschutzstreifen It. NatSchAG MV

Im Satzungsgebiet befinden sich keine Kisten und Gewasserschutzstreifen It. NatSchAG MV.

14. Lage im Landschaftsschutzgebiet

Das Satzungsgebiet befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet
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15. Lage im Nationalpark

Das Satzungsgebiet befindet sich nicht im Gebiet des Nationalparks.
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(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php)

16. Lage im Naturpark

Das Satzungsgebiet befindet sich nicht in der Gebietsabgrenzung des Naturparks.

17. Lage im Naturschutzgebiet

Das Satzungsgebiet befindet sich nicht in der Gebietsabgrenzung des Naturschutzgebietes.

18. Lage im Naturwald

Das Satzungsgebiet befindet sich nicht in der Gebietsabgrenzung des Naturwaldes.

19. Lage im Gebiet Nationaler Naturmonumente

Das Satzungsgebiet befindet sich nicht im Bereich der Gebiet Nationaler Naturmonumente.
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(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php )

6.3. StraRen

r GDI-MV MV &

Geodatenviewe
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¥l e Topogs. Karten flarbig) (F
mit Febed

(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php )

Im westlichen Bereich des Satzungsgebiets befinden die LandesstraRBe L 283 (Abs. 0267/474/32)
mit der gemeindlichen Namenswidmung als ,LindenstraBe”. Das Satzungsgebiet ist Uiber die
LindenstraRe erschlossen und an den 6ffentlich gewidmeten StraRenraum angebunden.
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6.4 Festsetzung amtlicher H6henpunkte

Der amtliche Hohenpunk und die amtlichen Hohen des Satzungsgebietes beruhen auf das Deutsche
Haupththennetz (DHHN2016/NHN) ist ein prazises Nivellementnetz gemessener H6henunterschiede
zur Festlegung eines einheitlichen Héhenbezugssystems in Deutschland. In der Planzeichnung sind
Hohen mit dem entsprechenden Raumbezug dargestellt.

7. Verfahrensablauf

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss/ Bekanntmachungsbeschlussfassung

Die Gemeindevertretung Hintersee hat in ihrer Sitzung am........cccevveveceicecie e e

den Entwurf der AuBenbereichssatzung Nr. 1 /2024 , Alte Korbmacherei 1 gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Offentliche Auslegung semiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung Nr. 1 /2024 , Alte Korbmacherei 1“ wurde

vom . .2024 bis zum . .2024 offentlich ausgelegt. Der Ort und
die Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Veroffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt
des Amtes Stettiner Haff am . .2024 Nr. 1 /2024 bekannt gemacht.

Bis zum 2024 gingen [keine bzw. Anzahl der Stellungnahmen] aus der

Offentlichkeit ein.

Beteiligung der Behdrden gemafRd § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen, von der Planung betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche von der vorliegenden Planung betroffen sind bzw. beriihrt werden, wurden mit
dem Schreiben vom . 2024 von dem Entwurf der vorliegenden Planung unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden ebenfalls von dem Entwurf der vorliegenden Planung
unterrichtet.

Bis zum . 2024 gingen [keine bzw. Anzahl der Stellungnahmen] von Tragern
offentlicher Belange und betroffenen Behorden ein.

Bis zum . 2024 gingen
Stellungnahmen und Hinweise von Nachbargemeinden ein.

[keine bzw. Anzahl der Stellungnahmen] gingen

Stellungnahme der Landesplanung

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung Nr. 1 /2024 , Alte Korbmacherei 1“ wurde die
Landesplanungsabteilung Mecklenburg-Vorpommern von der Planung unterrichtet. Es wurde
gebeten, die Ziele der Landesplanung und Raumordnung fiir den betroffenen Bereich mitzuteilen.

Seite 13 von 14



Am . 2024 gingen wurden dem Planungstrager die Ziele der Landesplanung und
Raumordnung mitgeteilt ein.

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Hintersee hat in ihrer Sitzung am........cccovveveeeccecie e e

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise zum Entwurf der AuRenbereichssatzung Nr. 1 /2024
»Alte Korbmacherei 1“ gepriift und abgewagt. Mit erfolgter Priifung und Abwagung wurde die
AuBenbereichssatzung Nr. 1 /2024 , Alte Korbmacherei 1“ in dieser 6ffentlichen Sitzung beschlossen.

8. Hinweise zum Vollzug der Satzung aus dem Beteiligungsverfahren

[Eintragung aus der Beteiligung der von der Planung betroffenen Tréiger 6ffentlicher Belange,
Behérden und Nachbargemeinden.

Die Eintragung erfolgt, unter diesem Punkt fortlaufend, nach der Vorlage der Hinweise und Bedenken
aus der Beteiligung und 6ffentlichen Auslegung.]

Hintersee, den . 2024 Urbanek, Wolfgang
(Der Burgermeister)
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AuBenbereichssatzung Nr. 1/ 2024 ,Alte Korbmacherei 1“ nach § 35 Abs. 6 BauGB

der Gemeinde Hintersee

Planzeichnung

ZECHENERKLARING

SATZUNG nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten Bereich im
AuBenbereichssatzung Nr. 1 /2024 ,Alte Korbmacherei 1" der Gemeinde
Hintersee

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. | S. 3634), Zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 221), sowie nach der
Bauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung Vom 15.
Oktober 2015 (GVOBL M-V S. 344), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2021 geandert worden
ist, wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Hintersee vom
AuBenbereichsatzung , Alte Korbmacherei 1 erlassen:

81
Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung wirkt fir den bebauten Bereich im AuBenbereich , Alte Korbmacherei 1 der Gemeinde Hintersee und ist
im Plan dargestellt. Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung umfasst Teilflachen der Flur 5, Flurstiick 21 der
Gemarkung Hintersee.

Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§2

Rechtsfolgen
Im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung Nr. 1/2024 ,Alte Korbmacherei 1* kann den in § 3 bezeichneten Vorhaben
im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie
a) einer Darstellung im Flachennutzungsplan bzw. im Landschaftsplan dber Flachen fiir die Landwirtschaft, Kleingarten
oder Wald widersprechen oder
b) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs.4 BauGB unberihrt.

§3

LEGENDE:
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B R
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Mastab 1: 230000

Quellennachweis Luftbild: Goggle Sattelit

Stand: 04/2024

Bildquelle: Geoportal des Landkreis Mecklenburg-Vorpommern

Stand 04/2024

Verfahrensvermerk

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hintersee hat in ihrer Gffentlichen Sitzung am: ........c..... den Entwurf zur

AuBenbereichssatzung Nr. 1/2024 ,Alte Korbmacherei 1* gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf der AuBenbereichssatzung Nr. 1/2024 ,Alte Korbmacherei 1 und die Begriindung haben im Amt "Stettiner Haff" in der Zeit
vom:. bis zum:. wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am im amtlichen Mif t des Amtes - Am Stettiner Haff-
[ [— ortstblich bekannt gemacht

Zusatzlich sind der Inhalt der or
eingestellt worden.

hung und die al Unterlagen im Internet des Amtes Stettier Haff

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belange und wurde gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vom
bis ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Abstimmung entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden erfolgte mit dem Schreiben des Amtes Stettiner Haff

5. Die fiir Raumordnung und Landschaftsplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom. beteiligt worden.

6. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

In der Bekanr ist auf die G der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Er tichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingebrachten
Einwendungen und Hinweise in ihrer éffentlichen Sitzungam:__________________ ¢ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die AuBenbereichssatzung Nr. 1/2024 ,Alte Korbmacherei 1* wurde am .....
der Gemeindevertretung Hintersee beschlossen. Die Begriindung der Auﬁenbsre\chssalzung Nr. 1/ZOZA Alte Korbmacherei 1* wurde mit
gleichem Beschluss gebilligt.

Hintersee, den
Siegel Urbanek, Wolfgang
(Der Biirgermeister)

eich

Vorhaben im Sinne des § 2 Satz 1sind
1. Folgende Wohnzwecken dienende Vorhaben:

a) Nutzungsanderung von bestehenden baulichen Anlagen sowie die Erweiterung dieser baulichen Anlagen, bis zu einer
GroBe von 10 von hundert des vorhandenen Gebaudes, Uberwiegend durch Anbau von Balkonen bzw geschlossene
Terrassen an Wohnungen in den Erdgeschossen.

2. Nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben. Nebenanlagen einschlieBlich Kleintierhaltung
und Einrichtungen die den Vorhaben nach Satz 1dienen, werden von & 2 gleichfalls erfasst.

84

Zuldssigkeit von Vorhaben
Vorhaben gemaB § 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn die Zahl der Vollgeschosse 2 fir den Ausbu
vorhandener baulicher Anlagen nicht ibersteigt.

§5

Inkrafttreten

Die AuBenbereichssatzung Nr. 1 /2024 ,Alte Korbmacherei 1 tritt am Tag nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Urbanek, Wolfgang
(Der Biirgermeister)

Der katastermaBige Bestand am .... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinschtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ............ccccovviiiiicniinnnnn vorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Jatznick, den
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