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Sachverhalt

Im Rahmen der 6ffentlichen Gemeindevertretersitzung der Gemeinde am 20.06.2023 stellte Herr
Lochmann seine Vorstellungen zu den Entwicklungsmdglichkeiten des ehemaligen DBW-Gelandes
auf dem Flurstick 177/15 der Flur 2 der Gemarkung Altwarp vor. Fir die Schaffung der planerischen
Voraussetzungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, da sich das Grundstiick im
AuR3enbereich befindet.

Der Gemeinde Altwarp liegt mit Schreiben vom 26.10.2023 ein Antrag von Herrn Andreas Lochmann
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Flurstiick 177/15 der Flur 2 der Gemarkung Altwarp
Vor.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in
einem Umweltbericht zusammen zu fassen, welcher Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplans wird.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altwarp beschlief3t:

1. Fur das Gebiet, gelegen an der Nordstral3e, das Flurstiick 177/15 der Flur 2 der Gemarkung
Altwarp betreffend, welches im Geltungsbereich der beiliegenden Ausfiihrungen gekennzeichnet ist,
wird der Bebauungsplan Nr. 8/2023 ,Ferienwohnpark Altwarp” aufgestellt.

2. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Ferienhduser und Ein- und Mehrfamilienhdusern geschaffen werden.

3. Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist durchzufiihren. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen einer
Gemeindevertretersitzung erfolgen.

Anlageln
1 AG-GmbH_Antrag Eréffnung Bebauungsplan_26.10.23 offentlich
2 Aufstellungsverfahren Bebauungsplan Sondergebiet Ferienh&duser Altwarp 10-
2023 offentlich




Finanzielle Auswirkungen

fin. Auswirkungen
im Haushalt beriicksichtigt

Liegt eine Investition vor?

ja

nein

Deckung durch: Produkt

Sachkonto

| | Folgekosten

Abstimmungsergebnis

JA

NEIN

ENTHALTEN

BEFANGEN

Blrgermeister/in

stellv. Burgermeister/in




[initia]

Altwarp GRUND GmbH - Kurfiirstendamm 11 - 10719 Berlin

Vorab p.- Mail s.maier@eggesin.de
Amt Stettiner Haff

z.H. Frau Maier

Stettiner Stralte 1

17367 Eggesin

Datum: 26.10.2023

Antrag zur Eréffnung B-Plan/Aufstellungsbeschluss inkl. Kosteniibernahme
Projekt Altwarp An der NordstraBe Flur 2, Flurstk 177/15

- Sehr geehrte Frau Maier,

Gemn nehme ich bezugnehmend auf das Startgesprach zur Projektvorstellung im Juni diesen Jahres in der
Beiratssitzung der Gemeinde Altwarp und den Abstimmungen mit dem Biirgermeister Herrn Herzfeld mdchten wir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes beantragen.

Wir mochten hiermit die Erdffnung der Bauleitplanung mit Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses inkl. der
Beschlussfassung zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung und der friihzeitigen &ffentlichen Auslegung beantragen und
erkldren lhnen hiermit alle entstehenden Kosten beziiglich der Bauleitplanung, des Aufstellungsbeschlusses und der
Entwicklung zu Gibernehmen.

Bei Fragen bin ich gerne fiir Sie da.

/\1
Mit freundlichen GriiRen
.\ 1 /

‘Andreas L m
Geschaftslei \
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Aufstellungsverfahren Bebauungsplan ,,Ferienwohnpark Altwarp"
Gebietsbeschreibung

Westlich der Ortslage Altwarp befindet sich eine FIGdche, die durch die Nutzung
als ehemaliger Gewerbestandort sehr stark Uberpragt wurde, Es finden sich hier
Gebdude und diverse Fachenversiegelungen. Das Geldnde unterliegt trotz
EinzGunung einer zunehmenden Vermullung. Das Geldnde ist umgeben von
Wald- und Forstfldchen. Sudlich angrenzend befindet sich noch ein Wohnhaus
und die Gemeinde beabsichtigt ein altes Scheunengebdude mit Anbindung
an die LandesstraBe als Feuerwehrstandort zu entwickeln.

Nur ein untergordneter Teil der vorhandenen Bausubstanz besitz nach einer
ersten Studie ein Nachnutzungspotential fUr die beabsichtigten Entwicklungen.

Aufgrund der erheblichen Vorpradgung kann die Nachnutzung des Standortes
als Flachenrecycling betrachtet werden.

Lage

Das Plangebiet befindet sich westlich des bebauten Siedlungskorpers von
Altwarp nordlich der LandesstraBe 31 und ist ortsUblich erschlossen.
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Abbildung: Lage des Vorhabens in der Gemeinde Altwarp (Grundlage MV-Viewer 10-2023)
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Abbildung: Lage des Vorhabens westlich der Ortslage Altwarp (Grundlage MV-Viewer 3-2022)
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Abbildung: Uberblick Vorhabens auf Grundlage des Liegenschafskatasters (Grundlage MV-Viewer 3-2022)




Planungsabsichten

Ein privater Investor beabsichtigt eine Nachnutzung des durch die ehemalige
gewerbliche Nufzung erheblich Uberpragten Geldndes fir einen
Wohnbaulandentwicklung und die touristische Entwicklung. Die vorhandene
Bebauung und Fldchenversiegelungen sollen Uberwiegend vollstGndig
abgebrochen und beseitigt werden. Nur fur sinnvoll nachnutzungsfahige
Bausubstanz wird einen Erhalt gepruft. Es sollen die Mdglichkeiten geschaffen
werden, auf Teilen des Geldndes innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
Ein- und Mehrfamilienhduser zu etablieren.

Die in der Region stark nachgefragten kleinen Appartementwohnungen,
insbesondere fUr das Personal im touristischen Bereich kdnnten nach ersten
Uberlegungen hier gut etabliert werden.

Ein weitere Geldndeteil soll der Entwicklung fUr Ferienhduser vorbehalten
bleiben. Die Entwicklung der Ferienhduser soll unter Einbeziehung und
BerUcksichtigung des Baum- und Gehdlzbestandes erfolgen. Nach erster
Abstimmung mit der Forstverwaltung ist insbesondere auch der Abstand der
Bebauung zum umgebenden Wald zu berUcksichtigen.

Der Standort befindet sich auBerhalb des geschlossenen Siedlungskdrpers von
Altwarp und ist Uber die LandesstraBe erschlossen. Weiterhin befindet sich
neben der LandesstraBe ein straBenbegleitender Radweg und es gibt einen
FuBweg in Form eines Forstweges zur Ortslage Altwarp der als Geh- und
Radweg ertuchtigt werden kann.

Neben der Entwicklung von Ferienhdusern sollen auch im weiteren
Planverfahren die Modglichkeiten von beigeordneten Sport- und
Freizeitausstattungen geprift werden.

Die stark vorgepragten Flachen liegen auBerhalb von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten.

Im Rahmen eines Bebauungsplanes sollte das fur die bauliche Entwicklung
vorgesehene Gebiet als Allgemeines Wohngebiet und als Sondergebiet
Erholung mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festgesetzt werden.
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Geplanter Geltungsbereich und Verfahren

Der Geltungsbereich des zukUnftigen Bebauungsplanes sollte das Flurstick
171/15 in der Flur 2, Gemarkung Altwarp umfassen. Der Geltungsbereich hatte
eine GréBe von ca. 2,3 ha.

Das Planverfahren musste als zweistufiges Normalverfahren mit Umweltbericht
und naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung durchgefuhrt werden.

Darstellung des Geltungsbereiches auf Basis Luftbild MV-Viewer 10/2023.

Abbildung: Geplanter Geltungsbereich Luftbild mit Liegenschaftskarte (Grundlage MV-Viewer 10-2023)
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