SATZUNG DER GEMEINDE GRAMBIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2/2018 "Erweiterung der Wohngrundstiicke in Richtung Ausbau”

fiir das Gebiet siidlich der Landesstrafe L31

Satzung der Nr. 2/2018 ,,Erweite-
rung Wohngrundstiicke Rlchtung Ausbau“ fiir das Gebiet siidlich der Landes-
straBe L31 ( Flur1 i 49/1 und 81/1 [jeweils teil-
weise])
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom .. . folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 2/2018
JErweiterung Wohngrunds\ cke Richtung Ausbau* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

TEXT (Teil B)

I.P htliche F

1. Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO i g
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

§9 Abs. 1 BauGB

sind nicht

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO

in den sind im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, die
dem von dienen,

3. Immissionsschutz
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Larm muss im Bereich des
ein von bei mit mehr als zwei Aufent-
missen mi it den Fenstern zu
den von der Belliner Strafte ahgewandlen Gebaudesenten Dnenllerl sein.

Die dem Schiafen di Réume im Bereich, die nicht Gber mindes-
tens ein Fensler 2u den von der Sua(!e -abgewandten Gebaudeseiten verfigen, sind mit ei-
ner

4. Ho des

§9 Abs. 3 BauGB

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird fur die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschossfufibo-
dens 2,10 m DHHN 92 als MindestmaP festgesetzt.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der i ( , Stei Mauem,
Hélzer, F Minzen u. a.) oder

E] entdeckt werden, sind diese gem.

auffallige
§ 11 Abs. 1 u. 2 des D des Landes

(DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren
besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
2u erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ﬁgg;r:g::gv:‘omgebiem i.V. m. textiicher  § 4 BauNVO

2% MaE der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

rundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

l Zahl der Voligeschosse als Héchstmal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

3. Bauwelse Baugrenzen
offene Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§22 Abs. 2 BauNVO

é nur Einzelhduser zuldssig § 22 BauNvO

Zum Schutz der potenziell Vogelarten
und Feldlerche sind Eau(eldrrelmachungen im Winter zwischen dem 01.10 und dem
28,02 zu beginnen und die ohne L

V2 Dle Nutzung des i als T und des s und der

§23BauNvo

4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
auGB

als ei atte durch Ampl ist
méglich. Um Tétungen von Exemplaren zu vermeiden ist ein 200 m langer temporérer
Sperrzaun 1 Jahr vor Beginn der Bauarbeiten, in U-Form, beginnend und endend am
Radweg, gemaR Abbildung 5 des AFB zu setzen, um die Tiere von der Planfliche
fernzuhalten. Der Zaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten zu erhalten.

v3 Die geschitzte Allee ist zu erhalten. Wahrend der Bauphase ist diese vor Beschadi-
gungen zu schitzen.

11l. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Landesstraie L31

:j von Bebauung frei zu haltender Bereich an
der Landesstralle
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne

des Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Naturpark

E::l 30 m Waldabstand

IV. Hinweis
nach § 19 NatSchAG M-V geschitzte Baume

V. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstlcksgrenze

Flurstiicksnummer

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am 14. Juni
2021 geandert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 geéndert worden ist.

I: mung

Bereich

hier:

& a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen 9 Abs. 1 Nr. 15
S auGB
| T offentiche Granfiache

|
B hier

6. Sonstige Planzeichen
L von Flachen far
E 3 lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
im Sinne
des Bundes-Imm»sslonsschulzgeselzes V.
m. textlicher Festsetzung Nr. 2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des§ 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplans

§ 9 Abs. 5 BauGB

An- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Il. Kennzeichnungen
Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebau-
E g ung besnndere bauliche Vorkehrungen gegen
4uRere oder bei denen beson-

dere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen
Naturgewalten erforderich sind

Verfahrensvermerke
1. Die g der Grambin hat in ihrer Sitzung am 21.06.2018 den
zur des Nr. 2/2018 |

stacke Richtung Ausbau® im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGE gefasst. Die
Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 17.10.2018 im Amtlichen Mitteilungsblatt
des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 10.

n

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben sich
vom 17.10.2018 bis 14.11.2018 durch eine Auslegung des Plankonzeptes mit Begrin-
dung aber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu informieren.

w

Die Gemeindevertretung der Gememde Gramhln hatin ihrer Sitzung am 17.09.2019 den
Entwurf des Richtung Aus-
bau* beschlossen und zur Auslegung beshmmx und dle Begriindung gebilligt.

&~

Die von der Planung bertihrten Beh6rden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 EauGB mit Schreiben vom 02.10.2019 zur Abgabe einer Stellung-
nahme mit den i geman § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Suhrelben vom 02.10.2019.

o

Der Entwurf des Nr. 2/2018 | ' Richtung
Ausbau" und die Begrindung haben im Amt ,Am Stettiner Haff* der Zeit vom 24.10.2019
bis zum 26.11.2019 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden koénnen, am 16.10.2019 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner
Haff Nr. 10/2019 sowie im Intemnet ortsablich bekannt gemacht.

Zusatzlich sind der Inhalt der ul und die Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

6. Die Gemeindevertretung der Gememde Grambm hat in ihrer Sitzung am 19.02.2020 den
Entwurf des Nr. 2/2( Richtung Aus-
bau* (Stand Februar 2020) gebilligt und zur erneuten Aus\egung und Behérdenbeteili-
gung bestimmt.

hl

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 15.06.2020
emeut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Nr. 2/2018 | Richtung
Ausbau* und die Begrindung (Stand Februar 2020) haben im Amt ,Am Stettiner Haff* der
Zeit vom 27.07.2020 bis zum 28.08.2020 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGBi. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB emeut éffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 17.07.2020 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner
Haff Nr. 07. sowie im Internet orsiblich bekannt gemacht.

Zusatzlich sind der Inhalt der ortsibli
terlagen in das Internet eingestelit worden.

und die Un-

- 4 Dxe Gemeindevertretung der Gemelnde Grambm hat in ihrer Sitzung am
sowie der Eehbrden und sonsugen
Tréger offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5

. Die Satzung des Nr. 2/2018 | i g
Ausbau” wurde am von der i der
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Richtung
Grambin

Grambin, den ..
Siegel Blrgermeisterin
1. Der wird als richtig

Bestand am

D gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechlsverbmdlll:he Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafstab 1 ... entstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

den......
12. Der Nr. 2/2018 .| i 9 Richtung Ausbau* wird
hiermit ausgefertigt.
Grambin, den ..................
Siegel Burgermeisterin
13. Der Nr. 2/2018 | i Rich-

des
tung Ausbau® sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt,

sind am im amtlichen fur das Amt Am Stettiner Haff

Nr. ... ...bekannt gemacht worden. In der ist auf die

chung der von und und von Mangeln der Ab-
wagung eil lieBlich der sich (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs.

5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspmche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am . .. in Kraft getreten.

Grambin, den ..

Siegel Burgermeisterin
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Bebauungsplan Nr. 2/2018
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